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Tisztelt Kozgylilés!

MADURA és MADURA Epiiletgépészeti Kft. (4400. Nyiregyhdza, Ddzsa Gy. u.44-46.)
(tovabbiakban: Fejleszt§) tobb éve miikodd - éplletgépészeti tervezést és szerelést végzé -
szolgaltatd cég.

A Fejleszté megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében el§adta, hogy a jelenlegi
telephelye Nyiregyhaza, Ddzsa Gyorgy utcan mikodik 2003 ota. Szomszédos ingatlanok
megvasarlasaval probdlta eddig bdviteni mikodési teriletét. A belvaros beszorultsagabdl
adédoan, varosképi szempontbdl Fejlesztd épiletgépészeti szakkereskedési épiletét a
nyiregyhazi 2367/3 hrsz-u Nyiregyhaza Garibaldi u.-Koranyi Frigyes u. sarok telken valdsitana
meg. Ezen terilet tobb éve kihasznalatlan. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
kéri ezen ingatlan Ovezeti besoroldsanak megvaldsitasat kereskedelmi szolgaltatdé zdnara.
(elGterjesztés 2. melléklete)

A rendezési terv modositasa szakmailag, vdrosképileg tdmogathaté. A 2367/3 hrsz-u ingatlan
jelenlegi kilonleges kozhasznalaty épitményi zéna, Ki0 71182 Ovezeti koddal rendelkezik. A
Kereskedelmi, szolgaltatd zénara (GK 711775 ovezeti kddra) torténé mddositdsa tdmogatott,
hiszen az ingatlan kdrnyezetében is GK besorolasu ingatlan tomb taldlhato.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVII. térvény (tovébbiakban:
Ftv) 30/A. §-a lehet8séget ad telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére a telepiilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében. Mivel a mddositds magancélbdl,
gazdasagi fejlesztési célbdl torténik, a Tarsasag és az Onkormanyzat kozott telepiilésrendezési
szerzédés megkotése sziikséges. A Fejlesztd véllalja a szabalyozasi tervmaddositas koéltségének
finanszirozdsat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti
céljainak megvaldsitasahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az eléterjesztéshen foglaltaknak megfelel6en a varos és a
fejleszté kozotti teleplilésrendezési megallapodast (hatdrozat 1. melléklete) és a kozérdekl
kotelezettségvallalds nyujtdsardl sz6l6 megallapodas (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és
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1. melléklet a FOEP/ 1-156 /2021.5z. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

vernennaf2021.(X1.18.) szamM0
hataroza ta

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélé
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezet(i szovegének
megallapitasarodl sz6l6 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési SzerzGdés és a Kozérdekii kotelezettségvallalas nyujtasardl szolo
megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhaza, Garibaldi u.-Koranyi Frigyes u. sarok)

A Kozgydilés

az Epitett kornyezet alakitasaré! és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § b,
pontjdban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepllésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozadsi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepllésrendezési
szerz6dés (1.melléklet) és a Kozérdekl kotelezettségvallalas nyujtasardl szolo
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgyllés

utasitja: a varosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felel6s: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhaza, 2021.november 18.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kézgy(ilés tagjai

2./ a Cimzetes FOjegyz§ és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ MADURA és MADURA Kft. (4400.Nyiregyhdza,Ddzsa Gy. u. 46.)
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1. mellékleta...../2021.(............. ) szdmu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

(Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszdmlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

maésrészrél MADURA ES MADURA Kft.

(székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Dozsa Gy.u.46., Cégjegyzékszama: 1509061805
adoszama:11242305215 bankszamlaszam: 11600006-00000000-27168686 képviseletében: Madura
Csaba vezetd tisztségvisel6)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté )]a
tovabbiakban egyiitt: Felek

kdzott a mai napon, az alabb megjelolt helyen és a kovetkezd feltételekkel:
I. El6zmények

1. Felek megallapitjdk, hogy a Nyiregyhdza, 2367/3 hrsz-G 3111 m? teriiletnagysagu kivett
sporttelep megnevezés(i ingatlan Fejlesztd kizardlagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszté megkereséssel élt az Onkorményzat irdnyaban. Kérelmében elGadta, hogy cégének
tevékenységét érintd fejlesztési elképzeléseinek megvalGsitdsa érdekében sziikséges lenne az 1.
pont szerinti ingatlan dvezeti jelének és kédjanak modositdsa.

3. Az 1. szerinti ingatlan jelenlegi kiilonleges kézhasznalatd épitményi zéna Ki0 71182 dvezeti kod
Kereskedelmi, szolgaltatd zénara GK 711775 ovezeti kddra torténé mddositasa szakmailag
tdmogathatd, a kdrnyezetében meglévé Ovezeti besoroldasokra. Ennek értelmében a Felek ,Az
épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6” 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. § -aban foglaltak
szerint telepiilésrendezési szerzddést kdtnek egymassal.

4. Felek megillapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés szikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének modositasat, melynek targya az az 1. pont szerinti
ingatlant magdba foglalé tomb Gvezeti kodjanak médositasa.

5. Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
65/2021. (IX.27.) szam( hatarozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai
6. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a telepilésfejlesztési koncepcidordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél

szold 314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.

7. lJelen szerz6dés aldirdsaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentaciét, mint
Tanulmanyterv elfogadja, és az eljaras elinditdsahoz azt elegendének taldlja.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezardsaként az elkészilt
szabalyozdsi tervi modositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros Kozgy(ilése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrél valo
dontes.

A belteriiletbe vondsi eljardshoz kapcsolodo el6terjesztést az Onkormanyzat véllalja, a Fejlesztd
koltségviselésével.

Ill. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejleszté vallalja, hogy legkésébb 2021.december 03. napjaig megfizeti az Onkormanyzat
részére a Szabalyozasi Terv modositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
Osszeg, azaz Osszesen azaz Gsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt koltség teljes kord, tartalmazza kiilondsen az eljarasi, a szakhatosagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljdras soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszt6 a 10. pontban meghatdrozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti nem all be az Onkorményzat jelen
szerzddésben vallalt kotelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a mddositd eljaras soran az dllamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatédrozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejlesztd tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositdsa nem Kkeriil
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhat6 okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebb6l adodo koveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti terlleteken — beépitési tombben tervezett
fejlesztések esetleges tohblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé Utjainak kialakitasa, a szitkséges
kozmlivek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljdrd hatosagok kotelezéen el fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kdzlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefligg6 adatbazist (alaptérképet) csak az
onkormanyzat haszndlja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megéllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok médositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményezék részérél felmeril6 esetleges észrevételek tikrében a jelen
szerzGdést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonos tekintettel azok kételezé elGirasaira — megfelelGen. Amennyiben valtoztatas sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltéréen fogadtak el.
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18. Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozdsi terv modositasat kovetSen esetlegesen
felmeriil6 kartalanitasi igények megtéritését Fejlesztd vallalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

19. Felek megallapitjdk, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos
KOzgyllese .......coocoeiveeiniecennnen.. S2ami hatdrozataval jovahagyta.

20. Felek hozzdjarulnak az informacids onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXI1. torvény 1. melléklet IlI/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a
szerzGdés idGtartama kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kdvetd 60 napon beliil.

21. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar
jogi személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem biréi, hatosagi végzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

22. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként
jogutddldssal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben
a Fejlesztd az ingatlanok tulajdonaban allé részét elidegeniti, az ingatlan vev8je a jelen
szerzddés alkalmazasaban az atruhazé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhdzo fél a
szerzddésben kikotni.

23. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellGen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozd rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

24. Felek jelen szerz6désben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittmikddnek, ide értve
kildnosen a kdlcsonos kapesolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos Gton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(, hataskorrel rendelkezd jarasbirosag kizarolagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

25. A jelen szerzédeést Felek elolvasas és értelmezés utdan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezit jovahagyolag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Madura Csaba
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata MADURA és MADURA Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd
Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem
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2. mellékleta..../2021.(............. ) szdm hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallalds nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, adoszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél MADURA ES MADURA Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Ddzsa Gy.u.46., Cégjegyzékszama:1509061805
addszama:11242305215 bankszamlaszam: 11600006-00000000-27168686 képviseletében:
Madura Csaba vezetd tisztségvisel§)(a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovdbbiakban egyitt: Felek
kozott a mai napon, az alabb megjelolt helyen és a kovetkez6 feltételekkel:

1. Felek megdéllapitjak, hogy a Fejlesztd tulajdondt képezd ingatlant érintéen Gvezeti jel és kod
modositasa targyaban kilén okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzGdés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhaza
MIV Kozgylilésének 21/2007. (V1.12) Onkormanyzati rendeletével jévahagyott, a varos
kozigazgatasi teriletére vonatkozé szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
madositasa, mely Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének hataskore.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldéan a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatdo mas jelentds gazdasagi er6t kepvisel6 piaci szerepl8hdz - ingyenesen
hozza kivan jarulni az Onkorményzat egyes vérosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megdllapoddasbhan
részletezett formaban.

4. Fejleszts kijelenti, hogy 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillio Forint 0sszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592
§ szerinti kotelezettséget vallal kozérdek célra a jelen megdllapodasban foglalt feltételekkel.

5. Fejleszté vallalja tovabba, hogy Nyiregyhdza, Dodzsa Gyodrgy utca kozterillet fejlesztése
kapcsan anyagi teljesitGképességéhez mérten a kozteriilet rendezéshez/épitéshez anyagilag
hozzajarul, mely vallaldst a felek kiilén megallapodas formajaban rogzitik.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget a Fejleszté az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszamolasi szamlajara atutalassal fizeti meg, a rendezési tervmodosito eljarast jovahagyast
megelGz§ végss zard szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon belil.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat az altala
meghatarozott célra koteles forditani.

8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd

kotelezettségvallalas tekintetében barmely kdzteher — igy kiilondsen, de nem kizdrdlagosan
AFA — megfizetésének kitelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarélagosan a Fejlesztd

feladata és koltsége. E korben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél s2616 1990. évi
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10.

11.

12.

13.

14,

XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben
részesul.

Felek hozzajarulnak az informacids 6nrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrol szélo
2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 1I1/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem biroi, hatosagi végzés, hatarozat nem
korldtozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutédlassal megsziinik, jogutdodja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevdéje
a jelen szerzddés alkalmazédsaban az atruhazo fél helyébe 1ép és ezt kételes az atruhazé fél a
szerzGdésben kikotni.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa soran egymdssal
mindenben kolcsondsen egyluttmiikodnek és az esetlegesen mégis felmerilé vitas
kérdéseket targyalasos Gton kisérlik meg rendezni. A téargyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl hataskorrel rendelkezd birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyadoak.

Jelen megdllapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,

Dr. Kovacs Ferenc Madura Csaba
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata MADURA ES MADURA Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd
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