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Tisztelt Kozgy(ilés!

A GLASS-MAKER Uvegtechnikai Kft. (4400. Nyiregyhaza, Derkovits u.132-136.) (tovabbiakban:
Fejlesztd) 25 éve foglalkozik a boroszilikat alapanyagu {iveg termékek elGallitasaval.

A Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében elSadta, hogy a
telephelyének kedvezé mikodését, tovabbi fejlesztéseit tenné lehetdvé a telephelyén jelenleg Il.
rend( kozlekedési céll kozteriletként jeldlt 6867/3 hrsz-(, 6865/21 hrsz-U, 6865/22 hrsz-u és
8070 hrsz-u ingatlan ledgazo részén talalhato jelolés torlése. (elSterjesztés 2. melléklete)

A rendezési terv modositdsa szakmailag tamogathato.

Fejleszt6 vallalja tovabba az 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok megvételét (6865/21, 6865/22
hrsz-u és 8070 hrsz-u ingatlan ledgazd része) és a rendezési tervmaddositas utdn telekalakitasi
eljaras elvégzését, ugy hogy biztositsa a 6865/23 hrsz ingatlan megkdzelithetGségét is.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehetdséget ad teleplilésrendezési szerzédés megkotésére a telepiilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvaldsitdsa érdekében. Mivel a modositas magancélbdl,
gazdasagi fejlesztési célbol torténik, a Tarsasag és az Onkormanyzat kozott telepilésrendezési
szerzddés megkdtése szilkséges. A Fejlesztd viéllalja a szabalyozasi tervmodositas kdltségének
finanszirozasat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormaényzat egyes varosrendezési, kzjoléti
céljainak megvaldsitasahoz, anyagi teljesitGképességéhez merten.

Kérem Tisztelt Kozgylilést, hogy az elbterjesztéshen foglaltaknak megfeleléen a varos és a
fejleszté kozotti teleplilésrendezési megallapodast (hatarozat 1. mellékiete) és a kozérdekdi
kételezettségvallalas nyujtasardl szolo megallapodas (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és
jovéhagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2021.szeptember 20.

@J%:u\

Kovacs Rita
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1. melliéklet a FOEP/ 10-88 /2021.5z. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyiilésének

........ /2021.(1X.30.) szamu
hatarozata

a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerz6dés és a Kozérdek( kdtelezettségvallalas nydjtasardl szélo
megallapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, Derkovits utca északi oldalan masodrendii Ut torlése)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitdsard! és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6} bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./

2./

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepllésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv mddositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepiilésrendezési
szerzGdés (1.melléklet) és a Kozérdek( kdotelezettségvallalas nyujtdsardl szold
megallapodas (2.melléklet) megkdtéséhez hozzajarul.

A Kozgylilés

utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepllésrendezési eszkoziok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek médositasat, pontositasat és kiegészitését a Kbzgyliléshez terjessze eld.

Felel@s: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhaza, 2021.szeptember 30.

Errél értesiilnek:

1./ a Kézgy(ilés tagjai

2./ a Cimzetes F&jegyz§ és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ GLASS-MARKER Kft. (4400.Nyiregyhaza, Derkovits.u.132-136.)
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1. mellékleta.... 2021.(............. ) szamu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl Glass-Maker Uvegtechnikai Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Derkovits  1.132-136.  Cégjegyzékszama: 1509061988,
addszama:11244448215,bankszamlaszam:12042809-01612835-00100003

képviseletében: Tarbdly Istvan lgyvezeté )[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban:
Fejlesztd )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kivetkezd feltételekkel:

I. ElGzmények

1. Felek megallapitjdk, hogy a Nyiregyhdza, 6867/3 hrsz-i 2727 m? terilletnagysagu kivett
maganut megnevezes(i ingatlan Fejleszts kizarolagos tulajdonat képezi.

2. Felek megdllapitjak, hogy a Nyiregyhdza, 6865/21 hrsz-i 1794 m2 teriiletnagysdgu kivett
beépitetlen teriilet megnevezeés(i ingatlan és a Nyiregyhaza, 6865/22 hrsz-i4 477 m2
teriiletnagysagl kivett maganit megnevezésl ingatlan és a 8070 hrsz-(i ingatlan az
onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi.

3. Fejleszté megkereséssel élt az Onkormanyzat iranyaban. Kérelmében elSadta, hogy
Nyiregyhaza Derkovits u. 132-136 sz. alatt m(ikddd telephelyének kedvezé miikddését , tovabbi
fejlesztéseit tenné lehetévé az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokrdl a 8070 hrsz-u ingatlan ledgazo
részer6l a ll. rend( kozlekedési céla kozterilet jelGlés torlése.

4. Az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokrd! a [l. rend{i kézlekedési célu kozteriilet jelélés torlése
szakmailag tamogathatd. Ennek értelmében a Felek ,Az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé” 1997. évi LXXVIIl tv. 30/A. § -dban foglaltak szerint telepiilésrendezési
szerzédést kdtnek egymassal.

5. Felek megdllapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositasat, melynek targya az az 1. és 2. pont
szerinti és a 8070 hrsz-u ingatlan leagazé részérdl a |l. rendi kdzlekedési céli kazteriilet jelélés
torlése.

6. Nyiregyhaza Megyei logu Varos Kozgy(lése Varosstratégiai és Kornyezetvedelmi Bizottsaga
........................... szamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatédlyos telepiilésrendezési
eszkdzbk és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

7. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv} alapjan
az Onkormanyzat a szilkséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.

Jelen szerz6dés aldirasaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentdciot, mint
Tanuimanyterv elfogadja, és az eljaras elinditdsahoz azt elegendének taldlja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepllésrendezési eljaras lezarasaként az elkésziilt
szabalyozasi tervi mddositast — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhdaza Megyei Jogl Varos Kozgyllése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrol valo
dontés.

Felek rogzitik, hogy a telepilésrendezési eszkdzok mddositasat a hasznédlatbavétel idépontjaig
meg kell valdsitani.

ll. A Fejleszto kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2021.0ktéber 15. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére
a Szabdlyozasi Terv modositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA 6sszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillio tizenhatezer forint.

A 11. pontban foglalt koltség teljes kord, tartalmazza kiilondsen az eljarasi, a szakhatosagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljards soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 11. pontban meghatdrozott hataridSig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatdlyat vesziti, nem &l be az Onkormanyzat jelen
szerzGdésben vallalt kbtelezettsége.

Fejleszté vallalja, hogy a mddositd eljards soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatdrozott munkaanyagokat/tanuimanyokat elkészitteti.

Fejleszt6 tudomadsul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv mddositidsa nem keriil
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhatd okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbdl adodo kdveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

Fejlesztd vallalja a 2. pont szerinti ingatlanok megvételét (mennyiben szakmailag tamogathatd)
és a rendezési tervmodositas utan telekalakitasi eljarast fog elvégezni, biztositva a 6865/23 hrsz
ingatlan megkdzelithetdségét is.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges tébblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsé uatjainak kialakitdsa, a sziikséges kdzmlivek kiépitése,
bévitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések eépitési
engedélyeztetése soran eljard hatdsagok kotelezéen el fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kdzlekedési
kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe
vételéve! torténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel 0Osszefliiggé adatbazist (alaptérképet) csak az
onkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27

Felek megallapodnak abban, hogy a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményez6k részérdl felmeril§ esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerzddést ismeételten attekintik, szitkség szerint modositjak a jogszabdlyok rendelkezéseinek —
kilonos tekintettel azok kotelezd eldirasaira — megfelel6en. Amennyiben valtoztatds sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltéréen fogadtak el.

Felek megdllapodnak abban, hogy a szabalyozdsi terv mddositasat kovetSen esetlegesen
felmeriild kértalanitasi igények megtéritését Fejleszté viéllalja, azokért az Onkormanyzat
felelgsséget nem vallal.

Felek megdllapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
Kozgyllése ......cccccevvvnierennne . SZAMU hatdrozatdval jovahagyta.

Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrdél szo6lo
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 1ll/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése
{tipusa), targya, a megallapodast kétd felek megnevezése, a megdllapodds nettd értéke és a
szerzddés id6tartama kozzétételre keriiljon a megallapodds Iétrejottét kdvetd 60 napon belil.

Felek kélcséndsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar
jogi személy, szerzGdéskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsédgi végzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszt6 atalakul, vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban 3llo részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen
szerzGdés alkalmazdsaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazo fél a
szerzédésben kikotni.

A jelen szerz6désben nem, vagy nem kell6en szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek jelen szerzdésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittmikddnek, ide értve
kiilonosen a kdlcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos Gton kivanjak
rendezni. A tdrgyaldasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(i, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizarolagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

. A jelen szerzddést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezGt jovahagyolag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza,
Dr. Kovacs Ferenc Tarbaly Istvan
polgarmester ligyvezetd
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Glass-Maker Uvegtechnikai Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd
Ellenjegyzem: Penzlgyileg ellenjegyezem:
&V
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2. melléklet a...../2021.(...cccon.. } szdmu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvdllalas nyujtasardl

amely létrejitt egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, adoszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgédrmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl Glass-Maker Uvegtechnikai Kft.

{székhelye:4400. Nyiregyhaza, Derkovits 1.132-136. Cégjegyzékszama: 1509061988,
addszama:11244448215,bankszamlaszam:12042809-01612835-00100003,

képviseletében: Tarbaly Istvan lGgyvezetd )[mint a fejlesztési cél megvaldsitoja (a tovabbiakban:
Fejiesztd }]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozott a mai napon, az alabb megjelélt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

1. Felek megéllapitjdk, hogy a Fejleszté tulajdonat képezd ingatlant érintéen a Il. rendd
kozlekedési célu  kozterulet jelglés torlése targyaban kilén okiratba foglaht
teleplilésrendezési szerzédés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasdhoz szlikséges Nyiregyhaza
MIV Kozgyiilésének 21/2007. (VI.12) Onkormdnyzati rendeletével jévahagyott, a varos
kozigazgatasi teriiletére vonatkozd szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
maodositasa, mely Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének hataskore.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytaté mas jelentGs gazdasagi erGt kepviselé piaci szerepléhoz -
ingyenesen hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezeési, kozjoléti céljainak
megvaldsitasdhoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodashan
részletezett formaban.

4. Fejleszté kijelenti, hogy 1.000.000,-Ft, azaz egymillio Forint dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 § szerinti kotelezettséget vdllal kézérdek( célra a jelen megallapodasban foglalt
feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget a Kérelmezé az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu koltségvetési
elszdamolasi szamlajara atutalassal fizeti meg, a rendezési terv modositéd eljarast
jovahagyast megel6z6 végsd zdrd szakmai vélemény megérkezésétél szamitott 15 napon
beldl.

6. Kérelmezd meghatarozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti Osszeget az
Onkormanyzat Nyiregyhdza teriletén atfejlesztésre, mint a Fejlesztd altal meghatarozott
kozérdekl célra koteles forditani.

7. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti dsszeget az Onkormanyzat kételes a 6.
pont szerinti meghatarozott célra forditani.

8. Felak megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont s2arinti  ko2érdekl
kotelezettségvallalas tekintetében barmely kozteher — igy killondsen, de nem kizardlagosan
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AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarélagosan a
Kérelmez6 feladata és koltsége. E kiérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl
szol6 1990. évi XCHI tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.

9. Felek hozzajarulnak az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. térvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezese (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megdllapodas |étrejottét kévetd 60 napon beliil.

10. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagl jogi személyek,
szerzddéskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korladtozza, nem zarja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megszlinik, jogutdodja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe lép,
amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdonaban allé részét elidegeniti, az ingatlan
vevbje a jelen szerzGdés alkalmazasaban az atruhazé fél helyébe lép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerz6désben kikotni.

12. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtdsa soran egymassal
mindenben kdlcsondsen egylttmikodnek és az esetlegesen mégis felmerdlé vitas
kérdéseket targyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A tdrgyalasok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhely(i hataskorrel rendelkezé birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

13. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elssorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyadodak.

14. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez{t jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,

.....................................

Dr. Kovacs Ferenc Tarbaly Istvan

polgarmester ligyvezetd
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Glass-Maker Uvegtechnikai Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd
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