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Tisztelt Kozgydilés!

A BAROMFI-COOP Termel6 és Kereskedelmi Kft. (székhelye: 4537. Nyirkércs, Petdfi u.41)
(tovabbiakban:Fejlesztf) Nyiregyhaza, Sertéstelep utcdn mikodd telephelyének {igyében
kérelemmel fordult a FGépitészi Osztalyhoz.

Kérelmében eldadta, hogy a 0878 hrsz-u ingatlanon miikodé telephelyét érintéen a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztdly Komplex Engedéiyezési
Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztalya Egységes Kornyezethasznalati engedélye szerint
sziikséges Nyiregyhaza MJV rendezési tervében a baromfi dlaktdl szamitott 86 m tavolsagban
szagvédelmi védelmi Ovezet kialakitasa. Ezen mddositas telephelyének jogszerl miikodéséhez
elengedhetetlen. (elGterjesztés 2. melléklete)

A rendezési terv modositasa szakmailag tamogathato.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szald 1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 30/A. §-a lehetdséget ad telepiilésrendezési szerz§dés megkotésére a telepiilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvaldsitdasa érdekében. Mivel a mddositdas magancélbol,
gazdasagi fejlesztési célbdl torténik, a Fejleszté és az Onkormanyzat kdzott telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése sziilkséges. A Fejleszt6é vallalja a szabalyozasi tervmaodositas koltségének
finanszirozasat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti
céljainak megvaldsitasahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten.

Kérjik a T. Kozgydlést, hogy az elterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a varos és a fejlesztd
kozétti  telepiilésrendezési megdllapodast (hatarozat 1. melléklete) és kozérdekii
kotelezettségvdllalas nyujtasardl sz0lo megallapodast (hatarozat 2. melléklete) véleményezni és
jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhdaza, 2021. szeptember 20.

B

Kovacs Rita
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1. melléklet a FOEP/10-140/2021.5z. el6terjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgylilésének

........ /2021.(1X.30.) szamu
hatdroza ta

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezet(i szévegének
megallapitasardl sz616 21/2007. (V1. 12.) dnkormanyzati rendelet mdédositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzédés és K6zérdekii kotelezettségvallalas nyajtasardl szold
Megallapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, Sertéstelep utca)

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros

- Telepllésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabdlyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Telepilésrendezési
szerzddés (1. melléklet) Kozérdekli kotelezettségvallalas nyujtasarol szo6l6
Megallapodas (2. melléklet) megkitéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgylilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepllésrendezési eszkozok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek mddositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhaza, 2021. szeptember 30.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgylilés tagjai

2./ a Cimzetes F&jegyz6 és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ BAROMFI-COOP Termel§ és kereskedelmi Kft. (4537.Nyirkércs, Pet6fi u.41.)
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1. melléklet a...../2021.(IX.30.) szamu hatarozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrél BAROMFI-COOP Termeld és Kereskedelmi Kft.

(székhelye:4537. Nyirkércs, Petdfi u.4l., Cégjegyzékszdma:0909004856 addszama:11550080209
bankszdmlaszam:10918001-00000129-14570030, képviseletében: Barany Laszlo lgyvezetd )[mint a
fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszt6 )]a tovabbiakban egyitt: Felek

kdzott a mai napon, az alabb megjelolt helyen és a kovetkez§ feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megallapitjak, hogy a Nyiregyhaza, 0878 hrsz-0 9 ha 1279 m? teriiletnagysagu kivett
telephely és allattarto épliletek megnevezésii ingatlan Fejlesztd kizdrolagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszté megkereséssel éIt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében el§adta, hogy az 1. pont
szerinti ingatlanon miikédé telephelyét érintéen a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGasztaly Komplex Engedélyezési Természetvédelmi és
Nyilvantartasi Osztalya Egyseges Kornyezethasznalati engedélye szerint sziikséges Nyiregyhdza
MJV rendezési tervében a baromfi dlaktol szamitott 86 m tavolsagban szagvédelmi védelmi
Ovezet kialakitdsa. Ezen modositas telephelyének jogszerl miikddéséhez elengedhetetlen.

3. A szagvédelmi védelmi dvezet kialakitasa szakmailag tamogathato, igy jelen szerzddés célja,
hogy az 1. pont szerinti ingatlant magdaba foglalé Nyiregyhaza Sorte utca- Nagyszéki to- 0872/1
hrsz-G csatorna- Sertéstelep utca altal hatarolt teriileten beliil a baromfi 6laktdl szamitott 86 m
tavolsagban szagvédelmi védelmi ovezet alakuljon ki. Ennek értelmében a Felek ,Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo” 1997. évi LXXVIIN tv. 30/A. § -dban foglaltak szerint
telepllésrendezési szerz6dést kotnek egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének mdédositasat, melynek targya az 1. pont szerinti
ingatlant magaba foglalé Nyiregyhdza Sorte utca- Nagyszéki to- 0872/1 hrsz-i csatorna-
Sertéstelep utca altal hatarolt terileten beliil a baromfi olaktdl szamitott 86 m tavolsagban
szagvédelmi védelmi dvezet kialakitasa.

5. Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
140/2020. (1X.29.) szamu hatarozatdval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

Il. Az Onkormaényzat kételezettségvailaldsai

6. Felek megaéllapitjak, hogy a Fejleszté altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a telepillésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
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10.

i il

12.

13.

14.

15.

16.

17.

teleplilésrendezési eszkozokrédl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz6l6  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozo szakaszaira.

Jelen szerz6dés alairdsaval Onkormanyzat a benyljtott tervdokumentaciét, mint
Tanulmanyterv elfogadja, €s az eljaras elinditasahoz azt elegendének talalja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepilésrendezési eljards lezardsaként az elkészilt
szabalyozdsi tervi mddositdst — melynek finanszirozasa a Fejleszté feladata és kdltsége —
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositasrol vald
dontés.

Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moédositdsat a hasznalatbavétel idépontjaig
meg kell valésitani.

Il A Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2021.oktéber 15.napjaig megfizeti az Onkorményzat részére a
Szabalyozdsi Terv modositasanak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
Osszesen azaz 6sszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt koltség teljes kord, tartalmazza kilondsen az eljarasi, a szakhatdsagi, a
kozzétételi és egyéb, az eljaras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 10. pontban meghatdrozott hataridéig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatalyat vesziti, nem all be az Onkorményzat jelen
szerzédésben vallalt kotelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a modositd eljdrds sordan az allamigazgatdsi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv moddositdsa nem keriil
elfogadasra az Onkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbdl adodo kdveteléssel nem él az Onkormanyzat felé.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy a 1. pont szerinti terlileteken tervezett fejlesztések esetleges tobblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a sziikséges kozmiivek kiépitése,
bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési
engedélyeztetése soran eljdrd hatdsagok kételezéen el6 fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan
az Onkormdnyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tdbblet kdzlekedési
kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat szabdlyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe
vételével toérténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiggd adatbdzist (alaptérképet) csak az
onkormanyzat hasznalja, felhaszndlasi joga masnak nem adhatad.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak véleményezési
eljdrasa soran a véleményezék részérél felmeriil6 esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerz@deést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilonds tekintettel azok kotelezd el§irdsaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatads szikséges,
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18.

19,

20.

21.

22.

23.

24.

25.

ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a vélemeénytd| eltéréen fogadtak el.

Felek megéllapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv modositdsat kovetSen esetlegesen
felmeriild kértalanitasi igények megtéritését Fejleszté villalja, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

Felek megéllapitjak, hogy a jelen telepllésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos
KOZEYUIESE ...eoevveveevreeriraennen. SZAMU hatdrozataval jovahagyta.

Felek hozzdajarulnak az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadséagrél szolo
2011. évi CXII. tdrvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodas megnevezése
(tipusa), targya, a megéllapodast koté felek megnevezése, a megdllapodas nettd értéke és a
szerzGdés id6tartama kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon belll.

Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszt6 magyar
jogi személy, szerzGdéskotési képességilket sem jogszabdly, sem birdi, hatosagi végzés,
hatarozat nem korldtozza, nem zérja ki.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul, vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban 4lld részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen
szerz6dés alkalmazdsaban az atruhazd fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazé fél a
szerz6désben kikdtni.

A jelen szerzGdésben nem, vagy nem kellGen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtasa sordan mindenben egyiittm(ikodnek, ide értve
kiilondsen a kdlcsénds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos aton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhely(, hataskdrrel rendelkezé jardshirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtdk.

Kelt: Nyiregyhaza,
Dr. Kovacs Ferenc Barany Laszlo
polgarmester ligyvezetd
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata BAROMFI-COOP Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:

Pénzigyileg ellenjegyzem
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2. melléklet a ....../2021.(IX.30.)szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdek( kotelezettségvallalas nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szdm, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tdrzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél MASTER GOOD Termeld és Kereskedelmi Kft.

(székhelye:4600. Kisvarda, Ipari Ut 9., Cégjegyzékszama:15-09-066318 addszama:12467037-2-15
bankszamlaszam: 10918001-00000004-16660001 képviseletében: Bardany Laszlo ligyvezetd }[mint a
fejlesztési cél megvalositdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban egyiitt: Felek

kdzott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

1. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszt6 tulajdonat képezd ingatlan érintéen szagvédelmi védelmi
ovezet kialakitasa targyaban kilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerzddés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhaza MJV
Kozgylilésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a varos kdzigazgatasi
tertletére vonatkozo szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak maddositdsa, mely
Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének hataskdre.

3. Fejleszt8 kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozigazgatdsi teriifetén
tevékenységet folytatd mas jelent8s gazdasagi erét képvisel§ piaci szerepl6hoz - ingyenesen
hozza kivadn jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitasahoz, anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapoddsban részletezett
formaban.

4. Fejlesztd kijelenti, hogy 5.000.000,-Ft, azaz 6tmillié Forint Gsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 §
szerinti kotelezettséget vallal kozérdeki célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget a Kérelmezé az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szama koltségvetési
elszamolasi szamlajara atutaldssal fizeti meg, a rendezési terv moédositd eljarast jovahagyast
megeldz8 végsd zard szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti Osszeget az Onkorményzat altal
meghatérozott kdzérdek( célra hasznélja fel az Onkormanyzat.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat kdteles a 6. pont
szerinti meghatarozott célra forditani.

8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettségvallalas tekintetében barmely kdzteher — igy kildnésen, de nem kizarélagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Kérelmezd
feladata és koltsége. E korben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrgl sz6l6 1990. évi
XClIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.
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9. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél szolo
2011. évi CXI. térvény 1. melléklet 1I/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megdllapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas értéke
kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kbvetd 60 napon beliil.

10. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossaglu jogi személyek,
szerzddéskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi végzés, hatarozat nem
korldtozza, nem zarja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutodidssal megsz(inik, jogutddija a jelen szerz8dés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben
a Fejlesztdé az ingatlanok tulajdonaban &lld részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen
szerz6dés alkalmazasaban az atruhdzo fél helyébe lép és ezt koteles az atruhdzéd fél a
szerz6désben kikotni.

12.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa soran egymassal
mindenben kdlcsondsen egyiittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerild vitas kérdéseket
targyalasos aton kisérlik meg rendezni. A targyalasok esetleges eredménytelensége esetére
kikdtik a nyiregyhazi székhelyl hatdskorrel rendelkez6 birdsdg kizardlagos illetékességét,
amelynek mindenkor alavetik magukat.

13. A jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592. § — az iranyadoak.

14. Jelen megadllapodast a Felek elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdit jovdahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Dr. Kovacs Ferenc Barany Laszlé
polgarmester ligyvezetd
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata MASTER GOOD Kft.
Onkormanyzat Fejleszté

Ellenjegyzem:

Pénzligyi ellenjegyzem:
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