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Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérsl szold
27/2021. (. 29.) Korm. rendelet alapjan a vészhelyzetben alkalmazni kell @ katasztrofavedelemrél
és a hozzd kapcsolddo egyes tirvények modositdsérol sz6l6 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§-anak
(4) bekezdését, ami rendelkezik arrdl, hogy a veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkorményzat
képviseld-testiiletének feladat- és hataskérét a polgarmester gyakorolja az ott megjelélt
kivétellel.

A LEVA-TEAM Miiszaki Tervez§ Kft. (tovabbiakban: Fejlesztd) kérelemmel fordult a Féépitészi
Osztalyhoz. Kérelmében elGadta, hogy Nyiregyhaza, 31552/1 hrsz-t) ingatlan jelenleg I. rend(
nem kézlekedési és nem vizgazdalkoddsi céli kozteriilet (z6ldteriilet, egészséglgyi és véderdd)
z6naba tarozik. A Fejlesztd tulajdonat képezd 31551/4 hrsz-u ingatlan bévitését tervezi, viszont
fejlesztési  elképzeléseinek megvaldsitasshoz szilkséges a rendezési terv mddositasa.
(eldterjesztés 2. melléklete)

A rendezési terv moédositdsa szakmailag tdmogathatd, gy hogy a 31552/1 hrsz-0 ingatlan
kb.1500 m2 teriiletének Gvezeti besorolisa mddosuljon a jelenlegi jelenleg . rendi nem
kézlekedési és nem vizgazdélkoddsi céli kozteriilet (z6ldteriilet, egészségligyi és véderdd)
26ndrol (Z) egyéb ipari gazdasdgi zonavé (Ge) és ezen teriilet megvasarlasaval tudja béviteni
meglévd telephelyét.

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997, évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehetdséget ad telepiilésrendezési szerz6dés megkétésére a telepiilésrendezési
eszkézokben rogzitett célok megvaldsitésa érdekében. Mivel a mddositas magancélbdl,

azdasagi fejlesztési célbdl térténik, a Tarsasag és az ﬁ}korményzat kézott telepllésrendezési
iszerzddés megkotése szilkséges. A Fejlesztd vallalja a zabalyozdsi tervmodositas kéltségének
finanszirozdsat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti
céljainak megvaldsitasahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy az ei6terjesztésben foglaltaknak megfelelen a varos és
a fejlesztd kozotti telepilésrendezési megallapodast (hatdrozat 1. melléklete) és a kozérdeki
ktelezettségvallalas nyujtdsardl sz816 megallapodas (hatarozat 2. melléklete) véleményezni és
jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2021. junius 9.

Chl,

Kovics Rita
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1. melléklet a FOEP/1-109/2021.sz. elbterjesztéshez

Nyiregyhaza Megyei Jogi Viros
Polgarmesterének

........ /2021. (............) szdmii Nyiregyhaza Megyei Jogu Viros Kézgyiilése
hataskdrében eljarva meghozott
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Telepiilésszerkezeti tervének jévahagyasarol sz616
117/2005. (V. 4.) szamd hatdrozatdnak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatinak modositisarél és egységes szerkezetii szévegének
megallapitdsdrél sz616 21/2007. (Vi. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositisihoz sziikséges
Telepiilésrendezési SzerzGdés és a Kézérdekii kitelezettségvallalas nyujtasarél sz6l6
megdllapodas jovahagyasardl

(Nyiregyhaza, 31552/1 hrsz-u ingatlan)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Viros Polgidrmestere

a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények mddositasardl szolé 2011. évi
CXXVIN, {t‘wény 46.§-anak (4) bekezdése alapjan Nyiregyhdza Nfegyei Jogu Varos Kozgytilése
hataskorgben eljirva az alabbi hatdrozatot hozza:

1./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros

- Telepilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv mddositdsdnak elkészitéséhez szilkséges Telepiilésrendezési
szerz8dés (1. melléklet) és a Kozérdekil kitelezettségvallalas nyujtasdrdl szélé
megallapodas (2.melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgyiilés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatdrozott véleményezési eljdras lebonyolitasa
utén a tervek mddositasat, pontositdsdt és kiegészitését a Kozgydléshez terjessze eld.
valamint a Vagyongazdalkoddsi Osztdlyt, hogy a teriiletvasarlissal kapcsolatos adasvételi
szerzdés megkotésében jarjon el

Felelds: Kovacs Rita vérosi féépitész

Nyiregyhaza, 2021.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgy(ilés tagjai

2./ a Cimzetes Fjegy2d és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetGi
3./ LEVA-TEAM Mliszaki Tervez§ Kft. (4400.Nyiregyhaza, Esz2aki 1. utca 3.)
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1.melléklet s ....../2021.{..............) s2dmU hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészril Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc
polgdrmester, (a tovabbiakban: Onkormdnyzat))

masrészrél LEVA-TEAM Mdszaki Tervezd Kft. székhelye:4400 Nyiregyhaza, Eszaki 1. utca 3,
cégjegyzékszam: 15-09-065640, addszam: 11812128-2-15, keépviseli: Lévai Imre vezetd
tisztségvisel6)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, a tovabbiakban: Fejleszts )]

kdzott a mai napon, az aldabb megjeldlt helyen és a kivetkezd feltételekkel:
I. Eldzmények

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Nyiregyhaza, 31551/4 hrsz-i 5000 m? terilletnagysagu kivett
élelmiszeripari gépgyartd Uzem, irodak, raktdr és udvar megnevezésii ingatlan Fejleszté
kizarélagos tulajdonat képezi.

2. Fejleszté megkereséssel éit az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében eldadta, hogy
telephelyének bévitése érdekében sziikséges lenne az 1. pont szerinti ingatlan nyugati és északi
oldalan elheljezkedd Snkormanyzati tulajdont 31552/1 hrsz-ui ingatlan tdriiletébd) kb.1500 m2
terlilet. Ennek megvasarldsdval és a rendezési terv modositdsaval féjlesztési elképzelései
megvaldsulnanak.

3. A 31552/1 hrsz-0 ingatlan kb.1500 m2 teriiletének megvasarlasa és ezzel Gsszefiiggésben a
rendezési terv modositdsa szakmailag tdmogathato. A rendezési terv médositasanak targya a
kozparkzonaban (Z) elhelyezkedd 31552/1 hrsz-G ingatlan kb. 1500 m2 teriiletének egyéb ipari
gazdasagi zonara (Ge) térténé mddositdsa. Ennek érteimében a Felek ,Az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl sz6l6” 1997. évi LXXVII tv. 30/A. § -dban foglaltak szerint
telepilésrendezési szerzGdést kétnek egymassal.

4. Felek megdllapitjék, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorményzat
Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi Tervének modositasat, melynek tirgya az az 1. pont szerinti
ingatlan belteriiletbe vonasa, belteriileti hatar keleti iranyba torténd kiigazitdsa.

5. Nyiregyhéza Megyei Jogt Varos Kozgyiilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga
-.52dml hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatilyos telepiilésrendezési
eszkozok esa HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalisai

6. Felek megdllapitjdk, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan
az Onkormadnyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja, figyelemmel
a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrol és a
telepilésrendezési eszkdz6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé szakaszaira.
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11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Jelen szerz6dés aldirdséval Onkormdnyzat a benyujtott tervdokumentaciot, mint
Tanuimanyterv elfogadja, és az eljaras elinditdsahoz azt elegendének taldlja.

Az Onkorményzat villalja, hogy a telepilésrendezési eljaras lezardsaként az elkésziilt
szabdlyozasi tervi médositdst — melynek finanszirozdsa a Fejleszté feladata és koltsége —
Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kbzgyiilése elé terjeszti, amelynek feladata a médositasrél vald
déntés.

A belteriiletbe vondsi eljardshoz kapcsolddo eléterjesztést az Onkormaényzat vallalja, a Fejlesztd
koltségviselésével.

lil. A Fejlesztd kotelezettségvallatasai

Fejlesztd villalja, hogy legkésébb 2021.jinius 15.napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozési Terv médositasanak kditségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA Osszeg, azaz
osszesen azaz gsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillié tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt kbltség teljes kord, tartalmazza killondsen az eljarasi, a szakhatosagi, a
kdzzétételi és egyéb, az eljards soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejlesztd a 10. pontban meghatdrozott hatdridéig nem teljesiti fizetési
kitelezettségét, jelen szerzddés hatélyat vesziti, nem &ll be az Onkorményzat jelen
szerzddésben vallalt kotelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a mddositd eljaras sordn az allamigazgatdsi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomasul lveszi, hogy amennyiben a rendezési terv modositasa| nem keriil
elfogaddsra az Gnkormanyzatnak fel nem réhaté okok miatt, sem most, sem a késébbiekben
ebbél adddo kéveteléssel nem él az Onkormdnyzat fels.

Fejlesztd vallalja, hogy a rendezési terv madositas kévetkeztében elveszitett biologiai aktivitasi
megadott teriileteken keriil visszapotlasra. A felek ezt kiilén megallapodas/nyilatkozat
formajaban rendezik.

Fejlesztd vallalja, hogy telephelyének bévitése céljabdl a Vagyongazdalkodasi Osztallyal kiilon
szerzédes keretében rendezi a 31552/1 hrsz-0 ingatlan kb. 1500 m2 teriiletének megvasarldsat.
Villalja tovabba, hogy a megvasarolt teriiletet a 31551/4 hrsz-ii ingatlanaval 6sszevonja.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjdk, hogy a 1. pont szerinti teriileteken — beépitési tombben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsd dtjainak kialakitasa, a szilkséges
kozmiivek kiépitése, bovitése, a tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljaré hatdsdgok kotelezden el fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormdnyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tobblet kdzlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkormanyzat szabélyozasi tervének és a HESZ-
nek a figyelembe vételével térténhet,

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel Osszefiiggé adatbazist (alaptérképet) csak az
tnkormanyzat haszndlja, felhaszndlasi joga masnak nem adhaté.
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19. Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzik médositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményez6k részérdl felmeriils esetleges észrevételek tilkrében a jelen
szerzGdést ismételten dttekintik, szilkség szerint médositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek —
kiilénds tekintettel azok kételez6 eldirasaira — megfeleléen. Amennyiben véltoztatas sziikséges,
ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben
a véleménytdl eltéréen fogadtak el.

20. Felek megallapodnak abban, hogy a szabélyozasi terv médositasat kovetéen esetlegesen
felmeriild kartalanitdsi igények megtéritését Fejlesztdé véllalja, azokért az Onkorményzat
feleldsséget nem vallal.

21. Felek megallapitjék, hogy a jelen telepilésrendezési szerzddést Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros
KOzZgYGIESE .......vuenevvrvreranncenee. SZAMU hatdrozatdval jovahagyta.

22. Felek hozzajarulnak az informdacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrél sz6l6
2011. évi CXII. térvény 1. melléklet I11/4. pontja alapjén, hogy jelen megéllapodds megnevezése
(tipusa), térgya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megdllapodds nettd értéke és a
szerzddés idGtartama kozzétételre keriiljn a megdllapodas létrejottét kévetd 60 napon beliil.

23. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar
jogi személy, szerz8déskbtési képességiiket sem jogszabdly, sem bir6i, hatosagi végzés,
hatdrozat nem korlatozza, nem zarja ki.

24. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul, vagy egyébként
jogutodliassal megszdnik, jogutddija a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe lép, amennyiben
a Fejleszté az ingatlanok tulajdondban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen
szerz8dés alkalmazdsaban az 4truha’zé fél helyébe lép és ezt koteles az atruhazé fé' a
szerzddésben kikétni. | '

25. A jelen szerzédésben nem, vagy nem kellGen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatélyos magyar jogszabdlyok vonatkoza rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

26. Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittmikadnek, ide értve
kiilondsen a kblcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A tirgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikétik a nyiregyhazi
székhelyii, hatéskorrel rendelkezd jardsbirosag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

27. A jelen szerz8dést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez5t jovahagyodlag aldirtak.

Nyiregyhaza,
Lévai Imre Nyiregyhaza Megyei Jogi Onkormanyzata
vezetd tisztségviseld képv.: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester
LEVA-TEAM Miiszaki Tervezd Kft. Onkormanyzat
Fejleszté
Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a ....../2021 (..............) szdm1 hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kézérdeki kotelezettségvallalds nydjtasard)

amely létrejott egyrészrdl Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, tirzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovics Ferenc polgdrmester (a tovdbbiakban: Onkormanyzat))

masrészrdl LEVA-TEAM Mdiszaki Tervezd Kft. (székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Eszaki 1. utca 3.,
cégjegyzékszam: 15-09-065640, addszam: 11812128-2-15, képviseli: Lévai Imre vezetd
tisztségvisel6)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, (a tovabbiakban: Fejlesztd ))

kozott a mai napon, az alabb megjeléit helyen és a kovetkezé feltételekkel:

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Fejleszté és az Onkormanyzat kozétt kiilon okiratba foglalt
«telepilésrendezési szerzGdés” jott létre Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatdnak és telepllésrendezési tervének modositdsa targyaban.

2. Felek megdllapitjdk, hogy a nevezett ,telepiilésrendezési szerzGdés”-ben foglaltak
végrehajtdsdhoz  szikséges Nyiregyhdza MIV  Kozgyiilésének 21/2007. (V1.12)
Onkorményzati rendeletével jovdhagyott, a véros kozigazgatsi terilletére vonatkozo
szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzaténak mddositasa, mely Nyiregyhdza MIV
Kozgylilésenek hataskdre.

tevékenységet folytaté mas jelentds gazdasagi erdt képviseld piaci szerepl6héz - hozza
kivén jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak megvaldsitasihoz,
anyagi teljesitéképességéhez mérten, a jelen megallapoddsban részletezett formaban.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonléan a Nyire&yhéza Megyei Jogu Vdros kdzigazgatasi teriletén

4. Fejleszté kijelenti, hogy 1.500.000,-Ft, Egymillid-6tszazezer Forint dsszeg erejéig a Ptk.
6:589-6:592 § szerinti kdtelezettseéget véllal kozérdekii célra a jelen megallapodésban
foglalt feltételekkel.

5. Fejlesztd meghatérozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti 6sszegeket az ipari park
zbldfeliletének fejlesztésére, fasitdsra, mint a Fejlesztd altal meghatdrozott kozérdekii
célra kételes forditani. Fejleszt8 a 4. pont szerinti dsszeget a Nyiregyhaza MV Kozgy(ilése
altal - a fejleszté altal tervezett beruhdzast megalapozd - a Helyi épitési Szabdlyzat
mddositasanak elfogadasat kdvetd 5 napon beliil utalja.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat kételes az
5. pont szerinti meghatarozott céira forditani.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az 5. pont szerinti kézérdek(
kételezettségvallalas tekintetében barmely kézteher — igy killénésen, de nem kizardlagosan
AFA - megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarélagosan a
fejlesztd feladata és koltsége. E kdrben az Onkorményzat kijelenti, hogy az illetékekréi sz616
1990. évi XCill. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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8. Felek hozzajarulnak az informaciés dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadségrdl
sz6lg 2011. évi CXil. térvény 1. melléklet I11I/4. pontja alapjdn hogy a jelen megdllapodas
megnevezése (tipusa), térgya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megdllapodas
értéke kbzzétételre keriiljon a megdllapodas létrejottét kévetd 60 napon beliil.

9. Felek kélcsdndsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagli jogi személyek,
szerzddéskotési képességiket sem jogszabaly, sem birci, hatésagi végzés, hatdrozat nem
korldtozza, nem zarja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddlassal megszlinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe lép,
amennyiben a Fejleszt6é az ingatlanok tulajdonaban all6 részét elidegeniti, az ingatlan
vevgje a jelen szerzédés alkalmazasaban az atruhdzo fél helyébe lép és ezt kételes az
atruhazo fél a szerzGdésben kikdtni

11. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtdsa sorén egymdssal
mindenben kdlcsdndsen egyiittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerilld vitas
kérdéseket targyaldsos dton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhely( hatdskérrel rendelkez8 birésag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

12. A jelen megailapodédsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592. § — az iranyaddak.

13. Jelen megdllapoddst a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagydlag alairtak, |

Nyiregyhaza,
Lévai Imre Nyiregyhaza Megyei Jogu Onkormanyzata
vezetd tisztségvisel képv.: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester
LEVA-TEAM Miiszaki Tervezd Kft. Onkormanyzat
Fejlesztd
Ellenjegyzem: Pénziigyi ellenjegyzem:
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2. szamu melléklet a FOEP/1-109/2021. szému elGterjesztéséhez
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