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Nyiregyhidza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Kozgyiilése hataskdrében eljarva
a Polgarmesterhez

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szél6
117/2005. (V. 4.) szami hatdrozatdanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetii szévegének
megallapitasarol szold 21/2007. (VI. 12.) Snkormanyzati rendelet médositasdhoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzddés és Kozérdekd kbtelezettségvallalas nyajtasarol szold
megdllapodas jovahagyasara

(Nyiregyhaza, Debreceni ut- Kigyo utca sarok)
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet alapjan a vészhelyzetben alkalmazni kell o katosztréfavédelemrél
és a hozzd kapcsolodo egyes térvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIN. térvény 46.§-anak
(4) bekezdését, ami rendelkezik arrdl, hogy a veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat
képviself-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgdrmester gyakorolja az ott megjel6lt
kivétellel.

A NYIR-CONTONGO Kft. (tovébbiakban: Fejleszts) tulajdonat képezi a Nyiregyhaza Debreceni Gt-
Kigyo utca sarkan taldlhato ingatlanok nyiregyhazi belterileti 4873, 4874, 4879, 4875/1 hrsz-G
ingatlanok. (elGterjesztés 2. melléklete)

Az eérintett ingatlanok beépitésére koncepcidterv készilt, mely alapjan az épitészeti
tomegalakitas lényege egy a két utca taldlkozasanal lévé telekhataron egy vertikdlis forma, egy
saroktorony megjelenitése, amely a tervezett épiletegyittest varoskapu tulajdonsagokkal
ruhdzza fel. A Helyi épitészeti-miszaki tervtanacs a 2. pont szerinti koncepcidtervet tdmogatta a
213/2015.szamdu véleményében.

Fejleszt6 megkereséssel élt az Onkormdnyzat irdnyaban. Kérelmében eladta, hogy fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitdsa érdekében szlkséges az 1. pont szerinti teriletek dvezeti
besorolas Ovezeti jelének (épitménymagassag jelének) modositdsa vagy a megengedett
épitménymagassaghoz tartozo szintszamot novelése.

A rendezési terv modositasa szakmailag tamogathatd, ugy hogy a targyi ingatlanokra vonatkozo
ovezeti kod alapjan meghatdrozott megengedett épitménymagassighoz tartozd szintszam
novekedni fog.

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehetéséget ad telepilésrendezési szerz6dés megkitésére a telepiilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében. Mivel a maddositdis magancélbdl,
gazdasdgi fejlesztési célbdl térténik, a Fejleszt és az Onkormanyzat kozott telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése szlikséges. A Fejleszté vallalja a szabalyozdsi tervmddositds kdltségének
finanszirozasat, valamint hozza kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti
céljainak megvaldsitdsahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az elGterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a véros és
a fejlesztd kozotti telepiilésrendezési megdllapoddst (hatarozat 1. melléklete) és a kézérdekd
kotelezettségvallalas nyujtasarol sz616 megallapodas (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és
jévahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2021.majus 27.

.
Kovacs %_iEaV_\
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1. melléklet a FOEP/ 1-95 /2021 .s2. elSterjesztéshez

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének

werrenaef 2021, (cevrracrens ) szama Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Kdzgyiilése
hataskorében eljarva meghozott
hatdrozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl sz6lo
117/2005. {V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének
megallapitasarol sz6l6 21/2007. (V. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasiahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzidés és a Kézérdekii kitelezettségvallalas nyajtasarél sz6lé
megallapodas jovahagyasard)

{Nyiregyhaza, Debreceni Gt-Kigyo utca sarok)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgiarmestere

a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes torvények médositasardl széld 2011, évi
CXXVIII. torvény 46.§-anak (4) bekezdése alapjan Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kdzgyilése
hataskdrében eljarva az alabbi hatdrozatot hozza:

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepllésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozdsi terv modositasanak elkészitéséhez szikséges Teleplilésrendezési
szerzdés (1l.melléklet} és a Kozérdekl kételezettségvallalas nydjtasardl szélé
megallapodas (2.melléklet) megkétéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgytiles
utasitja: a varosi foépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek moédositasat, pontositasat és kiegészitését a Kézgyliléshez terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész

Nyiregyhdza, 2021.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kizgyillés tagjai

2./ a Cimzetes Féjegyzd és a Polgdrmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Nyir-CONTINGO Kft. (4400.Nyiregyhdza,Debreceni u.6.)
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1. mellekleta ...../2021.{..............) s2amu hatadrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
mely létrejott
egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
{4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz, KSH szamjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamlaszam:OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében:
Dr. Kovécs Ferenc polgérmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrdl NYI(R-CONTINGO Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Debreceni ut 6.,
Cégjegyzékszama: 1509076037 adodszama:22704788-2-15,képviseletében: Markus Judit vezetd
tisztségviseld)[mint a fejlesztési cél megvalositéja (a tovabbiakban: Fejlesztd ))a tovabbiakban
egyiitt: Felek

kdzott a mai napon, az alébb megjelélt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megdllapitjdk, hogy a Nyiregyhaza, Debreceni ut- Kigyé utca sarkan taldlhatd
ingatlanok nyiregyhazi belterileti 4873, 4874, 4879, 4875/1 hrsz-U ingatlanok a Fejlesztd
kizardlagos tulajdonat képezik.

2. Az 1. pont szerinti ingatlanck beépitésére koncepcioterv készilt, mely alapjan az épitészeti
tomegalakitas lényege egy a két utca taldlkozasanal lévé telekhataron egy vertikalis forma,
egy saroktorony megjelenitése, amely a tervezett épiletegylittest varoskapu
tulajdonsagokkal ruhazza fel.

3. A Helyi épitészeti-mdiszaki tervtanacs a 2. pont szerinti koncepciétervet tamogatta a
213/2019.szamu véleményében.

4, Fejleszté megkereséssel élt az Onkormanyzat iranyaban. Kérelmében eldadta, hogy
fejlesztesi elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében sziikséges az 1. pont szerinti teriiletek
dvezeti besorolas ovezeti jelének (épitménymagassag jelének) moddositdsa, mert a
megvaldsitani kivant beruhdzds a jelenlegi telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési
szabdlyzat (HESZ) tervei nem adnak lehetdséget.

5. Jelen szerzddés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlanokra vonatkozd évezeti kdd alapjan
meghatidrozott megengedett épitménymagassaghoz tartozd szintszam novekedni fog.
Ennek értelmében a Felek Az épitett kdrnyezet alakitasardt és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIII tv. 30/A. §-aban foglaltak szerint teleplilésrendezési szerzddést kdtnek egymassal.

6. Felek megallapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szabdlyozési Tervének és a HESZ mddositasat.

7. Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

170/2020.{X11.17.) szédmu  hatdrozatdval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel mddosuljanak.
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

Il. Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

Felek megéllapitjak, hogy az Onkormanyzat a Fejleszt6 altal finanszirozott tervjavaslat
(beépitési terv) alapjan az 5. pont szerint sziikséges telepilésrendezési eljarast meginditja
és lefolytatjia figyelemmel a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integréit
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X). 8.) Korm. rendelet
vonatkozd szakaszaira.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 5. pont szerinti telepiilésrendezési eljarads lezarasaként
az elkésziilt Szerkezeti Terv és Szabalyozasi Tervmddositast — melynek finanszirozasa a
Fejleszt6k feladata és kdltsége — Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilése elé terjeszti,
amelynek feladata a maédositasrdl valé dontés.

ll. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejleszté vallalja, hogy legkésébb 2021.jinius 15. napjdig megfizeti az Onkormanyzat
részére a Szabdlyozdsi Terv modositdsanak a koltségét, ami 800.000,-Ft +AFA, azaz
Osszesen 1.016.000,- Ft Forint,

Amennyiben a Fejlesztd a 10 pontban meghatdrozott hataridéig nem teljesiti fizetési
kételezettségét, jelen szerzédés hatalyat vesziti, nem &Il be az Onkorményzat 8. és 9.
pontban vallalt kdtelezettsége,

Felek rogzitik, hogy a Fejleszté vallalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a
telepitési tanulmanytervet, mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére atad.

Fejlesztd vallalja, hogy a 4. pont szerinti mddositd eljaras soran az dllamigazgatasi szervek
altal esetlegesen meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

iV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges
tobblet kdzlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a sziikséges kézmiivek
kiépitése, bbvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések
épitési engedélyeztetése sordn eljaro hatdsdgok kitelez6en el6 fognak irni, s melyekkel
kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tébblet kézlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat Szabdlyozasi Tervének és a
HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdztk véleményezési eljdrdsa
soran a véleményezdk részérdl felmerllé esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerzddést  ismételten  attekintik, szikség szerint modositjadk a  jogszabalyok
rendelkezéseinek — kiilonds tekintettel azok kotelezd elSirdsaira — megfeleléen.
Amennyiben valtoztatas szlkséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a
véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl elterGen fogadtak el.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terv mddositasat kbvetden esetlegesen
felmeriilé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszték véllaljdk, azokért az Onkormdnyzat
feleldsséget nem vélal.
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17. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepllésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogl
Varos Kozgylilése .................. szamu hatdrozataval jovdhagyta.

18. Felek hozzdjarulnak az informacids Gnrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrol
52010 2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), tirgya, a megdllapoddst kité felek megnevezése, a megallapodas
nettd értéke és a szerzddés id&tartama kozzétételre kerilljon a megallapodas létrejottét
kdvetd 60 napon beldl.

19. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy szerzédéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi,
hatodsagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

20. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kellen szabdlyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

21. Felek jelen szerzédeésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittm(ikdédnek, ide
ertve kilénodsen a kdlcsonos kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos
uton kivanjak rendezni. A targyalasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére
kikdtik a nyiregyhazi székhelyl, hataskérrel rendelkezd jardsbirdsag kizdrolagos
illetekességét, melynek mindenkor alavetik magukat.

22. A jelen szerz6deést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezét jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos NYIR-CONTINGO Kit.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében Markus Judit
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester vezetd tisztségviseld
Onkormanyzat Fejlesztd
Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. mellékleta.....[2021.(..............) szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekd kotelezettségvallalas nydjtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jog Viros Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc polgarmester (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél  NYIR-CONTINGO  Kft. (székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Debreceni ut 6.,
Cégjegyzékszama: 1509076037 addszama:22704788-2-15, képviseletében: Markus Judit vezetd
tisztségvisel6}[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban
egyiitt: Felek

kozott @ mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kivetkez6 feltételekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszté és az Onkormanyzat kézott kildn okiratba foglalt
Jtelepiilésrendezési szerzédés” jott létre Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak és telepilésrendezési tervének modositasa targydban.

2. Felek megallapitjdk, hogy a nevezett ,telepilésrendezési szerzGdés”-ben foglaltak
végrehajtasahoz sziikséges Nyiregyhdaza MJV  Kozgyllésének 21/2007. (VI.12)
Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a vdros kozigazgatdsi terliletére vonatkozd
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositdsa, mely Nyiregyhaza MJV
Kézgylilésének hataskore.

3. Fejleszté kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytaté mas jelentds gazdasagi erét képviselé piaci szerepl6hdz - hozza
kivan jérulni az Onkormdnyzat egyes varosrendezési, kdzjoléti céljainak megvaldsitasdhoz,
anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett formaban.

4. Fejlesztd kijelenti, hogy 2.000.000,-Ft, kettémillio Forint &sszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 §
szerinti kotelezettséget vallal kdzérdekd célra a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel.

5. Fejleszté meghatarozza és egyben kijelenti , hogy a 4. pont szerinti &sszegeket az
Onkormanyzat Gtépités, dtfejlesztés, mint a Fejlesztd altal meghatdrozott kdzérdekl célra
kiteles forditani. Fejleszté a 4. pont szerinti 6sszeget az Allami FGépitész altal kiadott végsd
zard szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil utalja.

6. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti osszeget az Onkormanyzat kételes az S.
pont szerinti meghatdarozott célra forditani.

7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kodzéerdekd
kotelezettségvallalds tekintetében barmely kozteher — igy kiildndsen, de nem kizardlagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a
fejlesztd feladata és koltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl 52616
1990. évi XCIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.
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8. Felek hozzdjarulnak az informacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol
szolo 2011, évi CXIL torvény 1. melléklet [11/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megillapodast kotd felek megnevezése, a megillapodds
értéke kdzzétételre keriiljén a megdllapodas létrejottét kdvetd 60 napon belll.

9. Felek kdolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagl jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté &talakul vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutodja a jelen szerzédés alkalmazdsaban helyébe
|ép,amennyiben a Fejleszt6 az ingatlanok tulajdondban allo részét elidegeniti, az ingatlan
vevdje a jelen szerzddés alkalmazadsdban az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerzédesben kikotni.

11. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodds végrehajtasa soran egymassal
mindenben kdélcséndsen egyittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerllé vitas
kérdéseket targyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A téargyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhazi székhelyl hataskérrel rendelkezé birdsag
kizarolagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

12. A jelen megallapoddsban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban
annak 6:589-6:592. § — az irdanyaddak.

13. Jelen megéllapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza,
Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos NYIR-CONTINGO Kft.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében Markus Judit vezetd
Dr. Kovacs Ferenc tisztségviseld
polgarmester
Onkormanyzat Fejlesztd
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