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Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szélo
27/2021. (. 29.} Korm. rendelet alapjan a vészhelyzetben alkalmazni kell a katasztrofavédelemrol
és a hozzd kapcsolodo egyes tdrvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§-anak
(4) bekezdését, ami rendelkezik arrdl, hogy a veszélyhelyzetben a telepiilési 6nkormanyzat
képviselG-testiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja az ott megjelolt
kivétellel.

A kozel 30 éve miikddé Kalevala Epitipari Kft. (tovdbbiakban: Fejlesztd) Nyiregyhaza egyik
piacvezetd, lakasépitl vallalkozasa. A Fejlesztd kérelemmel fordult a Féépitészi Osztdlyhoz.
Kérelmében eléadta, hogy a Torzs utca keleti oldalan épiilt ,Szilvavdlgy Lakopark” Il. litemének
beépitése érdekében szikséges lenne a tulajdonat képezd 01878/4 hrsz-u ingatlan belteriiletbe
vonasa, fejlesztési elképzeléseinek megvalositasa érdekében. (elGterjesztés 2.melléklete)

A rendezési terv modositasa szakmailag tamogathato, a Tiinde utca északi részének adottsagait
figyelembevételével, a gazdasagi dvezeti jelenléte miatt. (el6terjesztés 2. melléklete).

Az epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehetdséget ad telepilésrendezési szerzdés megkotésére a telepiilésrendezési
eszk0zOkben rogzitett célok megvalGsitasa erdekében. Mivel a modositds magancélbol,
gazdasagi fejlesztési célbdl torténik, a Tarsasdg és az Onkormanyzat kdzott telepiilésrendezési
szerzidés megkdtése szikséges. A Fejlesztd véllalja a szabalyozdsi tervmddositas kdltségének
finanszirozasat, valamint hozzd kivan jarulni az Onkormanyzat egyes vérosrendezési, kozjoléti
céljainak megvaldsitasahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az elSterjesztésben foglaltaknak megfeleiden a varos és
a fejlesztd kozotti telepllésrendezési megallapodast (hatarozat 1. melléklete) és a kézérdekd
kételezettségvallalas nyujtasarol sz6lé megallapodas (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és
jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhdza, 2021.majus 27.
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1. melléklet a FOEP/1-94/2021.52. elbterjesztéshez

Nyiregyhaza Megyei Jogi Véros
Polgarmesterének

wereenef 2021, {.onoeen....) SZAMU Nyiregyhdza Megyei Joga Varos Kozgyiilése
hatdskérében eljarva meghozott
hatda rozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarodl szélo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) nkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatidnak mddositasardl és egységes szerkezetii szévegének
megallapitasarol szol6 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet mddositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzidés és a Kbzérdekii kitelezettségvallalds nyujtasarél sz616
megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhdza, Térzs utca keleti oldala — 01878/4 hrsz.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

a katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcsolddo egyes térvények moédositasardl szélé 2011. évi
CXXVII. torvény 46.§-anak (4) bekezdése alapjan Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kézgylilése
hataskdrében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

Telepulésszerkezeti terve

Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

Szabdlyozasi terv modositdsdnak elkeszitéséhez sziikséges Telepulésrendezési
szerzGdés (1.melléklet) és a Kozérdek( kotelezettségvallalds nydjtasardl szélo
megallapodas (2.melléklet) megkGtéséhez hozzdjarul.

2./ A Kozgylilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitdsa
utan a tervek modositasdt, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze elé.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGepitész

Nyiregyhaza, 2021.
Errdl értesillnek:
1./ a Kozgytilés tagjai

2./ a Cimzetes Féjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
3./ KALEVALA Kft. (4400 Nyiregyhaza, Bocskai u.54.)
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1. mellékleta ... 2021.({.............. ) szamu hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogui Varos Onkormanyzata

[Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz, KSH szdmjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében:
Dr. Kovécs Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrél KALEVALA Epitipari és Kereskedelmi Kft.

(székhelye:4400. Nyiregyhaza, Bocskai u.54., Cégjegyzékszama:10330535215
adoszama:1509060199,  bankszamlaszam:  képviseletében:  Lukdcs  Karoly  vezet6
tisztségviselSk)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban
egylitt: Felek

k&z6tt @ mai napon, az aldbb megjelélt helyen és a kdvetkez6 feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megallapitjdk, hogy a Nyiregyhdza, 01878/4 hrsz-0 1299 m? teriiletnagysagu kivett
udvar megnevezés( ingatlan Fejleszté kizardlagos tulajdonat képezi.

2. Fejlesztd megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében el6adta, hogy a Térzs
utca keleti oldalan épilt ,Szilvavilgy Lakdépark” Il. {itemének beépitése érdekében
szikséges lenne az 1. pont szerinti ingatlan belterlletbe vonasa, fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsitasa érdekében.

3. Az 1. szerinti ingatlan belteriiletbe vonasa - tervtandcsi allasfoglalasra, véleményezett
beépitési tervre tekintettel - szakmailag tdmogathatd, a tdmbszer(i beépitést szem elbtt
tartva. Ennek értelmében a Felek ,Az épitett kbrnyezet alakitdasardl és védelmérdl szélé”
1997. évi LXXVII tv. 30/A. § -aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzédést kétnek
egymassal.

4. Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi Tervének mddositasat, melynek targya az az 1. pont
szerinti ingatlan belteriiletbe vondsa, belterileti hatar keleti iranyba térténd kiigazitasa.

5. Nyiregyhéza Megyei Jogu Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
..5zamu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozok ésa HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallaldsai

6. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv)
alapjan az Onkormanyzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja,
figyelemmel a telepilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol
és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé szakaszaira.
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10,

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Jelen szerzédés aldirasdval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentdciét, mint
Tanulményterv elfogadja, és az eljaras elinditasahoz azt elegenddnek talalja.

Az Onkormiényzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eljdras lezarasaként az elkésziilt
szabalyozasi tervi mddositast — melynek finanszirozasa a Fejleszt§ feladata és koltsége -
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyiilése elé terjeszti, amelynek feladata a mddositdsrdl
valo ddntes.

A belteriiletbe vonasi eljardshoz kapcsolddo eléterjesztést az Onkormanyzat vallalja, a
Fejlesztd kéltsegviselésével.

Il. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejleszté vallalja, hogy legkésébb 2021.janius 15. napjdig megfizeti az Onkormanyzat
részére a Szabalyozasi Terv médositasdnak koltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA
Osszeg, azaz Osszesen azaz dsszesen 1.016.000,- Ft, forint, egymillid tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt k&ltség teljes kord, tartalmazza kilénésen az eljarasi, a szakhatdsagi,
a kbzzétételi és egyéh, az eljdras soran felmeriilt dijakat.

Amennyiben a Fejlesztd a 10. pontban meghatarozott hataridGig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzédés hatdlyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat jelen
szerzGdésben véllalt kételezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a mddosité eljaras sordn az allamigazgatdsi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Fejleszté tudomadsul veszi, hogy amennyiben a rendezési terv médositasa nem keriil
elfogadasra az Onkormdanyzatnak fel nem rdhaté okok miatt, sem most, sem a
késébbiekben ebbdl adodd kiveteléssel nem €l az Onkormanyzat felé.

Fejleszté vallalja a belteriiletbe vonas koltségét (mdivelési ag valtozasi koltségeket) épitési
telkek kialakitasahoz kapcsolodd Gsszes kbltséget.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megdllapitjak, hogy a 1. pont szerinti terileteken — beépitési timbben tervezett
fejlesztések esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatainak, belsd utjainak kialakitdsa, a
szilkséges kozmlvek kiépitése, bdvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet
szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljard hatdsagok kotelezden el
fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkorményzat felé semmilyen igénnyel nem
élhetnek. Az esetleges tobblet kézlekedési kapcsolatok kialakitésa az Onkormanyzat
szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével térténhet.

Felek rogzitik, hogy a rendezési tervvel dsszefiiggd adatbazist {alaptérképet) csak az
dnkormanyzat hasznalja, felhasznalasi joga masnak nem adhato.

Felek megaéllapodnak abban, hogy a telepulésrendezési eszkdzok moddositasanak
véleményezési eljarasa sordn a véleményezGk részérdl feimeriilé esetleges észrevételek
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tikrében a jelen szerz6dést ismételten attekintik, sziikség szerint mddositjdk a jogszabdlyok
rendelkezéseinek - kiilongs tekintettel azok kotelezd eldirasaira — megfelelGen.
Amennyiben valtoztatds sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a
vélemenyben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl eltérden fogadték el.

19. Felek megallapodnak abban, hogy a szabdlyozasi terv modositasat kovetéen esetlegesen

I

felel6sséget nem vallal.

20. Felek megaliapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhdza Megyei Jogu
Varos KOzgyllese ......ienvecncenennn. 5ZaMU hatarozataval jovahagyta.

21. Felek hozzajarulnak az informacids onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol
52016 2011. évi CXIl. torvény 1. mellékiet 1ll/4. pontja alapjan, hogy jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megéllapodas
nettd értéke és a szerzddés idétartama kozzétételre keriljon a megéllapodas létrejottét
kévetd 60 napon belil.

22. Felek kélcstndsen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté
magyar jogi személy, szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi
végzés, hatdrozat nem korldtozza, nem zérja ki.

23. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutodja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban 3llé részét elidegeniti, az ingatlan
vevlje a jelen szerzddés alkalmazasaban az atruhadzo fél helyébe lép és ezt kiteles az
atruhazo fél a szerzédésben kikétni.

24, A jelen szerzédésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyeb hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

25. Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylittmikédnek, ide
értve kilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos
uton kivanjak rendezni. A tdrgyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhelyl, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizarolagos
illetékességét, melynek mindenkor alavetik magukat.

26. A jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Dr. Kovdcs Ferenc Lukacs Karoly
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata  KALEVALA Epitdipari és Kereskedelmi Kft.
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:
Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. mellékleta ... /2021...............} szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekii kotelezettségvallaldas nyujtasarol

amely létrejétt egyrészrdl Nyiregyhdza Megyei Jogt Viros Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szdm: 15731766-8411-321-15, téirzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrél KALEVALA EpitGipari és Kereskedelmi Kft.

{székhelye:4400. Nyiregyhaza, Bocskai u.54., Cégjegyzékszdma; 10330535215
addszdma: 1509060199, bankszamlaszam:  képviseletében: Lukacs Karoly vezetd
tisztségviselék)[mint a fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejlesztd )]a tovabbiakban
egyiitt: Felek

kézdtt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen es a kdvetkezé feltéetelekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszt6 tulajdonat képezd ingatlant érintéen belteriiletbe
vonas targyaban kilon okiratba foglalt telepilésrendezési szerz&dés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositdsdhoz sziikséges Nyiregyhaza
MIV Koézgylilésének 21/2007. (VI.12) Onkorményzati rendeletével jévahagyott, a varos
kozigazgatasi teriletére vonatkozo szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak
mdodositasa, mely Nyiregyhdza MJV Kdzgylilésének hataskdre,

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletén
tevékenységet folytatd mas jelentés gazdasagi erdt keépviselé piaci szerepl6héz -
ingyenesen hozzd kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvaldsitdsahoz, anyagi teljesitGképességéhez mérten, a jelen megallapodasban
részletezett formaban.

4. Fejleszté kijelenti, hogy 3.000.000,.Ft, azaz harommillié Forint dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-
6:592 & szerinti kotelezettséget vallal kozérdek( célra a jelen megallapodéasban foglalt
feltételekkel.

5. Felek megaliapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget a Kérelmezd az Onkormanyzat
OTP és Kereskedelmi Bank NyRt-nél vezetett 11744003-15402006 szamu kéltségvetési
elszamolasi szdmldjara 3tutaldssal fizeti meg, a rendezési terv mddositd eljardst
jovahagyast megel626 végsd zard szakmai vélemény megérkezésétdl szamitott 15 napon
beldl.

6. Kérelmezd meghatarozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti Osszeget az
Onkormanyzat Nyiregyhaza teriiletén zéldfelllet bévitésére, mint a Fejleszté altal
meghatdrozott kozérdekd célra kiteles forditani.

7. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti ésszeget az Onkormanyzat koteles a 6.
pont szerinti meghatarozott célra forditani.

8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettségvallalds tekintetében barmely kézteher — igy kilondsen, de nem kizardlagosan
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AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a
Kérelmez6 feladata és kéltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl
szolo 1990. évi XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességhben részesiil.

8. Felek hozzdjaruinak az informaciés onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsagrol
52616 2011. évi CXII. térvény 1. melléklet 11I/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre kerlljon a megallapodas Iétrejottét kbvetd 60 napon beliil.

10. Felek kélcséndsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossdgu jogi személyek,
szerzddéskotési képességlket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatirozat nem
korlatozza, nem zérja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutodiassal megszlinik, jogutédja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe Iép,
amennyiben a Fejleszté az ingatlanok tulajdondban allo részét elidegeniti, az ingatlan
vevfje a jelen szerzfdés alkalmazdsaban az atruhdzé fél helyébe Iép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerzGdésben kikotni.

12. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtidsa soran egymassal
mindenben kélcséndsen egyittmikddnek és az esetlegesen mégis felmerild vitds
kérdéseket targyaldsos JUton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyii hataskérrel rendelkezé birdsag
kizarolagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

13. A jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elssorban
annak 6:589-6:592. § — az irdnyaddak.

14. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Dr. Kovacs Ferenc Lukacs Karoly
polgarmester vezetd tisztségviseld
Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata KALEVALA Epitdipari és Kereskedelmi Kft
Onkormanyzat Fejlesztd
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