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Tisztelt Polgarmester Ur!

Nyiregyhdza Megyei Jogti Varos Onkorményzatanak tulajdonat képezi az Ipari Parkban egy 2 ha 3189
m? teriiletdi, 31557/6 hrsz-u, kivett beépitettlen teriilet megnevezés(i ingatlan.

Bartok David a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. lgyvezetdje jelzéssel élt Osztalyunk irdnyaba,
mely szerint a , Nyir-lift” Kft. (1034 Budapest, Kenyeres u 44, 1/2.), tovabba a ,Carpentop” Kft. {4400
Nyiregyhaza, Viz u. 24.) 5000-Ft/m? + AFA értéken vételi szindékat fejezte ki az Ipari Parkban lévé
fenntebb emlitett, 6nkormanyzati tulajdonl, Gsszesen 2,3 ha terilethdl megosztdssal kialakuld
ingatlanokra vonatkozoan.

A tijékoztatds szerint a Nyir-Lift K. a kordbban Onkorményzattél vésdrolt, kdzvetlen
telekszomszédsagban talalhato telephelyét kivanja béviteni, mig a Carpentop Kft. régi telephelyét ide
kivanja attelepiteni. Mindkét cég szandékaban all az ingatlanbdl megosztdssal kialakuld kb. 1,15 ha
nagysagu terilet megvasdrlasa, oly madon, hogy a végleges adasvételi szerzidést az ingatlan
megosztasdt kévetden, legkésébb 2021. november 30. napjdig kivanjak megkotni. Mindkét vevd,
hogy kifejezze iranyunkba fenndllé komoly vételi szandékat, hajlandé elGszerzédést kétni, melyben
foglald, valamint kdtbér megfizetését is vallaljak arra az esetre, amennyiben nekik felrohatd okbol
nem valésulna meg az adas-vétel.

A Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztilya altal felkért ingatlanforgalmi szakértd, a 31557/6
hrsz-0, 2 ha 3189 m? teriilet{i ingatlan forgalmi értékét 4.934,- Ft/m? + AFA., Osszesen bruttd
145.300.000-Ft. 6sszegben hatarozta meg.

Fentieken tul foldméré szakember is felkérésre keriilt az ingatlan megosztasara vonatkozd véltozisi
vazrajz elkészitésére, mely a 83/2020 munkaszam alatt késziilt el és melyet a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztalya zaradékolt. A valtozdsi vazrajz alapjan a telekalakitast
ktvetéen az aldbbi ingatlanok alakulnak ki: 31557/7 hrsz.-(, 11.594 m? alapteriilet(i és 31557/8 hrsz.-
 11.595 m? alapteriiletii ingatlanok.

Figyelemmel a leirtakra, javasoljuk a Nyiregyhaza belteriilet 31557/6 hrsz-(, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan megosztasabdl kialakuld - a mellékelt helyszinrajzon megjelolt -

- 31557/7 hrsz-0 11.594 m2 alapteriletii ingatlant a ,Nyir-lift” Kft. részére zirt palyazat
keretén belil térténd elidegenitésre kijeldlését, a licit induld ardnak 5.000,-Ft/m? + AFA
egységaron torténd meghatarozasat,

- 31557/8 hrsz-u 11.595 m2 alapteriiletl ingatlant a ,Carpentop” Kft. részére zart palyazat
keretén belil térténd elidegenitésre kijelélését, a licit induld aranak 5.000,-Ft/m? + AFA
egységaron torténd meghatarozdsat,

tovdbba, ezen jogiigyletek lebonyolitdsdra vonatkozo eldszerzGdés, majd a végleges ada'_s:}{éféﬂ“

LY

'3 - - r) s A" & {
szerzGdés megkotését. A iy o,-{ffu
Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat a hatarozat-tervezet jévahagyasara.

Nyiregyhaza, 2020. december 21.
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Melléklet a VAGY/21-  /2020. szamu elSterjesztéshez:

Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERENEK

.............. /2020.(......) szamii, Nyiregyhaza Megyei Jogi Viros Kézgyilése
hataskorében eljarva meghozott

hatarozata

Nyiregyhaza, Debreceni Ut mentén lévé 31557/6 hrsz-i ingatlan megosztasibol kialakulé 2 db,

mintegy 2,3 ha dsszteriletii ingatlanok elidegenitésére tdrténd kijeldlésérdl és licit induld arainak

meghatarozasarol

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Polgarmestere

katasztrofavédelemrdl és a hozzdkapcsolodd egyes torvények modositdsardl sz6l6 2011. évi

CXXVIIN. térvény 46.8. (4) bekezdése alapjan

Nyiregyhdza belteriilet 31557/6 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan

megosztasabol kialakuid

1./ 31557/7 hrsz.-u, 11.594 m2 alapteriiletd ingatlant a , Nyir-lift” Kft. {1034 Budapest, Kenyeres u 44,
1/2.), részére zart pélydzat keretén beliil torténd elidegenitésre kijel6li, a licit indulé dranak 5.000,-
Ft/m? + AFA egységaron hatarozza meg.

2./ 31557/8 hrsz.-4, 11.595 m2 alapteriiletd ingatlant a ,Carpentop” Kft. (4400 Nyiregyhdza, Viz u.
24.) részére zart palyazat keretén beliil térténd elidegenitésre kijeldli, a licit induld drénak 5.000,-
Ft/m? + AFA egységaron hatdrozza meg.

azzal a feltétellel, hogy a vev8k az el6szerzédésben az Onkormdnyzat iranydban fennalld vételi
szandékuk megerdsitése végett 15 % kotbér, illetve 15 % foglalé megfizetését vallaljdk, tovabba az
ingatlan megosztdsa utdn, a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése
szerint a helyi 6nkormadnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas
jogosultat megeldzd elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat atvételét kdvetéen, legkésGbb 2021.
november 30. napjdig a végleges adasvételi szerzddést Nyiregyhdza Megyei Jogu Viros
Onkormanyzataval megkotik.

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert az elfszerzédés, az addsvételi szerzédés, illetve a

targyi jogiigylettel szorosan Hsszefuggd egyeb dokumentum alairdsara.

Utasitja: a Vagyongazdalkoddsi Osztaly vezetdjét, a szlikséges intézkedések megtételére
Felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

A hatarozatot kapjak:
1./ a Kozgylilés tagjai
2./ a cimzetes fGjegyzd és a Polgdrmesteri Hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
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ADASVETELI ELG6SZERZODES

mely létrejott egyrészrl Nyiregyhdza Megyei Jogi Véros Onkormdnyzata (székhely: 4400
Nyiregyhdza, Kossuth tér 1., torzskdnyvi azonosité szam: 731762, KSH szamjel.: 15731766-8411-321-
15, addészam: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgérmester] mint eladd —
tovabbiakban eladé

masrészrél a Nyir-Lift Kft. (székhely: 1036 Budapest, Lajos utca 74-76. IV. em., cégjegyzékszam: 01 09
875031, addészam: 10352315-2-41, Ksh szamjel: 10352315-2822-113-01., képviseletében: Kovats
Daniel Attila) mint vevd, — tovabbiakban vevé,

kozbtt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1. Felek megéllapitjdk, hogy a Nyiregyhaza belteriileti 31557/6 hrsz.-Gi, 2 ha 3189 m? teriiletd, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésd ingatlan eladd 1/1 ardnyu kizirélagos tutajdonat képezi.

2. Az ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. része (teherlap) az aldbbi bejegyzéseket tartalmazza, melynek
alapjan az ingatlant az alabbiakban felsoroltak terhelik:

- az ingatlan tulajdoni lapjanak . rész 1. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os foldkabel és
biztonséagi 6vezete 236 nm teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszantili Aramhaldzati
Zrt., mint jogosult javara.

- az ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. rész 2. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os foldkabelre 236 nm
terilletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszantuli Aramhdldzati Zrt., mint jogosult javara.

- az ingatlan tulajdoni lapjanak NI. rész 3. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os légvezeték és
biztonséagi dvezete 550 nm teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszantuli Aramhalozati
Zrt., mint jogosult javara.

- az ingatlan tulajdoni lapjanak Ili. rész 4. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os kdzcélu
légvezetékre 967 nm terilletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszantdli Aramhalozati Zrt.,
mint jogosult javara.

3. Szerz6dé felek megdllapitjak, hogy az 1. pont szerinti ingatlan megosztasardl az eladd a 83/2020
munkaszam alatt valtozasi vdzrajzot készittetett, amelyet a Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztdlya zaradékolt.

A viltozdsi vézrajz alapjan a telekalakitast kovetGen az 1. pont szerinti ingatlanbdl az alabbi
ingatlanok alakulnak ki: 31557/7 hrsz.-t, 11.594 m? alapteriiletii és 31557/8 hrsz.-(t 11.595 m?
alapteriilet( ingatlanok.

4, Eladod a jelen szerzGdés 3. pontja szerint kialakulé 31557/7 hrsz-i, 11.594 m? alapteriiletd, 1/1
tulajdoni hanyadat, az ezen ingatlanra a jelen szerz6dés 2. pontjdban foglalt terhek
visszajegyzésén tulmenden, per-, igény-, szolgalom-, széljegy-, és tehermentesen el kivdnja adni,
a vevd pedig meg kivadnja vasarolni az dsszesen bruttd 73.621.900,-Ft, azaz hetvenhdrommillié
hatszazhuszonegyezer kilencszaz Forint vételdrért.

Felek rogzitik, hogy Elado a tdrgyi ingatlan vonatkozdsdban talajvizsgdlati jelentést,
I6szermentesitési dokumentaciot és eldzetes régészeti dokumentaciot készittetett, melyeket az
adasvételi szerz6dés megkétésekor dtad Vevs szamara.

5. Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz16 2011. évi CXCV! térvény elGirdsai
szerint az ingatlan adasvétel folytan osztatlan kdzds tulajdon nem jéhet létre, melynek okén
szikséges az ingatlan megosztdsa. Felek tudomasul veszik azt a tényt is, miszerint az itt
hivatkozott jogszabaly alapjan a kialakitdsra keriild ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg, melynek alapjan a kialakitasra keril6 ingatlan felajanidsa a végleges
adasvételi szerzddés aldirdsat kbvetfen torténhet meg.



10.

11.

12.

i3
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Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy a telekmegosztist kévetéen, de legkésébb 2021.
november 30. napjaig végleges addsvételi szerzGdést kitnek egymassal.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy jelen elfszerz6dést — amennyiben a vevd
érdekeltségi korébe tartozé palydzat kiirdsra keriil — a palyazati kiirasnak megfelelSen, az azzal
valo dsszhang megteremtése céljabol kbzos megegyezéssel maodosithatjak, uj elészerz6dés vagy
adasvételi szerzGdés megkotésével egyidejiileg felbonthatjék.

Felek jelen okiratban rogzitik, hogy amennyiben a vevdnek felréhatd okbdl az adasvételi
szerzOdés megkbtésére az 6. pontban rogzitett hatdrnapig nem keriil sor, dgy a vevd kdteles a
brutté vételar 15%-anak megfelel6, 11.043.285,-Ft Gsszegl, azaz tizenegymillié-
negyvenharomezer-kettdszaznyolcvanét forint Gsszegl meghitsulasi kdtbért megfizetni az elado
részére a hatdrnap lejartdt kbveté 5 munkanapon beliil, az eladé OTP Bank pénzintézetné!
vezetett 11744003-15402006-00000000 szamu bankszamldjara, banki atutalas atjan.

Elado a végleges adésvételi szerzddés megkotésével, illetbleg a teljes vételar részére tirténd
megfizetésével egyidejlileg adja birtokba a kialakitasra keriilg ingatlant a vevd részére, aki attol a
naptdl kezdddden hizza annak hasznait és viseli terheit is.

Felek kijelentik, hogy az eladé magyarorszdgi helyi Gnkormdnyzat, amely jogi személy, vevé
magyarorszagi jogi személy, tovabba, hogy ingatlanszerzésre és atruhdzisra jogosultak,
szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsdgi végzés, hatirozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés kolesonds érdekeik alapjdn jott létre, annak tartalmat
ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul egyetértenek. Felek kdlcséndsen kijelentik, hogy
jelen szerz&dést tévedéstdl, megtévesztéstdl, kényszeritéstdl, valamint mindennemii jogellenes
magatartastél mentesen kdtik meg.

Vevé tulajdonjoganak, valamint adasvétel és telekalakitds jogcimén térténd tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetésérdl, visszajegyzésérél eladé gondoskodik, a tulajdonjog
atirasaval kapcsolatos kéltségek a vevéket terhelik.

Felek kizds akaratukkal megbizdst adnak Dr. Magyar Zoltan jogtanacsos részére, hogy jelen
addsvételi eldszerzédést ellenjegyezze és a feleket majd az illetékes foldhivatal elStti eljarasban
jelen jogigylettel kapcsolatban teljes jogkorrel képviselje, aki a részére adott megbizast
aldirasaval elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredd esetleges vitdkat elsddlegesen
targyaldsos uton kivénjak rendezni, ennek sikertelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyd,
hataskdrrel rendelkezé birdsdg kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor alavetik
magukat.

Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykdnyv rendelkezései
iranyaddak.

Jelen szerz6dés egymdssal megegyezG 3 szamozott oldalbol dllg, 11 eredeti példdnyban késziilt.

Szerzddd felek jelen szerzddést elolvasas és kblestinds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezst jovahagyodlag aldirtak.

Nyiregyhaza, 2020.



-----------------

Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos
Onkormdnyzata
képviseletében
Dr. Kovdcs Ferenc
polgdrmester

Pénziigyileg ellenjegyezte:

DALUM: coovvrrvirivesrnrvarve s
AlGIras: coveveveiiciieierenn
»Ellenjegyzem”

Dr. Magyar Zoltan jogtanacsos
KASZ: 36075648

Nyir-Lift Kft.
képviseletében: Kovats Daniel Attila
vevd



ADASVETELI ELOSZERZODES

mely létrejétt egyrészr6l Nyiregyhdza Megyei logli Viros Onkormanyzata (székhely: 4400
Nyiregyhaza, Kossuth tér 1., tdrzskdnyvi azonositd szam: 731762, KSH szdmijel.: 15731766-8411-321-
15, addszam: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgdrmester) mint eladé -
tovabbiakban eladé

masrészrél a Carpentop Kft. (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Viz u. 24., cégjegyzékszam: 15 09 078194,
addszdm: 23505953-2-15, Ksh szamjel: 23505953-4120-113-15., képviseletében: Havacs Istvan Arpad)
mint vevd, — tovabbiakban vevd,

kézitt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

3. Felek megdllapitjak, hogy a Nyiregyhaza belteriileti 31557/6 hrsz.-G, 2 ha 3189 m? teriiletii, kivett
beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan eladé 1/1 ardnyq kizirélagos tulajdonat képezi.

4. Az ingatlan tulajdoni lapjanak . része (teherlap) az alabbi bejegyzéseket tartalmazza, melynek
alapjan az ingatlant az alébbiakban felsoroltak terhelik:

- az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. rész 1. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os fildkabel és
biztonsagi Svezete 236 nm teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszdntuli Aramhaldzati
Zrt., mint jogosult javara.

- az ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. rész 2. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os foldkdbelre 236 nm
teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszanttli Aramhalozati Zrt., mint jogosult javéra.

- az ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. rész 3. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os légvezeték és
biztonségi évezete 550 nm teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszanttli Aramhalozati
Zrt., mint jogosult javdra.

- az ingatlan tulajdoni [apjanak Ill. rész 4. pontja alatt Vezetékjog 22 kV-os kdzcéld
légvezetékre 967 nm teriiletre teher keriilt bejegyzésre az E.ON Tiszantali Arambhalozati Zrt.,
mint jogosult javdra,

3. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti ingatlan megosztasardl az eladd a 83/2020
munkaszam alatt valtozasi vazrajzot készittetett, amelyet a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdlya zaradékolt.

A valtozdsi vazrajz alapjan a telekalakitast kdvetGen az 1. pont szerinti ingatlanbdl az alabbi
ingatlanok alakulnak ki: 31557/7 hrsz.-i, 11.594 m? alapteriilet(i és 31557/8 hrsz.-0 11.585 m?
alapteriileti ingatlanok.

4. Eladé a jelen szerzGdés 3. pontja szerint kialakuld 31557/8 hrsz-4, 11.595 m? alapteriilet(, ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, az ezen ingatlanra a jelen szerz6dés 2 pontjdban foglalt terhek
visszajegyzésén tulmenéen, per-, igény-, szolgalom-, széljegy-, és tehermentesen el kivanja adni, a
vevd pedig meg kivdnja vasarolni az dsszesen brutté 73.628.250,-Ft, azaz hetvenharommillié-
hatszazhuszonnyolcezer-kettdszazétven Forint vételdrért.

Felek mega!lapodnak, hogy a vételar részét képezi az Elad¢ altal a targyi ingatlan vonatkozasaban
készittetett talajvizsgalati jelentés, |Gszermentesitési dokumentdcio és eldzetes régészeti
dokumentacio.

Vevd a jelen eldszerzGdés aldirasdt kdvetd 60 napon beliil az eladd részére, az OTP Bank
pénzintézetnél vezetett 11744003-15402006-00000000 szamu bankszdmlajdra, banki atutalds
utjan megfizeti a bruttd vételar 15%-anak megfelels, azaz 11.044.238,-Ft. azaz tizenegymillio-
negyvennégyezer-kettdszazharmincnyolc forint dsszeget, melyet felek foglalénak tekintenek.
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Felek jelen szerzGdés aldirdsaval kijelentik, hogy a foglald jogi természetével teljes koriien
tisztaban vannak, az azzal kapcsolatos részletes tajékoztatdst eljaro jogtandcsostél megkaptak.

Felek tudomassal birnak arrol, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI térvény elGirasai
szerint az ingatlan adasvétel folytdn osztatlan kézds tulajdon nem johet létre, melynek okén
szilkséges az ingatlan megosztasa. Felek tudomdsul veszik azt a tényt is, miszerint az itt
hivatkozott jogszabaly alapjan a kialakitasra kerillé ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg, melynek alapjan a kialakitasra keriilé ingatlan felajanldsa a végleges
adasvételi szerz6dés aldirdsat kbvetden térténhet meg.

Felek mar itt kinyilatkoztatjik, hogy amennyiben a Magyar Allam az el6vésarldsi jogaval élni kivan
és a vevdvel ezen okbdl nem jiohet létre az adasvétel, a jelen szerztidésben rigzitett foglald
Bsszegét az eladé a Magyar Allam nyilatkozatat kévetd 15 napon belil egyszeresen visszafizeti a
vevinek.

Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a telekmegosztast kévetben, de legkésébb 2021.
november 30. napjdig végleges adasvételi szerzddést kotnek egymassal.

Eladd a végleges adasvételi szerz6dés megkotésével, illetleg a teljes vételdr részére torténd
megfizetésével egyidejileg adja birtokba a kialakitasra keriilé ingatlant a vevé részére, aki attol a
naptdl kezdddGen hizza annak hasznait és viseli terheit is.

Felek kijelentik, hogy az eladd magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, amely jogi személy, vevs
magyarorszagi jogi személy, tovabba, hogy ingatlanszerzésre és atruhdzisra jogosultak,
szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlitozza, nem zirja ki.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzGdés kolcsonds érdekeik alapjan jott létre, annak tartalmdt
ismerik, a benne foglaltakkal maradéktalanul egyetértenek. Felek kélcséndsen kijelentik, hogy
jelen szerzddést tévedéstdl, megtévesztéstdl, kényszeritéstél, valamint mindennemi jogellenes
magatartastol mentesen kitik meg.

Vevd tulajdonjogdnak, valamint addsvétel és telekalakitas jogcimén térténd tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyeztetésérd), visszajegyzésérsl elado gondoskodik, a tulajdonjog
atirasaval kapcsolatos kbltségek a vevSt terhelik.

Felek kozos akaratukkal megbizast adnak Dr. Magyar Zoltan jogtanacsos részére, hogy jelen
adasvételi eldszerzédést ellenjegyezze és a feleket majd az illetékes féldhivatal elGtti eljardsban
jelen jogiigylettel kapcsolatban teljes jogkorrel képviselje, aki a részére adott megbizést
alairdsaval elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbdl eredd esetleges vitakat elsGdlegesen
térgyaldsos uton kivanjak rendezni, ennek sikertelensége esetére kikétik a nyiregyhdzi székhelyd,
hataskirrel rendelkez6 birdsag kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik
magukat.

Jelen szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv rendelkezései
irdnyaddak.

Jelen szerzddés egymassal megegyezd 3 szamozott oldalbol all6, 11 eredeti példanyban késziilt,

Szerz6dd felek jelen szerzGdést elolvasas és kblcsdnds értelmezés utédn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag aldirtak.
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