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Tisztelt Kozgyiilés!

Salamon Sandor (Nyiregyhdza, Széls6bokori u.11. sz. alatti lakos), mint fejleszt6 a Tarogatd utcatol
nyugatra lévo sajat tulajdonu teriletén épitesi telkek kialakitasat tervezi. (eloterjesztés 2., 3. és 4.
mellékletei).

Jelenleg a még be nem épitett terlletei gazdasagi erdd besoroldsuak, kertvarosi lakoovezetbe
torténé modositasaval lehetdsége lenne tovabbi beépitésre szant telkek kialakitdsara. A Fejlesztd
ennek érdekében szabdlyozasi terv modosito kérelemmel fordult a FGépitészi Osztalyhoz.

A tulajdonos kérelme szakmailag tamogathat6, aszerint, hogy az érintett terllet tombszeriien
kertvaros lakozénaba (Lke) kertijon, ezzel a Tarogatd utcdn a kiépitett kozmivek a kétoldalas
beépitéssel gazdasagossa valhatnak.

Az épitett kirnyezet alakitasaral és védelmérs! sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv)
30/A. §-a lehetGséget ad teleplilésrendezési szerzddés megkotésére a teleplilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében. Mivel a modositas magancélbdl, gazdasagi
fejlesztési celbol torténik, a Fejlesztd és az Onkormanyzat kdzott telepilésrendezési-egytittmiikddési
megallapodas megkotése sziikséges.

Fejleszt6 véllalja a 0518/206 hrsz-U és 0518/205 hrsz-U ingatlanok telekalakitasat, utak kiépitéset
szilard burkolattal, kdzmuvekkel, figyelemmel az Utiigyi Mdiszaki ElGirasokra, tovabbéa kozvilagitas
kiépitésével. Az utakat téritésmentesen atadja az Onkormanyzat részére. A kialakitott
felkdzmiivesitett telkekbdl kettd telket téritésmentesen atad az Onkormanyzat részére.

Kérjiik a T. Kozgylilést, hogy az elGterjesztésben foglaltaknak megfeleliGen a varos és a fejleszt§
kozotti telepulésrendezési-egyuttmikodeési megallapodast (hatarozat 1. melléklete) véleményezni és
Jévdhagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020. oktéber 19.

Do

Kovacs Rita




1. melléklet a FOEP/10-42/2020.s2am0 elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(lésének

weenene/ 2020.(X.29.) szAmMU

hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepllésszerkezeti tervének jovahagyasarél sz616 117/2005.
(V. 4.) szamu hatdrozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl
szol6 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasidhoz sziikséges Telepiilésrendezési-
egyuttmikodesi megallapodas jovahagyasarol

(Nyiregyhdza, Bathory laképark - Tdrogaté utca nyugati oldala)

A Kozgyulés

az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § b, pontjaban és
62. § (6) bekezdéseben kapott felhataimazasa alapjan

1/

2./

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabdlyozasi terv modositdasanak elkészitéséhez sziikséges Telepulésrendezési-
egyuttmiikddési megdllapodés (1. meliéklet) megkotéséhez hozzajarul.

A Kozgyllés

utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok tovabbi egyeztetéserdl
intézkedjen, és az Ftv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitdsa utan
a tervek modositasat, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyliéshez terjessze el§ és a
Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdjet, hogy az ingatlanok atvételében eljarjon.

Felelds: Kovacs Rita vérosi féépitész és Kohut Agnes vagyongazdalkodasi osztalyvezetd

Nyiregyhaza, 2020.oktober 29.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kdzgyqilés tagjai

2./ a Cimzetes FGjegyzb és a Polgarmesteri Hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetéi
3./ Salamon Sandor (4400.Nyiregyhaza, Szélsébokori ut 11.)




1. mellékleta...... /2020.(X.29.) szamu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZES! -EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

[4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szdmjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamiaszam:OTP  Bank Nyrt-nél  vezetett 11744003-15402006-00000000,
képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

misrészrsl Salamon Sandorné
I okcim:4400 Nyiregyhaza, Széls6bokori
u.11.szam alatti lakos) mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, mint fejlesztd |.

harmadrészrél Salamon Edit Anita (NG
I . - i 1032, Budapest Ferenc
krt.20.11/1. szam alatti lakos) mint a fejlesztési cél megvalositdja mint fejlesztd Il.
negyedrészrél Salamon Sindor Attila ||
BN DN DN DN 00

Nyiregyhaza, Tarogatd u.10. szam alatti lakos) mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, mint
fejleszto Ill. és mint atadok

mint Fejleszt6k és Atadok képviseletében meghatalmazassal Salamon Sandor [

Il B BN B b N B e
I |2kcim:4400 Nyiregyhaza, SzélsGbokori u.11.s2am

alatti lakos) mint meghatalmazott (a tovabbiakban: Fejleszté )]a tovabbiakban egyutt:
Felek

kozott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kovetkezé feltételekkel:
I. Ei6zmények

1. Felek megdllapitjdk, hogy a nyiregyhazi kilteriileti 0518/206 hrsz-u szanté
megnevezésli 2 ha 3567 m? ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Sandor Attila és
1/2 tulajdoni hanyadban Salamon Edit Anita Fejleszt6k kizardlagos tulajdonat képezik

2. Felek megallapitjak, hogy a nyiregyhazi kulteruleti 0518/205 hrsz-u szantd
megnevezésld 9149 m? ingatlan Salamon Sandorné Fejlesztd kizardlagos tulajdonat képezi

3. Fejleszt6 korabban megkereséssel élt az Onkorményzat irdnyaban. Kérelmében
el6adta, hogy fejlesztési elképzeléseinek (tovabbi lakoteriletek kialakitasa, Tarogatd utca
nyugati oldaldnak tovabbi beépitésének kialakitasa) megvaldsitdsa érdekében szikséges
az 1. és 2. pont szerinti terUletek teriilet felhasznalasi mddjanak modositdsa, mert a
megvaldsitani kivant beruhazas a jelenlegi telepulésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) tervei nem adnak lehet&séget.

4. Jelen szerz6dés célja, hogy az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok teriilet felhasznalasi
moddja modosuljon: a gazdasagi rendeltetésli erdd Lke Kertvarosias lakozonara, amely
értelmében a Felek Az épitett kornyezet alakitasarol es védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII
tv. 30/A. §-dban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerz8dést kotnek egymassal.



5. Felek megallapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az
Onkormanyzat Szabalyozasi Tervének médositdsat, melynek targya a jelenlegi gazdasagi
rendeltetési erdé Lke Kertvarosias lakézénara torténé modositasa (terilet felhasznalasi
mod valtozas)

6. Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Kozgylilése Vérosstratégiai eés Kornyezetvédelmi
BIZOtESEED .uiivvsiunmensaonsasnmuasessacpsucsass szamu hatarozatdval egyetértett azzal, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

7. Az Onkormanyzat a szikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja és
az ezzel kapcsolatos szabalyozasi terv moédositasanak a koltségét vallalja, a fejlesztére
nem terheli ezen koltséget.

8. Az Onkormanyzat vallalija, hogy az 5. pont szerinti telepiilésrendezési eljaras
lezdrdsaként az elkészult szabalyozasi tervi modositast Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Kozgy(lése elé terjeszti, amelynek feladata a modositasrél vald dontés.

Iil. A Fejlesztd kotelezettségvallaldsai

9. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy sajét koltségére a telepilésrendezési
eszkozok — a Felek altal kblcsondsen egyeztetett program és szakmai tartalom alapjan
torténé - kidolgozasat finanszirozzdk. A programot és szakmai tartalmat az 3altaluk
el6zetesen és a jelen szerzédésben rogzitett, részletezett, a tertlet jovébeli
felhaszndlhatésdgara és fejleszthetGségére vonatkozd telepitési tanulmanyterv foglalja
magéban, mely ezen szerzddés alapjat képezi.

10. Tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak, a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsdg utjan szakmai indokok alapjan, az elkészitett és elfogadott
tanulmanytervre, illetve a Tervezd altal elkészitett tervdokumentaciora vonatkozoan a
tanulmanytervben meghatarozott céllal 6sszhangban Iévé mddositasi javasiata van, ugy a
tervdokumentaciét — az Onkormanyzati érdek érvényesiilése és az e szerzGdésben vallalt
cél megvaldsitasa figyelembe vételével — a szakmai kdvetelményeknek megfelelGen
kdteles atdolgoztatni és az atdolgozott tervet, dokumentaciét az Onkormanyzat szamdra
atadni.

11. Tudomasul veszi tovabba, hogy a véleményezék részérél felmerild, jogszabaly altal
alatdmasztott  észrevételek kovetkeztében esetlegesen szilkségessé valo, a
telepllésrendezési  eszk6zon  veégrehajtandd  valtoztatasi  kotelezettségek a
telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrédlt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) szerinti ismételt véleményeztetési eljaras lefolytatdsat vonhatjak maguk utan.

12. Véllalja a telepulésrendezési eszkozok elkészitéséhez a kulon jogszabaly alapjan
sziikséges, e szerzGdés targyat érint terlletre vonatkozd kornyezeti hatasvizsgalat
lefolytatasaval indokoltta valo kiilon jogszabdlyban foglalt tervi dokumentumok, leirasok,




illet6leg valamennyi a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsahoz sziikséges egyéb irat
megkiildését - elézetes megkeresésre - az Onkormanyzat részére.

13. Fejleszté vallalja, hogy adminisztraciés koltségként az Onkormanyzat részére
megfizet 112.500,- Ft + AFA, azaz egyszaztizenkettSezer-tszaz forint + AFA Osszeget,
osszesen 142.875,-Ft. A dij megfizetésének esedékessége: 2020.november 16. napja. Az
adminisztraciés koltség magaban foglalja a terv véleményezése soran felmerulé Korm.
rendelet szerinti kbzzétételi, hirdetményi dijak Osszegét, a papir alapu, valamint digitélis
sokszorositas dijat. Az adminisztracios koltség megfizetésének esedékessége a vegsé
véleményezési szakasz befejezését kovetSen, az annak megfelelGen elékészitett
dontéstervezet Onkormanyzat Kézgyiilése elé terjesztésének a napja.

14. Fejleszt6 vallalja tovabba a tervatvezetési dij koltségét, amelynek dsszege 43.500 Ft,-
+ AFA, azaz negyvenharomezer-6tszaz forint + AFA, 6sszesen 55.245,-Ft. A tervatvezetési
dij magaban foglalja a tervek kozgyllési elfogaddsat koveté (digitalis) atvezetését az
egységes szerkezet(i tervanyag elkészitése érdekében. A tervatvezetési dij megfizetésének
esedékessége a 2020.november 16. napja.

15. Felek megallapitjak, hogy az 1. és 2. pont szerinti terlleteken torténé maodositas
02142/50 hrsz-u (7138 m2) és a 02364/36, 02364/37, 02364/38, 02364/39, 02364/42,
02364/43, 02364/44, 02364/45, 02364/46 hrsz-u (6835 m2) és a 0885/28, 0885/27,
0885/26, 0885/25 hrsz-u (1 ha 9279 m2) keril visszapétlasra. Az 1. és 2. pont szerinti
a 02364/36, 02364/37, 02364/38, 02364/39, 02364/42, 02364/43, 02364/44, 02364/45,
02364/46 hrsz-u és a 0885/28, 0885/27, 0885/26, 0885/25 hrsz-u ingatlanok épitési joga
csokken, mely tény bejegyzéséhez az ingatlan tulajdonos hozzajarul. Fejleszté véllalja,
hogy a hianyzd tobblet pontértéket teriilet biztositassal vagy a bioldgiai érték pénzbeli
megvaltassal teljesiti. A felsorolt helyrajziszamokon amennyiben a visszapdtlas technikai
vagy mas egyéb okbol nem megoldhato, Fejleszté vallalja ujabb teriletek megjeldlését
vagy a biologiai érték pénzbeli megvaltdsat.

16. Fejleszté véllalja az 1. és 2. pont szerinti ingatlanok vonatkozdsaban a telepitési
tanulmanyterv elkészitését, ezen dokumentaciot biztositja az Onkormanyzat részére.

17. Fejleszté véllalja, hogy az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokon tervezett kialakitando
utakat megépiti (utat épit ki csapadékelvezetd rendszerrel figyelemmel az Utiigyi Miszaki
ElGirasokra, tovabba kozvilgitas kiépitésével) és a megvaldsitast kovetGen legkésébb
2023. december 31. napjdig téritésmentesen atadja az Onkormanyzat részére kilén
megallapodas keretében.

18. Fejleszté vallalja tovédbba az 1. és 2. pont szerinti ingatlanokon visszamarado
z0ldterulet fuvesitését.

19. Fejleszt6 a kialakitott felkozmivesitett telkekbdl kettd telket ( @ 31757 és 31758 hrsz-u
ingatlanokkal szemben kialakitott telkekbél) téritésmentesen atad az Onkormanyzat
részére, kiilon megallapodas keretében.

20. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a beruhdzas és a vagyonatadas
tekintetében barmely kozteher — igy kildndsen, de nem kizarélagosan AFA -
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megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a fejlesztd
feladata és kéltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz6i6 1990.
évi XCIll. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben
részesul.

IV. Vegyes rendelkezések

21. Felek megallapitjak, hogy a 1. és 2. pont szerinti teruleteken tervezett fejlesztések
esetleges tébblet kozlekedési kapcsolatainak, belsé Utjainak kialakitdasa, a sziikséges
kozmivek kiépitése, bovitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a
fejlesztések épitési engedélyeztetése soran eljaré hatdsagok kotelezéen el6 fognak irni, s
melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az
esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa az Onkormdanyzat szabdlyozdsi
tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével térténhet.

22. Felek kijelentik, hogy a sajat tulajdonu érintett ingatlanokon a telekalakitast elvégzik.

23. Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
véleményezési eljarasa soran a véleményezbk részérdl felmerilé esetleges észrevételek
tikrében a jelen szerz6dést ismételten dttekintik, sziikség szerint modositjdk a
jogszabalyok rendelkezéseinek — kilonGs tekintettel azok kotelezé elGirasaira -
megfeleléen. Amennyiben véltoztatds sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni,
amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdi eltéréen fogadtak
el.

24. Felek megallapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv mddositasat koveten
esetlegesen felmerilé kartalanitdsi igények megtéritését Fejleszté vdllalja, azokért az
Onkormanyzat felelésséget nem vallal.

25. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepulésrendezési szerzddést Nyiregyhaza Megyei
Jogu Varos KOzgyGlése ...........ceveeerurnneennnne. SZamMU hatdrozataval jovahagyta.

26. Felek hozzajarulnak az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
52016 2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 1II/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megéllapodast koté felek megnevezése, a megallapodas
netto értéke és a szerz&dés idGtartama kozzétételre kerdljon a megallapodas létrejottét
kovetd 60 napon beldil.

27. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a
Fejlesztémagyar természetes személy, szerz§déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem
birdi, hatdsagi végzeés, hatarozat nem korladtozza, nem zarja ki.

28. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik, jogutddja a jelen szerz6dés alkalmazasaban helyébe
Iép,amennyiben a Fejleszté az ingatlanok tulajdondban &ll6 részét elidegeniti, az ingatlan
vevéje a jelen szerzddés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt koteles az
atruhazo fél a szerzédésben kikotni

29. A jelen szerz6désben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és
az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

e Pl



30. Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtasa sordn mindenben egyittmikddnek,
ide értve kilonosen a kolcsénds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket
targyaldsos uton kivanjak rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége
esetére kikotik a nyiregyhazi székhely(, hataskorrel rendelkezé jarasbirosag kizarolagos
illetékességét, melynek mindenkor aldvetik magukat.

31. A jelen szerzédést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozatukkal mindenben megegyez6t jovéhagyolag alairtak.

Nyiregyhaza,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Salamon Sandorné Salamon Edit Anita
Onkormanyzata Salamon Sandor Attila
képviseletében Fejlesztok és Atadok képviseletében

Dr. Kovacs Ferenc Salamon Sandor
polgarmester meghatalmazott

Ellenjegyzem:

Pénziigyileg ellenjegyzem:
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