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Tisztelt Kozgydilés!

A Nyir-Komplett Kft. (4400. Nyiregyhaza, Lujza u.22.) (tovabbiakban: Tarsasag) Nyiregyhaza, Mikszath
Kalman utca-Czuczor Gergely utca-Tilzér utca-Kalloi at altal hatdrolt témb- Damijanich laképark
tovabbi beépitését tervezi. (elGterjesztés 2. melléklete-Beépitési terv)

A Nyir-Komplett Kft. (igyvezetdje (tovabbiakban: Fejleszt§) korabban kérelemmel fordult a Féépitészi
Osztélyhoz. Kérelmében elfadta, hogy fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében
(tarsashaz épités) sziikséges lenne a lakopark tombterlletének Ovezeti besorolas ovezeti jelének
(épitménymagassag jelének) modositasa, mert a megvaldsitani kivant beruhdzdshoz a jelenlegi
telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat (HESZ) tervei erre nem adnak lehet8séget.

A Helyi épitészeti-m(iszaki tervtandcs a Fejleszté 60 lakasos tarsashaz épitését telepllésképi
véleménye alapjan engedélyezésre javasolta, az alabbi észrevételekkel:

- rendezési terv madositasa sziikséges, az épittetdnek telepiilésrendezési szerzédést kell
kotnie az Onkormanyzattal.

- a Tervtanacs javasolta a kapuzat képzés kialakitasa érdekében az épitménymagassag
modositasat

Varosrendezési indokok alapjan szakmailag tdmogathatd a rendezési terv modositasa. A rendezési
terv modaositasa soran az Ovezeti besorolds ovezeti jelének megengedett épitménymagassag kodja
(6.szam) kerll moddositasra a kapuzatként megjelolt épiiletek esetében. Az épitménymagassdg a
kapuzatként megjelolt éplletek esetében foldszint + 7 emelet, a tOmb tovabbi teriletén az
épitménymagassag nem valtozik.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv)
30/A. §-a lehetGséget ad telepllésrendezési szerzédés megkOtésére a telepllésrendezési
eszk6zokben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében. Mivel a moédositas magancélbdl, gazdasagi
fejlesztési célbdl torténik, a Tarsasag és az Onkormanyzat kozott telepiilésrendezési-egyiittmiikodési
megallapodas megkdtése szitkséges. A Tarsasag vallalja a rendezési terv mddositdsanak koltségét,
tovabba, hogy a beruhazasi terileten 3678/31, 3677, 3672, hrsz-u ingatlanokat érintéen utat épit ki
csapadékelvezetd rendszerrel a Tiizér utca felé Gtcsatlakozassal, figyelemmel az Utiigyi Miiszaki
ElGirasokra és utat épit. Fejleszts utat épit a Czuczor Gergely Ot folytatdsaként a 3665 hrsz-u ingatlant
érintéen. A megépitéshez sziikséges 3665 és 3672 hrsz-U ingatlanok kisajatitasi eljarasi koltségét
vallalia a Fejlesztd, ennek &sszegét megfizeti az Onkormanyzat részére killén megallapodas
keretében. Az utakat téritésmentesen atadja az Onkormanyzat részére kildbn megéllapodas
keretében. Tovabba a Kalloi Ot Gtszabalyozdassal érintett teriiletei szerz6déses formaban atkeril az
Onkorményzathoz. A tarsasagi adordl és osztalékaddrol szolé 1996.évi LXXXI. torvény rendelkezése
alapjan Fejleszts latvany-csapatsport ado-felajanlas Gtjan torténd tamogatasat vallalja az etkdvetkezd
években is, ezzel is tamogatva a varos ezen szegmenseét.

Kérjik a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az elSterjesztésben foglaltaknak megfelelfen a varos és a Fejleszté
kdzotti telepllésrendezési-egyluttmiikodési megdllapodast (hatarozat 1. melléklete) véleményezni és

jovéhagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020.junius 16.

A 4y

Kovacs Rita
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1. melléklet a FOEP/10-44/2020.5z. elGterjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

veeennenf2020.(VI1.25.) sZaMU

hatdroza ta

a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo
117/2005. (V. 4.} szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési-egyiittmiikodési megallapodas jovahagyasarol
(Nyiregyhaza, Mikszath Kalman utca-Czuczor Gergely utca-Tlzér utca-Kalléi at altal hatarolt
tomb)

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. toérvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Teleplilésrendezési-
egylttmdikddési megallapodas (1. mellékiet) megkotéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgylilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a telepllésrendezési eszk6zok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek modositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felelés: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhaza, 2020.junius 25.

Errél értesiiinek:

1./ a Kozgy(lés tagjai

2./ a Cimzetes FGjegyz0 és a Polgarmesteri Hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Nyir-Komplett Kft.(4400.Nyiregyhaza,Lujza u.22.)
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1. melléklet a...../2020.{VI1.25.) szamu hatarozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott [Cim: 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15,
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél Nyir-Komplett Kft.

[székhelye: 4400. Nyiregyhaza, Lujza u.22., Cégjegyzékszama: 15-09-060485, addszama:10426285-2-15,
bankszamlaszam:10700048-04629609-51100005, képviseletében: Horvath Jend ugyvezetd] mint a
fejlesztési cél megvalositéja

és Nyir-Pletta Kft.

(székhelye: 4400. Nyiregyhdza, Luther u.5.1/9., Cégjegyzékszama: 15-09-069188, addszama:13265443-2-
15, bankszamlaszam:10700048-24444208-51100005, keépviseletében: Horvath Jené Ggyvezetd] mint a
fejlesztési cél megvaldsitdja (a tovabbiakban: Fejleszték )1a tovabbiakban egyiitt: Felek

kdzott a mai napon, az alabb megjelélt helyen és a kovetkezG feltételekkel:

I. El6zmények

1. Felek megéllapitjak, hogy a Nyiregyhaza, Mikszath Kalman utca-Czuczor Gergely utca-Tizér utca-
Kallgi ut altal hatarolt témb — a Damjanich laképark teriilete Fejlesztok tulajdonat képezik.

2. Az 1. pontszerintiingatlan dvezeti besorolasa telepiiléskdzpont vegyes zona Vt 216376.

3. Fejleszté kordbban megkereséssel éit az Onkormanyzat iranyaban. Kérelmében elBadta, hogy
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében szlikséges az 1. pont szerinti terliletek dvezeti
besorolas évezeti jelének (épitménymagassag jelének) modositasa, mert a megvaldsitani kivant

lehetdséget.

4. Jelen szerzédés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlanokat érintd Gvezeti besorolas dvezeti jelének
megengedett épitménymagassag kdodja (6.szam) modositasra keriiljon a kapuzatként megjelélt
épuletek esetében. Az épitménymagassag a kapuzatként megjeldlt épiiletek esetében foldszint + 7
emelet, a tomb tovabbi teriletén az épitménymagassag nem véltozik. Ennek értelmében a Felek Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. §-aban foglaltak szerint
telepllésrendezési szerzddést kotnek egymassal.

5. Felek megallapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkorméanyzat
Szabdlyozasi Tervének és a HESZ modositasat.

6. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Koérnyezetvédelmi Bizottsaga
36/2019.(111.26.) szamu hatarozataval egyetértett azzal, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
és a HESZ az alabbi feltételekkel médosuljanak.

II. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

7. Felek megallapitjak, hogy a Fejlesztd altal finanszirozott tanulmanyterv (beépitési terv) alapjan az
Onkorményzat a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja. Jelen szerz6dés
aldirasaval Onkormanyzat a benydjtott tervdokumentaciot, mint Tanulmanyterv elfogadja, és az
eljaras elinditasahoz azt elegendének talalja.

8. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eljaras lezarasaként az elkésziilt szabalyozasi

tervi modositast — melynek finanszirozdsa a Fejlesztd feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei
logu Varos Kézgyllése elé terjeszti, amelynek feladata a madositasroél vald déntés.
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19,

20.

Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkdzGk modositasat a hasznélatbavétel idGpontjaig meg
kell valésitani.
lll. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2020. julius 10. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozasi Terv modositasanak koéltségét, melynek mértéke 800.000,- Ft + AFA dsszeg, azaz
dsszesen 1.016.000,- Ft, Egymillio-tizenhatezer forint.

A 10. pontban foglalt koltség teljes kérl, tartalmazza kilondsen az eljarasi, a szakhatosagi, a
kzzétételi és egyéb, az eljaras soran felmerilt dijakat.

Amennyiben a Fejleszté a 10. pontban meghatdrozott hatdridéig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzédés hatdlyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat jelen szerzédésben
vallalt kitelezettsége.

Fejlesztd vallalja, hogy a modosité eljaras soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

A Nyiregyhaza, Kalléi Gt uatszabadlyozdssal érintett terileteinek fejleszté tulajdondban allé
terileteket atadasat a felek {(3678/7 hrsz-0 433 m?, 3678/10 77 m?, 3678/11 hrsz-G 387 m?, 3678/12
hrsz-i 250 m?,3678/13 hrsz-G 1017 m?, 3678/14 hrsz-0 114 m2, 3678/15 hrsz-u 661 m?, 3678/16
hrsz-G 451 m?) bruttd 6.700 Ft/m? értéken adasvételi szerzédés keretében rendezik, ugy hogy a
Felek adasvételi szerzGdésben keretében az ingatlanokat tulajdonjog fenntartassal torténd
eladassal rendezik, mivel az Onkormanyzat a vételdr kifizetését csak a 15. pontban meghatarozott
utak megvalositdasa és atadasa esetén rendezi.

Fejleszt6 vallalja, hogy a beruhazdsi terileten 3678/31, 3677, 3672, hrsz-u ingatlanokat érintéen
utat épit ki csapadékelvezets rendszerrel a Tiizér utca felé Utcsatlakozdssal, figyelemmel az Utligyi
Miszaki Elbirasokra. A terveztetés soran Fejlesztd koteles az (tkezelSvel és az Onkormanyzattal
egyeztetni. Fejlesztd az (it megépitését legkésdbh 2024. januar 1. napjaig teljesiti, az Ut 4tadasa
téritésmentesen torténik kilén megéllapodas keretében.

Fejleszté vallalja, hogy utat €pit csapadékelvezetrendszerrel Czuczor Gergely Ut folytatisaként a
3665 hrsz-u ingatlant érintSen. figyelemmel az Utiigyi Miiszaki Eldirdasokra. A terveztetés soran
Fejlesztd koteles az utkezelével és az Onkormanyzattal egyeztetni. Fejleszté az Gt megépitését
legkes6bb 2024. januar 1. napjaig teljesiti, az Ot atadasa téritésmentesen torténik kiilon
megallapodas keretében. A megépitéshez sziikséges 3665 és 3672 hrsz-u ingatlanok kisajatitasi
eljarasi koltségét vallalja a Fejlesztd, ennek dsszegét megfizeti az Onkormanyzat részére, az eljaras
részleteit egyezteti a NYMIV Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztallyal.

Fejleszté véllatja a beruhazasi teriileten a zoldfellletek kialakitdsat , parkositasat egyeztetve a varosi
Fékertésszel.

Fejlesztd vallalja az atadasok, kiépitések soran felemerild afa fizetésének koltségét.
Fejlesztd lenyilatkozza, hogy a tdrsasagi addrol és osztalékadordl szolod 1996.évi LXXXI. torvény

rendelkezése alapjan Fejlesztd latvany-csapatsport ado-felajdnlas utjan térténd tamogatasat vallalja
az elkdvetkezd években is (10 évig) ezzel is tdmogatva a varos ezen szegmensét.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megéilapitjak, hogy a 1. pont szerinti teriileteken tervezett fejlesztések esetleges tébblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsé utjainak kialakitasa, a szilkséges kézmlivek kiépitése, bévitése, a
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tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran
eljaro hatosagok kotelezéen elé fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé
semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitdsa az
Onkormanyzat szabalyozasi tervének és a HESZ-nek a figyelembe vételével térténhet.

21. Felek megallapodnak abban, hogy a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményezdk részérdl felmerild esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerz6deést
ismételten attekintik, sziikség szerint modositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek - kilonos
tekintettel azok kotelez$ elSirdsaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas szikséges, ismételt
véleményeztetést kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a
véleményt6l eltéréen fogadtak el.

22. Felek megéllapodnak abban, hogy a szabalyozasi terv modositasat kévetSen esetlegesen felmerild

vallal.

23. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzGdést Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilese ..oooovccevceeneaen szamu hatarozataval jévahagyta.

24. Felek hozzajarulnak az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrodl szolo 2011.
évi CXII. torvény 1. melléklet 1ll/4. pontja alapjan, hogy jelen megdllapodas megnevezése (tipusa),
targya, a megéllapodast koté felek megnevezése, a megdllapodas nettd értéke és a szerzédés
id6tartama kdzzétételre kerliljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon beliil.

25. Felek kélcsénésen kijelentik, hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, a Fejleszté magyar jogi
személy, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzeés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

26. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul, vagy egyébként jogutodlassal
megszlinik, jogutodja a jelen szerzédés alkalmazasaban helyébe Iép, amennyiben a Fejleszté az
ingatlanok tulajdonaban all6 részét elidegeniti, az ingatlan vevdje a jelen szerz6dés alkalmazasaban
az atruhazo fel helyébe lép és ezt koteles az atruhazd fél a szerz6désben kikotni.,

27. A jelen szerz6déshen nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

28. Felek jelen szerzddésben foglaltak végrehajtdsa sordn mindenben egyiittm(kddnek, ideértve
killonosen a kélcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A targyalasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi
székhelyl, hataskorrel rendelkezé jarasbirdsag kizarolagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

29. A jelen szerz6dést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.
Nyiregyhaza,

Nyiregyhaza megyei Jogu Varos Nyir-Komplett Kft. Nyir-Pletta Kft.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében Horvath Jend képviseletében Horvath Jend
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester lgyvezetd ugyvezetd

Onkormanyzat Fejlesztd Fejlesztd
Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem
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