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Tisztelt Kozgydlés!

Vermes David, mint a Five Magic Kft. (1131.Budapest, Reitter F.u.150.1/8.) Ulgyvezet{je
kérelemmel fordult a Féépitészi Osztalyhoz. A nyiregyhazi belterlleti 22202/12 hrsz-u ingatlan
tulajdonosaként kérelmezte, hogy a targyi ingatlanra vonatkozdan a hatalyos szabdlyozasi terv
modosuljon ugy, hogy a rajta lévé maganut torlésre keriljon. A modositas lehetévé tenné
fejlesztési beruhdzasanak megvaldsitasat.

A rendezési terv modositasa szakmailag tdmogathatd. A targyi ingatlan Telepiléskézpont vegyes
zona (Vt), keleti oldaldan magéntttal. a targyi ingatlan mind az északi, mind a déli oldalrdl
masodrendl kozlekedési célu kozterlletrSl megkozelithetd, igy a keleti oldalon jeldlt maganut
torolhetd. {elbterjesztés 2. meliéklete).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-a lehet8séget ad telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére a telepilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célok megvalositasa érdekében. Mivel a mddositds magancélbdl,
gazdasagi fejlesztési célbol térténik, a Tarsasag és az Onkormanyzat kozott telepillésrendezési
szerz6dés megkotése szikséges. A Fejleszté vallalja a szabdlyozasi tervmodositas koltségének
finanszirozdsat, valamint hozza kivén jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti
céljainak megvalositasahoz, anyagi teljesitéképességéhez mérten. Kozérdekd
kotelezettségvallaldsrol szolo megallapodas keretében felajanlott sszeget Utfejlesztés céljéra
ajanlja fel a Fejleszté.

Kérjiik a T. Kozgylilést, hogy az elGterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a varos és a tarsasag
kozotti  teleplilésrendezési-egylttmiikodési megallapodast (hatarozat 1. meliékiete) és
kozérdekld kotelezettségvallalds nyujtasardl szold megallapodast (hatarozat 2. melléklete)
véleményezni és jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020. junius 15.

Kovacs Rita
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1. melléklet a FOEP/ 10-43/2020.5z. el6terjesztéshez

Hatdrozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata Kdzgy(ilésének

venenea/ 2020.{VI1.25.) szamui

hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak mddositasarol és egységes szerkezetl szovegének
megallapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
Teleplilésrendezési SzerzGdés Kozérdekl kitelezettségvallalas nyudjtasarol szélé
Megallapodas jovahagyasarol
(Nyiregyhaza, Orosi Ut északi oldalan talalhat6 22202/12 hrsz-u ingatlan tajékoztato rajzi elem
(maganut jelblés) torlése)

A Kozgydiles

az Epitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositdsdanak elkészitéséhez szikséges Telepilésrendezési
szerzGdés (1. melléklet) Kozérdek(i koételezettségvallalas nyujtasarol szold
Megallapodas (2. melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgylilés
utasitja: a varosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési eszkozok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek médositasat, pontositdsat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze el6.

Felelfs: Kovacs Rita varosi féépitész

Nyiregyhdza, 2020. junius 25

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgylilés tagjai

2./ aCimzetaec Féjegy26 ac a Polgarmasteri Hivatal balsh s2arvazeti agysagainak vazatsi
3./ Five Magic Kft. (1131.Budapest, Reitter F.u.150.1/8.)
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1. melléklet a....../2020.(V1.25.) szamu hatarozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam:QTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészril Five Magic Kft. (Cégjegyzékszam:0109350491, Addszam:27119716-2-
41,Bankszamlaszam:10700567-71792129-51100005, 1131. Budapest, Reitter F.u. 150. 1/8,
képviseletében: Vermes David vezet§ tisztségvisel§)-(a tovabbiakban: Fejlesztd )]

kdzott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkezd feltételekkel:

I. Elézmények

1. Felek megallapitjdk, hogy a nyiregyhazi belterileti 22202/12 hrsz-G ingatlan kivett
beépitetlen terllet megnevezési 6387 m? teriiletnagysagu teriilet a Fejleszté kizardlagos
tulajdonat képezi.

2. Fejleszté korabban megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnyaban. Kérelmében elSadta,
hogy az 1. pont szerinti ingatlan, mely Telepiléskdzpont vegyes zonaba (Vt) tartozik, az
ingatlan keleti oldaian jeldlt magandt nem teszi lehetévé fejlesztési elképzeléseinek
megvalosulasat.

3. lJelen szerzddés célja, hogy az 1. pont szerinti ingatlan keleti oldalan jeldlt maganut torlésre
kerdl, az ingatlan mind északi mind déli oldalrél masodrend( kézlekedési céli teriletrél
megkdzelithetd. Ennek céljabol a felek Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl tv. 30/A. §-dban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzddést kdtnek
egymassal.

4. Felek megallapitjdk, hogy a 3. pont szerinti fejlesztés sziikségessé teszi az Onkormanyzat
Szerkezeti Tervének és Szabadlyozdsi Tervének modositasat, melynek targya az l.pont
szerinti ingatlan keleti oldalan jeiélt magdnut térlése. A modositasi eljaras meginditasat
Nyiregyhdza MJV Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak .......e.ceeeeseecreeeeen. 52aMU
hatarozataval fogadta el.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

5. Felek megallapitjdk, hogy az Onkormanyzat a Fejleszt6 altal finanszirozott tervjavaslat
(beépitési terv) alapjan a 4. pont szerint szikséges teleplilésrendezési eljarast meginditja és
lefolytatja. A rendezési terv modositasi eljardsoknal a terv dokumentacid elkészitéséneél
figyelembe veszi a telepliésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési

stratégiard! es a telepiilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
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10.

11.

12,

13.

jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozo szakaszait.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 5. pont szerinti telepiilésrendezési eljaras lezarasaként
az elkészilt Szerkezeti Terv és Szabdlyozdsi Tervmddositast — melynek finanszirozasa a
Fejleszt6k feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése elé terjeszti,
amelynek feladata a modositasrdl valo dontés.

l1l. A Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

Fejleszt§ vallalja, hogy legkésébb 2020. julius 15. napjaig megfizeti az Onkormanyzat
részére a Szabalyozadsi Terv modositdsanak a koltségét, ami 800.000,-Ft +AFA, azaz
Nyolcszazezer Forint + AFA dsszeg.

Amennyiben a Fejleszté a 7. pontban meghatérozott hataridéig nem teljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerzédés hatalyat vesziti, nem &ll be az Onkormanyzat 5. és 6.
pontban vallalt kotelezettsége.

Felek rogzitik, hogy a Fejleszté vallalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a
telepitési tanulmanytervet, mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére atad.

Fejleszt6 vallalja, hogy az 5. pont szerinti modosito eljaras soran az dllamigazgatasi szervek
altal esetlegesen meghatdrozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

Tudomasul veszi tovabba, hogy a véleményezbk részérél felmerild, jogszabaly altal
aldtamasztott  észrevételek  kovetkeztében esetlegesen  sziikségessé vdlo, a
telepiilésrendezési  eszkdzon  végrehajtandd  valtoztatasi kbtelezettségek a
telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepilésrendezési eszkdzokrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
szerinti ismételt véleményeztetési eljdras lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjak, hogy az 1. pont szerinti terileten tervezett fejlesztések esetleges
tébblet kézlekedési kapcsolatainak, bels6 utjainak kialakitasa, a szlikséges kozmiivek
kiépitése, bbvitése, a tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések
épitési engedélyeztetése soran eljaré hatosagok kotelezéen el§ fognak irni, s melyekkel
kapcsolatosan az Onkormdanyzat felé semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges
tébblet kézlekedési kapcsolatok kialakitasa az Onkormanyzat Szabalyozasi Tervének és a
HESZ-nek a figyelembe vételével torténhet.

Felek megallapodnak abban, hogy a telepllésrendezési eszkézok véleményezési eljarasa
soran a véleményez6k részérdl felmeriilé esetleges észrevételek tiikrében a jelen
szerz6deést ismételten  attekintik, sziikség szerint mddositjsk a jogszabalyok
rendelkezéseinek — kulonds tekintettel azok kotelez6 elGirdsaira — megfelelGen.
Amennyiben valtoztatds sziikséges, ismételt véleményeztetést kell végezni, amennyiben a
véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl eltéren fogadtak el.
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14. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terv mddositasat kdvetden esetlegesen
felmerild kdrtalanitasi igények megtéritését Fejleszték vallaljak, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

15. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerzddést Nyiregyhdza Megyei Jogu
Varos Kézgyllése ............... $Zamu hatarozataval jovahagyta.

16. Felek hozzajarulnak az informacios Gnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz6l6 2011, évi CXI. torvény 1. melléklet III/4. pontja alapjan, hogy jelen megdllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas
nettd ertéke és a szerz6deés id6tartama kozzétételre kerlljon a megallapodas |étrejottét
kovetd 60 napon belil.

17. Felek kdlcsondsen kijelentik, hogy szerzGdéskotesi képességiiket sem jogszabaly, sem birdi,
hatésagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

18. A jelen szerzddésben nem, vagy nem kelléen szabélyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az
egyéb hatadlyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

19. Felek jelen szerzGdésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylttmUkddnek, ide
értve kilongsen a kolcstnds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos
uton kivanjak rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi székhely(, hataskorrel rendelkezé jarasbirésag kizarolagos
illetékességet, melynek mindenkor alavetik magukat.

20. A jelen szerzddést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyez4t jovahagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza,
Nyiregyhaza Megyei Joga Varos Five Magic Kft. képviseletében
Onkormanyzata képviseletében Vermes David vezetd tisztségviseld
Dr. Kovacs Ferenc polgdrmester Fejlesztd
Onkormanyzat
Ellenjegyzem: Penzigyileg ellenjegyzem:
WW W RYIREGYBATAHU

NYIREGCYHAZA @R



2. melléklet a ....../2020.(V1.25.)szamu hatdrozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdekd kotelezettségvallalas nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, adoszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrol Five Magic Kft. {Cégjegyzékszam:0109350491, Addszam:27119716-2-
41,Bankszamlaszam:10700567-71792129-51100005, 1131. Budapest, Reitter F.u. 150. 1/8,
keépviseletében: Vermes David vezet6 tisztségviseid) (a tovabbiakban: Fejlesztd )]

kozott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy a Fejleszté és az Onkormanyzat kdzétt kiloén okiratba foglalt
Jtelepilésrendezési szerzédés” jott létre Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak és telepiilésrendezési tervének mddositasa targyaban.

2. Felek megallapitjak, hogy a nevezett ,telepilésrendezési szerzddés’-ben foglaltak
végrehajtasahoz sziikséges Nyiregyhdaza MJV Kozgy(lésének 21/2007. (V1.12) Onkormanyzati
rendeletével jovahagyott, a varos kozigazgatdsi terliletére vonatkozd szabdlyozasi tervének és
helyi épitési szabalyzatanak modositasa, mely Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének hataskore.

3. Fejleszté kijelenti — hasonloéan a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriletén
tevekenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erét képviseld piaci szerepléhdz - hozza kivan
jarulni az Onkormaényzat egyes varosrendezési, kbzjoléti céljainak megvaldsitdsdhoz, anyagi
teljesitdképességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett formaban.

4. Fejleszt6 kijelenti, hogy 1.000.000,-Ft, Egymillié Forint Gsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 §
szerinti kotelezettséget vallal kézérdekii célra a jelen megallapoddsbhan foglalt feltételekkel.

5. Fejleszté meghatarozza és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti Osszegeket az
Onkormanyzat Ut fejlesztési céljdra mint a Fejleszt6 altal meghatarozott kdzérdekii célra
kételes forditani. Fejleszté a 4. pont szerinti dsszeget az Allami Féépitész altal kiadott végsé
zaro szakmai vélemény beérkezésétdl szamitott 15 napon belil utalja.

6. Felek megdllapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 8sszeget az Onkormanyzat koteles az 5.
pont szerinti meghatarozott célra forditani.

7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az 5. pont szerinti kozérdeki
kotelezettseégvallalas tekintetében barmely kdzteher — igy kiilléndsen, de nem kizdrélagosan
AFA — megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarolagosan a fejlesztd
feladata és koltsége. E korben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél sz6l6 1990. évi
XCIIl. tv. 5. § (1) bekezdésének b} pontja alapjan teljes személyes illetékmentességhen részesiil.

8. Felek hozzdjdrulnak az informacids dnrendelkezési jogrd! és az informdcidészabadsagrél sz61é
2011. évi CXN. torvény 1. melléklet 1ll/4. pontja alapjan hogy a jelen megéllapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast koté felek megnevezése, a megallapodas értéke
kozzétetelre keriiljon a megallapodas Iétrejottét kdvets 60 napon beliil.
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9. Felek ko&lcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatdrozat nem
korlatozza, nem zdrja ki.

10. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutodladssal megsziinik, jogutddja a jelen szerzddés alkalmazasaban helyébe lép,amennyiben a
Fejlesztd az ingatlanok tulajdondban allé részét elidegeniti, az ingatlan vevéje a jelen szerzddés
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe lép és ezt kidteles az atruhazo fel a szerzddéshen kikotni

11.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas végrehajtasa soran egymdssal
mindenben kdlcsondsen egyiittmikodnek és az esetlegesen mégis felmerild vitas kérdéseket
targyalasos uton kisérlik meg rendezni. A tdrgyalasok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhazi szeékhelyl hataskorrel rendelkezé birosag kizarélagos illetékességét,
amelynek mindenkor alavetik magukat.

12. A jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsdsorban
annak 6:589-6:592. § — az iranyadoak.

13. Jelen megallapodast a Felek elolvastik, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jdvahagyodlag alairtak.

Nyiregyhaza,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Five Magic Kft.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében:Vermes David vezetd
Dr. Kovacs Ferenc tisztségviseld
polgarmester
Onkormanyzat Fejlesztd

Ellenjegyzem:

Pénzlgyi ellenjegyzé:
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2. melléklet a FOEP/10-43/2020. szam elSterjesztéshez
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