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Tisztelt Kozgylilés!

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata és a LEGO Manufacturing Kft. kozott — a Kozgyfilés
151/2017.{Vi.29.) szdam( hatdrozataval jovahagyott — 2017. szeptember 21. napjan aldirt csereszerzdés
jott létre, melynek értelmében Onkormanyzati tulajdoni és a LEGO Manufacturing Kft. tulajdonét képezd
ingatlanok értékegyeztetéssel cseréltek gazdat. A csereligylet soran a Felek megegyeztek, hogy az
ingatlanok kozott mar meglévé nettd 52.993.157-Ft. nagysagu értékkiilonbozetet az Onkormanyzat a LEGO
kérése szerint a gyarteriilet bévitéséhez szikséges ingatlanok megszerzésével és a LEGO részére torténd
ataddsaval kompenzalja, tovabba a teriiletek megszerzésével kapcsolatban felmerild egyéb és elére nem
lathato koltségeket pedig a Felek egymas irdnyaba elszamoljak 2019. junius 30. napjaig.

A fentiekre tekintettel Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kisajatitast helyettesité adasvétellel
megszerezte a Nyiregyhaza, 0696/44 hrsz.-(, 0696/45 hrsz.-(i, 0696/46 hrsz.-U, 0696/47 hrsz.-U és 0696/48
hrsz.-0 ingatlanok (6sszesen: 34125 m?, nettd 65.565.950-Ft.) tulajdonjogat, majd a fentiekben emlitett
szerzdésben foglaltak szerint az ingatlanok miivelési dgat megvaltoztatta, illetve kialakitotta a szabalyozési
tervben foglaltaknak megfelel§en az ingatlanokat, azaz elvégeztette az ingatlanok megosztasat oly moédon,
hogy a Tiszavasvari Ut épitéséhez sziikséges, szabalyozassal érintett terlletek, teriiletrészek (Gsszesen: 7976
m?, nettd 15.324.660-Ft.) visszamaradnak az Onkormanyzat tulajdondba, mig a szabalyozédssal nem érintett,
beruhazasi teriilet megnevezésii ingatlanok (dsszesen: 26.149 m?, nettd 50.241.290-Ft.) a 2017-ben k&tott
megallapodas szerint kompenzalasként keriilnek atadasra a LEGO részére. Az ingatlanok megszerzésével és
a szabdlyozasi tervben foglaltak szerinti kialakitdsaval kapcsolatban az Onkormanyzat részérél
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakért6i dijak, foldhivatali eljarasi dijak, talajvédelmi terv készitésének dija,
foldvédelmi jarulék osszege, geodéta munkadija sth., 6sszesen: nettd 4.102.683-Ft. kdltség meriilt fel.

Az eldz6ekben emlitetteken tdl Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata tervezte a Rokabokori Ut
megépitését, mely jelenleg mar zajlé beruhdzas érinti a LEGO Manufacturing Kft. tulajdonat képezd
0683/218 hrsz.-0, 1845 m? teriletnagysagu (a sziikséges telekalakitdasi munkalatok elvégzése elGtt még
0683/181 hrsz.-0) ingatlant is. A varosi fépitész javaslatdra a LEGO-val tortént egyeztetések alapjan a LEGO
vallalta, hogy a targyi ingatlant tekintettel Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak fejlesztési
elképzeléseire, nem értékesiti a NIPUF szamara, hanem ugyanazon, azaz nettd 3800-Ft./m*-es dron,
Bsszesen nettd 7.011.000-Ft. értékben Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormanyzata szamara értékesiti,
mely Ggyletet a csereingatlanokkal torténd elszéamolds soran rendez az Onkormanyzattal. Ugyanakkor a
beruhdzas zavartalan megvaldsitasa érdekében a LEGO Manufacturing Kft. teriiletre Iépési engedélyben
biztositotta az Onkormanyzat, illetve a vele szerzdésben 1évé kivitelez6 ezen ingatlanra torténd rdlépését,
az tépitéshez sziikséges kivitelezési munkalatok zavartalan elvégzését.

Az el§z8ekben emlitettek szerint az Onkormdnyzat részérdl a LEGO irdnyaba fizetendd nettd 60.004.157-
Ft. 6sszeg (52.993.157-Ft. + 7.011.000-Ft.) Osszeg kompenzalasra keril oly madon, hogy ezen Osszegbe
beszamitasra keriil az Onkormanyzat részérél a LEGO altal, megszerezni kért, szabdlyozas szerint kialakitott,
atadasra keriil§ ingatlanok értéke nettd 50.241.290-Ft., tovabba az Onkormanyzat altal, a teriiletszerzés
soran megfizetett eljarasi dijak Osszege: nettd 4.102.683.-Ft., mely alapjan nettd 5.660.184-Ft. dsszegl
LEGO részére fizetendd kildnbozet all fenn. A Felek a fennalld kilonbozet vonatkozasaban ugy allapodnak
meg egymassal, hogy az a LEGO részére nem kerll megfizetésre, hanem ezen kiilénbozet Osszege
vonatkozdsaban az Onkormanyzat kotelezettséget vallal annak figyelembevételére, s a jelen mddositd
szerz8dés alairdsatol szamitott 5 éven belil, egy jovében esedékes fejlesztés soran szamolnak el egymas
iranyaba.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1} bekezdésében foglaltak szerint:
.Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az dsszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.”
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Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A §. (1) bekezdésének c)
pontja kimondja, hogy: ,,A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13.
§ (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellGzhet6: a helyi Gnkormanyzat tulajdonaban |1évd tarsasagi
részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.”

A fentebb leirtakra, valamint a hivatkozott jogszabdlyokban foglaltakra tekintettel javasoljuk az
dnkormanyzat tulajdonat képezd, megosztés alapjan a 0696/44 hrsz.-u ingatlanbol létrejott 0696/214
hrsz.-U ingatlan nettd 9.954.496-Ft., a 0696/45 hrsz.-0 ingatlanbdl létrejott 0696/216 hrsz.-u ingatlan
netté 11.489.652-Ft., a 0696/46 hrsz.-0 ingatlanbdl |étrejott 0696/218 hrsz.-U ingatlan nettd
10.959.361-Ft., a 0696/47 hrsz.-i ingatlanbdl létrejétt 0696/220 hrsz.-G ingatlan nettd 12.131.382-Ft.,
és a 0696/48 hrsz.-0 ingatlanbdl létrejott 0696/216 hrsz.-U ingatlan nettéd 5.706.399-Ft. értékben,
valamint az eljarasi dijak netté 4.102.683-Ft. értékben torténd beszamitasat, és az ingatlanok
tulajdonjoganak LEGO Manufacturing Kft. részére -, illetve a Rokabokori Ut épitéséhez sziikséges
0683/218 hrsz.-u ingatlan nettd 7.011.000-Ft.-os 4ron torténé beszamitasat és tulajdonjoganak az
Onkorményzat részére a LEGO Manufacturing Kft. —vel k6tend modositott csereligylet keretében
torténé elidegenitését és kérjik a Tisztelt Kozgylléstdl, hatalmazza fel Polgarmester Urat a
csereszerzGdeés modositasanak aldirasara.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtdrgyalni és az lgyben
dontésiket meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2019. junius 18.

Tisztelettel: %
<, i I\

7
Dr."Kovacs Ferenc »
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Melléklet a VAGY/9-26/2019. szamu elbterjesztéshez:

Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

........... /2019.(V1.27.) sz.
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Onkormanyzata és a LEGO Manufacturing Kft. kozott létrejott,
2017. szeptember 21. napjan aldirt csereszerzdés modositasarol

A Kozgylilés

az elGterjesztést megtargyalta, és

hozzajarul, az Onkormanyzat és a LEGO Manufacturing Kft. kozott, a 2017. szeptember 21.
napjan aldirt csereszerzddeés, az eldterjesztésben foglaltak szerinti modositasahoz, oly modon,
hogy a kilénbdzetként jelentkezd nettd 5.660.184-Ft. dsszeg a modositott csereszerzddés
alairdsatol szamitott 5 éven belil, egy jovGben esetlegesen jelentkezd beruhazas soran keril
elszdmoldsra a Felek kozott. Az Onkormanyzat részérél a jelenleg és a jovSben atadandd
ingatlanok utan felmeriil6 AFA 6sszeget a LEGO Manufacturng Kft. vallalja megfizetni.

Utasitja: a Vagyongazdalkoddsi Osztaly vezetdjét, a szikséges intézkedések
megtételére

Felelgs: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a csereszerz6dés modositasanak
alairasara

A hatdrozatot kapjak:
1./ a Kdzgydlés tagjai
2./ A cimzetes fGjegyzd és a Polgdrmesteri Hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetéi
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CSERESZERZODES MODOSITASA

Az (alabbiakban meghatdrozott) Csereszerzodés
JELEN MODOSITASA (a tovabbiakban
.Mddositis™) az alabbi felek kozott jott létre:
Nyiregyhdza Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata (4400, Nyiregyhaza, Kossuth tér
1. sz., addszam: 15731766-2-15, KSH szam:
15731766-8411-321-15, térzsszam: 731762) (a
tovabbiakban: ..Onkormanyzat™); masrészrol

a LEGO Manufacturing Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhelye: 4400 Nyiregyhaza, LEGO
utca 15.; cégjegyzékszama: 15-09-074038;
statisztikai azonosité jele: 14476732-3240-113-15;
addszama: 14476732-2-15) (a tovabbiakban:
LLEGO™)

(az Onkormanyzat és a LEGQ a tovabbiakban
kiilon-kiilén . Fél”, egyiittesen ., Felek™)

az alulirott helyen €s napon, a kivetkezo feltételek
mellett:
L. ELOZMENYEK

1.1. A Felek rogzitik, hogy a LEGO a
természetben Nyiregyhaza Megyei Jogu
Varos kiilteriiletén, a 36-os é€s a 338-as
szamil  foutvonalak  keresztezddésében
kialakitott  koérforgalmi  csomdponttol
nyugati-délnyugati irdnyban elhelvezkedo,
Nyiregyhaza kiilteriilet 0685/20 hrsz. alatt

nyilvantartott ingatlanon
munkahelyteremtd gazdasagi-ipari-
logisztikai kdzpontot (a tovabbiakban:

~LEGO Iparteriilet™) hozott létre sajat
beruhazas keretében.

A LEGO 2017-ben megkezdte az Uj
nyiregyhdzi  gvardnak  bovitését (a
tovabbiakban: .. Bévités™).

1.3. A Felek megdllapitjdk, hogy a
létesitmények megépitése miatt a teljes
nyugati  ipari teriilet szabalyozasa
feliilvizsgalatra keriilt (Szabalyozdsi terv
szintjén a 0696/83 hrsz. alatt nyilvantartott
ut-Tiszavasvari (t/36-os szamu foat/-
Salamonbokori  at-0712  hrsz.  alatt
nyilvantartott ut teriilete kozotti rész). A

Ellenjegyzem / Countersigned
brv:

__dr. Magyar Zoltan

Nyiregyhaza Megyei Jog( Varos

Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovécs Ferenc polgarmester / mayor

AMENDMENT OF EXCHANGE
AGREEMENT

THIS AMENDMENT to the Exchange
Agreement (defined below) (hereinafter the
“Amendment”) is made by and between:

the Municipality of Nyiregvhaza City of County
Rank (4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.,
statistical number: 15731766-8411-321-15,
registration number: 731762), (hereinafter the
“Municipality”); and

LEGO Manufacturing Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (registered seat; 4400 Nyiregvhaza,
LEGO utca 15.; company registration number: 15-
09-074038; statistical identification number:
14476732-3240-113-15; tax no.: 14476732-2-15)
(hereinafter “LEGO™)

(the Municipality and LEGO are hereinafter
individually referred to as a “Party” and together
the “Parties™)

on the date and place indicated below, under the
following terms and conditions:

1. PREAMBLE

1:1: The Parties state
established an

that LEGO has
employment-creating
production hall and a logistics facility of
industrial nature as an own investment on
the plot located in nature in the outer area
of Nyiregyhaza City of County Rank. to
the west, south-west of the roundabout
built at in the junction of the main road no.
36 and the main road no. 338., and which
is registered under the topographical lot
number 0685/20 (hereinafter referred to as
the “LEGO Industrial Zone™).

1.2 In 2017 LEGO commenced to extend its
new factory in Nyiregvhaza (hereinafter
the “Extension™).

1.3. The Parties agree that due to the

construction of the facilities, the zoning
regulations of the entire territory of the
western industrial area had been revised
(which, in the Plan.
corresponds  to the located
between the road of registered under
topographical lot number 0696/83 -

Regulation
territory

Ellenjegyzem / Countersigned by:

Jogtanacsos / legal counse
Kamarai azonosito szama / Bar
identification number:
36075648

Onkormanyzata

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ggyvéd / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar

LEGO Manmcluring Kft.

identification number: 36062540



szabalyozasi terv modositdsanak szakmai
tolyamata lezajlott, Nyiregyhaza Megyei
Jogl Viaros Kozgyiilése 2011. december
15-ei Ulésén targyalta a modositas alapjan
a Hosszii tava  Telepiilésfejlesztési
Koncepcié modositasanak elfogadésat, a
Telepuilés-szerkezeti Terv elfogadasat és a
HESZ modositas, illetve a szabalyozasi
tervek elfogadasat. mely modositasokat
Nyiregyhdza  Megyei Joghi  Varos
Kozgyllésének 51/2011. (XIL.16.) sz
hatarozata alapjan elfogadott.

Tiszavasvari Road/main road no. 36. -
Salamonbokori Road and the road
registered under topographical lot number
0712). The technical process of the
amendment of the Regulation Plan had
been completed. On the basis of this
amendment, on 15 December 2011, the
General Assembly of Nyiregyhaza City of
County Rank discussed the approval of the
amendment of the Long-term City
Development Concept. the approval of the
City Structure Plan and the modification of
the Local Building Regulation, as well as
the approval of the regulation plans that
have been approved by Resolution no.
51/2011 (XII1.16.) of the General Assembly
of Nyiregyhaza City of County Rank.

1.4. A fentiekre tekintettel egyes nyiregyhazi 1.4. With respect to the above, the transfer of
utak atruhdzasa valt szilkségessé a LEGO several roads in Nyiregyhaza became
és az Onkormdnyzat kozott, melynek necessary between LEGO and the
rendezése érdekében a Felek 2017. Municipality, which had been completed
szeptember 21. napjan csereszerzédést by the Parties in an exchange agreement
irtak ala, amelyet Nyiregyhaza Megyei concluded on 21 September 2017. The
Jogli Véros Koézgyllése 2017. junius 26. exchange agreement was approved by
napjan meghozott 151/2017. (VIL.26.) Resolution no. 151/2017 (V1.26.) of the
szamu hatdrozataval jovdhagyott (a General Assembly of Nyiregyhaza City of
tovabbiakban: .,Csereszerzodés™). County Rank made on 26 June 2017

(hereinafter the “Exchange Agreement”).

1.5: A Felek rogzitik tovabba, hogy a LEGO 1.5, In addition, the Parties state that on the

beruhazasaban eredetileg az
Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban
lévd, Nyiregyhaza (kiilteriilet) 0712/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett
kozut besorolasu ingatlanon és eredetileg a
LEGO kizarélagos tulajdonaban 1évd (a
Csereszerzddésben Ingatlan6-ként
definidlt) 0685/59 helyrajzi szamon
nyilvantartott, kivett maganut besorolasi
ingatlanon fekvé Gn. déli bekotont (a
tovabbiakban: ..Déli Bekotoat”) teriiletén
infrastruktira-fejlesztés - ideértve
kiilénésen, de nem kizardlag az t
kopérétegének cseréjét ¢és 1j aszfalt
burkolattal valo ellatasat — valosult meg (a
tovabbiakban: Déli Bekotouti
Infrastruktira™).

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

territory of the so-called southern access
route (hereinafter: “Southern Access
Route™) situated on the plot owned
originally solely by the Municipality,
located in the outer area of Nyiregyhaza,
registered under topographical lot number
0712/1 as excluded public road, as well as
on the plot (defined as Property6 in the
Exchange Agreement) owned originally
solely by LEGO, located in the outer area
of  Nyiregyhdza, registered  under
topographical lot number 0685/59 as
excluded private road. LEGO performed
infrastructure development including, but
not limited to road wearing surface change
and building of a new asphalt coverage
(hereinafter: “Southern Access Route
Infrastructure”).

Ellenjegyzem / Countersigned bv:

jogtanacsos / legal counse
Kamarai azonosito sziama / Bar
identification number:
36075648

Nyiregyhaza Megyei Jogul Véros
Onkarmanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovécs Ferenc polgarmester / mayor

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ugyvéd / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number: 36062540

LEGO Manufacturing Kft.



1.6. A fentieknek megfelelden a Felek a l.6. According to the above, in the Exchange
Csereszerzddésben rendezték a Déli Agreement the Parties regulated the
Bekstouti Infrastruktara 071271 helyrajzi transfer of the part of the Southern Access
szamt ingatlanon elhelyezkedd részének Route Infrastructure situated on the plot
szamviteli atvételét, valamint tovabbi under topographical lot number 0712/1 for
ingatlanokkal egviitt a (Csereszerzodésben accounting purposes, and. among other
Ingatlan6-ként definialt) 0685/59 helyrajzi properties, the transfer of the plot under
szam( ingatlan csere jogcimén torténd topographical lot number 0685/59 (defined
dtruhdzasat az Onkorményzat részére, a as Property6 in the Exchange Agreement)
rajta  elhelyezkedd Déli  Bekotoati to the Municipality on the legal title of
Infrastruktira dtadasaval egyiitt. ‘exchange’ along with the transfer of the

Southern Access Route Infrastructure
thereon.

EF A Csereszerzdés alapjan a Déli Bekatoati  1.7. Under the Exchange Agreement, in
Infrastruktira mellett egyéb 1étesitmények addition to the Southern Access Route
is atadasra kertiltek. Tekintettel arra, hogy Infrastructure, other facilities were also
a Csereszerzddés alapjan a LEGO altal az transferred. With respect to the fact that
Onkormanyzatra dtruhazott ingatlanok és under the Exchange Agreement the value
létesitmények értéke Gsszesen of the properties and facilities transferred
52.993.157.- Ft-tal magasabb volt. mint az by LEGO to the Municipality was higher
Onkormanyzat altal atruhazott ingatlanok than the properties and the facilities
és |étesitmények értéke, az Onkormanyzat transferred by the Municipality to LEGO
vallalta, hogy a kiilénbdzet (azaz with the total amount of HUF 52,993,157,
52.993.157.- Ft) osszegének mértékéig (a the Municipality undertook to compensate
tovabbiakban: .Kompenzicios Osszeg”) LEGO up to the amount of the difference
kompenzalja a LEGO-t. (i.e. HUF 52993,157) (hereinafter the

“Compensation Amount”).

1.8. Az Onkormanyzat a Csereszerzodés 1.8. In accordance with the provisions of the
rendelkezéseinek megfeleléen a LEGO Exchange Agreement, the Municipality, in
tovabbi fejlesztési terveinek biztositasa, order to ensure the road development to be
tovabba a LEGO Iparteriilet szabalyozasi completed by the Municipality and the
tervnek torténd megfelelése érdekében additional development plans of LEGO
megszerezte a Nyiregyhaza 0696/44-48 and to be in compliance with the zoning
helyrajzi szamu ingatianok tulajdonjogéat regulations of the LEGO I[ndustrial Area,
(a tovdbbiakban: ,Eredeti Kompenzacids acquired the ownership of the properties
Ingatlanok™), és elvégezte a sziikséges registered under topographical lot nos.
telekalakitasi eljarasokat az Onkormanyzat Nyiregyhaza 0696/44-48 (hereinafter the
altal megvaldsitandd atfejlesztés és a “Original Compensation Properties™).
LEGO részére atruhazando ingatlanok and completed the plot formation
kialakitdsa érdekében. procedures that were necessary to form the

properties to be transferred to LEGO.

1.9. Emellett az Onkormanyzat jelezte a 1.9. Furthermore, the Municipality notified

LEGO-nak, hogy a Rokabokori 1t
szélesitése érdekében meg kivanja szerezni
a Csereszerzodés és a jelen Modositas
szerinti {igylet keretein belil a LEGO
kizarolagos (1/1) tulajdondban  alld,

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

LEGO that for the purpose of the extension
of Rokabokori Road, it wishes to acquire
the plot registered under topographical lot
number 0683/218. located at the external
area of Nyiregyhaza at the address of 4400

Ellenjegyzem / Countersigned by:

jogtanacsos / legal counse

Dr. Kamocsay-Berta Eszter

Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovacs Ferenc polgarmester / mayor

Kamarai azonosité szama / Bar
dentification number
36075648

lgyvéd / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number: 36062540

LEGO Manﬁcturing KAt



nyiregyhazi kiilteriileti, (0683/218 helyrajzi
szamy, kivett maganit™ megnevezesl,
4400 Nyiregvhazan (kiilteriilet) taldlhatd
1845 m? teriiletnagysdg ingatlant (a
tovabbiakban: ..Rékabokori Ingatlan™),
igy annak értéke is beszamitasra keriil a
Kompenzaciés Osszegbe jelen Modositas
rendelkezései szerint.

Nyiregyhaza (external area) classified as
“excluded private road”, with a size of
1845 sqm, owned exclusively (1/1
ownership ratio) by LEGO, in the
framework of the transaction under the
Exchange Agreement and this Amendment
(hereinafter the “Rékabokori Property”™),
so the value of which shall also be set off
against the Compensation Amount in
accordance with the provisions of this
Amendment.

2. ERTELMEZES 2. INTERPRETATION

2.1 A Felek megallapodnak. hogy kifejezett 2.1. The Parties agree that in this Amendment,
eltéré rendelkezés hianyaban a jelen unless it is expressly provided otherwise,
Modositasban  nagy kezddbetiivel irt capitalized terms shall have the same
kifejezések a Csereszerzédésben meaning ascribed to them by the Exchange
meghatarozott jelentéssel birnak. Agreement.

3. A MODOSITASOK TARGYA 3. SUBJECT OF THE AMENDMENTS

3.1 A Kompenzaciés Ingatlanok 3.1 The Compensation Properties

3.1.1. Az Onkormanyzat kizarélagos (1/1 3.1.1. The following properties are solely (in 1/1]
arany) tulajdonat képezik az alabbi ownership  ratio) owned by the
ingatlanok: Municipality:

a) anyiregvhazi kiilteriileti, 0696/214
helyrajzi szamu, ..kivett beruhazasi
teriilet” megnevezésl, 4400
Nyiregyhazan (kiilteriilet) talalhato
5181 m? terliletnagysagu ingatlan (a
tovidbbiakban: .. Kompenzicios
Ingatlan1”). amely a 0696/44
helyrajzi szamu Eredeti
Kompenzacios Ingatlanbél jott [étre,
A Felek megallapitjak, hogy a
Kompenzacios Ingatlanl tulajdoni
lapjdn semmilyen teher nem
szerepel.

b) anyiregyhazi kiilteriileti, 0696/216
helyrajzi szamu. ,kivett beruhazasi
teriilet” megnevezési, 4400
Nyiregvhazan (kiilteriilet) taldlhato
5980 m? teriiletnagysagli ingatlan (a
tovabbiakban: az .. Kompenzacios
Ingatlan2™), amely a 0696/45
helyrajzi szamu Eredeti

Ellenjegvzem / Countersigned
by:
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a) the plot registered under
topographical lot number 0696/214,
located at the external area of
Nyiregyhdza at the address of 4400
Nyiregyhéza (external area)
classified as “excluded investment
area”, with a size of 5181 sqm
{hereinafter the “Compensation
Propertyl™) which was formed from
the Original Compensation Property
under topographical lot number
0696/44. The Parties state that no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet of the Compensation
Propertyl.

b) the plot registered under
topographical lot number 0696/216,
located at the external area of
Nyiregvhaza at the address of 4400
Nyiregyvhaza (external area)
classified as “excluded investment
area”, with a size of 5980 sqm
(hereinafter the “Compensation
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d)

e)

Kompenzacios Ingatlanbdl jott [étre.
A Felek megallapitjak, hogy a
Kompenzécios Ingatlan2 tulajdoni
lapjan semmilyen teher nem
szerepel.

a nyiregyhazi kiilteriileti, 0696/218 c)
helyrajzi szamu, . kivett beruhazasi
teriilet” megnevezésti, 4400
Nyiregyhazan (kiilteriilet) talalhato
5704 m? teriiletnagysagu ingatlan (a
tovabbiakban: az ..Kompenzacios
Ingatlan3™). amely a 0696/46
helyrajzi szam( Eredeti
Kompenzacios Ingatlanbdl jott 1étre.
A Felek megallapitjak, hogy a
Kompenzacios Ingatlan3 tulajdoni
lapjan semmilyen teher nem
szerepel.

a nyiregyhazi kiilteriileti, 0696/220 d)
helyrajzi szamq, . kivett beruhazasi
teriilet” megnevezési, 4400
Nyiregyhazan (kiilteriilet) taldlhato
6314 m? teriiletnagysagi ingatlan (a
tovabbiakban: az .. Kompenzicids
Ingatlan4™). amely a 0696/47
helyrajzi szamu Eredeti
Kompenzécios Ingatlanbol jott [étre.
A Felek megallapitjak, hogy a
Kompenzacios Ingatland tulajdoni
lapjan semmilyen teher nem
szerepel.

A nyiregyhdzi kiilteriileti, 0696/222 e)
helyrajzi szam, , kivett beruhazasi

teriilet” megnevezésti, 4400

Nyiregyhazan (kilteriilet) talalhato

2970 m? teriiletnagysagt ingatlan (a
tovabbiakban: az .. Kompenzacids

Ingatlan5™), amely a 0696/48

helyrajzi szamu Eredeti

Kompenzacios Ingatlanbol jott létre.

A Felek megéllapitjak. hogy a

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

Nyiregyhéza Megyei Jogl Varos

Onkormanyzata

Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovacs Ferenc polgarmester / mayor

Property2”) which was formed from
the Original Compensation Property
under topographical lot number
0696/45. The Parties state that no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet of the Compensation
Property2.

the plot registered under
topographical lot number 0696/218.
located at the external area of
Nyiregyhaza at the address of 4400
Nyiregyhaza (external area)
classified as “excluded investment
area”, with a size of 5704 sqm
(hereinafier the “Compensation
Property3™) which was formed from
the Original Compensation Property
under topographical lot number
0696/46. The Parties state that no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet of the Compensation
Property3.

the plot registered under
topographical lot number 0696/220,
located at the external area of
Nyiregyhaza at the address of 4400
Nyiregyhaza (external area)
classified as “excluded investment
area”, with a size of 6314 sqm
(hereinafter the “Compensation
Property4”) which was formed from
the Original Compensation Property
under topographical lot number
0696/47. The Parties state that no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet of the Compensation
Property4.

The plot registered under
topographical lot number 0696/222,
located at the external area of
Nyiregyhaza at the address of 4400
Nyiregyhaza (external area)
classified as “excluded investment
area”, with a size of 2970 sqm
(hereinafter the *Compensation
Property5”) which was formed from
the Original Compensation Property
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Kompenzécios Ingatlan5 tulajdoni
lapjan semmilyen teher nem
szerepel.

(a 3.1.1 pontban részletezett ingatlanok a
tovdbbiakban egyiittesen .. Kompenzacios
Ingatlanok™).

under topographical lot number
0696/48. The Parties state that no
encumbrance is indicated on the land
registry sheet of the Compensation
Property5.

(the properties detailed above in Section
3.1.1 hereinafter collectively referred to as
the “Compensation Properties™).

3.2. A Kompenzacios Ingatlanok értéke 3.2. Value of the Compensation Properties

3.2.1. A Felek megallapodnak, hogy a 3.2.1. The Parties agree that the value of the
Kompenzacios Ingatlanok értéke dsszesen Compensation Properties is a total net
nettd 50.241.290,- Ft (azaz Stvenmillio- amount of HUF 50,241,290 (that is fifty
kétszdznegyvenegyezer-kétszazkilencven million two hundred and forty-one
forint), amelybdl az egyes Kompenzacios thousand, two hundred ninety Hungarian
Ingatlanok értéke az alabbiak szerint keriilt forints) from which the value of the certain
megallapitasra: Compensation Properties has  been

established as follows:

a) aKompenzicios Ingatlan] (netto) a) the (net) value of the Compensation
értéke 9.954.496.- Ft; Property1 is HUF 9,954.496;

b) a Kompenzécios Ingatlan2 (netto) b) the (net) value of the Compensation
értéke 11.489.652.- Ft; Property2 is HUF 11,489,652;

c) aKompenzacios Ingatlan3 (netto) ¢) the (net) value of the Compensation
értéke 10.959.361.- Ft; Property3 is HUF 10,959,361,

d) aKompenzacids Ingatland (netto) d) the (net) value of the Compensation
értéke 12.131.382.- Ft; Property4 is HUF 12,131,382;

e) aKompenzacios Ingatlan5 (netto) e) the (net) value of the Compensation
értéke 5.706.399.- Ft; Property5 is HUF 5,706,399;

3.3, Kompenzacids Ingatlanok megszerzésével 3.3. Costs incurred relating to the acquisition
€s kialakitasaval kapcsolatban felmeriilt and formation of the Compensation
koltségek Properties

3.3. A Felek rogzitik, hogy az 3.3.1. The Parties state that a total net amount of
Onkormanyzatnal a Kompenzacids HUF 4,102,683 (that is four million. one

Ingatlanok megszerzésével és szabalyozasi
terv szerinti kialakitasdval sszefliggésben

hundred two thousand, six hundred and
eighty-three Hungarian forints) incurred as

Osszesen netté 4.102.683,- Ft (azaz cost at the Municipality relating to the
négymillio-szazkétezer- acquisition and formation of the
hatszdznyolcvanharom  forint) &sszegii Compensation Properties in accordance

koltség mertilt fel (amely magaban foglalja
killdndsen, de kizarolagosan az
igazsagiigyi szakértdi dijakat, foldhivatali
eljarasi  dijakat, talajvédelmi  terv
készitésének dijat és a foldvédelmi jarulék
Osszegét) (a tovabbiakban:

nem
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including but not limited to the fees of the
forensic expert, land registry office fees,
fee of the preparation of the soil protection
plan and the amount of soil protection
contribution) (hereinafter the
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.._('I')nkorményzati Koltségek™).

“Municipality Costs™).

3.4. A Roékabokori Ingatlan 34. The Rokabokori Property

34.1. A LEGO kizarélagos tulajdonat képezi 3.4.1. The plot registered under topographical lot
(1/1 tulajdoni aranyban) a nyiregyhazi number 0683/218. located at the external
kiilteriileti, 0683/218 helyrajzi szam, area of Nyiregyhaza at the address of 4400
LKivett maganit”™ megnevezésii, 4400 Nyiregyhaza (external area) classified as
Nyiregyhazan (kilteriilet) taldlhato 1845 “excluded private road”, with a size of
m? teriiletnagysagt ingatlan. A Felek 1845 sqm is solely (in 1/1 ownership ratio)
megallapitjadk, hogy a  Rokabokori owned by LEGO. The Parties state that
Ingatlanon az E.ON Tiszantuli under point | of part I of the land registry
Aramhalézati  Zrt. (4024 Debrecen, sheet (encumbrance sheet), a cable right
Kossuth u. 41.) vezetékjog jogosultja has been registered on the Roékabokori
javara vezetékjog keriilt bejegyzésre a Property in favour of E.ON Tiszantili
tulajdoni lap III. rész (teherlap) 1. pontja Aramhalézati  Zrt. (4024 Debrecen,
alatt 132 kV-os tavvezetékre, 1182 m? Kossuth u. 41.) for a 132 kV power line on
teriiletre. 1182 sqm.

3.5 A Rokabokori Ingatlan értéke 3.5 Value of the Rékabokori Property

35.1. A Felek megallapodnak, hogy a 3.5.1. The Parties agree that the net value of the
Rokabokori Ingatlan 3.800,- Ft / m? dron Roékabokori Property is HUF 7,011,000
szamitott értéke nettd 7.011.000,- Ft (azaz (that is seven million eleven thousand
hétmillio-tizenegyezer forint). Hungarian forints) calculated with HUF

3,800 / sqm.

3.6. A Felek megdllapodasa 3.6. Agreement of the Parties

3.6.1. Az Onkorméanyzat csere jogcimén 3.6.1. The Municipality transfers to LEGO on the
atruhazza a kizardlagos tulajdonat képezd tegal title of ‘exchange’ the Compensation
Kompenzacios Ingatlanokat a LEGO Properties owned solely by the
részére, valamint megszerzi a LEGO Municipality and acquires the ownership
kizarolagos tulajdonat képezd Rakabokori right of the Rokabokori Property solely
Ingatlan tulajdonjogat. A LEGO csere owned by LEGO. LEGO transfers to the
jogeimén  atruhazza a  kizardlagos Municipality on the legal title of
tulajdonat képezd Rékabokori Ingatlant az ‘exchange’ the Rokabokori Property
Onkormanyzat részére, valamint owned solely by LEGO and acquires the
megszerzi az Onkorményzat kizarolagos ownership right of the Compensation
tulajdonat képezd Kompenzacios Properties solely owned by the
Ingatlanok tulajdonjogat. Municipality.

3.6.2. A Felek megallapitjak, hogy az 3.6.2. The Parties state that the total value of the

Onkormadnyzat 4ltal a Csereszerzodés és a
jelen Modositas alapjan a LEGO részére
atadott ingatlanok és Iétesitmények,
valamint az Onkormanyzati Koltségek
értéke minddsszesen nett6 66.903.288.- Ft,

properties and facilities transferred by the
Municipality to LEGO under the Exchange
Agreement and this Amendment, and the
Municipality Costs is the net amount of
HUF 66,903,288, consisting of the

amely az alabbi &sszegekbdl tevédik following amounts:
0ssze:
Ingatlan/létesitmény/kol | Erték (Ft) | Property/facility/cost | Value (HUF) |

tség
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Ingatlan] 68.708
Ingatlan2 1.175.756
Ingatlan3 725.680
Ingatlan4 372.104
Ingatlan3-on 7.814.912
elhelyezkedo

Csapadékviz-elvezetod

Halozat

Ingatlan3-on 2.402.155
elhelyezkedd Déli

Bekotouti Kozvilagitas

Kompenzécios Ingatlanl 9.954.496
Kompenzacids Ingatlan2 11.489.652
Kompenzécios Ingatlan3 10.959.361
Kompenzacios Ingatland 12.131.382
Kompenzécios Ingatlan5 5.706.399
Onkormanyzati 4.102.683
Koltségek

Osszesen: 66.903.288

3.6.3. A Felek megallapitjak. hogy a LEGO altal
a Csereszerzodés és a jelen Madositas
alapjan az Onkormanyzat részére atadott
ingatlanok és  létesitmények  értéke
minddsszesen netté 72.563.472,- Ft, amely
az alabbi dsszegekbol tevodik dssze:
Ingatlan/létesitmény | Erték (Ft)
Ingatian5 3.865.404
Ingatlané 3.354.340
(felépitmény nélkiil)

Ingatlan7 126.608

Ingatlan6-on 17.316.600

elhelyezkedd Déli

Bekotouti

Infrastruktira

0712/1 helyrajzi 40.889.520

szamu ingatlanon

elhelyezkedd Déli

Bekdgtouti

Infrastruktira

Rdékabokori Ingatlan 7.011.000

Osszesen: 72.563.472
3.6.4, A Felek megallapitjdk. hogy az

Onkormanyzat altal a Csereszerzodés és a
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3.6.3.

3.6.4.

Property 68,708
Property2 1,175,756
Property3 725,680
Property4 372,104
Rainwater Deflector 7,814,912
Netwark located on

the Property3

Southern Access 2,402,155
Route Public

Lightning located on

the Property3

Compensation 9,954,496
Property

Compensation 11,489,652
Property2

Compensation 10,959,361
Property3

Compensation 12,131,382
Property4

Compensation 5,706,399
Property5

Municipality Costs 4,102,683
Total: 66,903,288

The Parties state that the total net value of
the properties and facilities transferred by
LEGO to the Municipality under the
Exchange Agreement and this Amendment
is HUF 72,563,472, consisting of the
following amounts:

Property/facility Value (HUF)
Property5 3,865,404
Property6 (without 3,354,340
superstructure)

Property7 126,608
Southern Access 17.316.600
Route Infrastructure

located on the

Property6

Southern Access 40,889,520
Route Infrastructure

located on the plot

under topographical

lot number 0712/1

Rokabokori Property 7.011,000
Total: 72,563,472

The Parties establish that the amount of the
difference between the total net value of
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jelen Modositas alapjan a LEGO részére
atadott ingatlanok és  létesitmények,
valamint az Onkormanyzati Ké&ltségek
nettd értéke (azaz 66.903.288,- Ft).
valamint a LEGO altal a Csereszerzodeés és
a jelen Mddositas  alapjan  az
Onkormanyzat részére atadott ingatlanok
¢s létesitmények nettd  érike  (azaz
72.563.472.- Ft) kozotti kiilonbozet (nettd)
5.660.184.- Ft (a tovabbiakban:
.Kiilonbozet”). A Felek megallapodnak
abban, hogy a Kiilénbdzet vonatkozasaban
valamely, a Feleket érinté j&vobeni
fejlesztés sordn szamolnak el egymassal a
jelen Mdodositas alairdsatol szamitott 5 (6t)
éven beliil akként, hogy az Onkormanyzat
kotelezettséget  vallal a  Kiilonbozet
dsszegének figyelembe vételére.

the properties and facilities transferred by
the Municipality to LEGO under the
Exchange Agreement and this
Amendment, and the Municipality Costs
(i.e. HUF 66,903,288) and the total net
value of the properties and facilities
transferred by LEGO to the Municipality
under the Exchange Agreement and this
Amendment (i.e. HUF 72.563,472) is (net)
HUF 5,660,184 (hereinafter the
.Difference”). The Parties agree that the
amount of the Difference shall be settled
between the Parties in the course of a
future development affecting the Parties
within 5 (five) years from the date of
signing of this Amendment, in a way that
the Municipality shall be obliged to take
into account the amount of the Difference.

3.6.5. A Felek megallapitjak. hogy Nyiregvhaza 3.6.5. The Parties establish that by its resolution
Megyei Jogl Varos Kozgyilése [*]. ([*]) No. [*¥]. ([*D. the General Assembly of
szamU hatarozatdval a Kompenzicios Nyiregyhdza City of County Rank
Ingatlanokat csere jogcimén  torténd designated the Compensation Properties to
elidegenitésre kijeldlte €s a Rdkabokori dispose on the legal title of “exchange’ and
Ingatlan ~ csere  jogcimén  torténod approved the acquisition of the
megszerzeéséhez hozzajarult. Rdékabokori Property on the legal title of

‘exchange’.

3.6.6. A Felek kijelentik, hogy jelen Modositas 3.6.6.  The Parties state that in the course of the
megkotése soran figyelembe vették az conclusion of the Exchange Agreement
Onkormanyzat altal atruhazasra keriilé and this Amendment, they have taken into
nemzeti vagyon (azaz a Kompenzicios account the requirement of value
Ingatlanok) tekintetében az Alaptdrvény proportionality under Article 38(3) of the
38. «cikk (3) bekezdésében foglalt Fundamental Law in respect of the national
értékaranyossag kovetelményét. assets (i.e. the Compensation Properties) to

be transferred by the Municipality.

3.6.7. A Felek rogzitik, hogy a csereiigyletre 3.6.7. The Parties state that with respect to the
tekintettel Magyarorszag helyi exchange deal. they have omitted the
Onkormanyzatair6l  szélé 2011,  évi tendering procedure required under
CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Section 13(1) of Act CXCVI of 2011 on
LMdtv."y 108/A. § (1) bekezdésének c) National Assets (hereinafter: “National
pontja alapjan melldzték a nemzeti Assets Act”) on the basis of point c) of
vagyonrol szold 201 1. évi CXCVI. térvény 108/A(1) of Act CLXXXIX of 2011 on
(a tovabbiakban: Nvtv.”) 13. § (1) Local Governments of Hungary
bekezdése szerinti versenyeztetést. (hereinafter: “Local Government Act™).

3.6.8. A Felek megallapitjak, hogy a cserével 3.6.8. The Parties establish that the individual

érintett onkormdanyzati vagyon (azaz az
egyes Kompenzacios Ingatlanok) egyedi
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brutto forgalmi értéke nem haladja meg az
Nvtv. 13. § (1) bekezdésében és
Magyarorszag  2019. évi  kozponti
koltségvetésérdl szold 2018. évi L. térvény
5. § (4) bekezdés <c) pontjaban
meghatarozott értékhatart (azaz
25.000.000.- Ft-ot). Ennek megfeleléen a
Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében,
valamint a  Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal 2019. junius 17.
napjan kelt szakmai véleménye (a
tovabbiakban: .Szakmai Vélemény”)
alapjan jelen csereligylethez az illetékes
megyei kormanyhivatal jovdhagydsa nem
szilkséges. A Szakmai Vélemény jelen
Médositas 1. szami Mellékletét képezi.

Compensation Properties) aftected by the
exchange does not exceed the value
determined by Section 13(1) of the
National Assets Act and point ¢) of Section
5(4) of Act L of 2018 on the 2019 Central
State Budget (i.e. HUF
25.000.000). Therefore, in accordance
with Section 108/A(2) of the Local
Government Act and in line with the
professional opinion of  Government
Office of Szabolcs-Szatmar-Bereg County
dated 17 June 2019 (hereinafter:
“Professional Opinion™). the approval of
the competent county governmental office
shall not be required to the exchange. The
Professional Opinion is attached to this
Amendment as Annex 1.

of Hungary

3.7. Az Onkormdnyzat altal atruhdzandé 3.7. The payment of the value added tax
Kompenzacios Ingatlanokkal kapcsolatos relating to the Compensation Properties to
altalanos forgalmi ado megtizetése be transferred by the Municipality

3.7.1. A Felek rogzitik, hogy a Kompenzaciés 3.7.1. The Parties establish that in accordance
Ingatlanok a Nyiregyhaza Megyei Jogl with the statement of the Chief Architect’s
Varos Polgarmesteri Hivatalanak Department of the Mayor’s Office of
Foépitészi Osztalya altal nydjtott és jelen Municipality of Nyiregyhaza City of
Modositas 2. szamG Mellékletét képezd County Rank attached to this Amendment
tajékoztatds alapjan beépithetd terilletek, as Annex 2. the Compensation Properties
és épitési telkeknek mindsiilnek, igy az are plots that may be built in, thus, they
altalanos forgalmi adordl szolo 2007, évi shall be qualified as building lands. As a
CXXVIL. térvény (a tovabbiakban: .Afa result, the Compensation Properties are
tv.”) 259. § 7. pontja szerint is épitési building lands also under Section 259 point
telkek. 7 of Act CXXVII of 2007 on Value Added

Tax (hereinafter the “VAT Act”).

372. A Felek megallapitjdk, hogy a 3.7.2. The Parties establish that the transfer of the
Kompenzicids Ingatlanok mint épitési Compensation Properties as building plots
telkek atruhdzasa az Afa tv. 86.§ (1) k) is subject to a 27% VAT rate under point
pontja értelmében 27%-o0s adodkules ala k) of Section 86(1) of the VAT Act, and the
esik és a Kompenzécids Ingatlanoknak a transfer of the Compensation Properties to
LEGO részére torténd atadasa az Afa tv. LEGO raises VAT payment obligation in
altalanos szabéalyai szerinti afa-fizetési line with the general regulations of the
kotelezettséget keletkeztet (egyenes afa- VAT Act (VAT payment obligation in a
fizetési kitelezettség). normal way).

3.8. A LEGO altal atruhazandé Rokabokori 3.8. The payment of the wvalue added tax
Ingatlannal kapcsolatos altalanos forgalmi relating to the Rékabokori Property to be
ado megfizetése transferred by LEGO

3.8.1. A Felek rogzitik, hogy a Rokabokori 3.8.1. The Parties establish that, in accordance

Ingatlan a Nyiregyhdza Megvei Jogu

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

with the statement of the Chief Architect’s

Ellenjegyzem / Countersigned by:

jogtanacsos / legal counse

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovécs Ferenc polgarmester / mayor

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ugyvéd / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number: 36062540

Kamarai azonosito szama / Bar
identification number:
36075648

LEGO Manufacturing Kft.



3.8.2.

3.10.
3.10.1.

Varos Polgarmesteri Hivatalanak
Foépitészi Osztdlya altal nydjtott €s jelen
Maodositas 2. szamu Mellékletét képezd
tajékoztatis alapjan 1. rendl kozlekedési
céll kozterliletnek mindsil, és mivel
nyomvonal jellegli épitmények
elhelyezésére szolgal (épitésiteriilet) és
nem minosiil beépitett ingatlannak, igy az
Afa tv. 259. § 7. pontja szerint is épitési
telek. A Felek megallapitjak, hogy a
LEGO  2019. januar 18. napjan
teriiletrelépési engedélyt bocsatott ki az
Onkormanyzat részére, amely alapjan a
Rékabokori Ingatlanon utépitési
munkalatok kezdodtek meg.

A Felek megallapitjak, hogy a Rékabokori
Ingatlan mint épitési telek atruhazasa az
Afatv. 86.§ (1) k) pontja értelmében 27%-
os adokules ala esik és a Rokabokori
Ingatlannak az Onkormanyzat részére
torténd ataddsa az Afa tv. dltaldnos
szabalyai szerinti afa-fizetési
kotelezettséget keletkeztet (egyenes afa-
fizetési kitelezettség).

[leték

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy az
illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL. tv. 5. §
(1) ¢) pontja értelmében az Onkorméanyzat
telies személyes illetékmentességben
részesiil.

Szamla kibocsatasa

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen
Moadositassal érintett {igylet tekintetében a
szamlakat jelen Modositas alairasat kivetd
8 (nyolc) napon beliil bocsatjak ki.

Nyilatkozatok és kotelezettségvallalasok

A Felek megallapitjak. hogy az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint a
Kompenzicids Ingatlanok és a Rokabokori
Ingatlan per-. teher és igénymentes, a fenti
3.4.1 pontban foglalt teher kivételével. A
Felek a sajat tulajdonukban lévé ingatlan

Ellenjegyzem / Countersigned
hv:

__dr. Magyar Zoltan

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovécs Ferenc polgdrmester / mayor

(]
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3.9.
3.9.1.

3.10.1.

3.11.
3.11.1.

Department of the Mayor’s Office of the
Municipality of Nyiregyhdza City of
County Rank and attached to this
Amendment as Annex 2. the Rékabokori
Property shall be qualified as a public area
for traffic purposes of first category. and
since it serves the construction of tracks,
roads and other similar structures
{construction site), which does not qualify
as a property that may be built-in, itisasa
building land also under Section 259 point
7 of VAT Act. The Parties declare that a
permission to enter in the area was issued
by LEGO to the Municipality on 18
January 2019 on the basis of which road
construction works have been commenced
on the Rokabokaori Property.,

The Parties establish that the transfer of the
Rokabokori Property as building plot is
subject to a 27% VAT rate under point k)
of Section 86(1) of the VAT Act, and the
transfer of the Rokabokori Property to the
Municipality raises VAT  payment
obligation in line with the general
regulations of the VAT Act (VAT payment
obligation in a normal way).

Stamp duty

The Municipality declares that under
Section 5 (1) ¢) of Act XCIII of 1990 on
Duties, the Municipality is entitled to have
full personal exemption from stamp duty.

Issue of the invoice

The Parties agree that the invoices shall be
issued by the Parties within 8 (eight) days
following the signing of this Amendment
in respect of the transaction affected by this
Amendment.

Declarations and undertakings

The Parties state that pursuant to the data
of the land registry, the Compensation
Properties and the Roékabokori Property
are free from any encumbranee, litigation
and claim with the exception of the
encumbrance included in Section 3.4.1

Ellenjegvzem / Countersigned by:

Jjogtanacsos / legal counse
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number:
36075648

LEGO Manmcluring Kft

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ugyvéd / attorney at law
Kamarai azonosito szama / Bar
identification number; 36062540



tekintetében szavatossagot véllalnak azért,
hogy a Kompenzaciés Ingatlanok és a

above. The Parties, relating to their own
propetty, respectively, warrant that no

Rokabokori  Ingatlan  vonatkozdsaban third party has such right relating to the
harmadik személynek nincs olyan joga, Compensation  Properties and  the
mely a masik Fél tulajdonszerzését Rékabokori Property which would hinder

akadalyozna.

the acquisition of the ownership by the
other Party.

3.11.2. A Felek jelen Moddositas alairasat koveté 5 3.11.2. The Parties take the possession of the
(6t) napon beliil. megtekintett allapotban Compensation  Properties and  the
veszik birtockba a Moddositas alapjan Rokabokori Property to be acquired under
tulajdonukba  keriildé  Kompenzicids this Amendment in an inspected condition
Ingatlanokat és Rokabokori Ingatlant. within 5 (five) days following the signing
Felek a birtokbavétel napjatol kezdodoen of this Amendment. The Parties collect the
szedik a Kompenzdcids Ingatlanok és a benefits and bear the burdens of the
Rokabokori Ingatlan hasznait és viselik Compensation  Properties and  the
azok terheit is. Rokabokori Property from the date of

taking possession.

3.11.3. Az Onkormanyzat nem szavatol a 3.11.3. The Municipality shall not warrant the size
Kompenzacids Ingatlan ingatlan- and status of the Compensation Properties
nyilvantartasban feltiintetett as stated in the land registry, and shall not
teriiletmértékéért, az 4llagaért és nem undertake to change the public utility
vallal kotelezettséget  kozmiivezetékek cables or to terminate any other similar
kivaltdsara vagy hasonld jellegli — a circumstance which may hinder the use or
beépitést, vagy haszndlatot akadalyozo — the build-in.
kériilmények megsziintetésére.

3.11.4. A LEGO nem szavatol a Rdékabokori 3.11.4. LEGO shall not warrant the size and status
Ingatlan ingatlan-nyilvantartasban of the Rokabokori Property as stated in the
feltiintetett teriiletmértékéért, az allagaért land registry, and shall not undertake to
€s nem vallal kotelezettséget change the public utility cables or to
koézmiivezetékek kivaltasara vagy hasonlo terminate any other similar circumstance
jellegli — a beépitést, vagy hasznalatot which may hinder the use or the build-in.
akaddlyozo — kortilmények
megsziintetésére.

3.11.5. Jelen Modositas alairasaval a Felek 3.11.5. By signing this Amendment, the Parties

kolcsdnds. visszavonhatatlan és tovabbi
feltétel nélkiili hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy

a) aKompenzacids Ingatlanokra a
LEGO tulajdonjoga 1/1 tulajdoni
ardnyban csere jogcimén a
nyiregyhazi ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon az
Onkorményzat tulajdonjoganak
egyidejil torlése mellett; és

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

hereby grant their mutual, irrevocable and
unconditional consent

e to the registration of LEGO’s 1/1
ownership right into the land registry
of Nyiregyhdza relating to the
Compensation Properties on the legal
title of *exchange’ simultaneously
with the deregistration of
Municipality’s ownership right; and

Ellenjegyzem / Countersigned by:

jogtanacsos / legal counse
Kamarai azonosito szama / Bar
identification number:
36075648

Nyiregyhaza Megyei Jogtl Véros
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovécs Ferenc polgadrmester / mayor

Dr. Kamocsay-Berta Eszier
Ugyvéd / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number: 36062540
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b) a Rokabokori Ingatlanra az
Onkormanyzat tulajdonjoga 1/1
tulajdoni aranyban csere jogcimén a
nyiregyhazi ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon a LEGO
tulajdonjoganak egyidejii torlése
mellett.

e to the registration of the
Municipality’s 1/1 ownership right
into the land registry of Nyiregyhaza
relating to the Rokabokori Property
on the legal title of “exchange’
simultaneously with the
deregistration of LEGO ownership
right.

4. VEGYES RENDELKEZESEK 4. MISCELLANEOUS PROVISIONS
4.1, A Felek meghatalmazzak dr. Kamocsay- 4.1. The Parties hereby give a power of
Berta Eszter ligyvédet (Kamocsay-Berta attorney to dr. Eszter Kamocsay-Berta
Ugyvédi Iroda, 1054 Budapest, Széchenyi (Kamocsay-Berta Ugyvédi Iroda, address:
rakpart 8., kamarai azonositdo szama: 1054 Budapest, Széchenyi rakpart 8., bar
36062540), hogy képviselje a Feleket a identification number: 36062540) to
Felek tulajdonjoganak ingatlan- represent them in the procedure in relation
nyilvantartasbol valo toroltetése, illetve to the de-registration of the ownership
tulajdonjoguknak Szabolcs-Szatmar- right of the Parties and the registration of
Bereg Megyei Kormanyhivatal the ownership right of the Parties by the
Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatal  Jarasi Local Land Registry Office of
Foldhivatala altali bejegyzésével Nyiregyhaza (full name in Hungarian:
kapcsolatos  eljarasban. A Felek Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
felhatalmazzék tovabba a fenti lgyvédet, Korményhivatal — Nyiregyhdzi  Jarasi
hogy a B400-as formanyomtatvanyt Hivatal Jarasi Féldhivatala). Furthermore,
kitoltse, alairja, valamint a Szabolcs- the Parties authorise the above attorney to
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal fill, sign and submit the B400 form
Nyiregyhazi  Jarasi  Hivatal  Jarasi document to the Furthermore, the Parties
Féldhivatala részére benyujtsa. Dr. authorise the above attorney to fill, sign
Kamocsay-Berta Eszter a jelen and submit the B400 form document to the
meghatalmazast az alairdsaval elfogadja. Local Land Registry Office of
A bejegyzési eljaras koltségeit a LEGO Nyiregyhaza. Dr. Eszter Kamocsay-Berta
viseli. hereby accepts the power of attorney. The
costs of the registration procedure shall be

borne by LEGO.

4.2. Felek jelen Moddositds  alairasaval 4.2 By signing this Amendment, the Parties

hozzajarulnak, illetve tudomasul veszik,
hogy eljaro iigyvéd az ligyvédi
tevékenyégrdl szold 2017, évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: ,.Uttv.”), a Magyar
Ugyvédi Kamara 4ltal kiadott, a
jogligyletek  biztonsaganak eldsegitése
érdekében  vépzendd, valamint az
elektronikus alairas hasznalataval
kapcsolatos feladatokrol szold  2/2007.
(11.19.) szamu szabdlyzat. valamint a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl & megakadalyozasardl
szolé 2017. évi LIIL. térvény alapjén az

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

give their consent and acknowledge that
the attorney at law — according to the
provisions of Act LXXVIII 0of 2017 on the
Activity of  Aftorneys  (hereinafter
“Attorney Act”). the Regulation No.
2/2007 (11.19.) on the tasks to be
performed in order to facilitate the security
of legal transactions and related to the use
of electronic signature issued by the
Hungarian Bar Association and Act LIII of
2017 on the Prevention and Combating of
Money  Laundering and  Terrorist
Financing — shall take the necessary

Ellenjegyzem / Countersigned by:

Jogtanacsos / legal counse
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number:
36075648

Nyiregyhdza Megyei Jogil Varos
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
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azonositast. a személyazonossag igazold
ellendrzését és az egyéb sziikséges ligyfél-
atvilagitasi  intézkedéseket megtegye,
ennek keretében a bemutatott azonositd
okméanyokrdl,  okiratokrél — masolatot
készitsen és orizzen, a sziikséges hatosagi
adatigénylést elvégezze.

measures for the identification, the
verification of identity and the customer
due diligence, and within this framework
shall make and keep copies of the
presented documents and shall conclude
the necessary data request from publicly-
accessible records.

4.3. A Felek kijelentik, hogy magyar jog 4.3. The Parties state that they are legal entities
alapjan  létrehozott  jogi személyek, established under the laws of Hungary.
rendelkezési, illetve szerzési joguk The Parties state that their rights of
korlatozva  nincs,  tovabba,  hogy disposal and acquisition is not restricted in
ingatlanszerzésre és atruhazasra any way, and that they are entitled to
jogosultak, szerzédéskotési képességiiket acquire and dispose real estate, their ability
sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi to contract is not restricted or eliminated by
végzés, hatarozat nem korlatozza, nem any court order or decree of any
zarja ki. authorities.

4.4, A Felek kolesondsen kijelentik, hogy jelen  4.4. The Parties both declare that they conclude
Mddositast tévedéstdl, megtévesztéstol, this Amendment free of delusion,
kényszeritéstdl. valamint mindennemi deception, threat or any other illegal
jogellenes magatartastol mentesen kotik behaviour. The Parties state that this
meg. A Felek régzitik. hogy jelen Amendment was concluded on the basis of
Modositas kolesonos érdekeik alapjan jott their mutual interests, they are aware of its
létre, annak tartalmat ismerik, a benne content and fully agree with its provisions.
foglaltakkal maradéktalanul egyetértenek.

4.5. A Felek jelen Méadositashol fakadd 4.5. The Parties wish to settle any potential
esetleges vitas kérdéseiket egymas kozott, disputes arising in connection with this
targyalds Otjan kivanjak rendezni, ennek Amendment through negotiations, in the
sikertelensége  esetére kikatik a event of failure to succeed, they stipulate
nyiregyhazi székhelyil, hataskorrel the exclusive jurisdiction of the competent
rendelkezo birosag kizardlagos court in Nyiregyhéza.
illetékességét.

4.6. A jelen Modositasban nem szabalyozott 4.6. The provisions of the Civil Code (in
kérdésekben a  Ptk.  rendelkezései particular the provisions on the exchange)
(els6sorban annak cserére vonatkozo shall apply to all issues not regulated in this
rendelkezései) az iranyadok. Amendment.

4.7. A Csereszerzodésnek a jelen Modositas 4.7. The provisions of the Exchange
altal nem  érintett  rendelkezései Agreement not affected by this
véltozatlanul hatalyosak maradnak. Amendment shall remain unchanged,

effective and binding.

4.8. A jelen Modositds magyar és angol 4.8. This Amendment has been prepared in

nyelven késziilt, értelmezési kérdésekben a
magyar nyelvii széveg az iranyado.

Ellenjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

Hungarian and English languages; in case
of any discrepancies, the Hungarian
version shall prevail.

Ellenjegyzem / Countersigned by:

Jjogtanacsos / legal counse
Kamarai azonosito szama / Bar
1dentification number:
36075648
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Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovacs Ferenc polgdrmester / mayor

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ugyved / attorney at law
Kamarai azonositd szama / Bar
identification number: 36062540

LEGO Manufacturing KfL



Jelen Modositas 8 (nyolc) példanyban keriilt
aldirdsra, amelyek mindegyike ugyanazon
okiratnak mindsiil.

Szerzddo felek jelen Mddositast elolvasas és
kolcsonos értelmezés utan, mint az akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.

Mellékletek :
1. szamu Melléklet: Szakmai Vélemény

2. szamd Melléklet: Nyiregyhdza Megyei Jogu

Vdros Polgdrmesteri Hivataldanak Féépitészi
Osztalya altal kiadott tajékoztatasok
Nyiregyhaza, 2019.

/

2019

Nyiregyhiza Megyei Jogi Viros
Onkormanyzata
képviseletében / represented by
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester / mayor

Ellenjegyzem Nyiregyvhazan, 2019.
. napjan / Countersigned in

Nyiregyhdza on 2019 by:

Dr. Magyar Zoltan

jogtanacsos / legal counsel
Kamarai azonosité szama / Bar identification
number: 36075648

Elienjegyzem / Countersigned
by:

__dr. Magyar Zoltan

This Amendment is signed in 8 (eight) counterparts,
each of them which together shall constitute the
same instrument.

This Amendment has been read and its content has
been understood by the contracting Parties, and, as
it is in compliance with the Parties’ intentions, they
have signed the Amendment.

L ]
Annexes:
Annex 2: Professional Opinion

Annex 2: Statement issued by the Chief Architect’s
Department of the Mayor’s Office of Municipality
of Nyiregyhaza City of County Rank

Nyiregyhaza, 2019.
2019

LEGO Manufacturing
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
képviseletében / represented by
Jesper Hassellund Mikkelsen, Papp Lajos, dr.
Nagy Zoltan Gébor
Ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2019.
. napjan / Countersigned in

Nyiregyhaza on 2019 by:

Dr. Kamocsay-Berta Eszter

ligyvéd / attorney at law

Kamarai azonosito szama / Bar identification
number: 36062540

Ellenjegvzem / Countersigned by:

Jogtanacsos / legal counse
Kamarai azonosito szama / Bar
identification number:
36075648

Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros
Onkormanyzata
Képviseletében / Represented by: Dr.
Kovacs Ferenc polgarmester / mayor

Dr. Kamocsay-Berta Eszter
Ugyvéd / attorney at law
Kamarai azonosité szama / Bar
identification number: 36062540

LEGO Manufacturing Kft



1. SZAMU MELLEKLET / ANNEX 1
Szakmai Vélemény / Professional Opinion

SZABOLCS-SZATMAR BERFG MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: §2/153/01278-2/2018 Targy szakmai vélemény
Ugyintézo: Seres Valena Hatarido -
Telefon 42-599-314 Hiv szam -
Melléklet -

Dr. Magyar Zoltan tr részére
jogtanacsos

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Nyiregyhaza

Kossuth tér t

Tisztelt dr. Magyar Zoltan Ur!

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyer Kormanyhivatalhoz 2019 jamwus 3 napjan erkezett kérelmére — a
rendelkezésemre allé dokumentumok, informaciok alapjan — az alabbi szakmar veleményt adom

Jogtanacsos ur kérdése Nyiregyhdza Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata és a LEGQ kozoft 2017-ben
csereszerzodest kotott. melyet médositani kivan Az alapszerzbddés szennt a 2 fel luiajdonét képezd
ingatianok csereltek gazdatl oly modon hogy az ingatlanck éntéke kozolt fennallo. kb. 53 milho forint
értékkulonbozetet az onkormanyzat ugy fizelr meg hogy a LEGQ aital kért beruhazas: terulet
boviteséhez szukséges ingallanokat szerzi meg. mayd azokat szabalyozasnak meglelelden kialakitia és
a szukséges teruletel a tartozas fgiében atadia a LEGO részére A modositas annyival egészuit ki meg
hogy az Onkormanyzalnak sziksege volt a Rokabokon Ot épitéséhez egy LEGO tulajdont képezd
teruletre. mely ingaflant a kolcscnosen elfogadott aron az Onkorményzat a szerzodés részeként
megvasarol A csereugylet értéke meghaladia a 25 miilio fonintol. de mivel cserérol van sz0. igy nem kel
az MNV Zrt részerd! az Allamot illeté elovasarlas jog vonatkozasaban a nyiatkozat

Kell-e a Kormanyhivatal jdvéhagyasa a csere tekinteteben (Motv. 108/4 § (1) bekezdés c) pontja és (2)
bekezdése}?

Az Alaptorvény 38 cikke regziti a nemzeti vagyonra vonatkozo alapveto rendelkezéseket igy e cikk {1}
€s (3)-(4) bekezdese értelmeben az allam es a helyt onkormanyzatok tulajdona nemzet vagyon A
nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célia a kozérdek szolgalata a kozos szukségletek
kiglegitéese es a termeszeh eroforrasok megovasa valamint a jovo nemzedekek szukségleteinek
figyelembevetele A nemzeti vagyon megbrzésének védelmenek és a nemzeti vagyonnal valo feleios
gazdalkodasnak a kovetelmenyeit sarkalatos torvény hatarczza meg Nemzet: vagyont csak torvényben
meghatarozott ceibdl lehet atruhazm torvényben meghatarozott kiveteiekkel az ertekaranyossag
woveleimenyenek figyelembevétele meilett Nemzeti vagyon atruhazasara vagy hasznositasara
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vonatkezd szerzodés csak olyan szervezettel kotheto, amelynek fulaigonosi szerkezete felepitése
valamint a2z atruhazolt vagy hasznositasra atengedett nemzell vagyon kezeigsére vonatkozé
tevékenysege atiathato

Magyarorszag helyl onkormanyzatairdl szold 2011 evi CLXXXIX torvény (a tovabbiakban Moty ) 106 §
(2) bekezdese arrdl rendelkezik hogy a helyr onkormanyzat vagyona a tulgjdonabdl s a helyl
onkormanyzatol megileto vagyoni ertéku jogokbol ail, amelyek az onkormanyzatt feladatok €s celok
eliatasat szolgaljak

Az Moty 107 § - a kimondja, hogy a helyi onkormanyzatet - torvényben meghatarozotl elteresekke! -
megiletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezeitsegek ameiyek a tulajdonost megilletik
terhelik. A tulajdonost megilieto jogok gyakorlasardl a képviselo-testulet rendelkezik

A nemzet vagyonrol szolo 2011 éwt CXCVE torvény {a tovabbiakban Nvt) 5 § (1) bekezdese
erteimeében a helyt onkormanyzat vagyona torzsvagyen és lzlet: vagyon lehet

Az Nvtv 5 § (2) bekezdese hatarozza meg Ghxormanyzat esetén a torzsvagyon fogalmat mig az Nvt 3
§ (1) bekezdése 18 ponfja szerint Lzlet vagyon a nemzeti vagyon azon része, amely nem tartozik az
aliami vagyon esetén a kincstan vagyonba, az onkormanyzati vagyon esetén a torzsvagyonba

Az Nvtv 13 § (1)} bekezdesere tekintette! torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekinteleben forvényben vagy a helyt onkormanyzat rendeletében meghatarozott
erfékhatar feleiti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazmi - ha forvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utan az osszességeben legelonyosebb am@niatot tevd reszére a szolgdlatas es
elienszolgaitatas ertekaranyossagaval lehet

Az Nvtv 13 § (2} bekezdese érteimében nemzet vagyon tulajdenjogat atruhazni természetes szemely
vagy atlathato szervezel részére lehet

Az Nvty 3 § (1) bekezdes 1 ponija alapjan a torveny alkalmazasaban gtiathato szervezet

a) az allam. a kolisegvetesi szerv, a koztestulet, & helyi onkormanyzat a nemzetiségi onkormanyzat, a
larsulas. az egyhazi jogi személy az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
ankormanyzat kulon-kulen vagy egyutt 100%-as reszesedéssel rendelkezik. a8 nemzetkozi szerveret &
kuifoidy allam. a kulfoid: helyhatosag. a kuffoldi alianmy vagy helyhatdsag szerv €s az Eurdpas Gazdasag
Tersegrol szolo megaliapodasban részes aliam szabalyozoft piacara bevezetett nylvanosan mukodo
reszvenytarsasag

b) az clyan beifoidi vagy kuifoidi jogi személy vagy jogi személyiségget nem rendelkezé gazdalkodo
szarverel amely megfelel a kovetkezo felteteleknek

ba)tulaidonps) szerkezete & pénzmosas és a3 lerrorizmus  finanszirczdsa megelozésérsl és
megakadalyozasarol §z0l0 torvény szennt meghatarozott tenyleges tulajdenosa megismerheta

bb) az Europar Unic tagallamaban az Europal Gazdasag: Térségrol széld megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagl Egyuttmikodés: és Fejlesztés: Szervezel tagaliamaban vagy olyan allamban
rendeikezik  adoilietoseggel  amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas elkerulésérol szoie
egyezmenye van



be) nem minosul & tarsasagi adordl s az osztalekadordl szolo torvény szerint meghatarozott elienorzott
xulfoidi tarsasagnak

Magyarorszag Kozpont koitségvetéserol szolo 2018 évi L torvény 5 § (4) bekezdés ¢) ponfja alepjan az
Nvtv 13 § (1) bekezdéseben meghatarozol értekhatart a 2019. evben 250 millio forint egyedi bruttd
forgalmi érték képez:

Az Moty 108/A § (1) bekezdésere figyelemmet az Nvtv 13 § (1) bekezdese szennti versenyeztetés
metlozheto

a} a helyl onkormanyzat tulajdonaban aild nemzel vagyon gazdasagQ: tarsasag részere, nem penzbeli
vagyont hozzajarulasként torténo rendelkezésre bocsalasakor

b) a helyt onkormanyzat tulajdonaban lévé nemzet vagyon allam részére torténo értékesitése vagy
allammal kotott csereugylet esetén s

¢) a hely) onkormanyzat tulajdonaban levo tarsasagi reszesedes vagy ingatian csergje esetén

Az Motv 108/A § - hoz kapesolodo Kommentar szenint az Nvtv 13§ (1) bekezdése szernt lorvényben
valamint a helyi onkormanyzal fulajdonaban alié nemzeti vagyon tekintetében torvényban vagy a helyl
onkormanyzal rendeleteben meghatarozott ertakhatar feletli nemzeti vagyon tutajdonjogat atruhézni - ha
torveny kivételt nem tesz - csak versenyeztelés uljan, az osszességében legeldnyosebb ajéniatol tevo
részere a szolgaltatas és ellenszolgéitalas értékaranyossagaval lehet A 108/A. § e versenyezietés aloh
kivételeket sorclia fel azzal hogy ezekben az eselekben is lehet versenyezietni, de nem kotelezd

A Polgar Torvénykonyvrdl széld 2013 évi V torvény 6234 § - a rendelkezik a csereszerzodésre
vonatkozd szabalyokrdl igy ha a feiek dolgok tulajdonjoganak, mas jogoknak vagy koveteléseknek
kolcsonos atruhazasara valiainak kotelezettseget az adasvetei szabalyait kelt megfeleléen alkaimazni
Ebben az esetben mindegyik fél eladé a sajét szolgahatasa és vevo a masik fel szolgaltatasa
tekintetében

A Ptk 6234 § - ahoz fuzott Kommentar szerint a cseredolog tufagdonjoganak. kovetelésnekx vagy
jognak az atruhdrasa nem pénz. hanem masik dolog twlardonjoga koveleles vagy jog elleneben A csere
targya nemcsak azonos nemu szolgaitatas lehet dolog tulajdornjogét el lehet cseréint egy kovetelésre
egy kivelelés atruhazasa egy jog ellenében pedig ugyancsak cserének mindsul A cseret a Pk
lenyegeben a2 adasvéleli szerzbdés szabalyawa valé ulalassal srabalyozza gy hogy mindket felel a
maga szolgaltatasa tekintetében efadonak, a mdsik fél szoigaltatasa tekintetében pedig vevonek kefl
mindsitenn. Ezen @ médon onalid szabalyczas nélkil is kezethetoek a csereszerzodesho! kelethezd
eselleges fogvitak

Az Moty 108/A § (2) bekezdése értelmeben az (1) bekezdés ¢) pontja esetén ha a cserevel énntett
onkormanyzali vagyon értéke a versenyeztetesre vonatkozo torvényben eldirt értekhatart meghaladia. az
illetékes fovarost vagy megyei kormanyhivatal dont a csersugylet jovahagyasardl A kermanyhivatal a
csereugyletet jovahagyja. ha az egyes vagyontargyak ertékere és a szerzodésben foglalt egyét vagyoni
kotelezettségvalialasra tewntetiel az ériékaranyossag kovetelmeénye megvalosul és egyébként az ugylet
megkotese az onkormanyzat kotelezo feladatanak ellatasa vagy gazdasag: erdekel szempontjahél
indokolt



A hely: onkormanyzat altal «otott csereugylethez szukseges korméanyhivatall jovahagyas eljarasi
szabalyardl szold 126/2015 (V 27) Korm rendelet részletezi a kormanyhivatal eharasanak
részletszabalyait

Az Nvt 15 § - a alapjan jelen torvény rendeikezéseibe utkOzo szerzodes, mas jogugylet vagy
rendelkezes semmis

A hivatkozott jogszabalyt rendelkezésekre tekintellel az Moty 108/A § {1} bekezdes c) pontja esetén
amennyiben az onkormanyzat az Nvt 13 § (1) bexezdeseben meghatarozott versenyeztetést mellczni
kivanja &s a cserevel énntett onkormanyzati vagyon erteke 2019 evben 25 0 millié forint egyedi brutto
forgalmi értéket meghaiadja a kormanyhivatal dont a csereugylet jovahagyasarst

Tajekoziatom, hogy a Magyar Allamot megilleto elovasariasi jog gyakorolhatosagaval kapcsclatos
kerdes megvalaszolasa érdekeben a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt - hez fordulhat

Tasgkoztatom. hogy a Kormanyhivatal az dgyletre vonatkozd valamennyi dokumentum informacio
birtokaban dont a konkrét csereugylet jovahagyasaval kapesoiatos eljarasban

Fethivom szives figyeimét hogy a levelemben fogialtak nem telunthetok jog ranymutatasnak
allasfoglalasnak az egyedi jogatkalmazas: ugyben valamennyi kérulmény gondos meriegelésevel a
dontést helyben kell meghozni

Nyiregyhaza, 2019, junius (e
Tisztelettel:

Roman Istvan kermanymeghbizott
nev_ében‘és meg-!nizasébc}l:
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2. SZAMU MELLEKLET / ANNEX 2
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalanak Féépitészi Osztalya altal
kiadott tajékoztatasok /
Statement issued by the Chief Architect’s Department of the Mayor’s Office of
Municipality of Nyiregyhaza City of County Rank

W84, . i g P
: " NYIREGYHAZA FOEPITESZI OSZTALY
MEGYEI JOGU VAROS 4401 MY(REGYHAZA, KOSSUTH TER 1, PF.: 83,
¢ TELEFON: +36 41 524-550; FAX: +36 42 3:0-647
_ POLGARMESTERI HIVATALA E-MAIL VERES.ISTVAN@NYIRECYHAZAHU
Ugyiratszam: FOEP/917-2/2019 Targy: Szakmai allasfoglalas
Ugyintézé:  Halmi-Hodos Katinka
Telefon: 524-524/111.m. Mellékiet: 2 db szabdlyozasi terv kivonat

Vagyongazdalkoddsi Osztaly

Helyben

Tisztelt Cimzett!

Osztdlyunkhoz benyujtott kérelme kapcsan a 0696/214, 0696/216, 0696/218, 0696/220,
0696/222 és a 0683/218 hrsz.-t nyiregyhdzi kdlterileti ingatlanok eladasahoz kapcsoldddan a
rendezesi terv elGirdsait érintd kérésére a kovetkezd tdjékoztatast adom:

A Nyiregyhdza MIV 21/2007.(V1.12.) onk. rendelete alapjan a jelenleg hatalyos szabalyozdsi
tervkivonatunkon a targyi ingatlanok meg a 0696/44, 0696/45, 0696/46, 0696/47 és a 0656/48
hrsz.-0 ingatlan részeként szerepelnek. idékdzben az utszabalyozds megvaldsitdsa kovetkeztében
telekmegosztas tortént mely soran kialakultak a kérelemben szereplé 06967214, 0696/216,
0696/218, 0696/220 és a 0696/222 hrsz.-0 ingatianok.

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyilése altal a varos kozigazgatasi teriletére vonatkozo
21/2007. (VI.12) Kozgyilés rendeletével jovahapyott tobbszér modositott helyi épitési
szabalyzata és szabdlyozasi terve a Nyiregyhaza 0696/214, 0696/216, 0696/218, 0696/220 és a
0696/222 hrsz.-0 ingatianokat Egyéb ipari gazdasagi zonanak (Ge]j jeloli ki, tehat beépitésre
szént teriiletnek mindsal.

pontja értelmében:

* Az ovezet elsdsorban oz ipari, oz energigszolgaltatasi és a telepiilésgozddlkodds, a raktdrozds és
szaflitmanyozads, valamint ezek kiszolgdlo telephelyei nem zavard hatdsu ipari-gazdasdgi épitmények
elhelyezésére szolgal..”

Az Gvezeti jel: Ge 71186Y
7: egyeb épitési z6na az Gvezet épitészeti karaktere
1: nem kialakult
1: szabadon allg-telepszerd modon épithetd be
8: uj telek kialakitdsa esetén az dvezetben megengedett legkisebb épitési telek nagysaga
4000 m?, legkisebb kizbensd tetekszélesség 50m, legkisebb telekmélység 70m
: maximalis beépithet&ség: 50%, min. z6ldfeltleti fedettség: 20%
Y: Az dvezetre eldirt max. epitmeénymagassag 26,0 m
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A 0683/218 hrsz.-0 ingatlant a hatdlyos szabdlyozdsi terv 1. rendd kozlekedési céli
kézteriiletként jeldli ki, tehat nem beépitésre szant teriiletnek mindsiil. A telek egy része Egyéb
ipari gazdasagi zéna {Ge) ald esik, azonban folyamatban van a rendezési terv madositdsa, mely
soran a 0683/218 hrsz.-u ingatlan teljes teruletét |. rendi kozlekedési zonadba soroljuk.

A helyi épitési szabalyzat 11. § (1) b) pontja értelmében:

" A teriileten

1. o0z orszégos €s a helyi kozutak, a kerékparutak, o gépjdrmi-varakozéhelyek (parkolok,
mélyporkoldk), jordék és gyologutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kornyezetvédelmi létesitmények, a kdzmiivek és o hirkozlés épitményei, tovébba

2. g kozuti kdzlekedést kiszolgdld

- kozlekedési épitmények,

- kereskedelmi, szolgditotd, vendéqglato, szaliashely szolgaltato épiletek,

- igozgatdsi éplletek,

- ga2dasdgi céli épiletek, azon beldl o tulajdoncs, a haszndld és o személyzet szémdro szolgdld
lakasok helyezhetdk el.”

Kérem, hogy fenti tajékoztatasunk alapjan valaszainkat elfogadni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2019, jinius 18.

Tisztelebrel: fg,}\ { I
3 2

™ sl Veres Istvan
1 varosi fGépitész
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HATALYOS szZABALYOZAS! TERV KIVONAT
Nyiregyhaza MIV 21/2007. (

Vi.12.) bnk. rendelete alapjan

{42
1" H / ! .A i ! J Int ¢
Szabélyozasi terv kivonat @ 0696/44, 0696/45, 0696/46, 0696/47 és 8 0696/48 hrsz.-U ingatianokro!
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVONAT
Nyiregyhaza MIV 21/2007. (VI.12.) 6nk. rendelete alapjan
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Szabdlyozdsi terv kivonat a 0683/218 hrse.-u ingatianrol

WWIWL.NTRLGTHAZAHY

=0
(_)) NYIREGYHAZA




