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ELOTERJESZTES
a Kozgyliléshez

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szo16
117/2005. (V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel

-----

megallapitdsardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Szerzédés és Kozérdekii kotelezettségvallalas nyujtasarol szolo
Megallapodas jovahagyasara
(Nyiregyhaza, Ipari park terlletén lév6 31580/2 hrsz-U ingatlan)

“Dr. Kovacs Ferenc _
Polgarmester
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Veres Istvan
varosi fGépitész

térvényességi véleményezést végzé
személyek alairasa:

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyzé

Faragoné Széles Andrea
Jegyzdi kabinet vezetdje

Véleményez6 bhizottsagok:

o Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
o Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
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Tisztelt Kozgylilés!

A Nyiregyhazi Ipari Park terilletén miikddé SEMATIC HUNGARIA KFT. folyamatos fejlesztést és
fejlédést kovetden néhdny éve a lift technoldgiaban nemzetkdzileg ismert WITTUR csoport tagjaként
mikodik. A cégcsoport a kévetkezd 5 évben maximalizélni szeretné a nyiregyhazi gyar termelését. A
kapacitas béviilés jelentGsen névelné a foglalkoztatasi Iétszamot- a becslések alapjan ez minimalisan
200 f6t jelent majd, amellett, hogy a cégcsoport folyamatosan fejleszteni kivanja az automatizalas
szintjét is. A tervezett elképzelések megvaldsitasahoz sziikséges lenne a meglévd, mintegy 21.000 m?
hasznos alapteriilet(i épiiletdllomany teruletének tovabbi ndvelése, ami minimalisan 6000 m?,
optimalis esetben azonban akar 9000 m? alapteriilet novelést jelentene.

A fejlesztés érdekébenaz ingatlanokat érint6 dvezeti besorolas dvezeti jelének modositasa sziikséges,
figyelembe véve, hogy a beruhazas csak abban az esetben valosulhat meg, ha a beépithetdségi
szazalék és az épitménymagassag nd.

Fejlesztd kérelemmel fordult a FGépitészi Osztalyhoz, melyben kérte a szabalyozasi terv mddositasat.
A tulajdonaban lévé ingatlan (31580/2 hrsz.) Gvezeti besoroldsa egyéb ipari gazdasagi zona (Ge),
melynek jelenleg 50 % a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke. A Fejlesztd telephelyének
fejlesztési elképzelései megvalositasa érdekében sziikséges az ingatlant érinté dvezeti besorolas
ovezeti jelének modositasa, a beépitési szazalék 50%-rél 60%-ra torténd maodositasa.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:OTEK) 111. §-a

megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

o) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢}~ a 31.§ (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

A rendezési terv modositdsa szakmailag tamogathatd, az ingatlant érinté ovezeti besorolas Gvezeti
jelének mddositasa, a beépitési szazalék 50%-rdl 60%-ra torténd modositasaval.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv)
30/A. §-a lehetOséget ad telepiilésrendezési szerzfdés megkotésére a telepilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitdsa érdekében. Mivel a mddositdas magancélbdl, gazdasagi
fejlesztési célbol torténik, a Fejlesztd és az Onkormanyzat kozott telepiilésrendezési szerz6dés
megkotése szlikséges. A Fejlesztd vallalja a szabalyozasi tervmaddositds koltségének finanszirozasat, a

vasarlasat, valamint killén megallapodas keretében kdzérdekbdl kitelezettséget vallal.
Kérjik a T. Kdzgyllést, hogy az elbterjesztésben foglaltaknak megfeleléen a varos és a fejlesztd
kozdtti telepllésrendezési szerzddést (hatdarozat 1. melléklete) és a kozérdeki kotelezettségvallalas

nyujtasardl szolé megallapodast (hatdrozat 2. melléklete) véleményezni és jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2019.junius 17.
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1. melléklet a FOEP/ 10-33 /2019.5z. eléterjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Joga Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének

........ /2019.(VI. 27.) szamu
hatdarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolé 117/2005.
(V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzatanak mddositdsardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasaradl
52016 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges Telepiilésrendezési
SzerzGdés és Kozérdekii kotelezettségvallalds nyajtasardl sz6l6 Megallapodas jévahagyasarol
(Nyiregyhaza, Ipari park teriiletén Iévé 31580/2 hrsz-u ingatlan)

A Kozgylilés
az elGterjesztést megtargyalta és

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVII. torvény 9/B. § b,
pontjdban és 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

- Telepiilésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez szikséges Iparfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzédés (1. melléklet) Kozérdekld kotelezettségvailalas
nyujtdsarol szold Megallapodds (2. melléklet) megkotéséhez hozzajarul.

2./ A Kozgydlés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési eszkzok tovabbi egyeztetésérél
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek modositdsat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

Felelds: Veres Istvan varosi fGépitész

Nyiregyhaza, 2019.junius 27.

Errdl értesiilnek:

1./ a Kozgydilés tagjai

2./ a Cimzetes F&jegyz és a Polgarmesteri Hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi
3./ SEMATIC HUNGARIA Kft. (4400. Nyiregyhaza, Debreceni Ut 273.)

WA LONTIRECGYHAZA MU
7 2

T
j N YIiRE A
(/) GYHAZA




1. melléklieta ...... /2019.( VI.27. ) szama hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerz6dés

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

(4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovdacs Ferenc
polgarmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészrél SEMATIC HUNGARIA Kft. (4400. Nyiregyhaza, Debreceni Ut 273., Cégjegyzékszam: 15-
09-066215,Ad65zam:11984120-2-15, Bankszamlaszam:10918001-00000068-76840001,
képviseletében: Szabd Péter vezetd tisztségviselS) (a tovabbiakban: Fejleszté )]

kdzott a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kdvetkez6 feltételekkel:
I. El6zmények

1. Felek megdllapitjak, hogy a nyiregyhazi belteruleti 31580/2 hrsz.-0 kivett gyartd és raktarcsarnok,
porta és udvar megnevezési 3 ha 6976 m? terlletnagysagu terllet a Fejleszt kizardlagos
tulajdonat képeazi.

2. Fejleszté korabban megkereséssel élt az Onkormanyzat iranyaban. Kérelmében eladta, hogy a
tulajdonaban lévé 1. pont szerinti ingatlan Ovezeti besorolds Ovezeti jelének mddositdsaval, a
beépitési szazalék 60%-ra torténé médositasaval fejlesztési elképzelései megvalasulnanak.

3. Jelen szerzédés célja, hogy a 31580/2 hrsz-0, 31583 hrsz-0, 01549/20 hrsz-0 és a 01561 hrsz-u
ingatlan egy — a csatolt térképi kimutatason 01561/2 helyrajzi szdmmal megjeldlt - részének
Ovezeti besorolds (Ge) dvezeti jelének beépitési szazaléka 50%-rol 60%--ra torténd maddosuljon.
Ennek céljabal a felek Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIN tv.
30/A. §-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzddést kdtnek egymassal.

4. Felek megallapitjdk, hogy sziikséges az Onkormdnyzat Szerkezeti Tervének és Szabdlyozasi
Tervének modositasa, melynek targya a 3. pont szerinti modositas.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
et ees e sre s s S28MU. hatarozatdval egyetértett azzal, hogy a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok és a HESZ az alabbi feltételekkel modosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat a Fejlesztd ltal finanszirozott tervjavaslat alapjan az 5.
pont szerint sziikséges telepulésrendezési eljarast meginditotta és lefolytatja.

7. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 5. pont szerinti telepiilésrendezési eljards lezarasaként az
elkésziilt Szerkezeti Terv és Szabalyozasi Tervmodositast — melynek finanszirozasa a Fejleszi6k
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feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése elé terjeszti, amelynek feladata a
modositasrol valé dontés.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

8. Fejleszté vallalja, hogy legkésSbb 2019. julius 21 napjdig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozasi Terv médositasanak a koltségét, ami 800.000,- Ft + AFA, azaz Nyolcszazezer Forint +
AFA tsszeg.

9. Amennyiben a Fejlesztd a 8. ponthan meghatarozott hatariddig nem fteljesiti fizetési
kotelezettségét, jelen szerz6dés hatdlyat vesziti, nem all be az Onkormanyzat 6. és 7. pontban
vallalt kdtelezettsége.

10. Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd véllalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a telepitési
tanulmanytervet és mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére dtadott.

11. Fejlesztd vallalja, hogy a telephelyétdl keletre es6, a telephelyének bévitéséhez sziikséges terllet -
a 31583 hrsz-U és a 01549/20 hrsz-0 ingatlanok, valamint a 3. pontban hivatkozott térképi
kimutatason 01561/2 hrsz. alatt megjelolt, a 01561 hrsz-(i ingatlan megosztasa soran létrejovd
teriletrészmegvésarlasa érdekében adasvételi targyaldsokat kezdeményez az ingatlanok
tulajdonosaival, tovabbd amennyiben ezek eredményesek, és az ingatlanok megvdsarlasanak
egyéb feltételei is fenn alinak, ugy a tulajdonjog(ok) megszerzéséig az ingatlan tulajdonosoktol a
hozzajarulé nyilatkozatot a rendezési terv kapcsan megszerzi.

12. Felek megallapitjak amennyiben sziikséges, az 1. pont szerinti terilleten torténé modositas
kapcsan a bioldgiai aktivitasi érték visszapotlasa, ez a visszapotlas a fejlesztd altal megadott
tertleteken keriil visszapétldsra vagy pénzheli megvaltassal torténik. Felek ennek részleteiben
kilon megallapodast kdtnek.

13. Fejlesztdé vallalja, hogy a modosité eljards soran az allamigazgatasi szervek dltal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

IV. Vegyes rendelkezések

14. Felek megallapitjak, hogy az érintett ingatlanokon tervezett fejlesztések esetleges tobblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsé Utjainak kialakitasa, a sziikséges kdzmiivek kiépitése, bGvitése, a
tereprendezés a Fejleszté érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran
eljaro hatdsagok kételezden eld fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé
semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitasa az
Onkormanyzat Szabalyozasi Tervének és a HESZ-nek a figyelembevételével térténhet.

15. Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a
véleményez8k részérdl felmerild esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerzddést ismételten
attekintik, sziikség szerint modositjdk a jogszabdlyok rendelkezéseinek — kilonos tekintettel azok
kdtelezg elbirasaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas sziikséges, ismételt véleményeztetést
kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytdl eltéréen
fogadtak el.
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16. Felek megdllapodnak abban, hogy a Szabdlyozasi Terv mddositasat kovetéen esetlegesen
felmeriild kartalanitasi igények megtéritését Fejleszték vallaljak, azokért az Onkormanyzat
felelGsséget nem vallal.

17. Felek megallapitjak, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogl Vdros
Kozgylilése ................. sZamu hatarozataval jovahagyta.

18. Felek hozzajarulnak az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szélo 2011.
evi CXIl. torvény 1. meliéklet 111/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodas megnevezése (tipusa),
targya, a megallapodast kotd felek megnevezése, a megallapodas nettod értéke és a szerzddés
idGtartama kozzétételre keriljon a megallapodas létrejottét kovets 60 napon belll.

19. Felek kolcsdndsen kijelentik, hogy szerzGdeéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi,
hatdsagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

20. A jelen szerzGdésbhen nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

21. Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egyittmikddnek, ideértve
kilonosen a kélcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitds kérdéseket targyaldsos dton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhazi
székhelyd, hataskorrel rendelkezd jarasbirdsag kizarélagos illetékességét, melynek mindenkor
alavetik magukat.

22. A jelen szerzGdést Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezGt jovahagydlag alairtak.

Nyiregyhaza, 2019.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos SEMATIC HUNGARIA Kft.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében:Szabd Péter vezetd tisztségviseld
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester Fejleszto
Onkormanyzat
Ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a ....../2019.( } szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdeki kotelezettségvallalas nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Onkormanyzata [4400. Nyiregyhaza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, térzsszama:
15402006, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgadrmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészrél SEMATIC HUNGARIA Kft. (4400. Nyiregyhaza, Debreceni ut 273., Cégjegyzékszam:
15-09-066215,Addszam:11984120-2-15, Bankszamlaszam:10918001-00000068-76840001,
képviseletében: Szabd Péter vezetd tisztségviseld} (a tovabbiakban: Fejlesztd )]

kozott a mai napon, az alabb megjelolt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

1. Felek megallapitjdk, hogy a fejieszté tulajdonat képezd nyiregyhazi belterileti 31580/2 hrsz-G
ingatlan és 31583, 01549/20 és a 01561 hrsz-0 ingatlan egy részének dvezeti besorolas (Ge)
Gvezeti jelének beépitési szdzalékdnak mddositdsa targyaban, a Fejlesztd altal megvaldsitani
kivant beruhazas érdekében, kiilon okiratha foglalt teleplilésrendezési szerzédés jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositasahoz sziikséges Nyiregyhdza
MJV Kézgyilésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a vdros
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasa, mely Nyiregyhaza MV Kozgylilésének hataskdre.

3. Fejlesztd kijelenti — hasonldan a Nyiregyhaza Megyei Joglu Varos kozigazgatasi teriletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erét képviseld piaci szerepléhdz - ingyenesen
hozzd kivan jarulni az Onkormanyzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak
megvalositasahoz, anyagi teljesitéképességéhez meérten, a jelen megallapodasbhan
részletezett formaban.

4. Fejlesztd kijelenti, hogy 2019. addévtdl kezd6dden hatarozatlan idére évente 10.000.000,- Ft,
azaz Tizmilli6 Forint dsszeg erejéig a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti kotelezettséget vallal
kdzérdekii célra a jelen megallapodashan foglalt feltételekkel.

5. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pontban meghatéarozott dsszegii juttatast a Kérelmezd
egy vagy tobb altala kivalasztott nyiregyhazi székhelyli a TAO torvény 22/c.§-aban
meghatarozott feltételeknek megfeleld sportszervezet (latvany-csapatsport) részére a
Fejlesztd altal meghatarozott feladatok, célok és beruhdzdsok megvaldsitdsa érdekében
biztositja tarsasagi add-tdmogatas formajaban.

6. Fejleszté meghatdrozza, és egyben kijelenti, hogy a 4. pont szerinti Gsszeget a Nyiregyhazi
Kosarlabda Klub sajat miikodési koltségeire fordithatja.

7. Felek megallapodnak abban, hogy a 4. pont szerinti 6sszeget az Onkormanyzat kateles a 6.
pont szerinti meghatdarozott célra forditani.

8. Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pont szerinti kozérdekd
kotelezettsegvallalas tekintetében barmely kdzteher — igy kilongsen, de nem kizardlagosan
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AFA - megfizetésének kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizarolagosan a
Kérelmez6 feladata és koltsége. E kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrdl
52616 1990. évi XCHI. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesll.

9. Felek hozzdjarulnak az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informacidoszabadsagrol szolo
2011. évi CXIl. torvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan hogy a jelen megdallapodas
megnevezése (tipusa), targya, a megallapodast kot felek megnevezése, a megallapodas
értéke kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kovetd 60 napon belil.

10. Felek kolcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerzGdeéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatésagi végzés, hatarozat nem
karlatozza, nem zarja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté atalakul vagy egyébként
jogutddldssal megszinik, jogutodja a jelen szerz6dés alkalmazdsaban helyébe [ép,
amennyiben a Fejleszté az ingatlanok tulajdonaban allo részét elidegeniti, az ingatlan vevdje
a jelen szerzGdés alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe Iép és ezt koteles az atruhazo fél a
szerzddésben kikotni

12. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megdllapodas végrehajtdsa soran egymassal
mindenben kolcsonodsen egyuttmiikodnek és az esetlegesen mégis felmerild vitas
kérdéseket targyalasos Uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges
eredménytelensége esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyl hataskoérrel rendelkezd birdsag
kizardlagos illetékességét, amelynek mindenkar alavetik magukat.

13. A jelen megéllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsésorban
annak 6:589 - 6:592. § — az iranyaddak.

14. Jelen megallapodast a Felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez&t jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza, 2019.

Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos SEMATIC HUNGARIA Kft.
Onkormanyzata képviseletében képviseletében: Szabo Péter vezetd
Dr. Kovacs Ferenc tisztségviseld
polgarmester Fejlesztd
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