

















NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2023, (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK 1./2023. — 1 teriilet rovid eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nam telepilési

déntési szint

Telepdlési
dontési szint

FELULETEK

L.renddl kézlekedési céld kozterilet

Il.rend kézlekedési céld kézterdlet

l.rend( nem koézlekedési és nem vizgazdalkedasi célu kozterilet (zoldterd-
let, egészségiigyi és véderda)

l.rendii vizgazdalkodasi céld kézteriilet - vizfeliilet és szarazulat

IlLrend(il nem kozlekedési céli kozterilet (koztér, csak belterileten és kiil-
teriileti beépitésre szant terdleten beldl)

Telken beliili kételezd zoldfeliilet (védafasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek dsszevont teriilete nem kézteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kévetkezik, nem telepiilési déntési szint)

Kézosségi funkcidhoz kapcsolédd zdldfeliilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes névényéllomany megdrzenda,

nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Miemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet

NATURA 2000 teriilet

Okolégiai haldzat

Helyi védelem alatt allé zéldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vastitteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kézteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriiletfelhasznalas

HATARVONALAK
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Ln 215465
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Tervezett belterGlet hatéra

Beépitésre szant terlilet hatara kiilteriileten

Sajatos elGirasok terlletének hatara a terilet sorszamaval
ElGvasarlasi joggal érintett terilet hatara

Varoskapu zéna hatdra

Védaoterlletek hatara

Epitési bvezetek, dvezetek hatéra és jele (a szinek hatdra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdl kilon jel6lésre az dvezethatar)

Miaemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségu telepllésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelentdségd természetvédelmi terdlet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatédra

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatar
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatéra

Bényatelek hatéra (orszédgos érvény( jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatara gépjarmaszdmmal

Jelentds szint alatti gépjarmatarold terlletének hatéara gépjdrmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkolghaz gépjarmaszammal

Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliirds esetén beépitési szazalék

désdval)
p g sdval

Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI| TERVENEK JELMAGYARAZATA

Mem telepilesi| Telepllési
dintési szint | dintési szint
VONALAK
Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
s Epitési vonal
H Epiiletsarok helye
- Eldkert hatéra, ha az altalanos eléirasoktdl eltér
sveoronors Helyi védelem alatt all6 homlokzat
@0 O® 00O Helyijelentéségl védett, értékes fa, fasor

ssssessse Kdzterlleti fasitas, telken bellli kotelezd zéldfelllet, ha fasor

Gépjarm Gt tengelye (1. rendi kozlekedési teriileteknél)
cooooo Vegyes hasznalatd csillapitott ill. kerlatozott forgalmu gépjéarmi Gt tengelye
Onallé vagy kijeldlt kerékpart tengelye

0oO0000

e s 000 e Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
s Zajyédo fal
TeTeTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye

na Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitmeénymagasséag

S bt Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszdgos
~ ~ utvonalon van)
() (7} Szintbeni Ut-vasut keresztezodés
[q] Mélygarazs

== j( )j - :( Tervezett aluljaré {dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kételezden megépitendd &thajtd ill. atjars

r \//‘\ ] Tervezett arkad
Megszlintetd jel

Gk

711765

(B)

A biologiai aktivitasérték telken belll, ill a szomszédos kdzteriileteken potlando

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eldiras)

AAPAAAMAA Kozlekedéshdl szarmazo zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

I:l Maganuit

AVAVAVLN Oldalso telekhatdron vald Gsszeépités lehetisége (zartudvar)

== Rekultivacids teriilet hatara

:} :1 C\ Repuldtér felszallépalya tengelye
o — Jelentds védateriletet igényld elektromos tavvezeték
= Jelentds védateriletet igényld gazvezeték

[1] Meglévd toltéallomas helye
@ Kunhalom
---------- Faldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet
MEGJEGYZES! * Koteleza, amennyiben a szabalyozasi terlleten jeldlt épitési telek hatarai nem véaltoznak.

Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kdzigazgat dsi hatéra
2. Belteriileti hatar
3. Szabélyozasi vonal
4. Baépitasre szant terdlet hatara kilterdletan
5. Epitési dvezeteket, Gvezeteket elvalaszts hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak
1. Miemléki kbrnyezet hatara
2. Helyi teleplilési értékvédalmi terllet hatara

T4j- &s természetvédalmi hatarvenal ak
1. Tajvédelmi kdrzet hatara
2. Orszagos termaszetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriletfelhasznélasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zénak jele és megnevezése

i lileten beldl

Ln  nagyvarosias lakézéna
Lk kisvarosias lakézona
Lke kertvarosias lakdzona
Lf falusias lakézéna
Vt  teleplléskozpont vegyes zona
Vk  kbzponti vegyes zéna
Gk  kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zéna
Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zéna
Ui ddiladhazas adildzana
Uh  hétvégihazas adilszéna
Kke kilonleges kereskedelmi céla zona
Ki kiilonleges kozhasznalatl épitményi zéna a funkecid megjeldlésével > = 109% beépitettséggel
Ki0 killbnleges kézhasznalati épitményi zéna a funkcid megjeldlésével < 10% beépitettségge
Khe kilonleges honvédelmi zéna
Kh  kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo zona
Kk  kilonleges varostzemeltetési célokat szolgald kertészeti zdna
Kké kilénleges kézlekedési zéna
itésrs m Ll iiv}
K-En megijuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald teriilet
KO3 altalanos kozlekedési zona
KOk vasuti kézlekedési zona
Zz kozpark zdna
Ev  védelmirendeltetési erdGzéna
Ee egeészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erddzona
Eg gazdasagi rendeltetési erdézdéna
Mk mezogazdasagi kertes zana
Ma mezogazdasagi altalanos zona
Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zéna
VG vizgazdalkedasi zéna
Kki  kilonleges beépitésre nem szant teriilet
K-t killdnleges beépitésre nem szént temetd terlilet
Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi
polgarvarosi
mezovarosi
belsé kertségi
kilso kertségi
tanyabokros
egyéb

NoOpwN S

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln .X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mod alkalmazhatd
1. szabadonallg - telepszert

szabadondllé - ltalanos

oldalhataron allo

ikres

zartsor( - altalanos

zartsori - keretes

adottsagtol fllggden

X.Y,Z sajatos elairas

SComswn

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

F20m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtel fliggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

[=R<-e R Re R o AR R

Ln ...X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
1 =<5%

= 16%

0w

XKoWAL Wh

Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln ....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

=<35m

SO W=

0 adottsagoktasl fliggoen
K.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2164X5(B] Sajatos épitési dvezet jels, a zardjelbe tatt batl a vonatkoztatasi terilet jelére utal

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval



3. sz. melléklet a FOEP/3-14/2023. szamu elbterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 1./2023. — 1 teriilet

Eljaras tipusa:

Rovid eljaras

(419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan)
Zard szakmai véleményezési dokumentdcio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/3-14/2023. számú előterjesztéshez


Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet -

ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Rovid eljaras, véleményezési dokumentacio

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervezok:

................................

ancz Andras
okleteles telepiilésmérnok
TT/15-0378
Varosi f6épitész:
. h P o

....................................

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okleveles épitémérnok
varosépitési —varosgazdalkodasi
szakmérnok
s . \ ‘ y ‘ Jd \;_/
Telekfiné Bodi Maria Marias Eva
okleveles telepiilésmérndk okleveles telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.

- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Rovid eljaras — Zaré szakmai véleményezési dokumentacio
MODOSITASOK 1./2023. — 1 teriilet
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Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet -

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

183/2022. (XI. 29.) szamd
hatdarozata

rrrrr

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévihagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarol sz6lo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormadnyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év decemberi meginditasa Il.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kbzgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.) 8nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjdban kapott felhatalmazasa alapjdn

1. Nyiregyhaza MJV 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepllésrendezési eszkdzeinek
(telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat egyltt) a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 69. §-a szerinti rovid egyeztetési eljards alapjan torténé mddositasanak
elkészitéséhez hozzdjarul.

2. A moédositdsok az alabbi teriileteket érintik:

v

- o 31219/9 hrsz.-4 ingatlanon elhelyezkedé MOMAX Aruhdz teriiletén jeldlt ,épitési hely
tériése (2. beavatkozdsi pont).

3. A Bizottsag jovdhagyja a mellékelt, a varosi fGépitész altal készitett 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti Feljegyzést.

4. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. {VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott
altalanos egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv mddositasat Kézgylilésre terjessze eld.

Felel&s: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhdza, 2022. november 29.

Tormassi Géza
bizottsag elnoke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kézgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzé és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet -

FELIEGYZES

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos KGzgylilése
Varosstratégiai 65 Kimyezetvédelmi Bizottsaga részére

a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének &5 elfogaddsdnak rendférdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.5 (7] bekezdése szerint

Myiregyhaza Megyel Jogd Viaros hatdlyos telepilésrendezési  eszktizeinek  mddositdsa
szlikségessé valt. A rendezési tervek modositasanak eljardsrendjet 2022, julius 1-jétdl meginduld
eljdrasok esetében a telepliléstervek tartalmaral, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szalo 4192021, (VI 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyorza.

A& modositas az alabbi beavatkozdsi teriletet érinti:

- @ 31219/9 hrsz.-i ingatlanon elthelyezkedd MOMAX Aruhaz teriiletén jeldit .épitési hely” tdrlése
(2. beavatkozdsi pont).

A mddosités a Korm. rendelet 69. § (1) €) cc)] alpontja szerint rdvid egyertetési eljardssal
torténhet, mert épitési helyet tarlink. Enngl a madositasndl nem szikséges a varos fejleszteési
tervének madositasa.

Az ARCHIS 21 Epitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pazsit u. 12. sz.) altal készitett épitési
engedélyezési tery ismeretében tovabbi telepitési tanulmdnytery készitése nem indokolt.

A véros telepilésrendezési eszkdzeihez készilt megalapozd vizsgdlat jelen tervmodositashoz
felhasznalhats, kiegészitése nem szikséges. Alitdmasztd javaslat nem készul,

A tervezett modositisok — terlleti elhelyezkedésik és kiterjedésilk alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleplléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei logl Vdros Gnkormdnyzata
Képviseldtestiletének a MNyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepllésképi védelmérdl szolo
31/2017.(X.27.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleplléskeépi  elfirdsok
dsszeegyeztethetdek a tervezett modositas soran részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

A jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervhez elkészilt Grokségvédelmi hatdstanulmany jelen
tervmddositas sordn nem kerill modositdsra,

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



- Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet -

A modositdssal dsszefliged dltaldnos és szakagi fejezetek felhaszndlhatdk, kiegészithetdk,
aktualizalhatdk.

1. | Tdjrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdan a
munkarész nem keril kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
1 munkarészek érdemben nem viltoznak.

2. | Kbrnyezetalakitdsi munkarész Jelen dokumentdcidhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra kerll, mivel a madositds érinti
a szakteriletet.

3. | Kozlekedési munkareész lelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozdan a
munkarész nerm kerll kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak. e
4, | Kgzmiivek Jelen dokumentacidhoz a terdletre vonatkozdan a
munkarész nem kerdl kidolgozdsra, mivel 3 mddositds
nem érinti @ szakteriiletet, igy a korabban elkészitett

5. Hirkozlési munkarész Jlelen dokumentacichoz a terilletre wonatkozdan a
munkarész nem kerill kidolgozasra, mivel a modositas
nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban elkészitett
| munkarészek érdemben nem valtoznak.

B. | MTeT lelen  dokumentacidhoz a tervezési terilletre |
vonatkozdan a munkarész nem kenll kidolgozdsra,
mert nincs  terdletfelhasendlisi mod viltozds, a
meghatarozd miszaki infrastruktira nyomvonala sem
valtozik. -

7. | Bioldgiai aktivitdsi érték Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarés: nem keril kidolgozdsra, mivel a madaositas
sordan teriiletfelhasznalasi mad vdltozas nem tdrténilk,
igy Myiregyhdza kozigazgatasi terliletén a biologiai
aktivitasérték nem valtozik.

Nyiregyhaza, 2022. november 24,

OV B

Kovacs Rita
varosi foépitész

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhdiza Megyel Jogi Viros Kozgyillése
Virosstratégial és Kornyezetvédealmi Bizottsaga

37/2023 |03, 28) szdmd
hatarozata

Myiregyhaza MIV szabalyozdsi tervének és helyi épitési szabdlyzatinak
médositisaval kapcsolatos dllasfopglalisra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjin
a kbrnyezet] vizsgalat szlikségességérdl
(MODOSITASOK 1./2023. - 1 teriilet, révid egyeztetési eljérds)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évd aldbbi rendezési terv mddositds
esetében:

- rvid eljdrdsban MODOSITASOK /2023, néven 1 teriileten tirténd modaositas —

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beerkezett véleményeket megismerte, melyek alapjdn a
kirnyezeti vizsgdlat elkészitéset nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kirnyezetvédelemért fielelds szervek vélemeénye ettdl eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasira megbeszélést kell tartani az érintettekkel,

Myiregyhaza, 2023. marcius 28,

2/

Tormassi Géza
bizottsag elnéke

Errdl értesiilnek:

1.} a Kdzgyllés tagjai
2.} a cimzetes fdjegyzd s a polgarmesteri hivatal belsd szervezet| egységeinek vezretdi

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

38/2023. (03. 28) szamu
hatdrozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) nkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megéllapitasardl szélé
21/2007. (V1. 12.) dnkormdnyzati rendelet mddositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyisara
{MODOSITASOK 1./2023. - 1 terillet, révid eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévd aldbbi rendezési terv madositas
esetében

- rivid eljarasban MODOSITASOK 1./2023. néven 1 teriileten térténd madositas -
az elGterjesztést megtdrgyalta, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. § (2) a) pontja és a 65. §

(5) bekezdés c) pontja szerinti partnerségi véleményezésre észrevétel nem érkezett, a kiértékelést
elfogadja.

Utasitja: a Fdépitészi Osztdlyt a tdrgyi rendezési terv mddositas eljarasanak tovabb
folytatasara.
Felelfs: Kovacs Rita véarosi fGépitész

Hataridg: folyamatos

Nyiregyhdza, 2023, méarcius 28,

7 @//"
Tormassi Géza

bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes fjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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1 Modositassal érintett beavatkozasi pontok

Maddositas
meginditasarol Szelvény- . e e e ez
Sorsz. ’g’ . . E Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0lo6 hatarozat szam
szama

Nyiregyhdza 31219/9 hrsz.-0
ingatlanon meglévé lakberendezési

4-es Huszdarok Utja — Kosbor | °°" e o
aruhdz  bdvitéséhez sziikséges a

1. 182/2022.X1.29.) E5 utca — Pazonyi Ut — Kosbor

‘] jelenleg hatalyban lévé
utca- Mérleg utca telepiilésrendezési eszkozok
modositasa.

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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2  El6zmény
2.1 Hatdlyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzeink
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2.2 Atnézeti térkép

1. beavatkozasi pont
g

2.3 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont

%

.-‘
%

"N\

o

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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2.4 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

Nyiregyhdzdn a 4-es Huszarok utja — Kosbor utca — Pazonyi Ut — Kosbor utca- Mérleg utca altal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az MMXH Lakberendezési Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga érdekében a
tulajdonukban Iévd Nyiregyhaza 31219/9 hrsz.-U ingatlanon 1évé épitési hely torlését kéri.

A beavatkozdsi pontra vonatkozdan a jelenleg hatdlyban Iévé épitési Gvezeti elGirasok nem valtoznak.

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Kke 711956
Terulet-felhasznalas Kilénleges kereskedelmi céld zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadonallo- telepszerd
Megengedett legkisebb telekméret 10.000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett zoldfelllet 30%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

....

,Kiilénleges kereskedelmi célu zona (Kke)

a) A teriileten elsésorban a 10 000 m? hasznos brutté szintteriiletet meghaladé bevdsdrlékézpontok
és nagykiterjedésii kereskedelmi célu létesitmények, vdsdrok, kidllitdsok, kongresszusi létesitmények
szamadra kijelélt teriilet. A hasznos brutto teriiletbe a gépkocsi tdrolo szintteriilet nem tartozik bele.

b) A teriileten kivételesen elhelyezhetSk 1. a kiilbnleges rendeltetésii éplileteken kiviil szallds jellegii
épliletek, iroddk, tovabbd 2. egyhdzi, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis intézmény, szorakoztato és
vendéglato épiiletek.

c) A teriileten az a) bekezdésben meghatdrozott épitmény elhelyezését engedélyezni csak kérnyezeti
hatdstanulmdny alapjdn szabad. 20 000 m? hasznos brutté szintteriilet alatti épiilet engedélyezéséhez
kérnyezetvédelmi hatdstanulmdny készitése nem kételezd.”

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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3 Beavatkozasi pontok ismertetése

A tervezési feladat A terv, illetve program célja

Teriilet (ha)

Jelenlegi
teriilethasznalat,
(mdiv. ag)

Jovahagyott teriilethasznalat,
ovezet, HESZ

A madositas lényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

1. Nyiregyhaza 4-es Huszarok Gtja — Kosbor utca — | Az MMXH Lakberendezési Kft. Nyiregyhdza 31219/9 A terliletre vonatkozdéan a tervezett rendeltetéshez ,kivett telephely” Kilénleges kereskedelmi célu
Pazonyi Ut — Kosbor utca- Mérleg utca 4altal | hrsz.-U ingatlanon lévé épitési hely torlése torténik. 5 55 igazitds, szabdlyozdsi elemek tervezett mddositasa. Az zéna (Kke)
hatarolt terilet. ! eredeti programot érdemben nem befolyasolja, a célokkal
megegyez6.
Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata a jellegére, méretére, miikédési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznaldasanak mértékére, helyére,
: : ey jovascen o< elosztasara vonatkozéan:
‘ lovascehtr - ‘ {1 I\ w o Nem, hatdsa nincs
B Tlonat 2L N [lona| 58 S S : -
! : -] ) 3 ﬁ“ S Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
‘ § = barmilyen mas moédon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
\ s 3 Nem.
Kke I & Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlodés
711956 Gk o elésegitésére:
Bevasarlokzpont 3\ 71186 & X Nem, hatésa nincs.
E E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
w - Nem.
P . r” ’ .. .. .. ’ T Ve Ve . Ve .z Ve
< Van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
Nincs.

‘ o A 7 Gk s : 5 %
” /\ % < “44700 PR A \ Gk A
,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”

P

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

P

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7 7.

Osszeadédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Nem.

Az orszaghataron atterjednek:
Nem.

Olyan koérnyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten kis kiterjedés(i és nagysagrendd.

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek:
Nem.

Feltételezhetéen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik el6:

Nem.
oo A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:
X 9 Nem.
e ‘é’ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd
"l'_" w igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
oo Nincs.
b ) T N z " 7
e = A teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv:
= n A teriilet haszndlatanak intenzitasa jelentés mértékben nem novekszik.

Ugyiratszam: FOGEP/3-11/2023.
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4 Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2023. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivataldnak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/3/2023.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2023.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

£
T
Teriiletfelnasznalas £ & 2
Kod Jel &3 g
11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakotertlet
B 12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakoterilet
1.3 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakoterlet
114 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéterilet
21 WVt 0,9 Telies Telepuléskdzponti vegyes terllet
122 Vk 1,1  Telies Kézponti vegyes terilet
31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi tertlet
I 32 Gip 05 Telies Zavaré hatasu ipari gazdasagi terulet
B 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
I 41 Ut 0,3 Telies Udulshazas uduilétertilet
042 Uh 0,15 Telies Hétvégihazas uduléterilet
ETH 51 Kke 0,6 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu teriilet
521 Ki 0,6 Telies Kulénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[ 522 K0 0,05 Teljes Kulonleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
[ 54 Kho 0,2 Részleges Kiulonleges honvédelmi tertlet
55 Kh 0,01 Részleges Kuldnleges hulladék elhelyezésére szolgalo tertlet
156 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgal6 kertészeti teriilet
[C01 57 Kké6 0,25 Telies Kuldénleges kozlekedési terllet
I 5.8. K-En Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terulet
59 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temet6 tertlete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési terilet
I 520 KOv Vasuti kdzlekedési terilet
70 Z Zoldterilet
[ 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célu erdd
I 8.2.0 Ev Védelmi célu erdd
I 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes terulet
[1920 Ma Mezégazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu terulet
10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet
F=49 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kozpark jellegli zoldsav

Erdé jellegl zéldsav

[ Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
[ Régészeti terulet [C® ] Igazgatasi kdzpont
[ 1 Helyi védettségl telekszerkezet Oktatéasi kézpont- féiskola
25 % Z . Mvelédési kbzpont
Taj és termeszetvedelemﬂ Egyhézi kézpont
[ Natura 2000 terilet Koérhaz
=] Exlege védett tertilet hatara Kereskedelmi (bevasarlé) kézpont
Természeti tertilet hatara Piac
771 Okologiai halozat Vasarvaros
-~} Helyi jelent6ségl védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont
természeti terllet hatara [® ] Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem [® ] Vadaspark
Banyatelek teriilete Lovaglas
F——1 Védétavolsagok Sportkdzpont
1 Jelentésebb vizfolyas Szabadid6kézpont
[® ] Rekultivalandé terllet [@] Strand
[@ ] Termalkdzpont
Kézlekedés Vidampark
Meglévo Tervezett LO] Elmeénypark
- [@] Kemping
Autépalya (@] Szélloda
Orszagos fout Temetd
Orszagos mellekit, telepulési fout (@1 Kegyeletipark
G}/uﬁouut . ® ] Kilato
Kulterdleti ut @1 Egészségiigyi kozpont

Koézmiivek, hiradas

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezel6hely

Tavfitémi

Villamos éallomas
Szennyviztisztitom(
Hiradastechnikai torony

Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomoépont
Kulénszintli csomoépont

Egyéb tervi elemek

Hidrogeoloégiai védézona
Telepulésképvédelmi terilet hatara
Koézmd elhelyezésére szolgalo tertilet

Hid E—3 Telepiléshatar
Jelentdsebb kézhasznalatu parkolohely =] Belterlleti hatar
Autébusz- palyaudvar =] Tervezett belterileti hatar
Vasuti palyaudvar [ 1 Varoskapu
Vasutmegalld [ 7] Varosrész- kézpont
RepUlé')tér [ Szintvonal
Utpajzs 7]  Gyogyhely

1 Gyogyhely védéteriilete

=

=

)
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Tervezett Szerkezeti Terv

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

oooboo oo
m
<

£
E o
Teriiletfelhasznalas £ § T
Kod Jel 35 g
11 Ln 1,5 Teles
[ 1.2 Lk 1,2 Teles
013 Lke 0,35 Teljes
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5 Alatamaszté munkarész

77 7

5.1 F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran terlletfelhasznaldsi méd valtozds nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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5.2 Tervezett 6nkiszolgalé autdmosé bemutatasa

Részlet az 6nkiszolgalé autémoso leirdsabdl:

Riividen a jiivibeli beruhfzisi terviinkral.

Az érintésmentes technoldgia napjaink egyvik legkiméletesebb és legkedveltebb gépjirmiimosasi
lehetdsége. Az chben rejli lchetiséget egyvre thbben ismerik fel. Enrdpa szerte tibb ezer ilyen
berendezést helyeztek mar lizembe, és a szimuk egyre csak ndvekszik. Az dnkiszolgalo autémoso,
mint szolgiltatis azoknak a személyauto tulajdonosoknak kindl thkéletes tisztitasi-karbantartasi
megoldist, akik igazin megbecsiilik sajit gépjarmiviiket és gondoskodnak a felvamatos
megovasukrol. Ezen kivill egyéb jarmi tulajdonosoknak is hasznos segitség lehet a megfeleld
tisztitdsra, mosdsdra, mint példiul kerékparosok, motorosok, Kkisteherantok, lakokocsik,
ntianfutok, kishajok, sth. 56t renpeteg munkaeszkiz kivalo tisztitdsa is lehetdvé valik, pl. filmyiralk,
kerti traktorok, kispépek. sth. Ezek utan el lehet képzelni mennyi Jkoszos™ jarmil. eszkiz létezik a
komvezetiinkben, amit le kellene mosni, meg kell tisztitani!

Miért kiros otthon autdt mosni?

Senki nem szereti, ha pisrkos az autdja. Sokan mossik & takaritjak otthon, mondvin ez gvorsabhb és
olesobb 15, mintha elvinnék a mosdoba, Felmérdsek szerint ax autdsok nagy dtlaga legalibb havonta
ervsrer lemossa otthon az autdjal. Ereel nem csak rengeteg vizet pazarolunk, de ax autdra rakddott
ksiros anvagokat a csatorniba, a talajba és ezzel a természetes vizekbe mossiak. A verysreres és
piszkos, srennyezett vizzel dltaliban nem szoktak torddni, csak kiiintik gyorsan a fiire vagy a
ceatornaba, A [Gld védelme még olyankor sem jut ax eseiikbe, ha életiink mas teriiletén egyéhként
kiirnyeretiudatosak, A mosd- &5 tisetitdszerck leglibbye nem kimyezetbardt, &5 a terméseetes vieekbe
kerfilve mérpesi az éldviligol. Amellett, hogy ax otthoni autdmosis Kiros a Kiirnyezetre, rengeleg
tiszta vizet is elpazarolunk vele.
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Magyarorszigon is szigoritis és jogszabalyi valtozis varhato

Eurdpa szimos orszagiaban — Spanyolorszighan, Németorszagban stb — mir betiltottik az utcai,
ngyneverett Jhazndl™ tirténd autdmosdast. Magyon komoly, akar D000-1 500 curds pénzbirsdagot is
kiszabhatnak arma az illetore, aki autot mos vagy olajat cserél az utcan,

Ezzel szemben ar automosok szigori feltételekkel épiilhetnek mee. Példhiul kitelezd az
neynevezett olajfogd, amely nem engedi ki magdbol a kdiros anvagokat, Valamint az sem ritka,
hogy a vizet atsziirik & 0jra felhaseniljak azt egy kivetkezd mosdashoz, Pluszban a technoldgia miatt
a hizi mosdashoz képest a viemennyviség tdredéke is elég lehet,

Ami még az Gnkiszolgale automosck mellett szol, hogy a hagvomanyos kézi automosok és
autdkozmetikik a megnivekedett rezsi, bér éz bérleti dijak miatt nem ritka, hogy 10-15-0000 forintért
tudjak vallalni egy autd kiilsd-belsd takaritasat, Mindezt egyv elre egyeztetett idopontban tehetjiik csak
meg. Ezzel szemben az dnkiszolgald autémoscban képletesen szalva 1 liter Gzemanyag aracn tisztiva
varazsolhatjuk az autonkat, mindenféle idopontegyeztetes nelkiill. A kexi autokozmetikak koziil
rengetez megszint az clmalt idében a munkacrokGltsépek drasztikus emelkedése miatt. Az
dnkiszolgald autdmosis ceyszeriiséee és gyvorsasaea is coyre tibh 0] mosoligyfelet credményezhet.

Megillapodtunk az Adriateh automoso gyartd vallalattal

A Adriateh dooo, 1996-ban kis csaladi vallalkozdsként indult, Méara egy nemeetkizi vallallorzassha
miitte ki magit, amit fémjelez, hogy mar négy Kontinensen, & tibb mint 40 orszfigban van jelen.
Sikerének titka az elst osztalyvd technoldgia, mindség anyagok valamint a mivészi aszpétika
megjelenés. Ahogy a cég ars poetica-ja is mutatja “Technology meets an’” vagyis "A technoldgia ésa
mivészel egyesil™.

Mivel a cég vigyik a tikéletessépre erért folyamatos fejlesztések zajlanak, ezzel elérve azt, hogy
napjainkban az Adriateh valt az egyik legimnovativabb gyvartdva a piacon.

Ar automosd dllomidsihoz sziiksépes dsszes terméket és felszerelést epy helven terverik és
evirtjik, ami az Adriateh-et egyvediililla és megbizhatd parinerré teszi a villalkozdsok sefimdra.

Eurdpa legkiilinlegesebb formija és legmagasabb mindségld INOX felépitményei, amiben a
leginnovativabb technolégidja miikidik. A piacon egvedilliként az Adriateh rendelkezik
alvizmosdval. Emellett egyvedilliként rendelkezik egy Ready2Wash nevezetii applikicioval,
amivel barhonnan vezérelni udjuk az autdémosot, online technoldgiai és forgalmi adatokat kaphatunk,
illetve az Ugyfelek az applikicidval készpénz nélkill moshatjak a jarmiveiket, igy abszolit
fliggetlenséget kapnak a R2ZW applikacio altal

Magyarorszagon elsoként Nyiregyhazian epiilhet meg a Martina tipusu antomoso

Felméréseink alapjin Nyiregyhazan nagyon kevés — szinle nines is- a mindségi dnkiszolgald auldmoso
&4 larsasagunk exl o it seeretnd betdleni!

Janiusban ellatogattunk a Zagrab megyvében talalhato Novakiba az Adriatch kzpontjaba. Személyesen
is megtapasztalhattuk, hogy milven fejlodésen ment keresztiil az 1996-ban alakult csaladi vallalkozas
. amelynek ma mar tdbb mint 150 alkalmazottja dolgozik a gyartolizemében. Betekintést nyerhettlink
a parizsi kidllitas elokészlileteibe, lathattuk a teljes gyartasi folyamatot az 0j gyartorészleg épitésének
a terveit.
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Az Adriateh business development manager-ével &5 lajdonosaval  atbeszéltik és elemeztik a
nyiregyhazi  beruhdzdsunk  részleteit & megdllapodiunk, hogy  Magyvarorseigon  elsiként
Myiregyvhdiein épiilhet meg a Martina fanitdzia néven Tutd antdmosd.

A pydrldtogatissal egybekttin ielet meghesedlés megerdsitelt minket abban, hogy a legjohb gvirtd
mellett tettiik le a voksunkat, mert egy dinamikusan fejlidd és rendkiviil innovativ cégpril van
seh. Ez a vallalat a vilig legjobb gyartoi kizé tartozik &s sok-sok év milva is meghatirozo
srereplije lese ennek az iparfgnak. Wem kell andl félntink, hogy 5 vagy akar 10 év milva mdr nem
lesenek a piacon mert lthattuk a kivetkesd dvtized Fejleseidsi terveit — a teseielés alatt a6 auidseariio
pépel ax elektromasautd WG &5 egyéb lylessdsekel | - é5 sedmunkra ex nagyon megnyugtlatd voll.

Hosszn tivra terveziink

Jelentos energiafelhasznalok vagyunk, ezén kiemelt fontossigid szamunkra az energiahatékony
eszkbzdk & technologia alkalmazdsa, melyekkel csokkentjik felhasznalasunkat, és
hozzdjaralhatunk kémyezetiink védelmehez, A klimatudatos mikédés jegyében napelemeket és
hiszivattyit épitiink be az autdmosdinkba &8 fliggetlenitjiik magunkat a ghrfelhaszndlastol.

Szeretnénk ha hosszd tivon, 10-15 év tavlatiban is modem jol mikédd lenne az autdmosd
berendezésiink. Meglatasunk az, aki ma kisporolja az innovativ megoldasokat, az holnap lemarad a
virsenyben.

Myiregyhazin a Koshor .3 szim - 3121%9 hrse. — alatt talilhate Mamax Aruhiz parkoldjaban,
kizvetlen a Koshor utca mellett tervezzik a 6 dllasos autdmosinkat, A helyszin idedlis, hiszen a
Koshor utcin a felmérdseink alapjén naponta 20-25 ezer autd halad el. Ez az az Otszakasz, amelvik
Osszekiti Nyiregyhiza 2 legnagyvobb lakdtelepét az drikasfoldi és a josavarosi lakdtelepet ahol tibb
mint 10 ezer ember &l A Mamax kizvetlen sromszddsagiban talilhatd a Tesco Aruhiz — szinte kizis
a parkoldjuk- ahol naponta tébb ezer ember fordul meg, valamint itt talalhatd az Aldi, Lidl és a Stop
Shop bevasarlokizpont is, ahol szintén rengeteg ember vasirol, A kimyékbeli telepiilésen éoknek is
a kedvenc bevasarlohelviik lett ez a térség,

A Miamax Aruhdzzal mir mindenben megallapodtunk és egy 1045 éves hosszitivi szerzidés
aldirdsa elitt Allunk. Sit, annyira tetszett a vezetiséonek a konstrukeionk és az epvedi autdmaosd
felépitményiink, hopy felajanlottik, hozy a mapgyvarorszigi druhdazaik teriiletén is épitsiink
hasonld autdimosalkat.
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Nyiregyhdza, Kosbor u. (hrsz.: 31219/9) tervezett helyszinrajz
Tervezd: Csikai Tibor, E 15-0409 — Archis 21 épitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pdzsit u.12.)
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Nyiregyhdza, Kosbor u. (hrsz.: 31219/9) tervezett alaprajz
Tervezd: Csikai Tibor, E 15-0409 — Archis 21 épitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pdzsit u.12.)

Nyiregyhdza, Kosbor u. (hrsz.: 31219/9) tervezett Idtvanyterv
Tervezd: Csikai Tibor, E 15-0409 — Archis 21 épitésziroda Kft. (4431 Nyiregyhdza, Pdzsit u.12.)
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5.3 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdaros 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos telepllésképi védelmérsl szélo

31/2017.(X.27.)  onkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepllésképi  elBirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerll6 teleplilésképet befolydsold szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
5.4 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkoz6 nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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6  Szabadlyozasi mddositasok
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szél6 21/2007. (V1. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 1./2023. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F&osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Flosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldligyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
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Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Mérésigyi F6osztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Fépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kovetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz8 szabélyozasi tervlap mddositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatélyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
ddntési szint

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Teleplilési
dontési szint

FELULETEK

Nem telepilési

: Telepillési
déntési szint

dontési szint

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 ipl’tési ovezet jele

l.rend( k6zlekedési célu kézteriilet

Hyirogyhiza Mogre! Jogi Viscs
VONALAK b
s i i = Ln  abetii azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznal asi
Il.rendl kbzlekedési célu kozterilet Tervezettezabalyozasi vonal egységbe tartozik)
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterllet (zoldteri- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése

let, egészségligyi és véderdd)
l.rend(i vizgazdalkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend( nem kozlekedési céld kozteriilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terdleti beépitésre szant terileten belil)

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos eldirasoktdl eltér

Beépitésre szant teriileten belil

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lakézéna

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lakézéna

Vt  telepiiléskazpont vegyes zona

Telken beliili kotelezo zoldfeliilet (védofasitas teriilete) s Helyi védelem alatt ll6 homlokzat Vk  Kkbzponti vegyes zéna

A védé- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha OO OO0 Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor g:;, f‘:ﬂ‘;fgef;'ém;g. f;g',?g';f;if;;idf;:fi zona

orszégos eldirdsokbdl kovetkezik, nem telepilési dontési szint) eseseseee Kozteriileti fasitds, telken bellili kitelezd zéldfellilet, ha fasor S: zngghigza;;%zzﬁgizgzfma

e Ll o T e — Gépjarma at tengelye (I. rendd kozlekedési tertileteknél) E::e tgfgﬁg;::iiiﬁ?j;ﬂ Gl zhiia

Epitési hely * ocooooo Vegyeshasznélatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma ut tengelye K kildnleges kdzhaeznalatd épitményi zdna a funkcié megjeldléesvel > = 10% bedpitetteéggel

A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényallomany megdrzenda,

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Muemlék épiilet telke

oooooo Onéllévagy kijeldlt kerékparit tengelye

e o e e e Ondllé gyalogut tengelye, ha az nem diszburkolaton van

Ki0  kiilénleges kozhasznalata épitményi zéna a funkcié megjeldlésével < 10% beépitettséggel
kllénleges honvédelmi zéna

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti z6na

Kké kilénleges kdzlekedésizéna

22 Szabélyozasi szélesség Beépitésre nem szant teriileten belll
= " ’ i 2 e 5 g K-En megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet AW Zajvédd fal KOa altalanos kézlekedési zéna
NATURA 2000 teriilet TeTiTe Tt Telektémbre vonatkozban telekalakitasi terv készitend KOk! Wantti kozlokedssl 2ana

Okolégiai halézat

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

z kbézpark zéna

Ev  védelmirendeltetési erdézona

Ee egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erddzona
Eg gazdasagi rendeltetési erdézéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

o EReke - 4 Ma mezogazdasagi altalanos zéna
Helyi védelem alatt 16 zsldfelillet [re| Transzformator helye Mk k?rlét%zptthqigna§|atu e rdnskicAnn
n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé VG  vizgazdalkodasi zéna

Gyalogos tér diszburkolattal

javasolt utcai épitménymagassag

Kki  kilénleges beépitésre nem szant teriilet
K-t kiilonleges beépitésre nem szant temetd terilet

oy — — Tervezett hid (dontési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos LA i Et:slo s2ém azt jelzi, hogy az épitssi Svezet melyik épitészeti karakterbe tartazik
Vastitter(ilet — — fitvonalon van) . belvarosi
2. polgarvarosi
i . 5 i 3. mezévarosi
Gazdasagi rendeltetés( erdd (2] () Szintbeni t-vast keresztezodés 4. belss kerteégi
(o) Mélygarazs 5. kulsa kertsegi
Vizgazdalkodasi tertilet, nem kozterdlet ? ;Z’;’\éﬂ;mkms

Tizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szémozott
orszagos Utvonalon van)

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épi

ssi ovezet kialakult vagy nem kialakult kategoriaba tartozik
0. kialakult

KotelezGen megépitendd athajté ill. atjaré 1. Kkialakult
Tobbszintes teriletfelhasznalas =] SEmme
EAN Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhatéd
i . . 1. szabadonall6 - telepszeri
H ATAHVONALA K * Megszlinteto jel 2. szabadonallé - altalanos
e : Gk 3. oldalhataron allé
e Tervezett belterilet hatara 711765 Abiolégiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kbzterileteken pétiando 4.ikres
PR LR (B) 5. zértsor(i - altalanos

Beépitésre szant terlilet hatara kiiltertileten

6. zartsori - keretes
0. adottsagtél figgden

mmmmmm Sajitos elGirdsok terliletének hatéra a teriilet sorszamaval X.Y,Z sajatos eliras
EEEEEEE FElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK {mslyskhszinem:tattazikiszabalyozasieldlras) Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. . . ANV Kozlekedéshdl szarmazd zaj mérése javasolt nNagysaga
oooooo Varoskapu zéna hatéra orleke 0l szarmazo zaj i 1 180 m2
rere Tervezett telekhatar 2 80ms
—_— Védateriiletek hatara 3 600m2
e 4 720m2
L 2 fn ; o ] : : Maganuit 5 1000 m2
Epitési vezetek, ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem ker(il kiilon jelolésre az 6vezethatér) NAAA Oldalsé telekhataron vald osszeépités lehetésége (zartudvar) 7 2500 m?2
2 s g 5 L - " 8 4000 m2
MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatara ==== Rekultivacios tertlet hatéra 9 10000 m2
0 adottsagtol figgoen

RRRRRR

Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt)

Repiiltér felszallépalya tengelye

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

sz sz 525252 Helyi védettségl telepiilésszerkezet Bt Jelentds védéteriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az 6tadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e L . beépitettség mértéke
Yk vk vk vk vk Helyi védettség telepiiléskép f——— Jelentds véddterlletet igénylé gazvezeték 1 =<5%
2 =<15%
Letitie Helyi védettséga temets (1] Meglévd téltGallomas helye 3 = < 20%
4 =<30%
. w5 s 3 5 G g 7 5 =<40%
TET LT Orszagos jelentliségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett) @ Kunhalorm 6 =<50%
o . . " o o 7 =< 60%
TR Torim dszati torilet hatéia et Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 - < 80%
. _ - - . 9 =<100%
. NN I : ) . . . fo. * Kdtelezd, amannyihen a szahalynzasi teriilaten jeldlt épitési telak hatarai nam valtoznak o e .
hththththt Helyi jelentségu védert, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terulet hatar  MEGJEGYZES: i 0 o eafts haly hatérait alvi pitdei engaddly keretéban Kel tiest a2, X.Y.Z sajatos eldirasként meghatérozott
H—H—H— Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) Ln ... X a1hatfdik3525ém azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
i i ) L. ) . 1. Telepulés kozigazgatasi hatara 2 _= < 4' SI::‘
vooTTTOy Bényatelek hatara (orszagos érvény(i jogszabdlyok szerint) 2. Belteriileti hatar 3 = BB
100 3. Szabélyozési vonal 2 = = 7’5 e
_____ 7 ' (i 0 £ i z £ &tk " . 4. Beépitésre széant terilet hatéra kiilterileten s .
Jelentds szintbeli gépjarmiparkold terliletének hatara gépjarmiszammal b Enfl 6l Suasatakat, Duzataket clvalosztd helaiaha 5 7,5-9,6m
G150 (G..) i . S e . PRI 6. Telekhatar 6 95125m
—=====Jelentds szint alatti gépjarmtarolé tertiletének hatéra gépjdrmiszammal 7 12,5-160m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Mivi védelmi hatarvonalak 0 adottsagaktal fiilggden
1. Mdemléki kérnyezet hatara X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott
— M0 _ Pparkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi telepiilési értékvédelmi ter(ilet hatara
L ) ; ) , Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zarbjelbe tett betl a vonatkoztatasi terilet jelére utal
100 0 T&j- és tarmészetvédelmi hatirvonalak

Terepszint alatti epitési hely (egyedi eloiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterdilet feletti) épitési hely

1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelentdségli természetvédelmi terlilet hatara
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

10V SUEI\I

[lona

Kke
711956
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7 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

7.1 A magasabb rendi tervekkel valé 6sszhang igazoldsahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk
részletes szabdlyairdl szolé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2023. februar

oklevelgs telepiilésmérnik
TT/15-0378
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7.2 Ovezeti lehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- ateleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepilési dnkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

" Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terilleten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6561,71 78,23 0 0 0 0
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 504,89 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 8584,39 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 352,04 0 0 0 0 0
6. Az ors.za:\gcl)s rT)fjsz?ki infrastruktll]r,a-ha'\.lélzatok és a mt’{szaki infrastruktura Srinti nem &rinti 617,53 km 617,53 km 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 2068,27 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 1386,01 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 482,17 0 0 0 0 0
10. | Kivalo term&helyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 24,7 0 0 0 0 0
11. |J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete érinti nem érinti 31,6 31,6 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2344,8 2344,8 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 1707,5 0 0 0 0 0
15, Vilégtiriljkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem &rinti nem &rinti i i i i i i )

telepuilések
16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete érinti nem érinti 27,76 27,76 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 30,78 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
’3. Térs.zer\,/(?z(.)' véroio!< es I'lagyomér/\’yo,san vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem &rinti i i i i i i )

Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros
24, Térségi egyUt,tmL'jkéldések 6ve:2(,etfel— &rinti nem érinti ) } ) . - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyuld egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

Ugyiratszam: FOGEP/3-11/2023.
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4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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7.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

alsa

‘5

PaSZlab

ARk

I I5za rad

Nagyh'alasvz ’

branyr

Vasmegnyer y

u\'

i

Orsragos teriletfelhaszndlasi kategariak

Erdigardilkadisitérady
Mezdigardazagitéradg
Wizgardalkndds téradg
Telepilési térség

Kézlekedasihdlazatok &5 egyedi &pitmé nyek

— | Gyarsfargaimi it (megkévd)
e CGyarsforgalmi it (terveratt)
— Féit (maglévi)
r=m Félt (terezatt]
= Magysebességlvasitvonal (tenverzstt)
= Egyéb arszdgos térshalizati vasiti palyalmeglévsd)
== Egyéh arszagos threshildzati vasiti pilya(tarveratt)
[Eil Memreteds kereskedalmi replidtér (meagiévd)
Kaznz falhazrndli=l katona: és polgar
= rapliftérrs fajlesrthatd replldtér (maghéed)
i Orszigos kerfkparitvanal
B Oirerdgos HkStS (megléui)
] Hatarcieatd {meg éws)
Energetikai haldzatok & pitménysk

& Atomerdmil (meaglévd)

- Atomerdmi (tarweratt)
Egyéh 30 MW vagy annal nagyobb

*z nédeges tel| esitfxdpa sségli e rfimil (magiéwd)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyabh

L nédeges tel ecitdhdpe sséql enfmi (tervaz stt)

T50 ¥-as Stvitell haldzati taeverat &k {megl &)

= 750 ¥-os drvitell hakizati taevazstdk (tervezett)
—_— ADD ¥v-0s Stvitali hikdzati thvvezetél (magléwd)
—-———— ADD Ev-os dtwtali haldzat tivverst &k (tervaratt)
— 220 ¥W-os atvitzli haldzati tawwere ték (magl &)
—— 220 W s arvitzli haldzati theveratée (tarvepatt]
— Faldgdrazdlid vezetéh (meaglévd)
[——— Faldgirsz dllitd veratdt (terversatt)
— Kol s zallitd veratdk (meglévd)

Terméiveretsk (maglévd)
Wizi Btesitmenysk

w,
2
B
B

Iry Kiemeit jelentds 890 vizi pitmény (meglévd)

WTT-tdraed (magiévd)
WTT-tdrazd (tervezett)
Oirszagos vizkir-elhantasi cbll tiraed (megléwd)
OiErages vizkdr-alhanitds oS0 tiraed (tarvezatt)

OrErdgos jelentdségl csatorna (megl &)

——— Diezdges jelentfiségl caatorna (tervernstt)
[EFE Elsdirend il Snvizvé delmi fdvédvanal (meaglévd)
ERIELS Elsérend il drvizvé delmi fdvedvonal (terverett)

Hulladékgazdalkadasi IEtesitmeények

#* ez dtpachy llads e-leraed (mag i)

* Wesz &hiesh lads e-Sge i (magisv)
& Radioaktivhull adék-tarald {mag v

Alaptérkép elemak

Cirzdghatdr

Megyehatar

Telepiiés kozigargatisi hatira

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

hye Myirtelek .
7 G rr sy

[
L

U kbimbphiza

X ;
r‘. . .

' L7
.
-: i I
i (
i ) 11

7 Nagy

¥
l
]

iy

i
Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT |1 Telepilésiteriilet
B Okoldgiai halézat magteriletének Gvezete Vizfolyés, vizfelszin
[ Okoldgiai halézat &kolégiai folyosojanak dvezete | Telepiléshatar
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete T Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

> Py
2@

Myirtelek <

Magycserkesz

KAlmanhaza .
; A v

N'r'irpazun',-. :
? Lo
1
Nyiregyhaza
MagyH

Mayirtufa

JELMAGYARAZAT

[ Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

Alaptérkép elemei
Telepulési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

] .
Loet

Megyehatar

Orszaghatar
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NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



- Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljdras, Zard szakmai véleményezési dokumentiacid, 1 teriilet- 32

ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

AW

re

/ : Nylr‘teieh

“'] LS

Tajékoztato elem
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet

[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.

Alaptérkép elemei

| Telepilési teriilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

————

{___t Megyehatar

[ 1 Orszaghatar

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Fyirura

Myirtelak

Myirpazany

Magycserkesz

Myiregyhaza

Edlmanhbza

Magy]

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

i+ Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtedak
Mlagycserkdsl
Miyfregyhaza
7 Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

—

| S

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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Telepiilési terlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

A g
¥ }é‘erkes/z o
7
AL

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[ Vizmindség-védelmi terilet Gvezete TGOSt
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[ Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazony
C5arkesz

Myiregyhaza

; Kalmankiaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terllet

I Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiiléshatar

—

i Megyehatar

| S

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

; Nyfrpazany

Nagycserkesz o

Kalménhaza

MagyH

Alaptérkeép elemei
JELMAGYARAZAT a—
Telepulési terulet
Il Honvédelmiés katonai céll terilet ovezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i % Megyehatar

| S |

Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/3-11/2023.
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A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
- Kho - Kiilonleges honvédelmi teriilet

Mboédositdssal érintett teriilet

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium

Hatdsagi Fosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mddositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

=

P rd

7 Kiranhaza
£ ga

[ =y

|
i Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT ey
Telepilési terilet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

gy

v 1 Megyehatar

| I

[7] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

MNagycserkesz

Kalmanhaza

Nyirtura

Myirpazomy

Nyiregyhaza

MagyX

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g,

v 7 Megyehatar

| ———

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

- TanyéasterUletek ovezete

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
Telepilési terilet
- Vizfolyas, vizfelszin
.~ Telepuléshatar
7" Megyehatar

| I

| ] Orszaghatar
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W Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.

TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

V7 Kdimdnhaza

e

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos

B Térségi jelentlségl térszervezd varos

B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos

[ Egyébvéros

[ 1 Hagyomanyosan vidéki telepiilés ovezete
Tajékoztatd elem

s Nyirségi varosgydrl keleti ive Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Alaptérkép elemei

Gyorsforgalmi Ut
Tervezett f60t
Orszagos vasutvonal
Telepilési terUlet
Vizfolyas, vizfelllet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egylittmikodések

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete
Zéahony-Kisvarda térsége

Aprofalvas térség

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

“ Nyiregyhaza-Debrecen meglév eqyittmikodés ;yiratszém: F6EP/3-11/2023.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi it
— Tervezett fo0t

=== Orszagos vasUtvonal
[ | Telepulésiterilet
1

,.-
il
L

1

Vizfolyas, vizfelilet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhdaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terlet

Hatéaron atnyilo egyUttmikodés ovezete ; : : :
yeoeay Vizfolyas, vizfelszin

; Telepiléshatar
Tajékoztato elem

gy

/77 Harmashatér térsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[[] Gyimélcstermesztés térségi jelentéséql vezete | Telepiilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

~ Telepiléshatér

gy

T3 Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

cserkesz

Kélmanhaza

Nyirtura

Nyirpazony

KOZEP-

Nyiregyhaza

Nagyhk

JELMAGYARAZAT

Felsd-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Tajékoztato elem

FelsG-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyéteérintd kistajak

Alaptérkép elemei

Telepulési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

— gy

i Megyehatar

]
T

Orszaghatar
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az aladbbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéteriilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

17. Erd6k 6vezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézGen kijel6lt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6z6kon erdéteriilet kijel6lése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszk6ézeinken erdék oOvezetében banyaszati
tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijel6lésre.

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
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figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

teriletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési évezet vagy 6vezet jellhetd
ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént Gj dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijel6lése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
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egyedi szabdlyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
O6vezetébe tartozo telepiilések a telepiiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékéts!
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentbséqli térszervezd varos,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség minbségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
telepiilésrendezési eszkGzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

Ugyiratszam: FOEP/3-11/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2023.
- Rovid eljaras, Zard szakmai véleményezési dokumentacio, 1 terilet- 50

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a moddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (1): Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett
telepliilések telepiilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakotertiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetlség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileteken.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A teleplilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gyiimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
maddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megadllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos mdédosul a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi izemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
megvaldsitdsdra.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi iizem vagy gazdasagi teriilet kijel6lése nem torténik
jelen médositas soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlati  mezGgazdasdgi  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mezbvédé fasitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségkeént jeloli az évezet teriiletén Iévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési agu
alrészleteket, ex-lege védett ldpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes élGhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelel
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolodé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek biolgiai aktivitds-értékének
szamitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet  vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositasok nem érintik a fentebb emlitett terileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileteken.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rékség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 32.8 (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkéz6kben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erddk
Ovezete dltal is érintett.

a kévetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kévetelmény:

OTrT 32.§ (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzak, a mdédositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.
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DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL
NYIREGYHAZA

Kossuth ter 1.

4401

Targy: Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos telepllésrendezési eszkozeinek médositasa MODOSITASOK
1./2023.-1 terilet

1. modositads: Nyiregyhaza 4-es Huszarok utja — Kosbor utca — Pazonyi Ut - Koshor utca- Mérleg
utca altalhatarolt tertilet, Az MMXH Lakberendezési Kft. Nyfregyhaza 31219/9 hrsz.- ingatlanon
1&vd épitési hely torlése.

Rovid eljaras — zar6 szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) egyeztets felilleten
megkildétt dokumentaciordl az allami foépitészi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Iroda) a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjéerél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos joginiézményekrdl szolo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 69. § (2) bekezdés d) pontja
értelmében az alabbi zaré szakmai véleményt adja.

A végsd véleményezésre megkiilddtt dokumentacio:
Megnevezése:

JNyfregyhdza Megyei Jogti Véros telepiilésrendezési eszkézeinek moédositésa MODOSITASOK
1./2023.-1 terilet.”

Tervezd: Labbancz Andras okl. telepilésmeérnok
Tervdokumentécio keltezése: 2023. aprilis

A médositas célja:

Az MMXH Lakberendezési Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosaga érdekében a
tulajdonukban lévé Nyiregyhaza 31219/9 hrsz.-0 ingatlanon [évé épitési hely torlését kéri.

Megkiildstt dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a targyi moédositas az orszégos
telepilesrendezési és épitési kovetelményekr6l szolo 253/1997. (Xl 20.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos telepilésrendezési kovetelményeinek és
Jjelmagyarazatanak figyelembevételével késziil. Hivatkozasaim ez dltal erre a jogi llapotra alapoztam.

. ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat E-TER egyeztetd fellleten tortént megkeresése és a Rendelet 69. § (N
bekezdés alapjan rovid eljaras keretében torténik a HESZ modositas.

Kérnyezeti vizsgalat sziikségesseqnek elddntésérdl szolé dontés szama:

Nyiregyhaza MJV Kdzgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 37/2023. (111.28.)
sz. hatarozata.

Allami Foépitészi lroda
4400 Nyiregyhéza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.; 199, Telefon: 42/795-691 Fax: 42/598-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp:fiwww kormanyhivatal.hu



Ugyiratszam: SZ/4AF/00044-4/2023,

. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A targyi modositas telepulésszerkezeti terv modositassal nem jar, ezéert az 6sszhang igazolasa
nem volt sziikséges.

lil. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM

A telepllésrendezesi eszkozok targyi modositast nem kifogasolom az alabbiak
figyelembevétele mellett.

e A dokumentacio 13-15. oldalan talhato telepiilésszerkezeti terv és leiras modositd
hatarozata térlendd. Nem torténik telepiilés szerkezetiterv és leiras moédositasa.

Az Iroda tajékoztatja arrol, hogy:

» a polgarmesternek a rendezési tervet a Rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan legkésébb a
hatalybalépése napjan fel kell téltenie az E-TER feliiletre.

» a kovetkezd telepllesrendezési eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a dokumentaciot
és a hozza tartozo iratokat (pl. telies kozigazgatasi terliletre vonatkozé hatalyos HESZ, féépitészi

kiértékelés, beérkezett vélemények, képviseldtestileti hatarozat, jegyzékonyvek stb) teljes koriien
az E-TER-be feltSlteni.

Nyiregyhaza, 2023. aprilis 21.

Tisztelettel:

Kapjak: )
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresztiil)
2. lIrattar

Oldal: 272





