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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
ddntési szint

Telepdlési
dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepillési | Telepiilési SZOVEGES SZABALYOZASI| ELEMEK
- PP - dontési szint | dontési szint B
l.rendi kézlekedési célu kdzteriilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nylegyhéza Megye! Jogi Viros
llrendi kézlekedési céld kézteriilet VONALAK Ln  abeth azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
’ Tervezett szabalyozdsi vonal egységbe tartozik)
m l.rendd nem kézlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterdlet (zGldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdad)
o X L . T i e Epitési vonal Beépitésre szant teriileten belil
l.rend(l vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat )
H Epi.'lletsarok helye Ln nagyvarosias Ie!kc’.'\zéna
Il.rend(i nem kézlekedési célt kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil- Tam Lk k's"af“s'?s Iako;ur‘\a
teriileti beépitésre szant teriileten bellil) ==m===== Elgkert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér ﬂ‘e r;:;:;ﬂgigiﬂé:?mﬂ
: Telken beliili kételezs zéldfeliilet (védaTasitas teriilete) Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Vt  telepliléskozpont vegyss zéna
coiliiiiiiy Vk  kozponti vegyes zéna
. . . . . . i P At Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
\ ‘ A védé- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha ©© 000 Helyijelentdségl vedett, értékes fa, fasor Gip  zavard hatast ipar?gazdasgégi eod
orszégos eldirasokbdl kévetkezik, nem telepiilési déntési szint . e e R - . sh ipari 5 26
g P ) ssassanne Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezs zoldfeliilet, ha fasor S: Egﬁfg’hg’za;;%zzcﬁgiga';o"a
Kbzbsségi funkeidhoz kapesol6dd zoldfeldlet ~  Gépiarma Ut tengelye (1. rendd kizlekedési teriileteknél) O, hétvéoihézas Gdliczdne oo zona
| Bt g * PP . . . b s as (lénleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
%/ZZ Epitési hely c-e-o-e-600 Vegyeshaszndlatl csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu dt tengelye nleges kizhasznalati épitményi zana a funkcid megieldlésével < 109 beépitettséggel
! ) Lo . . o . - = e oy s nleges honvédelmi zona
A telek mélyfekvés( teriilete, melyen a természetes névényallomany megdrzends, oooooo Onallévagy kijeldlt kerékparit tengelye nleges hulladék elhelyezésére szolgélé zona
nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd 2. . , killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
* &+ e e e Onadllégyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké killdnleges kdzlekedési zéna
Muaemlék épllet telke 22 Szabal p— .
zabalyozasl szelesseg Beépitésre nem szant teriileten belil
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MMM Zajvédo fal KOa altalanos kozlekedési zona
NATURA 2000 teriilet TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6 §°k zg::grtazzéf";edesl zona
Ev  védelmirendeltetési erdozéna
“ P, ~ = Ee egészségligyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésh erddzona
Okoldgiai halézat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Eg  gardasagi rendaltetést erddzona
Mk mezdgazdasagi kertes zona
Transzforméator helye Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet

Mko korlatozott hasznélati mezdgazdasagi zéna

1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd }(’E “:i?lgafdélk%dé,Si,tz,é”a nt teriilet
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag i kilonleges beépitésre nem szant terile
. . ~ s Tervezett hid {dontési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszagos Ln X..... az elso szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vasutteriilet —_— P— Gtvonalon van) 1. bel;}arosl )
2. polgarvarosi
. . . - . 3. mezdvarosi
Gazdasagi rendeltetést erdd (2] (%) Szintbeni lt-vastit keresztezédés 4 boled kerteégi
,,,,,, : [0} Mélygardzs 5. kiilsa kertségi
| | Vizgazdalkodasi teriilet, nem kézteriilet 6. tanyabokros
i d ———— ———— [ S A S P iela . 7. egyéb
)____( ]____[ Tervezett aluljaré {dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszamyak orszagos Utvonalon van) Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik

Tobbszintes teriletfelhasznalds

Kotelez6en megépitendd athajto ill. atjaro

Tervezett arkad

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté

szabadonallé - telepszeri

HATARVONALAK - Megsziintetd jel szabadonallé - altalnos
. . Gk oldalhataron allé
==ra===: Tervezett belterllet hatara 711765 A biolagiai aktivitaserték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken potiandd

Beépitésre szant teriilet hatdra kilterileten ®

Sajatos elGirasok terlletének hatéra a terllet sorszamaval

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras)

zartsord - ltalanos
zartsort - keretes
0. adottsagtol fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

1.
2.
3.
4. ikres
5.
6.

EEEEEEE Eldvasarlasi joggal érintett terllet hatara Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési évezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. . . AMAMAAA Kbzlekedéshél szarmazé zaj mérése javasolt hagysaga
oooooo Varoskapu zona hatara I ! 1 180 m2
s 2 450m2
— védsterilletek hatara Tervezett telekhatar 3 600m2
Ln215465 . i o ) ) ) ‘j Maganiit 5 1000m2
sseseeseses  Epitési Gvezetek, Ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet- & 1500 m2
hatdr is, ilyenkor nem keriil killén jeldlésre az dvezethatar) AVAVAVAN Oldalsé telekhataron valo osszeépités lehetGsége (zartudvar) 7 2500m2
P .. . 8 4000m2
MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatéra = Rekultivéciés teriilet hatara 9 10000 m?2
el . 0 adottsagtal fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) e—e—e— Replilatér felszéllépélya tengelye X.Y,Z sajtos eléirasként meghatarozott
S P P o 6 édoterd igé 6 4 g n ...X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyol
Helyi védettségu telepiilésszerkezet E—F Jelentés védateriiletet igénylé elektromos tavvezeték L X dik 1zi, hog b gengedett legnagyobb
o L . beépitettség mértéke
vk vk vk vk v Helyi védettséga telepiiléskép ——¢ Jelentds védateriiletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
Lo P - (1] Megléva toltéallomas helye 3 =<20%
ttttttt  Helyi védettségd temetd 4 =< 30%
. . L . . R . 5 =<40%
TTTTT Orszagos jelentdiségo természetvédelmi terdlet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =< 50%
L - _ P 7 =<60%
TETETE Tt Természeti terdlet hatara e Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 --<80%
. A . . . . . . " . a. ¢ Kételezé, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem véltoznak. 9 =< -1.00% e o s .
ht ht ht ht ht Helyi jelentdséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJEGYZES: Viltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedsly keretdben kel tiszt azni. XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Homm o e Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) L. X a1hat3t2'<3ﬂ5ém aztjelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
1. Teleplilés kozigazgatasi hatara 2 __ < 4’ 5[:1
LLLLLLE T Banyatelek hatéra (orszdgos érvény(l jogszabélyok szerint) 2. Belterileti hatér 3 - < 65m
3. Szabélyozasi vonal - ’
P100 . . . . L M . . P 4 =<75m
_____ = L " 2 i L 3 Lk Ao d 4. Beépitésre szant terlilet hatéara kiilterlilaten [
Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Enfiés: Svasetoket. Svazeteket elvalnszts hetérvonal 5 7595m
G150 (G..) P e e, 6. Telekhatar 6 9,5125m
- - Jelgntos szint gla_ttl ge‘pjarmutarolo tertiletének hatéra gépjarmiszammal 7 12,5-16,0 m
ejlesztes szerintl gepjarmuszamma Mdvi védelmi hatarvonal ak adottsagoktdl fiiggden
(fejleszté ti gépjarmiisza 1) 0 ad agoktal fiiggd
1. MOemléki kérnyezet hatéra XY, Z sajatos elairasként meghatarozott
P20 parkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi teleptilési értékvédelmi teriilet hatara
o . . . i Ln 2154X5(B) Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betii a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % Téj- és természetvédelmi hatarvonalak

=== Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszégos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara

Terepszint feletti (kbzteriilet feletti) épitési hely Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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& N
s i P Kk s
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1. El6zmény

1.1. A teriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

2. Moddositassal érintett teriilet
Moddositas
meginditasarol Szelvény- e s ax
Sorsz. ’g’ . . E Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
, - . A Nyi haza Déli Ipari Park
Vasut-Keigasgatdsihatdr- | e, G0 Lt anok
1. | 66/2022.(IV.26.) | 15,16,J5,J6 | Nagykalléi at- Belteriileti €1 5201gal0 Ingal
. . . szabalyozasi helyzetének
hatdr- Vasut- Debreceni Ut .
rendezése.

2.1. Atnézeti térkép

Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/64- 4/2023.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- Egyszer(sitett eljaras, zard szakmai véleményezési dokumentdcio -

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremts beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek maddositasardl szolé 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet mddositasardl sz6l6
326/2022. (VIIl. 23.) Korm. rendelet

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasaroél és egyszerUsitésérdl szold 2006. évi LIl torvény 12. § (5) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Az egyes gazdasagfejlesztési célli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Gigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitdsardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek médositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 107. §-sal egésziil ki:

»,107. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal
Osszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl tiggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl (ggyé
nyilvanitasrdl szélé kormanyrendeletek mddositasardl széléo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
modositasardl sz6l6 326/2022. (VIII. 23.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Médr99.) mdédositott 2.
mellékletében foglalt tablazat B:78 mezGjét a MAdr99. hatalybalépésekor folyamatban |évé
kozigazgatdsi hatdsagi Gigyekben is alkalmazni kell.”

2.8 Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat B:78 mez6jében a ,01470/10 és 01471” szbvegrész
helyébe a ,01355/1, 01380/1, 01466/38, 01466/39, 01470/10, 01471, 01475/2, 01476/2, 01476/3,
01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8, 01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13,
01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17, 01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26,
01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477, 01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12,
01478/13, 01478/14, 01478/15, 01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487,
01488/1, 01488/2, 01488/3, 01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15,
01490/17, 01490/19, 01490/21, 01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7,
01521/1, 01521/2, 01521/3, 01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1,
01527/2, 01530/1, 01531/1, 01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12,
01533/13, 01533/14, 01533/15, 01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20,
01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3, 01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406” szoveg lép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremts beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek mddositasardl sz6lé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet mdédositasardl sz6l6
631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelet alapjan:

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasaroél és egyszerUsitésérdl sz6l6 2006. évi Llll. torvény 12. § (5) bekezdés a) és d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:
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1. § Az egyes gazdasagfejlesztési célli és munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefliggé kozigazgatasi
hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl Uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé nyilvanitasrél  szolé
kormanyrendeletek médositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 74. §-sal egésziil ki:

»74. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggl kozigazgatasi hatdsagi Ggyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségl liggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl (ggyé
nyilvanitasrdl szold kormanyrendeletek moddositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
maddositasardl szol6 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modr66.) megallapitott 2.
mellékletében foglalt tablazat 78. sorat a Mdodr66. hatdlybalépésekor folyamatban [év6 kbzigazgatasi
hatdsagi Ggyekben is alkalmazni kell.”

2. § Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
3. § Ez arendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatdlyba.

Orban Viktor s. k.,
miniszterelnok

1. melléklet a 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kovetkez6 78. sorral egésziil ki:
(A B C

1. A beruhdzds |A beruhdzds megvaldsitdsanak |Koordinacidra kijelolt
megnevezése helyszine kormanymegbizott)

78. Nyiregyhazi |Nyiregyhaza kulterilet 01468/15, 01475/1, 01476/1, |Szabolcs-Szatmar-Bereg
Ipari Park |01476/24, 01476/28, 01476/31, 01476/32, 01476/33, megye Megyei
bbvitése 01478/1, 01478/2, 01490/1, 01490/2, 01490/11, [Kormanyhivatalt vezetd

01490/13, 01490/14, 01490/16, 01490/18, 01490/20, [kormanymegbizott
01490/22, 01491, 01492/1, 01492/2, 01493/2,
01494/2, 01494/3, 01494/4, 01494/6, 01494/7,
01494/9, 01494/10, 01494/11, 01494/12, 01494/13,
01494/14, 01494/15, 01495, 01496, 01497/2,
01497/3, 01497/4, 01497/5, 01497/6, 01497/7,
01497/8, 01497/9, 01497/11, 01497/12, 01497/13,
01497/14, 01497/15, 01497/16, 01497/17, 01498,
01499/2, 01499/3, 01499/4, 01499/5, 01500, 01502,
01503, 01504, 01505/1, 01505/2, 01505/3, 01505/4,
01505/5, 01505/6, 01505/7, 01505/8, 01505/9,
01505/10, 01505/11, 01506, 01509/3, 01509/4,
01509/5, 01509/6, 01509/7, 01509/8, 01509/9,
01509/10, 01509/11, 01509/12, 01509/13, 01509/14,
01509/15, 01509/16, 01509/17, 01509/18, 01509/19,
01509/20, 01509/21, 01512/1, 01512/2, 01512/3,
01512/4, 01512/5, 01512/6, 01515, 01516/1,
01516/2, 01516/3, 01516/4, 01516/5, 01516/6,
01526/2, 01546, 02408, 02410, 02411 és 02412
helyrajzi szdmu ingatlanok.
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A Nyiregyhaza megyei jogu varos kiltertletén fekvs foldrészletek beruhazasi célteriletté
nyilvanitasardl sz6l6 1419/2022. (VIIl. 23.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében és az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 62/A. §-dban foglaltakra figyelemmel — a beruhdazasi célteriiletre térténd mf ivelési ag
valtozds atvezetése céljabdl — beruhdzasi célteriiletté nyilvanitja a Nyiregyhaza kozigazgatdsi
teriletén fekvd, az ingatlan-nyilvantartas szerint Nyiregyhaza kulterilet 01355/1, 01380/1,
01466/38, 01466/39, 01475/2, 01476/2, 01476/3, 01476/4, 01476/5, 01476/6, 01476/7, 01476/8,
01476/9, 01476/10, 01476/11, 01476/12, 01476/13, 01476/14, 01476/15, 01476/16, 01476/17,
01476/18, 01476/19, 01476/20, 01476/21, 01476/26, 01476/27, 01476/29, 01476/30, 01477,
01478/5, 01478/6, 01478/7, 01478/8, 01478/11, 01478/12, 01478/13, 01478/14, 01478/15,
01480/1, 01480/2, 01480/3, 01480/4, 01480/5, 01480/6, 01487, 01488/1, 01488/2, 01488/3,
01488/4, 01488/5, 01488/6, 01489, 01490/10, 01490/12, 01490/15, 01490/17, 01490/19, 01490/21,
01490/23, 01510, 01511, 01517/1, 01518/1, 01518/4, 01518/7, 01521/1, 01521/2, 01521/3,
01521/4, 01522/1, 01523, 01524, 01525, 01526/1, 01526/2, 01527/1, 01527/2, 01530/1, 01531/1,
01532, 01533/3, 01533/5, 01533/7, 01533/8, 01533/9, 01533/12, 01533/13, 01533/14, 01533/15,
01533/16, 01533/17, 01533/18, 01533/19, 01533/2, 01533/20, 01533/21, 01535, 01536/2, 01536/3,
01536/5, 01536/7, 01536/8, 01536/9 és 02406 helyrajzi szdmu foldrészleteket, valamint az ezen
foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasokban hozott dontések véglegessé valasat kovetben kialakitott
foldrészleteket.

A Nyiregyhaza varos kiilteriiletén fekvo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasardl szolé
1274/2020. (VI. 2.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a terméfold védelmérél szolé 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel beruhdzasi célteriletté nyilvanitjia a Nyiregyhdza megyei jogl varos
kozigazgatasi teruletén fekvs, az ingatlan-nyilvantartas szerinti Nyiregyhaza kilterilet 01512/1,
01512/2, 01512/3, 01512/4, 01512/5, 01512/6, 01516 és 01546 helyrajzi szdmu foldrészleteket,
valamint az ezen foldrészletekbél a telekalakitasi eljardsban hozott dontések véglegessé valasat
kovetben kialakitott foldrészleteket.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgylilése

Varosstratégiai és Karnyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szamui

hatarozata

.....

modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasidrol s2616 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet modositasdra

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MV Kézgylilésének a 26/2019. (X11.20.) Snkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozdsi terve modositasanak elkészitéséhez

hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-i ingatlan teriiletén meglévé Védelmi rendeltetésii
erddzona (Ev) atsoroldso Falusias lakdzondba (Lf),

Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. és Csermely kbz kbzott tervezett Il. rend(i kozlekedési célu
kozteriilet torlése, a 02110/1 hrsz.-u ingatlonon jeloit Il. rendi kizlekedési célu kézteriilet északi
irdnyban torténd meghosszabbitaso, Kozpark zona (Z} egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakézondba (Lke),

Nyiregyhdza, Szittya utca, 6877/7 hrsz-u ingatian teriiletén meglévd Kiilénleges kbzhaszndlatu
épitményzona (Ki0) és védelmi rendeitetésii erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

Nyiregyhdza- Kertvdrosi 28630 hrsz.-u csatorna rekonstrukciohoz kialakitando Szikla utca, 28617,
28618, 28619, 28620 es a 28622 hrsz-u ingatlanokra tervezett tdrozohoz szabdlyozasi tervben
meglévd Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi zona (Gk) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

Josa Andras Muzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez sziikséges o Nyiregyhdza, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévd Telepiiléskbzpont vegyes zéna (Vt) Gtsoroldsa Kézponti
vegyes zondba (Vk] és egyéb szabdlyozasi elemek médositdsa.

Déli Ipari Park bévitése

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepiilésképi védelmeérdl széio 31/2017. (X.27.) 6nkormdnyzati
rendeletének javitdsa.
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Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

22/2023(li. 14) szédmu
hatdrozata

Nyiregyhdaza MIV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK IV./2022 — 1 terillet, egyszerdsitett eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1év8 alabbi rendezési terv modositds
esetében:

- egyszer(sitett eljarashan MODOSITASOK IV./2022., 1 teriilet cim{i mddositas -

a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
koérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felelSs szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 58.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhdza, 2023. februar 14.

A

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiiinek:

1.) a Kbzgyliles tagjai
2.) a cimzetes f&jegyzs és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza Megyei Jogti Viros Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

23/2023. (1. 14) szama
hatdrozata

.....

szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitasarol sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkorményzati rendelet madositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1V./2022 -1 teriilet, egyszer(isitett eljaras)

A Bizottsag

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé aldbbi rendezési terv mddositas
esetében

- MODOSITASOK IV./2022. néven egyszer(sitett eljdrsban 1 teriileten tdrténd modositds -

az elSterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) dbnkorményzati rendelet alapjan megtartott lakossagi
férumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte, a mellékelt kiértékelést
elfogadja.

w2

Utasitja: a F&épitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv modositds eljdrdsdnak tovabb
folytatdsara.

Feleids: Kovacs Rita varosi f6épitész
Hataridg: folyamatos
Nyiregyhaza, 2023. februar 14. ,Qr 7

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyzb és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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<

2.2. Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

2.2.1. 1. Beavatkozasi pont

Vasut- Kozigazgatasi hatdr- Nagykalloi at- Belterileti hatar- Vasut- Debreceni ut dltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

- A
(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldsa Egyéb ipari
gazdasagi zona (Ge), Védelmi rendeltetésii erd6zéna (Ev), Mez8gazdasagi altalanos zéna (Ma).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatdsaganak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu vdros
kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitdsdrdl” szolé 1419/2022. (VIII. 23.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési teriilet megjelolése keriil abrazolasra a
hatalyos szabalyozasi terven.

A szabalyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1419/2022. (VIIl. 23.) szdmU Kormany hatéarozata
alapjan kiemelt fejlesztési tertlet. , Fejlesztés”

.....

szabalyok és normativ értékek nem kertilnek médositasra.
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Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terulet-felhasznalas

MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Mko

Terilet-felhasznalas

Korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Z

Terulet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Gk

Terulet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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Jelenlegi szabalyozas

Epitési dvezeti kod Ge 711765
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711966
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Epitési 6vezeti kod Ge 711967
Terilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,00 m

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:

~(2) Mezbgazdasdgi altaldnos zona (Md)

a) A zdndba a jellemzben szanté mdvelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen el6irdsokban
rogzitett feltételeknek megfeleld lakdépliletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdék el.
c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 elSirdsai szerint
engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatjia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épithetd be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet
csak szabdlyozdsi terv alapjan helyezhetd el.
e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolodo épitményeket - csak

1. szabadon dll6 beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m el6kert biztositdsdval,

3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas

tetvel és max. 40° tetéhajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakdéplilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,
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2. utdlag sem alakithaté dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakuld telek a legfeljebb 3%-os beépitettség eldirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi épiilet egy épiiletben nem helyezheté el.”

....

(1) Mezb6gazdasdgi kertes zona (Mk)
a) A zondba a volt zdrtkertek, illetve zdrtkert jellegli kisiizemi miivelésd, jellemzéen gyiimélcs, sz616,
kert mivelési dgu kistelkes terliletek tartoznak.
b) A zdndba esé telkeken a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds
épitményei, illetve a jelen elGirdsokban régzitett feltételekkel lakdépiiletek is épithetdk.
c) Az épitmény-elhelyezés feltételeit a z6ndba esé telkeken az OTEK el6irdsai tartalmazzdk.
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5%-a (de max. 300 m2) épithets be. Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté
el. Az dllattarto épiilet dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a 100 m2-t. 600 m2-t meghaladd
éplilet épitéséhez az épitési engedélyezési eljardst megelézGen elvi épitési engedélyt kell benydujtani.
e) A telken ujonnan elhelyezendd épitmény

1. szabadon dlléan,

2. legaldbb 10,0 m elGkert biztositdsdval,

3. legfeljebb 3,5 m épitménymagassdggal,
f) Allattartd telep a zéndban nem létesithetd.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
A terlilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgal.
A teriileten épiilet ujonnan nem helyezheté el.”

A Hész 12. § értelmében:

~(1) A kézparkok —kézkertek (kdzterek) céljdra kijelélt teriileten a teriilet min. 50%-dt zéldfeliilettel,
ill. vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltér6en nem rendelkezik.
A kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6k6kutak Iétesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, kéztéri
szobor, gyermekjatszotér, nyilvdnos WC) helyezhetd el.

(3) A teriiletnek kézutrdl, koztérrél kzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zdna teriiletén épiilet és épitmény ujonnan nem helyezheté el, kivéve a zona alapvetd
rendeltetését biztositd, annak mikddtetéséhez telepiilésképi eljdrdssal igazolt épitmények (mint pl.
zenepavilon, esébedllo, ideiglenes, a miikddtetésére nézve 90 napot meg nem haladod id6tartamig
helyet foglalé mobil — nem pavilon — drusitohely), a teriilet 0,5 %-a Osszteriilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve SOsto-
gyogyfiirdé teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal
kell ellatni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
zéldteriiletet kéztertiletként kell kezelni.”

A Hész 8. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)

a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
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b) A teriileten

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi éplilet,
igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbda kivételesen,

- egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, eqyéb kbz6sségi szorakoztato éplilet helyezheté
el.

c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is dtalakithatok.
(5) Az évezetben az I. rendl utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsdigot nem igényl6, jellemzGéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten tujonnan nem telepithetdk:

- egyhdzi, oktatdsi, egészséqgiigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.”

(5) Az évezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos eléirdsok madsképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.”

Az épitési 6vezet tervezett besoroldsa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.
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3. Beavatkozasi pontok ismertetése
.. A mddositas lényege és az eredeti Jelenlegi L .. . ..
, . . - Terilet R ves ) . ) & .Y Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet,
A tervezési feladat A terv, illetve program célja (ha) tervhez, illetve programhoz mért teriilethasznalat, (miv. HESZ
jelentdsége ag)
1. Nyiregyhaza Vasut- Kozigazgatasi hatar- Nagykalloi | A terilet szabalyozasi helyzetének biztositasa, sziikség szerinti 219,39 A Kormany hatdrozatban adott eszkdzok | ,beépitetlen teriilet ” Eayéb ipari gazdasagi zona (Ge)
ut- Belterileti hatdr- Vasut- Debreceni Ut altal | sajatos jogintézmények igénybevételéhez. helyi rendeletbe torténd beépitése. g,y p 8 ,g” o
. . [« . s Védelmi rendeltetésl erdézdéna (Ev),
hatarolt terilet. A meglévé fejlesztési  programhoz Mez6gazdasagi altalanos z6na (M)
A Nyiregyhdza Déli lpari Park bévitését szolgdld (stratégia, koncepcid) illeszkedik, azzal g g
ingatlanok szabalyozasi helyzetének rendezése. 0sszhangban van.
Hatalyos szablyozdsi terv kivonata .Szab ’kerete’t te’veken\,/’se“ge’k'kesqbbl .megvalosnasa’ Ieh.etoiegeujlek a tev?k’en’yseg tele?ltfea helye’re,
NSNS [ = jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére,
& < elosztasara vonatkozéan:
: é Igen.
E S Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozéan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy
g = barmilyen mas mddon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
s 8 Nem.
§ & Fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés
O u Ssegitésére:
o & elSsegitésére: -
e X Nem, hatasa nincs.
E E Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
s - Nem.
< Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nincs.

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

Tervezett szabalyozasi terv ki

,Készilt az allami alapadatok

X

vonata
g

7

felhaszndldsava

|u

z

z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki.

7,

Osszeaddédhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen.

Az orszaghatdaron atterjednek:
Nem.

Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kérnyezetre kockazatot
jelentenek:
Nem.

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
A telepiiléshez mérten nagy, meghatarozé nagysagrend.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), ko6zosségi vagy mas nemzetkozi szintd
védettséget élveznek:
Igen.

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:

Nem.
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabal kiilonleges:
W g Nem.
= W A teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladé
E > igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
- 2 Nincs.
g ; A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
E & A terlilet haszndlatanak intenzitasa jelentésen megvaltozik.
(7]

A beépités intenzitas, kozlekedési kényszerek nagysagrendekkel nagyobb értéket vehetnek fel a tervezett
projekt megvaldsitasa esetén.
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4, Telepiilésszerkezeti médositasok

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

Teriiletfelhasznalas £ § H
6d Jel 5% Kl
11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakoterilet
Bl 12 Lk 1,2 Telies Kisvarosias lakoteriilet
013 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterllet
14 LUt 0,2 Részleges Falusias lakotertilet
B 21Vt 09 Telies Telepliléskozponti vegyes terlilet
322 Vk 1.1 Teles Kdzponti vegyes teriilet
=31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi tertlet
B 32 Gip 05 Teles Zavaré hatast ipari gazdasagi terllet
33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi teriilet
41 U 03  Telies Udilshazas udiléterdlet
342 Uh 015 Teljes Hétvégihazas tdlSterilet
B0 51 Kke 0,6 Teles Kulénleges kereskedelmi céll terlilet
521 Ki 06 Teles Kiilénleges intézmenyi teriilet >=10% beépitettséggel
[0 522 K0 0,05 Teles Kulénleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
[ 54 Kho 0,2 Részleges Kilénleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
E=51 57 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kézlekedési tertilet
3 58. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgélé terilet
Bl 59 Kt Kloénleges beépitésre nem szant temet6 tertilete
[ 6.1.0 KOa Altalanos kézlekedési terilet
. 620 KOv Vasuti kozlekedési tertilet
E= 7o Zoldterilet
I 8.1.0 Ee Egészségligyi- turisztikai célu erdd
I 820 Ev Védelmi célu erdd
I 8.3.0 Eg Gazdasagi céll erdd
[ 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes teriilet
1920 Ma Meztgazdasagi altalanos tertilet
[ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu terdlet
— 10 Vg Vizgazdalkodasi terllet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltato sav

E=3 Kozpark jellegli zéldsav
E=3 Erdé jellegli zéldsav
E=1 Tartalék temetd

Miivi értékvédelem Intézmények
=== Régészeti terlilet [@ ] Igazgatasi kézpont
Helyi védettségl telekszerkezet @ Oktatasi kézpont- féiskola

[®] Mavelsdési kbzpont

Taj és természetvédelem [®1 Egyhazi kizpont

[ Natura 2000 teriilet [@] Korhaz
Ex lege vedett teriilet hatara [&] Kereskedelmi (bevasarld) kbzpont
Termeszeti terilet hatara [@] Piac
vZ2Z)  Okolégiai halozat [@] Vasarvaros
=3 Helyi jelentéségl védett ill. védelemre javasolt & Kiranduld kdzpont
természeti terlilet hatara [& ] Turisztikai alkézpont
[® ] Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem [®] Vadaspark
e Banyatelek teriilete [@] Lovaglas
E==3 Védétavolsagok [®] Sportkdzpont
[ Jelentésebb vizfolyas SzabadidSkozpont
] Rekultivalandé tertilet @] Strand
[& 1 Terméalkézpont
Kozlekedés o7 Vidampark
Meglévo Tervezett (o] Elmen_ypark
- (@] Kemping
Autdpalya @] sziloda
Orszagos foat ) N Temetd
Orsugéz_g.os mellékut, telepllési féat @] Kegyeleti park
Gyijtéut . [@] Kiato
Kl'._'llter[_ileh U_t_ &1 Egészségugyi kézpont
Tavlati vasiti nyomvonal
Szintbeni csomépont ; i
Kiilsnszintti csomépont Egyéb tervi elemek
Hid =t Telepliléshatar
Jelentosebb kozhasznalatu parkolohely == Belterileti hatar
(&1 Autdbusz- pélyaudvar E= Tervezett belterileti hatar
e Vasuti palyaudvar [C=1 Varoskapu
@] Vasttmegallo [0 Varosrész- kizpont
[E_N} Repulétér [ Szintvonal
] Utpajzs Bl Gyogyhely

[0 Gyogyhely védbterilete

E=] Hidrogeolégiai védézona
Koézmiivek, hiradas E= Telepiilésképvédelmi terillet hatara
[&] Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezeléhely Kozmli elhelyezésére szolgalé teriilet
Tavftdmii
Villamos allomas
¢ Szennyviztisztitomi
@1 Hiradastechnikai torony

A 199/2022. (XII.1.) sz. ¢dositva és kiegé
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: %
L Andras TT-15-0378

2022. december

A modositasok nem teszik sziikségessé a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasat és a hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.
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5. Alatamaszté munkarész

7 7

5.1. F6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

4, Kézmdvek Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
teriletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé mszaki
infrastruktira sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran terlletfelhasznaldsi méd valtozds nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi f6épitész

Nyiregyhdaza, 2023. marcius
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5.2. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

5.3. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.
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6. Szabalyozasi modositasok

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé6l6 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK IV. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. & (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$z2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs-  Szatmar- Bereg Vdarmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi  FGosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Budapest FOévaros Kormdanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és Repul6téri Hatésagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztély, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: FOEP/64- 4/2023.
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4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi lgazgatasi
Osztaly

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal Agrariigyi F6osztdly Erdéfelligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendé&r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és
Mérésigyi FGosztaly Banydszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleményének megaddasaval a kévetkezéket rendeli
el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsadga véleményének kikérésével a
kovetkezGket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz8 szabélyozasi tervlap mddositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2023. marcius

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



21
Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — IV./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, zardé szakmai véleményezési dokumentacié -

KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYiREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési
dontési szint

FELU LETEK Nem telepillési| Telepilési

dontési szint | dontési szint

Telepilési
dontési szint

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

l.rend(l kzlekedési célu kozteriilet Ln 215465 Epitési vezet jele s e Vs
VONALAK Polgarmesteri Hivatala
Il.rendt kozlekedési céld kozteriilet Ln  abet( azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
: Tervezett szabéalyozasi vonal egységbe tartozik)

.rendd nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterllet (zoldteri- 4 4si ti endeltetési zonak jele és megnevezése
l.rendd nem kozlekedés ; gazdalkod 6 kozterdilet (zoldt oooooo Valtoztatasi tilalom Rendel k jel g
let, egészségligyi és véderdd)

o Vi 4 ssi calil kéoterii talil ot de ok Epitési vonal Beépitésre szant teriileten belil
l.rend( vizgazdalkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat B

Eptiletsarok helye L: ngg\{va’rpslasll(a'kézéna
Il.rend(i nem kozlekedési célt kdzteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil- - ~ Il:k tlsva[05las IEI- Egor)a
terileti beépitésre szant teriileten bellil) Eldkert hatéra, ha az 4ltalanos eldirdsoktél eltér e kertvarosias lakézona
Lf falusias lak6zéna

Telken beliili ktelezs zoldfeliilet (védafasitas teriilete) s Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Vt  telepiléskézpont vegyes zona

Vk  kézpontivegyes zéna

. . " " " . F Bedal v Lrtd Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
A védé- és korlatozasi teriiletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha © O OO0 Helyijelentéségd veédett, értékes fa, fasor Gip  zavard hatast ipariggazdasgégi z()nag
orszagos eloirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint - R — ot " - 5b ipari 3qi 26
9 P ) eesssscee Kozterilleti fasitas, telken beliili kotelezs zéldfellilet, ha fasor Ge  egyeb ipari gazdasagi z6na

Ui dalshazas Gdilszéna
Uh  hétvégihazas Gdildzéna
Kke kilonleges kereskedelmi céla zona

Koz6ssegiifunkciohozikapesolodaizeldfellet. —~  Gépjarma at tengelye (I. rend(l kozlekedési teriileteknél)

BLemin & * g i Z g P g i Ki kiilénleges kézhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Epitési hely o-o-e000 \egyeshasznalatd csillapitottill. korldtozott forgalmu gépjarma Gt tengelye KiO  killanleges kézhasznalati épitményi z6na a funkcié megjeldlésével < 10% beépitettséggel

5 - . P e 5 - - e R S 2 Kho kiilonleges honvédelmi zona
A telek mélyfekvésu teriilete, melyen a természetes névényalloméany megérzendd, oooo0oo Onallé vagy kijeldlt kerékpartt tengelye Kh  kiildnleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto Kk  killdnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

e oo e oo Onallégyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké kildnleges kézlekedési zéna

Miemlék éplilet telke . T 5 i " G i
B ——22___ Szabélyozasi szélesség Beépitésre nem szant teriileten beliil
megujulé energiaforras hasznositasdnak céljara szolgalo teriilet

Helyileg védettill. helyi védelemre javasolt éplilet MWW Zajvédo fal altalanos kézlekedssi zona
NATURA 2000 teriilet TeTeTe Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitend6 K;i:grtfo!i?des' zona
védelmi rendeltetésa erd6zéna
= 5 i § - egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdozona
Okoldgiai hélézat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK S dasiirondaitatisd erdoz6na
mezogazdasagi kertes zéna
L P . T Transzformaétor helye mezogazdasagi altalanos zéna
Helyi védelem alatt all6 zéldfellet fre] i korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zona
4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé ‘I:'..zlgafdalk%dés',z,"”a 5 il
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag ulonleges becpitesre nem szant terulet

kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet

7 Vasiitterillat — 7 Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos af eblsﬁlzfs;? setislethogy szispiEsiGVezeEmely Ik ShitssenikarakiBis ALt
A asutterlile L s utvonalon van) 3

2. polgarvarosi
" o o - o 3. mezdvarosi
’ Gazdaségi rendeltetést erdd (3] Szintbeni Ut-vasut keresztezodés 4. belss kertségi
Mélygarazs 5. kilso kertségi
‘ Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozteriilet 673 tezr\‘/‘gb"kms
= ): :::( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott ’
m Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak orszégos Utvonalon van) (17,78 Q. a(;nz’_s?dli(k Iszz’im azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
4 . kialakult
[ ] >< Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjars 1. nem kialakult
| Tobbszintes teriletfelhasznalas =
= ) AN Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhato
A = L. 1. szabadonall6 - telepszera
HATARVONALAK % Megsziintetd jel 2. szabadonallé - altalanos
T ilet hats Gk 3. oldalhataron allé
e ervezett belterilet hatara 711765 Abiologiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozterilleteken pétlandd 4. ikres
——— Beépité ant teriilet hatara kilteriilet (B) 5. zartsoru - altalanos
eépitésre széant teriilet hatéra kilteriileten 6. zarteorti - keretos

oz p—_ o £ - . 0. adottsagtal fliggden
mmmmmm Sajatos eldirasok teriiletének hatara a terlilet sorszamaval XY,Z sajatos elairas

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi el3iras)

EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terilet hatara Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
i , ) MWW Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt nagysaga
000000 Véroskapu zéna hatara ) J 1 180 m2
Te lekhata 2 450 m2
e Védoterilletek hatara ervezett telekhatar 3 600m2
Ln215465 . . L ) ) . \:’ Maganuit 5 1000 m2
sececsseaes Epltesl oyezetek, ovezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben 6vezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jeldlésre az dvezethatar) NAAA Oldalsé telekhataron valé Gsszeépités lehetsége (zartudvar) 7 2500 m2
P " . 8 4000 m2
MK MK MK MK Muaemléki kérnyezet hatara S Rekultivaciés teriilet hatara 9 10000 m2
. i ) X X el L 0 adottsagtol fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt) 0—6—6’ Reptiltér felszallépalya tengelye X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz 9z 52 52 sz Helyi védettségu telepiilésszerkezet B Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az 6tddik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
L L ; beépitettség mértéke
vk vk vk vk vk Helyi védettségu telepiiléskép C———¢ Jelentds védéteriiletet igényls gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
o hocnm = (1) Meglévé toltdallomas helye 3 =<20%
ttettte Helyi védettségl temetd 4 =<30%
. oo . . N . 5 =<40%
THTTTE Orszagos jelentliségd természetvédelmi terilet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =< 5092
s s : 2 0 s e 7 =<60%
TETETETH Termdeset terlilot hatden =200 eeesoeese Féldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet 8 =< 80%
- = a3 n " " 7 % - o 2 MEGJEGYZES' * Kotelezd, amennyiben a szabalyozasi terlileten jel6lt épitési telek hatérai nem véltoznak. ?(YZ= <.1,00%|_. sské hata
ht ht ht ht ht Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terllet hatar " Valtozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kel tiszt azni. Y.Z sajatos elirasként meghatarozott

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) iz Xie hatodlicies smizctielelihony:azipitssi evezethonmi emegengedstiepfimsnymagassag
. . 1. Teleplilés kézigazgatasi hatéra 2 — < 4' Sr:,‘
TTITTIOY Banyatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint) 2. Belteriileti hatar 3 —<65
o0 3. Szabalyozasi vonal 2 _ <75 m
_____ = : R 0 4 T z 4 T3 P 4. Beépitésre szant terlilet hatéra kiilterlleten - '
Jelentds szintbeli gépjarmiparkolé terliletének hatéara gépjarmiszammal 5. Enitési Svezeteket, Svezetket elvalaszts hatarvonal 5 7,5-95m
G150 (G..) I b e B i e 6. Telekhatar 6 95126m
= ==="= Jelentds szint alatti gépjarmutarold teriiletének hatara gépjarmiszammal 7 12,5-16,0m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktél fiiggden
i 1. Mlemléki kérnyezet hatara X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott
—PH00 _ Parkolshaz gépjarmiszammal 2. Helyi teleplilési értékvédelmi teriilet hatara

L. . . . . Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett beth a vonatkoztatasi tertilet jelére utal
T4&j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Tajvédelmi korzet hatara
i i . i 2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
=====Terepszint feletti (kozteriilet feletti) épitési hely 3. Helyi jelent5ségQ természetvédelmi terllet hatara Készllt az allami alapadatok felhasznaldsaval
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4. sz. melléklet a FOEP/64-8/2023. szamu elSterjesztéshez

[ |
I-+_'-'l

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  SZ/4AF/00059-18/2023. Hiv. szam: FOEP/64-4/2023
Ugyintezgjitk: Telekfiné Bodi Maria

Melléklet: 1. sz. beérkezett vélemények
és azok kiértékelése, jegyzékonyv.

DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4400

Targy: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa ,Modositasok IV.-2022. 1 teriilet”

1. mddositas: A Nyiregyhaza Déli Ipari Park bdvitését szolgald ingatlanok szabalyozasi helyzetének
rendezése

Magyarorszag Kormanyanak hatarozata altal kiemelt jelentéségii fejlesztési teriiletekké nyilvanitott
teriileteken, fejlesztések megvaldsitasa.

Tervezd. Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentécid keltezése: 2023. marcius

Egyszer(sitett eljaras — zar6 szakmai vélemény.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi gy 1. pontjat Magyarorszag Kormanya az egyes gazdasdgfejlesztési céli és munkahelyteremtd
beruhazasokkal Gsszefiiggd kézigazgatasi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségd (ggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdaséagi szemponthol kiemeit jelentéségii iiggyé nyilvanitisarél szold
korméanyrendeletek moédositaséarol szolé 141/2018. (VI.27.) Korm. rendelet valamint - konkrét beruhazas
megvalositas érdekében - kiemelt fejlesztési teriileten torténé beruhazassa, valamint a Nyiregyhéza véros
kiilteriiletén fekvé foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarol sz6i6 1274/2020. (VI.2.) Korm. hatarozata
alapjan beruhédzasi célteriiletté nyilvanitotta.

A fejlesztések megvalositasa érdekében Nyiregyhdza MJV telepiilésszerkezeti tervét és leirasat, valamint helyi
épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét modositani szilkséges. A telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL15) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1) bekezdés ab) pontja alapjan - a modositasok
egyeztetése az Onkormanyzat kérésének megfelelden - egyszeriisitett eljaras keretében térténik.

A targyi médositas

- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatéalyos éallapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi eljarasi
szabalyai alapjén, tovabba

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatédlyos telepiilésrendezési kévetelményeinek, valamint
Jjelmagyarézatédnak figyelembevételével torténik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra
vonatkoznak.

l. A 2023. marcius 21-én tortént targyalasos eljarason és az ligyhdz beérkezett irasos véleményekben
jogszabalyi alapon nyugvo, kifogast emeld vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendé magasabb szintli teriletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel
jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél (MoTrT) készitett,
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valamint az 5/2020.(VI.26.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Teriletrendezési terv (MTrT).

A teriiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek soran az
MoTrT tv. 4tmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni. Mivel jelen médositas szerkezeti tervet nem
érint, igy nem szilkséges a megyei tervvel valé 6sszhang igazolasa.

lll. A telepillésrendezési eszkdzok targyi modositasat — az egyeztetd targyalds eredménye alapjan — nem
kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

» A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

> A telepiilésterv elfogadasa az egyeztetést kovetden torténik, énkormanyzati hatarozat és/vagy rendelet
formajaban. Hiv.: Rendelet 59.§ (1) d)

» A jovahagyott tervek feltéltésének kotelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésébb a kzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan
feltélti az E-TER feliiletre.

Nyiregyhaza, 2023. marcius 21.

Tisztelettel:
Roman Istv span
nevében és m fsabol

] Kotal Csaba

Allami Féépitész
Kapjak:
1. Cimzett (E-TER feliileten és hivatali kapun kereszttil)
2. lrattar
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