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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz6lo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK X./2021. -2 teriiletbd| visszamaradt 1 teriilet teljes eljarasban,
MODOSITASOK 1./2022. -1 teriilet targyaldsos eljarasban,

MODOSITASOK 11./2022. — 3 teriiletb6! visszamaradt 1 teriilet egyszerisitett eljarasban,
MODOSITASOK 111./2022. - 4 teriilet egyszer(sitett eljarasban)
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Véleményez6 bizottsagok:

- Varosstratégiai és Kdrnyezetvedelmi Bizottsag
- Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
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Tisztelt Kozgydlés!

Nyiregyhaza MJV Kozgyllésének Viarosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskdrében dontdtt a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgyllési hatarozattal megallapitott
telepilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) &nkormanyzati rendelettel
jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabdlyozasi tervének maodositasdrdl tobb teriletre
vonatkoztatva. A modositdsi javasiatok jellegiikbél adddéan tébbféle eljarastipusba lettek
besorolva. A 2022. julius 1. el6tt inditott eljardsokat a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekro!l szolo  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet), a 2022. julius 1. utdn inditott eljarasokat a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet) alapjan folytattuk le.

Médositasok X./2021. — 2 teriiletbdl visszamaradt 1 teriilet (Uj temet6 kijelGlése)

A modosito eljards 2 beavatkozdsi pontra vonatkozéan indult 2021. decemberében
FOEP/2605/2021.lgyiratszamon teljes eljaras keretében. A 218/2009. (X. 6.} Korm. rendelet
alapjan az adatszolgdltatds kérés megtértént. A teljes kdérd nyilvanossag biztositdsanak
érdekében az elézetes tdjékoztatdsi szakaszban 2022. januarjdban — a vészhelyzet fennallasa
alatt - elektronikus uton lefolytatott elézetes partnerségi eljarasra és lakossagi forumra lakossagi
észrevetel, vélemény nem érkezett.

A 2/2005. {I. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott kérnyezeti vizsgalat szilkségességérdl a
jogszabalyban meghatéarozott szervek véleményét megkértik. A megkérdezett kérnyezet
védelméért felelds szakigazgatasi szervek az 1. beavatkozasi pont vonatkozasaban nem tartottak
szlikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését. Erre a terilletre a modositd eljarast
lefolytattuk, Nyiregyhaza MIV Kozgy(lilése a 122/2022. (VIl.21.) KGY szamu hatdrozataval és
17/2022. (V11.22.) énkormanyzati rendeletével jovahagyta a rendezési terv mddositasat.

A mddosité eljdrds 2. beavatkozasi pontjaban szereplé U] koztemetd kialakitasanal az
allamigazgatdsi szervek nem tartottak sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat T. Allami
Féépitész Ur SZ/4AF/00223-3/2021. szamu véleménye kivételével, igy a 2. beavatkozasi pont
tekintetében az eljaras folytatasa elhalasztasra keriilt.

A 2. beavatkozasi pontra vonatkozéan Szalai Sandor kdrnyezetmerndk (15-0640) elkészitette a
kiirnyezeti vizsgdlattal azonos tartalmid munkarészt, mellyel a véleményezési dokumentacio
alatdmaszté munkarésze a , kdrnyezeti hatasok részletes elemzése” fejezetcim alatt kiegészitésre
kerlt. fgy az eljaras folytatédhatott. A Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsagra
atruhazott hataskérében a beérkezett vélemények ismeretében 112/2022. (VIl.14.) sz.
hatarozatdban nem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészittetéset a 2.
beavatkozasi pont vonatkozasaban.

A lakossagi forum és a partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a 2022. julius 8-an. A
partnerségi véleményezésre beérkezett vélemeényeket kiértékeltik, a vadlaszadok a maédositast
tamogathatdénak tartottak. 2022. julius 19-én a Polgarmesteri Hivatal Bencs termében a lakossagi
férumot megtartottuk. A lefolytatott lakossagi forumra a mddositast befolyasold lakossdg!
észrevétel, vélemény nem érkezett. A Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
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hataskorében eljarva 138/2022. (IX.27.) sz. hatarozatiaban elfogadta a beérkezett partnerségi
véleményeket.

Véleményezés céljdbol a Korm. rendeletben meghatdrozott allamigazgatadsi szerveket és a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatalt és megkildtiik véleményezésre a 2.
beavatkozasi pontra vonatkozo véleményezési dokumentdciét. A beérkezett észrevételek,
velemények kiértékelése megtortént, a szakhatosagok a modositasokat nem kifogasoltak. A
Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan Nyiregyhdza MJV Kozgylilése a véleményeket,
észrevételeket 148/2022. (1X.29.) sz. hatarozataban elfogadta.

Mindezek ismeretében 2022. november 7-én Allami F&épitész Ur zard szakmai véleményét
megadta, a modositisokat nem kifogdasolta. (/dsd 8. sz. melléklet!)

Moédositasok 1./2022. — 1 teriilet

A modosité eljaras 2022. juniusaban indult el FOEP/1028/2022. iigyiratszdmon 1 beavatkozasi
ponton a Déli Ipari Park teriiletén. Magyarorszag Kormanya a 47/2022. (1. 17.) szamu Korm,
rendeletével maodositotta az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd
beruhdzasokkal osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent§ségli tggyé nyilvanitdsardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent&ségli Gggyé nyilvanitasrol sz6lé kormanyrendeletek mddositdsarol szolé 141/2018. (VL.
27.) Korm. rendeletet, ami alapjan a Nyiregyhazi Ipari Park bévitése kiemelt fejlesztési teriletté
valt, igy a modositas tdrgyaldsos eljaras keretein belil lefolytathatova valt.

Az elGzetes tdjékoztatdsi szakasz lezajlott, a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjan az
adatszolgaltatds kérés megtortént. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
kornyezeti vizsgalat sziikségességérSl a jogszabalyban meghatdrozott szervek véleményét
megkértiik. Vélemények alapjan Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga 113/2022. (VII.14.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a
kérnyezeti vizsgalat elkészittetését.

A lakossagi forum és a partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt 2022. szeptember 16-an.
A partnerségi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltik, a valaszadok a modositést
tdmogathatdnak tartottak. 2022. szeptember 22-én a Polgarmesteri Hivatal Bencs termében a
lakossagi forumot megtartottuk. A lefolytatott lakossagi forumra lakossagi észrevétel, vélemény
nem érkezett. A Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsag hataskorében eljarva 156/2022.
(X.25.) sz. hatarozataban elfogadta a beérkezett partnerségi véleményeket.

Mindezek ismeretében a 2022. november 15-én megtartott egyeztet§ targyalds utdn Allami

Féépitész Ur zaré szakmai véleményét megadta, a modositasokat nem kifogasolta. (/dsd 9. sz.
meliéklet!)

Médositdsok 11./2022. — 3 teriiletbdl visszamaradt 1 teriilet

A modosité eljdras 3 beavatkozasi pontra vonatkozéan indult 2022. juniusdban
FOEP/1094/2022.0gyiratszamon egyszer(isitett eljaras keretében. A 218/2009. (X. 6.) Korm.

rendelet alapjan az adatszolgaltatds kérés megtortént. A 2/2005. (I 11.) Korm. rendeletben
meghatdrozott kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességérdl a jogszabalyban meghatarozott szervek
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1. sz. melieklet a FOEP/1094-48/2022. szaml eléterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2022, (X1.1.) szamu
hatarozata

Nviregyhaza Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A kozgyliles

az Epitett kérnyezet alakitasardl és védelmerdi szolg tobbszér médositott 1997, évi LXXVIL.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a 122/2022. (VI1.21.) szamu hatarozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi
leirast az alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivatalanak Féépitészi Osztalya altal

MODOSITASOK X./2021. -2 teriiletbél visszamaradt 1 teriilet teljes eljarasban,
MODOSITASOK 1./2022. -1 teriilet targyalasos eljarashan,

MODOSITASOK 11./2022. - 3 teriiletb&! visszamaradt 1 teriilet egyszertisitett eljarasban,
MODOSITASOK 111./2022. ~ 4 teriilet egyszerUsitett eljarasban

lefolytatott rendezési tervi mdodositasait figyelembe véve a varos kozigazgatdsi terlletére

elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv szerint
jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2022. december

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyzd

Errdl értesiilnek:
1.} a Kozgydlés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi



Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
/2022, (XI1.1.) szdmU hatarozatanak 1. melléklete

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

o
Kazmivesitetista

H
Teriletfelhasznalas £ §
Kod Jel 53
11 Ln 1,5 Teles Nagyvarosias lakoterilet
12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakotertilet
B0 13 Lke 035 Telies Kertvarosias lakoterilet
14 L 0,2 Részleges Falusias lakoterilet
. 21Vt 09 Teljes Telepiléskdzponti vegyes terilet
w22 vk 1,1 Teljes Kézponti vegyes terlilet
31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi teriilet
32 Gip 05 Teles Zavard hatasu ipari gazdasagi terilet
33 Ge 05 Teljes Egyéb ipari gazdasagi terllet
N 41 Ua 03 Telies Udiiléhazas Gdildteriilet
042 Uh 015 Telies Hétvégihazas dildteriilet
51 Kke 06 Telies Kilénleges kereskedelmi céld terilet
521 Ki 06 Teljes Kildnleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
771 522 Ki0 0,05 Teles Kildnleges intézményi terillet <10% beépitettséggel
71 54 Kho 02 Részleges Kuldnleges honvédelmi teriilet
B 55 Kh 0,01 Részleges Kilénleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
[ 56 Kk 0,15 Részleges Kiltnleges va Itetési célokat szolgald kertészeti teriilet
L0167 Kk 025 Teljes Kiltnleges kizlekedési teriilet
58, K-En Megululd energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terllet
Bl 59 Kt Kilénleges beépitésre nem szant temetd terlllete
[0 6.1.0 KOa Altalanos kbzlekedési terlilet
. 520 KOv Vasuti kbzlekedési terilet
w70 2 Zéldterllet
[0 8.1.0 Ee Egészségiigyi- turisztikai céld erdd
BN 320 Ev Veédelmi céli erdd
N 3.3.0 Eg Gazdasagi cél erdb
0 8.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes terllet
1920 Ma Mezdgazdasagi altalanos terilet
[0 9.3.0 Mko Mezdgazdasagi korlatozott hasznalati tertilet
10 Vg Vizgazdalkodasi terlilet
E-=  Kereskedelmi- szolgaltato sav
E-= Kézpark jellegl zoldsav
== Erdd jellegl zdldsav
b Tartalék temetd
Miivi értékvédelem Intézmények
t---=2  Régészeti teriilet | @ | Igazgatasi kézpont
[ | Helyi védettségil telekszerkezet & | Okatasi kézpont- fiskola
T4 és természetvédelem g:ﬁzg‘m”"'
Natura 2000 teriilet Kérhaz
Ex lege védett terlilet hatéra Kereskedelmi (bevasarlé) kozpont
Természeti terlilet hatara Piac
Okologiai halozat Vasarvaros
Helyi jelentdségii védett ill. védelemre javasolt Kirandulé kbzpont
természeti terllet hatara Turisztikai alkbzpont
Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem Vadaspark
pees Banyatelek teriilete Lovaglas
. Védotavolsagok Sportktizpant
f==  JelentGsebb vizfolyas Szabadidéktzpont
@ Rekultivalandd tertlet Strand
Termalkézpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévd Tervezett E::rywark
Autdpalya Sualioda
Orszagos fout Temets
Orsfég‘os mellgkuat, telepilési foat Kegyeleti park
Gydjtoat C® . Kilate
KiilterGleti at

Vasuti palyaudvar
Vasutmegalld
Reptlétér

Utpajzs

Koézmiivek, hiradas

2 Kommundlis szeméthulladék-lerako és kezelShely

Tavfiitémii

Villamos allomas

| Szennyviztisztitomi

' | Hiradastechnikai torony

Jelentdsebb kézhasznalati parkoldhely
Autobusz- palyaudvar

&% | Egészseéglgyi kizpont

Tavlati vasuti nyormvonal

Szintbeni csomdpont

Kilanszintd csomépont Egyéb tervi elemek
Hid =

—— Telepiléshatar

Belteriileti hatar

Tervezelt belterlleti hatar
Varoskapu

Varosrész- kizpont

Szintvonal

Gyodgyhely

Gyogyhely véditerilele
Hidrogeologiai védézona
Telepllésképvédelmi terlilet hatara
Kozmi elhelyezésére szolgald terilet

[ A L2022 (... ...) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve.
| Aterv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala

Foépitészi Osztaly

[ Telepiiléstervezés: ,ﬁ
| Labbancz Andras TT-15-0378

2022. december







3. s2. meltéklet a FOEP/1094-48/2022. szamu eléterjesztéshez

RENDELET TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

we.f2022, {......) Onkormanyzati
rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moédositasarol és egyseges szerkezetii szovegének megallapitasdrdl szalé 21/2007. (Vi. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK X./2021. -2 teruletbdt visszamaradt 1 teriilet teljes eljarashan,
MODOSITASOK 1./2022 -1 terlilet targyalasos eljarasban,

MODOSITASOK 11./2022. - 3 terliletbs| visszamaradt 1 terllet egyszer(sitett eljarasban,
MODOSITASOK (11./2022. - 4 teriilet egyszeriisitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése
az Epitett kérnyezet alakitdsarol és veédelmérct szolo 1997. évi LXXVIM. torvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekerdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol szolé 2011, évi CLXXXIX. torveny 13. § {1) bekezdésében, oz épitett kirnyezet
alakitasdaral és védelmérd! szdld 1997, évi LXXVIHI. torveny 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, o telepilésfejiesztési koncepciord!, oz integrait teleplilésfejlesztesi stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo10
314/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban. Korm. rendelet) 9. mellékletében, valamint @
telepliléstervek  tartaimdrdl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl,  valamint  egyes
telepiiésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezesi jogkdreben eljaro
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi froda
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Termeészetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Komplex Engedélyezési, Termeészetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly
Hortobagyr Nemzeti Park Igazgatosag
Felsd-Tisza-vidéki Vizlgyi lgazgatdsag
Orszdgos Vizlgyi Féigazgatosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsdg lgazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatésagi Szolgalat (Teruleti Vizigyi Hatdsag)
Orszagos Vizligyi Féigazgatosag
Felsd- Tisza- vidéki Viziigyi lgazgatdsdg Tiszantul Vizlgyi igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Nepegészségligyi Foosztaly Kozegészségiigyi
Oszidty
Budapest Fdvaros Kormanyhivatata Orszdgos Kozuti és Hapézasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaty {ut, vasut)
Innovacics es Technetdgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi Fdosztaly {vasut)
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Hajozas: Hatosagi Fdosztaly (viziut)



Innovacids és Technologiai Minisztérium Leginavigacios es RepulGtén Hatdsagi Fdosztaly (légi
kozlekedés)

Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Foosztaly (mint katonai légligy hatosag)

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyer Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki, Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Oroksegvedelmi Féosztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi FSosztaly
Epitésugyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

Szaholcs-Szatmar-Bereg Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali F6osztély Foldigyi lgazgatasi Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormdanyhivatal Agrarugyi Foosztaly Erdéfellgyeleti Osztaly

Nemzeti Foldlgyi Kozpont

Honvedelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly

Szaholcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti lgazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabalyozott Tevekenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Fdosztdly Miskolci
Banyafeiligyeleti Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala (Debreceni Hatésdgi Iroda)

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi lgazgatdsaga

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Néepegeszségugyi Osztaly 1. (gyogytenyezd)

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei FGépitésze,

a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivata! Allami Féepitésze zard szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhaza MegyeiJogu Varos Varosstratégiai s Kdrnyezetvédelmi Bizotlsdga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésevel a kivetkezsket rendeli

. Médosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak

modositasarol és egységes szerkezetl szovegének megallapitasardt szold 21/2007. {v1.12)
ankormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or) kiegészul a 10. § {9) bekezdes elirasaval:

«19) Kulonleges beepitésre nem szant temetd terulet ovezete {Ovezeti jele; K-t)

a) Az bvezet tertietén a temetd rendeltetéshez, Uzemeltetéséhez kapcsolodo valamint a szikséges
kereskedelmi és szolgaltato rendeltetésu épitmenyek helyezhetdk el

b) Az ovezethen szabadondllo beépitési mod mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek alakithatd
ki. Az dvezetben a megengedett épitmenymagassag 12,5 m. Az dvezetben harangtorony épitése
- dnallo epuletként vagy egyéb rendeltetéssel egyheépitetten - eselén a megengedett
legnagyobb epuletmagassag 20,0 méter.

¢} Az ovezet terliletén elhelyezhetd épitmények eseteben a megengedett beépités mértéke 2%.

d) Az dvezet teriiletén kialakitando legkisebb zoldfeluleti fedettség 40%.

e) Az ovezet ellatasahoz szukséges parkold terulet kozteriileten is elhelyezhetd.

f} Az ovezet hatdrdn 30m széles savhan harom szintes ndvényallomany telepitése szikséges,
honos fajok alkalmazasaval ”

2.8 Az Or. kiegésziil a 31. § (13) bekezdés el@irasaival:

,(13) Zaportarozdhoz k9t6ds vizgazdalkodasi zona véddteriletének a szabalyozasi tervlapon jeldlt

korlatozasi sdvjdba esé telkeken, ill. telekreszeken huzamos tartozkoddsra szolgald
helyiségeket tartalmazo épllet nem helyezheto el ”



3.§. Az Or. 36. § (4) bekezdés j) pontja helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

L) A kozponti vegyes 20nakra vonatkozO epitési ovezeti elGirdsok
1. A Vk 105X75 jelii telepuléskozpont vegyes z0ndra vonatkozo epitési bvezeti eldirdsok
1.1 legkisebb telekszélesséq: kigiakult,
legkisebb telekmélység: kraiakult,
legkisebb telekteriilet: 800 ny’
1.2 Jjegnagyobb beépithetdség: 60%
1.3 legkisebb zoldfeluiet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitmenymagassdg. 7,5-9,5 m
1.5 o védelem alott dlio épliletre szabadondlic beépités engedelyezhetd.
1.6 kialokuft beépitésii tefekre szabadondllo beepités engedélyezhetd.
2. A Vk 702630 jeld telepliléskGzpont vegyes zondro vonatkoza épitési évezeti eldirasok
2.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult,
legkisebb teiekmélység. kialakult,
legkisebb telekterulet: 1500 m*
22 legnagyobb beépithetdseg. 40%
2 3 legkisebb zoldfelilet: 30%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitmenymagassdg: a meglévd epitménymagassag értéke
a magasobb rend( ut fele + 1 m-rel ndvelhetd.
3. A Vk 702000 jelii telepliléskGzpont vegyes zoncra vonotkozo épitési Gvezeti eldirasok
3.1 legkisebb telekszelesseqg: kialokuit,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterulet: kialakuit,
3.2 legnagyobb beépithetdség: kialakult,
3.3 legkisebb zdldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnogyobb épitmeényinagassag: a megiévo epitménymagassag értéke
a magasabb rendd at fele +1 m-ret névelhetd.
4. A Vk 706087 jelii telepiiléskdzpont vegyes zonGra vonatkozo épitési ovezeti eldirdsok
4.1 legkisebb telekszélesséq: adottsagto! fuggd,
tegkisebb teiekmélység: adottsogtol fuggd,
legkisebb tefekteriilet: adottsagtol fuggd,
4.2 legnagyobb beépithetoség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: 10%
4.4 legkisebb/legnagyabb épitmenymagassdg. 12,5 -16,0 m
4.5 @z épitési ovezetben kozforgalmu parkoléhaz épitése esetén a beépitettség
legmagasabb mertéke elérheti a 80%-ot, a zéldfelilet legkisebb mértéke pedig
legalabb 10%, amely tetbkertként is kialakithoté.”

4. § Az Or. 1. szamu mellékletét képzd szabdlyocasi tervlapok modositasat jelen rendelet 1.
mellékletében [évé MODOSITASOK X./2021. néven teljes eljaras szerint 1 beavatkozasi pontra
jovahagyia.

5.8. Az Or. 1. szam( mellékletét képzo szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 2.
mellékletében lévé MODOSITASOK 1./2022. néven targyalasos eljdrds szerint 1 beavatkozasi pontra
jovahagyja.

6.§. Az Or. 1. szamu mellékietét képzd szabdlyozasi tervlapok modositdsat jelen rendelet 3.
mellékletében lévé MODOSITASOK 11./2022. néven egyszeriisitett eljaras szerint 2 beavatkozasi pontra
jovahagyja.



7.8. Az Or. 1. szamu mellékletét képzo szabalyozdss tervlapok modositasdt jelen rendelet 4.
mellékletében lévo MODOSITASOK 111./2022. neven egyszerisitett eljdras szerint 4 beavatkozasi pontra
jovahagyja.

Il. 2aro rendelkezések

8. 8. {1) Ez a rendelet a (2) és (3] bekezdeshen foglaltak kivételével a kihirdetést kbvetd napon ép
hatdlyba és a kovetkezd napon hatalyat vesziti Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indulo
ugyekben alkalmazni kell.

{2) A 4.§ az elfogadast kbvetd 30. napon lep hatdlyba és a kivetkezd napon hatdlydt vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden induld Ugyekben alkalmazni kell.

(3) A 6.§ az elfogadést kiveto 15. napon lep hatdlyba és a kdvetkezo napon hatalyat vesziti.
Rendelkezeseit a hatalybalépést kovetden indulo ugyekben alkalmazni kell.

(4) A hatalybalépést megelSzden érkeztetett és jogerdsen még el nem hiralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezdbb elGirdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022,

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes féjegyz6



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2022 (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK X./2021. — 2 teriiletbdl visszamaradt 1 teriilet teljes eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének 122/2022. (VII.21.) szdmU 6nkormaényzati hatarozatéval, valamint a
17/2022. (VII.22.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
/2022, (......) Onkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK 1./2022. -1 teriilet targyalasos eljarasban

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
«ee./2022. (......) Onkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK 11./2022. - 3 teriiletbdl visszamaradt 1 teriilet egyszerdisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovahagyasra.

3. Beavatkozasi pont

A 3. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovahagyasra.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2022. (......) 6nkormanyzati rendeletének 4. melléklete

MODOSITASOK 111./2022. - 4 teriilet egyszerdisitett eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdaval”
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
ddntési szint

Telepdlési
dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepillési | Telepiilési SZOVEGES SZABALYOZASI| ELEMEK
- PP - dontési szint | dontési szint B
l.rendi kézlekedési célu kdzteriilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nylegyhéza Megye! Jogi Viros
llrendi kézlekedési céld kézteriilet VONALAK Ln  abeth azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
’ Tervezett szabalyozdsi vonal egységbe tartozik)
m l.rendd nem kézlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterdlet (zGldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdad)
o X L . T i e Epitési vonal Beépitésre szant teriileten belil
l.rend(l vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat )
H Epi.'lletsarok helye Ln nagyvarosias Ie!kc’.'\zéna
Il.rend(i nem kézlekedési célt kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil- Tam Lk k's"af“s'?s Iako;ur‘\a
teriileti beépitésre szant teriileten bellil) ==m===== Elgkert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér ﬂ‘e r;:;:;ﬂgigiﬂé:?mﬂ
: Telken beliili kételezs zéldfeliilet (védaTasitas teriilete) Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Vt  telepliléskozpont vegyss zéna
coiliiiiiiy Vk  kozponti vegyes zéna
. . . . . . i P At Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
\ ‘ A védé- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha ©© 000 Helyijelentdségl vedett, értékes fa, fasor Gip  zavard hatast ipar?gazdasgégi eod
orszégos eldirasokbdl kévetkezik, nem telepiilési déntési szint . e e R - . sh ipari 5 26
g P ) ssassanne Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezs zoldfeliilet, ha fasor S: Egﬁfg’hg’za;;%zzcﬁgiga';o"a
Kbzbsségi funkeidhoz kapesol6dd zoldfeldlet ~  Gépiarma Ut tengelye (1. rendd kizlekedési teriileteknél) O, hétvéoihézas Gdliczdne oo zona
| Bt g * PP . . . b s as (lénleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
%/ZZ Epitési hely c-e-o-e-600 Vegyeshaszndlatl csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu dt tengelye nleges kizhasznalati épitményi zana a funkcid megieldlésével < 109 beépitettséggel
! ) Lo . . o . - = e oy s nleges honvédelmi zona
A telek mélyfekvés( teriilete, melyen a természetes névényallomany megdrzends, oooooo Onallévagy kijeldlt kerékparit tengelye nleges hulladék elhelyezésére szolgélé zona
nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd 2. . , killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
* &+ e e e Onadllégyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké killdnleges kdzlekedési zéna
Muaemlék épllet telke 22 Szabal p— .
zabalyozasl szelesseg Beépitésre nem szant teriileten belil
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MMM Zajvédo fal KOa altalanos kozlekedési zona
NATURA 2000 teriilet TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6 §°k zg::grtazzéf";edesl zona
Ev  védelmirendeltetési erdozéna
“ P, ~ = Ee egészségligyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésh erddzona
Okoldgiai halézat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Eg  gardasagi rendaltetést erddzona
Mk mezdgazdasagi kertes zona
Transzforméator helye Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet

Mko korlatozott hasznélati mezdgazdasagi zéna

1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd }(’E “:i?lgafdélk%dé,Si,tz,é”a nt teriilet
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag i kilonleges beépitésre nem szant terile
. . ~ s Tervezett hid {dontési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszagos Ln X..... az elso szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vasutteriilet —_— P— Gtvonalon van) 1. bel;}arosl )
2. polgarvarosi
. . . - . 3. mezdvarosi
Gazdasagi rendeltetést erdd (2] (%) Szintbeni lt-vastit keresztezédés 4 boled kerteégi
,,,,,, : [0} Mélygardzs 5. kiilsa kertségi
| | Vizgazdalkodasi teriilet, nem kézteriilet 6. tanyabokros
i d ———— ———— [ S A S P iela . 7. egyéb
)____( ]____[ Tervezett aluljaré {dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszamyak orszagos Utvonalon van) Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik

Tobbszintes teriletfelhasznalds

Kotelez6en megépitendd athajto ill. atjaro

Tervezett arkad

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté

szabadonallé - telepszeri

HATARVONALAK - Megsziintetd jel szabadonallé - altalnos
. . Gk oldalhataron allé
==ra===: Tervezett belterllet hatara 711765 A biolagiai aktivitaserték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken potiandd

Beépitésre szant teriilet hatdra kilterileten ®

Sajatos elGirasok terlletének hatéra a terllet sorszamaval

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras)

zartsord - ltalanos
zartsort - keretes
0. adottsagtol fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

1.
2.
3.
4. ikres
5.
6.

EEEEEEE Eldvasarlasi joggal érintett terllet hatara Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési évezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. . . AMAMAAA Kbzlekedéshél szarmazé zaj mérése javasolt hagysaga
oooooo Varoskapu zona hatara I ! 1 180 m2
s 2 450m2
— védsterilletek hatara Tervezett telekhatar 3 600m2
Ln215465 . i o ) ) ) ‘j Maganiit 5 1000m2
sseseeseses  Epitési Gvezetek, Ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet- & 1500 m2
hatdr is, ilyenkor nem keriil killén jeldlésre az dvezethatar) AVAVAVAN Oldalsé telekhataron valo osszeépités lehetGsége (zartudvar) 7 2500m2
P .. . 8 4000m2
MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatéra = Rekultivéciés teriilet hatara 9 10000 m?2
el . 0 adottsagtal fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) e—e—e— Replilatér felszéllépélya tengelye X.Y,Z sajtos eléirasként meghatarozott
S P P o 6 édoterd igé 6 4 g n ...X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyol
Helyi védettségu telepiilésszerkezet E—F Jelentés védateriiletet igénylé elektromos tavvezeték L X dik 1zi, hog b gengedett legnagyobb
o L . beépitettség mértéke
vk vk vk vk v Helyi védettséga telepiiléskép ——¢ Jelentds védateriiletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
Lo P - (1] Megléva toltéallomas helye 3 =<20%
ttttttt  Helyi védettségd temetd 4 =< 30%
. . L . . R . 5 =<40%
TTTTT Orszagos jelentdiségo természetvédelmi terdlet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =< 50%
L - _ P 7 =<60%
TETETE Tt Természeti terdlet hatara e Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 --<80%
. A . . . . . . " . a. ¢ Kételezé, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem véltoznak. 9 =< -1.00% e o s .
ht ht ht ht ht Helyi jelentdséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJEGYZES: Viltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedsly keretdben kel tiszt azni. XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Homm o e Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) L. X a1hat3t2'<3ﬂ5ém aztjelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
1. Teleplilés kozigazgatasi hatara 2 __ < 4’ 5[:1
LLLLLLE T Banyatelek hatéra (orszdgos érvény(l jogszabélyok szerint) 2. Belterileti hatér 3 - < 65m
3. Szabélyozasi vonal - ’
P100 . . . . L M . . P 4 =<75m
_____ = L " 2 i L 3 Lk Ao d 4. Beépitésre szant terlilet hatéara kiilterlilaten [
Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Enfiés: Svasetoket. Svazeteket elvalnszts hetérvonal 5 7595m
G150 (G..) P e e, 6. Telekhatar 6 9,5125m
- - Jelgntos szint gla_ttl ge‘pjarmutarolo tertiletének hatéra gépjarmiszammal 7 12,5-16,0 m
ejlesztes szerintl gepjarmuszamma Mdvi védelmi hatarvonal ak adottsagoktdl fiiggden
(fejleszté ti gépjarmiisza 1) 0 ad agoktal fiiggd
1. MOemléki kérnyezet hatéra XY, Z sajatos elairasként meghatarozott
P20 parkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi teleptilési értékvédelmi teriilet hatara
o . . . i Ln 2154X5(B) Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betii a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % Téj- és természetvédelmi hatarvonalak

=== Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszégos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara

Terepszint feletti (kbzteriilet feletti) épitési hely Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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ALAIROLAP
NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Teljes eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervez6k:

Labbancz Andras

okleveles ¥elepiilésmérnak
TT/15-0378

zalai Sandor
Kérnyezetmérnok,
Kérnyezetvédelmi 6koldgus
Vizelldtds-csatorndzas szakmérnok

15-0640
Vdrosi féépitész:
‘ 15 '\\
Kovacs Rita \
varosi fGépitész
Tervez6 munkatarsak:
! @ -
Kovacs Rita Kukucska Zsolt
épitészmérnok okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok
s 2L Y . 3 v\ o\
Tehdhi. Ao o \ ..........
Telekfiné Bodi Maria Marias E
teleptilésmérnok telepiilésmérnok
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Teljes eljaras — végs6 szakmai véleményezési dokumentacié
MODOSITASOK X./2021.
2 terliletbdl visszamaradt 1 terilet
Tartalomjegyzék
A =1 1o .42 1 =T o 1SR 7
1.1 Hatalyban |évé teleplilésrendezési €SZKOZEINK .......cccccuvieeieciiie et 7
1.2 ANEZEI EIKEP ...ttt sttt sttt ettt ettt ettt eaea e 7
1.3 Atnézeti tErkEP — KIVAZAtOK.......cvcviviveeceeeeeceeeeeeeeeeee ettt ettt ettt 7
1.4 Moddositdssal érintett beavatkozasi PONTOK ........cvviiiiciiii i 8
1.5 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa ......ccccccveeieciiiiicciiee e 9
R0 A B - TP AV o 122 1 o o | SRS 9
N R I TP AV 14 o V.2 1 I o o] | SO 9
2 Beavatkozadsi pONtOK iSMErtEIESE.......ciiiiiiii i e e 12
3  Telepiilésszerkezeti MOOSIEASOK .......ciiiiiiiiiiiee e e 14
4 AlRTAMASZEO MUNKAIESZ....ueiiiiiiiiiee ettt ettt et e st e e e sabeesabe e s sateesabeeenares 18
R o 1= Yo Y1 a0 =LA 1 0 |V = 11 o 7. | TSR 18
4.2 Telepilésképi rendelettel 6sszefligg6, a szabdalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek 19
4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat ...........ccceeeeveveeeieesecnennne, 19
4.4 Kornyezeti hatdsok részletes €lemMzése.........cocviiiiciiiiieciiie e 20
5  Szabdalyozasi MOAOSITASOK ..eccccuveieieiiie e e e e e e are e e et e e e e araeas 40
5.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat - valtozé bekezdések ..........ccooecviviieciieicciieeeeen. 40
5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddositd rendelet tervezete.........ccvveeeecieeeccveeeeenneen. 43
6 A telepllésrendezési eszkozok tervezett mddositdsa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kOzOtti kKapcsolat DEMULATASA ...c.uvieieciieie ettt et e e et a e e e e ar e e e e anraeaean 47
6.1 A magasabb rend(i tervekkel valo 6sszhang igazoldasahoz nyilatkozat...........ccccoeveeuvineennnen. 47
5.2 OVEZELi IENALAIOIAS .....v.veeeeeeeeceee ettt ettt ettt s s e s sete e et et ese s es et eanseseetenennanas 48
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

54/2021. (VII1.26.) szamu
hatarozata

mddositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2021. év szeptemberi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgyiilésének a 26/2019. (XI11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve moddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A moédositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Chem- System Kft. Nyiregyhdza, To u. 5. sz. alatti telephely témbjén veszélyességi Ovezet
kialakitdsa,

- MEH Hulladékgazddlkoddsi és Kérnyezetipari Zrt. Nyiregyhdza, Kinizsi u. 1. szém alatti telephelyén
lévé ingatianok kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi zondbdl (Gk) zavard hatdsu ipari gazdasdgi
zéndba (Gip) soroldsa,

- Bottydn Jdnos utca menti iparteriileten Iévé Nyiregyhdza 6867/3, 6865/21 és 6865/22 hrsz.-u
ingatianokon lévé tervezett Il. rend( kézlekedési célu kbzteriilet térlése,

- Nyiregyhadzi Egyhdzmegye Nyiregyhdza- Rozsrétsz6l6 14128 hrsz.- U ingatlanon telepllésrendezési
eszkbzék modositdsa,

- Nyiregyhdzi Egyhdzmegye Nyiregyhdza- Borbdnya 9732/3 hrsz-u ingatlanon telepiilésrendezési
eszk6zok modositdsa,

- Nyiregyhdza, Kemecsei ut 0284/8 hrsz-u kiiltertileti ingatlan tervezett Il. rend( kozlekedési célu
kozteriiletként jel6lt parkolo tertiletének torlése,

- Nyiregyhdza- S6stogydgyfiirds Elményfiirdd teriiletén telepiilésrendezési eszkozék médositdsa,

- Nyiregyhdza- Kélapos 01884/5 hrsz-u ingatlan keleti részén tartalék temetd kijeldlése.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f&épitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositdsanak
elkészitésérsl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-3aban meghatdrozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utdn a terv médositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel6s: Kovacs Rita vérosi f6épitész.
Nyiregyhaza, 2021. augusztus 24.
s

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

ﬂdﬁf

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezet6i

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

112/2022.(VIl.14) szdmi
hatarozata

.....

modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl
(MODOSITASOK X./2021 — 2 teriiletb&l visszamaradt 1 teriilet, teljes eljaras)

A Bizottsag

a teljes eljarasban folyamatban 1évé MODOSITASOK X./2021. néven 2 teriileten torténd rendezési terv
maodositas esetében:

1. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan az
eljaras 2. beavatkozasi pontjara vonatkozdan kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 5§.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzdsdra megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2022. jalius 14.

7

Tormassi'Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

138/2022. (IX.27) szami
hatarozata

.....

szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarodl szélo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositisahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagydsara
(MODOSITASOK X./2021. - 2 teriiletbdl elhalasztas miatt maradt 1 teriilet, teljes eljaras)

A Blzottsag

az alabbi targyu folyamatban Iévé rendezési terv médositds esetében

- teljes eljarasban 2 teriletbdl elhalasztas miatt maradt 1 teriileten -

az el6terjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) dnkormanyzati rendelet alapjan megtartott lakossagi

forumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt
kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FOépitészi Osztdlyt a targyi rendezési terv mddositds eljdrdsanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovdcs Rita varosi féépitész
Hataridg: folyamatos
Nyiregyhaza, 2022. szeptember 27. ~

de 7
Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgyllésének

148/2022. (1X.29.) szému

hatarozata

mddositasarél és egységes szerkezetli szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositisdhoz - MODOSITASOK X./2021., 2 teriiletbél elhalasztas miatt
maradt 1 teriilet, teljes eljaras - sziikséges vélemények kiértékelésének jovahagyasarol

A Kozgylilés
az alabbi targyd folyamatban 1év6 rendezési terv médositas esetében
- teljes eljarasban 2 teriiletbdl elhalasztas miatt maradt 1 terileten torténd médositas -

az elGterjesztést megtargyalta, a mellékelt dllamigazgatasi szervek altali véleményeket megismerte, a
mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a varosi f6épitészt a targyi rendezési terv médositas eljarasdnak tovabb folytatdsara.
FelelGs: Kovacs Rita varosi f6épitész
Hataridé: folyamatos

k.m.f.

P

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyz6

Dr. Kchks Ferenc

polgarmester |,

Errél értesulnek:
1.) A Kozgy(ilés tagjai
2.) A cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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1 El6zmény

1.1 Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozeink
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl
21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép
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1.4 Mddositassal érintett beavatkozasi pontok

Sor- Megindito | Szelvé
s7Am haté’rozat ny- Tervezési teriiletek Moddositas targya
szama szam
1 A beavatkozési pont Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 59/2022. (1V.28.) szdmu dnkormanyzati
' hatarozataval, valamint a 9/2022. (IV.29.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerlt.
4. sz. f6kozlekedési ut —
Kozigazgatdsi hatar — 02140 , , " L.
, 54/2021. - hrsz -G csatorna — 02125 hrsz -G Nyiregyhaza — K6lapos 01884/5 hrsz.-u ingatlan
) (VI11.26.)

ut —01883/2 hrsz.-u ut —
31035/26 hrsz.-u ut —31026/2
hrsz.-a ut

keleti részén Uj varosi kdztemet6 kijel6lése valt
szlikségessé.

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
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<

1.5 Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatdsa

1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének 59/2022. (IV.28.) szamu 6nkormanyzati hatdrozatdval, valamint a
9/2022. (IV.29.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.

1.5.2 2. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza 4. sz. f6kozlekedési ut — Kézigazgatasi hatdr — 02140 hrsz.-U csatorna — 02125 hrsz.-U Ut

—01883/2 hrsz.-0 Gt —31035/26 hrsz.-0 Ut —31026/2 hrsz.-0 Ut altal hatarolt témbben helyezkedik el
a tervezési terllet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhaza — K6lapos 01884/5, 02127 és a 02128/2 hrsz.-U ingatlanok teriletén Gj varosi koztemetd
kijelolése valt szlikségessé. Nyiregyhdza MJV a temet6t az épitett és a természeti kornyezet
hozzd kapcsolédd szolgdltatasok is elhelyezésre keriilnek. A temetd teriiletének fasitdsanal
elsédleges szempont, hogy a szomszédos beépitésre szant terlletektSl elhataroljon a felmerild
zavaré hatasokat minimalizalja. (mind a temetd irdnyaba valamint onnan kiindulva). A fasitas tovabbi
szempontja lehet, hogy segitse a tdjékozddast a parcellahdlozaton belil, és ne akadalyozza a
kozlekedést.

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd Ma

Terllet-felhasznalas Mez6gazdasagi altaldnos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -

,,,,,

,(2) Mezb6gazdasdgi dltaldnos zéna (Ma)

a) A zéndba a jellemzben szdntd miivelési dgu mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.

b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elbirdsokban régzitett
feltételeknek megfelelé lakdépiiletek, valamint a jelen elGirds 15. §-ban felsorolt épitmények
helyezhetdék el.

c) A z6ndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK elSirdsai szerint engedélyezhetd.

d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5%-a, de max. 300 m2 épithetd be. 1000 m2 -t meghaladd épiilet csak szabdlyozdsi terv alapjdn
helyezheté el.

e) A telken djonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen
kapcsolodd épitményeket - csak

1. szabadon dlld beépitési mod szerint,

2. legaldbb 10,0 m elbkert biztositdsdval,

3. 6ndllé lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max.
40° tetbhajldssz6ggel telepithetdk.

f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek teriilete (lakoéplilet, gazdasdgi
épitmények és a hozzdatartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-aq,
2. utdlag sem alakithaté dat éndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakulo telek a legfeljebb 3%-0s beépitettség elbirdsnak nem felel meg,

g) Lakdépililet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezheté el.”

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Eg

Terllet-felhasznalas Gazdasagi rendeltetés(i erd6zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési méd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Megengedett zoldfelllet -
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»Gazdasdgi rendeltetésii erd6zona (Eg)
a) A zéndba az el6z6 zéndkba nem sorolhato erdék teriiletei tartoznak.
b) A 100 000 m 2 -t meghaladé teriiletnagysdagu telken legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezheték el.
c) Az djonnan elhelyezendé épitmények magassdga nem haladhatja meg a 6,5 m-t.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd K-t

Terllet-felhasznalas Kilénleges beépitésre nem szant temetd terilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedett legkisebb telekméret 10.000
Megengedett legnagyobb beépitettség 2%
Megengedett épitménymagassag 12,5
Megengedett zoldfellilet 40%

,,,,,

»(9) Kiilénleges beépitésre nem szdant temetd teriilet (Gvezeti jele: K-t) bvezete
a) Az édvezet teriiletén a temetd rendeltetéshez, lizemeltetéséhez kapcsolédo valamint a
sziikséges kereskedelmi és szolgdltato rendeltetés(i épitmények helyezheték el.
b) Az 6vezetben szabadondllo beépitési mod mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek
alakithaté ki. Az dvezetben a megengedett épitménymagassdg 12,5 m. Az Gvezetben
harangtorony épitése — 6ndllo épiiletként vagy egyéb rendeltetéssel egybeépitetten - esetén a
megengedett legnagyobb épliletmagassdg 20,0 méter.
c) Az évezet teriiletén elhelyezhets épitmények esetében a megengedett beépités mértéke 2%.
d) Az évezet teriiletén kialakitandd legkisebb zéldfeliileti fedettség 40%.
e) Az dvezet ellatdsdhoz sziikséges parkold teriilet kézteriileten is elhelyezheté.
f) Az 6vezet hatdrdn 30m széles savban hdrom szintes névénydllomdny telepitése sziikséges,
honos fajok alkalmazdsdval.”
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Beavatkozasi pontok ismertetése

Moddositasra kijelolt teriilet Moddositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasznal | teriilethasznal | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
at at, ovezet, érték érték
HESZ
Nyiregyhaza Keleti I. utca — | A Nyiregyhdaza 31552/1 hrsz.-0 | ,kivett udvar Kézpark zéna 0,114 - - Egyéb ipari, gazdasagi 0,114 - -
Eszaki I. utca — Keleti Il. utca — | ingatlan egy részének Kozpark | és tavkodzlési zéna (Ge)
31553/1 hrsz.-U csatorna altal | zonabdl (Z) Egyéb ipari gazdasagi | bazisallomas”
hatarolt terilet. z6ndba (Ge) torténd modositasa
valésul meg.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
A mddositas a varos infrastrukturdlis hdlézataban valtozast nem okoz.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének 59/2022. (1V.28.) szamu 6nkormanyzati hatdrozatdval, valamint a 9/2022. Nem valtozik, hatasa nincs.
(IV.29.) szdmu 6nkormanyzati rendeletével elfogaddsra keriilt. Laké- és munkakérilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
é Nem valtozik, hatdsa nincs.
E Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
% A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
terlletet.
Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termé6félddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold mds célu hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem vaéltozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai Egyéb szabalyozasi mddositas,

teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
lat 6vezet, HESZ érték érték

Nyiregyhaza 4, sz. | Nyiregyhaza — Ké&lapos 01884/5, | ,Beépitetlen | MezGgazdasagi 92,385 - Kulénleges beépitésre nem | 92,385 - -

fékozlekedési ut — 102127 és a 02128/2 hrsz.-u terllet” altaldanos zéna (Ma) szant temet6 terilet

2, Kozigazgatdsi hatar — 02140 | ingatlanokon uj vdrosi koztemetd Gazdasagi (6vezeti jele: K-t) Ovezete

hrsz.-G csatorna — 02125 hrsz.- | kijelolése, valamint a 02128/4, rendeltetési

U Ut — 01883/2 hrsz.-u ut — | 02128/80 és a 02128/48 ,b” hrsz.- erd6zdna (Eg)

31035/26 hrsz.-u Gt —31026/2 | U csereingatlanokon gazdasagi

hrsz.-0 4t altal hatarolt | erdé kijel6lése torténik.

terilet.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A zsufolt, kapacitasanak hatarain jaré varosi koztemet6 mellé 0j, rendezett viszonyokat
biztositd, kertészeti szempontbdl aktivabb, a lelki kapcsolédast jobban elGtérbe helyezd
temetd keril tervezésre.

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek cs6kkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
teriletet.

Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett rendeltetés a kornyezetére jelentds kornyezeti hatast nem fejt ki, természeti
értékekkel érintett teriiletekkel nem hataros. A tajkép atalakulhat, idében elére haladva a
mez&gazdasagi jelleg ligetes, fas jeleget 6lthet (hasonldan a jelenleg haszndlt varosi
temet6hoz).

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A tdjkép atalakul, de a terilet hataran szikséges atmeneti zoldfellletek segithetik a
tajvédelmi kdvetelményeknek valé megfelelést. Az alacsony beépitettség és a magas
zoldfellleti mutatd mindezt megerdsiti.

»Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval” »Késziilt az dllami alapadatok felhasznélasaval” Teriilettel, termé6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Termd&fold mds célu hasznositasa torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Uj kapacitasok, 4j infrastruktdra elemek jonnek létre.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tamogatasa:

A terilet hasznalatanak intenzitasa kis mértékben néhet, a zoldfellleti mutatdok minimalisan
csokkennek a jelenlegi haszndlathoz képest. A terililet irdnydba altaldnos jelleggel Uj
kozlekedési kényszerek alakulnak ki. Egyedi jelleggel viszont idénként robbandsszerlien
megnéhet a terillet irdnydba mutatd kényszerek nagysagrendje

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2021.
- Teljes eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio - 14

3 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2022. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
maddositasanak jovahagyasara

A Kozgylilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

-a ... /2022. (...) szdmU hatéarozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/17/2022.
torzsszamu, 1 beavatkozasi terilletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv
szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2022.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsG szervezeti egységeinek vezetGi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv — Jelmagyarazat

L E
T
Teriiletfelhasznalas £ 2 |
Kod Jel &3 g
Bl 11 Ln 15 Teles Nagyvérosias lakoéteriilet
12 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakéterilet
1.3 Lke 0,35 Teljes Kertvarosias lakéteriilet
114 Lf 0,2 Részleges Falusias lakéterilet
21 Vvt 0,9 Teljes Telepuléskdzponti vegyes terllet
322 Vk 11 Teles Koézponti vegyes terllet
&= 31 Gk 0,6 Teles Kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi terilet
B 32 Gip 05 Teles Zavard hatasu ipari gazdasagi teriilet
33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi terlilet
41 Uo 03 Telies Udulshazas tidiil6tertilet
42 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas tduléterilet
[T 51 Kke 0,6 Telies Kiilénleges kereskedelmi céll teriilet
B 5.2.1 Ki 0,6 Teljes Kuldnleges intézményi tertilet >=10% beépitettséggel
[ 522 K0 0,05 Telies Kuldnleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
[[1 54 Kho 0,2 Részleges Kilonleges honvédelmi tertlet
55 Kh 0,01 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet
156 Kk 0,15 Részleges Kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
E55]1 57 Kké 0,25 Telies Kilénleges kozlekedési teriilet
3 5.8. K-En Megllulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet
I 59 K-t Kulénleges beépitésre nem szant temetd terllete
[16.1.0 KOa Altalanos kozlekedési tertilet
N 52,0 KOv Vasti kézlekedési terilet
E=m7zo z Zoldterilet
[ 8.1.0 Ee Egészségligyi- turisztikai célu erdd
I 8.2.0 Ev Védelmi céla erdd
Il 8.3.0 Eg Gazdasagi célt erdé
1 9.1.0 Mk Mezdégazdasagi kertes teriilet
1920 Ma Mezbgazdasagi altalanos terilet
[ 9.3.0 Mko Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
310 Vg Vizgazdalkodasi teriilet

Mivi értekvédelem
1 Régészeti terllet
1 Helyi védettségi telekszerkezet

Taj és természetvédelem

Natura 2000 terilet

Ex lege védett teriilet hatara

Természeti terulet hatara

Okolégiai halozat

~1  Helyi jelent6ségi védett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara

IRE00

Kérnyezetvédelem
=] Banyatelek terllete
E-=-3 Veédétavolsagok
1 Jelentésebb vizfolyas
@] Rekultivalandé terilet

Kozlekedés
Meglévé Tervezett
B2 [£E= Autopalya
3 £ Orszagos féut
B [E—1 Orszagos mellékut, teleptilési féut
= £ Gyijsut
E=3 [ Kdlteruleti ut
1 [ Tavlati vasuti nyomvonal
O] [  Szintbeni csomépont
HON| Kulénszint(i csomépont
Hid
o1 Jelentsebb kdzhasznalatu parkolohely
a7 Autobusz- palyaudvar
(D] Vasuti palyaudvar
EoH| Vaslitmegalld
(& ] Repiilétér
Utpaijzs

Kézmiivek, hiradas

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelShely

e

(@1 Tavfutomi

Villamos &llomas
Szennyviztisztitom
[® 1 Hiradastechnikai torony

Intézmények

C@ ] Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kdzpont- féiskola
Miivel&dési kbzpont
Egyhazi kézpont

Korhaz

Kereskedelmi (bevasarld) kdzpont
Piac

Véasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkbzpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkézpont
Szabadid6k&zpont
Strand

Termalkozpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szélloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészségligyi kozpont

Egyéb tervi elemek

Telepuléshatar

Belterileti hatar

Tervezett belteruleti hatar
Varoskapu

Varosrész- kbzpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gydgyhely védéterilete
Hidrogeologiai véddzona
Telepilésképvédelmi terllet hatara
Kozmi elhelyezesére szolgalo terilet

0 B
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Tervezett Szerkezeti Terv

K

L N

[

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1: 85000

£
g 5
Teriiletfelhasznalas £ & 1

od  Jel &3
| Ln 15 Telies
| Lk 1,2 Teljes
== Lke 0,35 Teljes

=] Lf 0,2 Részleges

| | Vit 0,9 Teljes
Vk 1,1 Teljes
Gk 06 Telies
Gip 05 Telies

Ge 05 Teles
Ua 03 Teljes
Uh 0,15 Teljes
Kke 06 Telies
1 Ki 06 Telies
2 Ki0 0,05 Teljes
Részleges
Kh 0,01 Részleges
Kk 0,15 Reészleges
Kké 0,25 Teljes

HELEI] | |

2OCOPBBND D NNNNNNNNN S S WRWNNZ222 X

=

BN WNAON - OENDNBENNAN 2 AW E §
=
=
o
1=}
o

oooooco oo
m
<

Vg

Kereskedelmi- szolgaltaté sav
Kozpark jellegli zoldsav

Erdo jellegii zoldsav

Tartalék temetd

Miivi értékvédelem
=3 Régészeti terllet

WAt [ TO1 (LRI

Taj és természetvédelem

Natura 2000 terilet

Ex lege védett terlilet hatara
Természeli terlilet hatara
Okolégiai halozat

[8@a0

természeti tertilet hatara

=] Replilétér
Utpajzs

Koézmiivek, hiradas
[Hon)]
@I Tavfitéma

Villamos allomas
&3 Szennyviztisztitomi

[ Helyi vedettségli telekszerkezet

Helyi jelentdségii védett ill. védelemre javasolt

Nagyvarosias lakoteriilet
Kisvarosias lakoteriilet
Kertvarosias lakotertilet
Falusias lakoterilet
Telepiiléskdzponti vegyes terilet
Koézponti vegyes teriilet
K K M-,

dasagi terlet

Zavar6 hatasu ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi terllet

Udulshazas tduléterilet

Hétvégihazas tduldterilet

Kilénleges kereskedelmi célu tertilet

Kilonleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
Kulénleges intézményi terlilet <10% beépitettséggel
Kulénleges honvédelmi terilet

Kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet

Kulénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti teriilet

Kilénleges kozlekedési teriilet
Megululd energiaforras h i céljara

Kuldnleges beépitésre nem szant temetd terilete
Altalanos kdzlekedési teriilet

Vasuti kozlekedési teriilet

Zoldterilet

Egészségligyi- turisztikai célt erdé

Védelmi céli erdo

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes teriilet
Mez6gazdasagi altalanos teriilet
Mezb6gazdasagi korlatozott hasznalata teriilet
Vizgazdalkodasi terilet

Intézmények

Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kézpont- féiskola
Miivelédési kdzpont
Egyhazi kbzpont

Korhaz

Piac

Vasérvaros

Kirandulé kozpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

BB EE e 8RR RE Rk

Kornyezetvédelem Vadaspark
== Banyatelek teriilete Lovaglas
EE=3 Védétavolsagok Sportkdzpont
[ Jelentésebb vizfolyas Szabadidtkozpont
(O] Rekultivalandé terlilet Strand
Termalk6zpont
Kézlekedés Vidampark
Meglévo Tervezett E'"‘é”_“’a"k
s Kemping
B E5 Autdpila Szélioda
E= E= Orszagos féut Temets
E= =1 Orszagos mellékit, teleplési fout Kegyeleti park
= = Gyujtqut i Kilato
E3 3 Kgl(en}!ell at Egészségiigyi kdzpont
[ [ Tavlati vasuti nyomvonal
T3] [ Szintbeni csomopont
(@] [&] Kalénszinti csomopont Egyéb tervi elemek
=1 =1 Hid E==3 Telepiléshatar
[HoN) Jelentdsebb kdzhasznalaty parkolohely =] Belterileti hatér
e Autobusz- palyaudvar E=3 Tervezett belterileti hatai
Vasuti palyaudvar Véroskapu
[Hom} Vasutmegallo Varosrész- kézpont
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1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MIV Kozgyllésének 59/2022. (IV.28.) szamu 6nkormanyzati hatdrozatdval, valamint a
9/2022. (IV.29.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra keriilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”

RS ARN S ST,
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4  Alatamasztdé munkarész

77 7

4.1 FGépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész kidolgozasra kerilt, mivel a mddositas érinti a
szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

4, Kézmuvek Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terllletre vonatkozdéan a
munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési terilletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a

munkarész nem kerilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — tertleti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos dnkormdnyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.)  o6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepilésképi  el6irasok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijellésére vonatkozé nyilatkozat

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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4.4 Kérnyezeti hatasok részletes elemzése

Megbizdnk (Nyiregyhaza MJV f6épitészeti Osztalya) kérte, hogy vizsgdljuk meg a varos keleti részén
Uj koztemet6 kialakitasahoz alkalmas tomb féldrészletét, mint rendezési terv altal érintett mdédositasi
pontot, a mddositdssal érintett funkcidvaltozassal egyiitt felléps hatdsok jelentGségének elddntése
érdekében.

A szakértGi vélemény 6sszeallitdsahoz az aldbbi dokumentdcidkat hasznaltuk fel.
- Nyiregyhdaza Varos szerkezeti terv kivonat
- Nyiregyhdza Varos Szabalyozasi terv kivonat
- 2/20065. (I. 11.) Korm. rendeletben szerepl$ szempontokat
- ElGterjesztés: Nyiregyhdza uj koztemetd |étrehozasanak el6készité munkdaihoz 2020.03.15.

Alkalmazott figyelembe vett jogszabdlyok, el6irdsok
- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl a
temetkezésrél sz6l6
- 1999. évi XLIII. torvény, a temetbkrdl és a temetkezésrdl 2013. évi CXXXVIII. mddositasanak
figyelembevételével.
- 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet a temetSkrél és a temetkezésrél szél6 1999. évi XLIII.
torvény végrehajtasarol

1. Szempontok a terv megvaldsitasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok jelent6ségének
meghatdarozasahoz

1.1. A 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet irdanymutatdsa alapjan

A meghatarozashoz a fenti jogszabaly irdnymutatdsa alapjan az aldbbiakat mérlegeltik. Jelentds
hatdsu a terv, a hatdsteriilet jellemz8i alapjan az aldbbi esetekben:

Attdl flggben, hogy a program milyen mértékben

1) szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznaldsanak
mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan;

2) befolydsol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl
kovetkezik -, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas mddon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

3) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénos tekintettel a fenn-tarthato
fejl6dés elGsegitésére;

4) vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

5) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkoddssal,
vizgazddlkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal Osszefliggé tervek, programok stb.) végrehajtdsa
szempontjabdl.
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1.2. Az 1999. évi XLIIl. toérvény, a temetSkr6l és a temetkezésrél 2013. évi CXXXVIII.
maddositasanak figyelembevétele

Ez a torvény hatdrozza meg a temetbkkel, a temetkezési emlékhelyekkel és a temetkezési
tevékenység elldtasaval 6sszefligg6 jogokat, kotelezettségeket és feladatokat.

A temet6 Uizemeltetését e torvényben, kormdanyrendeletben, temet&szabalyzatban, tovabba
koztemetd esetén Onkormdnyzati rendeletben, és a kegyeleti kozszolgdltatasi szerz6désben
meghatdrozott rendelkezések szerint kell ellatni.

Rendelkezik a Temetkezési szolgaltatasi tevékenységrél 25. § (1).

,,,,,

févarosban a kerlileti) 6nkormanyzat képviselG-testiilete a helyi épitési szabalyzat tervezetének a
vallasi kozosségek tulajdondban lévé temetbre vonatkozd beépitési elGirdsaival kapcsolatban kikéri
az érintett vallasi k6z6sség véleményét.

(2) * A temet6 és a temetkezési emlékhely épitményei, kdzmdvei, egyéb infrastrukturalis
létesitményei épitéséhez, |étesitéséhez, bbvitéséhez, tovabba a kegyeleti emlékhely létesitéséhez
kiilon jogszabalyban elGirtak szerint a tulajdonosnak engedélyt kell kérnie.

37. § * (1) Hamvasztd lGzemi épitményt |étesiteni vagy d4talakitani, feldjitani a helyi épitési
szabalyzatnak megfelelGen és épitési engedély birtokdban lehet.

1.3. A 145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet a temet6krdl és a temetkezésrél szolé 1999. évi XLIIL.
torvény végrehajtasarol

1. § (1) * Koporsoés foldbetemetés céljara temet6t vagy temetkezési emlékhelyet (a tovabbiakban
egyltt: temetd) |étesiteni vagy bbviteni csak olyan terileten lehet, ahol a talajviz legmagasabb szintje
a talajszint alatt 2,5 méternél igazolhatéan nem emelkedik magasabbra.

3. § (3) A temetd bekeritésének vagy él6 sdvénnyel vald lehatarolasanak mdédjat a helyi épitési
szabalyzat hatdrozza meg. Ha a temet6t tomor vagy attort keritéssel hataroljak, mellet-te - a kerités
kiils6 vagy belsé oldalan - cserje, illetéleg fa Ultetvényt kell telepiteni. Ha a kerités urna elhelyezését
is szolgdlja, a cserje vagy fatelepitést ugy kell elvégezni, hogy az urnahelyek megkozelitését ne
akaddlyozza.

4. § (1) A temetSben keletkezett hulladék rendszeres gy(jtésérél, elhelyezésérél és kezelésérél a
koztemetd fekvése szerinti teleplilési 6nkormanyzat rendeletében, illet6leg a temet6-szabalyzatban
(a tovabbiakban egyitt: szabalyzat) foglaltak szerint kell gondoskodni.

(2) A vizvételt (kat, kozkifolyd) - a csurgalékviz megfelel6 elvezetésével - legalabb 150 m-enként
biztositani kell.

11. § (3) * A sirgodor mélysége 2,5 méter mélységben, vagy anndl mélyebben taldlhato talajvizszint
esetén 2 méter. Koporsds ratemetés esetén ugy kell mélyiteni, hogy a fellilre ker(il6 koporsé aljzata
legalabb 1,6 méter mélységbe keriiljon. A ratemetés feltételeit a nyilvan-tarté kényvbe be kell
jegyezni. A sirgodrot az Gzemelteté hozzdjarulasaval természetes - a talajban lebomlé - anyaggal
burkolni lehet.
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48. § (4) * Temet6 teriletén kivil, fekv6beteg-ellatast nyujtd egészségiigyi intézmény, szanatérium,
szocialis ellatd intézmény, lakd- és szallaséplilet, Gduls, oktatasi, nevelési és kulturalis intézmény,
vendéglatdhely, vendéglatdlzlet ingatlanatél szamitott 1000 méteres tdvolsagon belil
hamvasztolizem nem Uzemeltethet6. Temetd teriiletén bellil hamvasztélizem akkor izemeltethet6,
ha a temetS6 barmely keritését6l szamitva minden irdnyba legaldbb 200 méteres védétavolsag

biztosithatd.
A temet6 kialakitasa vonatkozdan a jogszabaly az alabbi kornyezetvédelemmel kapcsolatosan fontos
el6irasokat tamasztja:

Temet6t vagy temetkezési emlékhelyet (a tovabbiakban egyiitt: temetd) |étesiteni vagy
béviteni csak olyan teriileten lehet, ahol a talajviz legmagasabb szintje a talaj-szint alatt 2,5

méternél igazolhatéan nem emelkedik magasabbra.
A temetd bekeritésének vagy él6 sovénnyel vald lehatdrolasanak mddjat a helyi épitési

szabalyzat hatarozza meg.
Hulladékok rendszeres gyUjtésérdl, elhelyezésérdl és kezelésérdl a koztemetd fekvése szerinti
telepilési 6nkormanyzat rendelete szabdlyozza.

Kozkifolydk létesitésérdl (ivévizhaldzat kiépitésrdl) gondoskodni kell.
Hamvasztolizem vendéglatéhely, szocidlis,- egészségligyi intézményt6l, 1000 méteres

tdvolsagon beliil nem Gzemeltethet6.
Hamvasztdlizem létesitése a keritéstdl befelé 200 méteres tavolsagban lehetséges.

1.4. Moddositasra kijelolt tomb ismertetése
A F6épitészeti irodatol megkapott modositasra kijeldlt tomb Nyiregyhaza 4. Szamu f6kozlekedési ut-

Kozigazgatasi hatar -02140 hrsz.-G csatorna — 02125 hrsz.-0 Ut -01883/2 hrsz.-0 Ut -31035/26 hrsz.-u
Ut -31026/2 hrsz.-0 Ut altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési teriilet. Az 1. dbran
Nyiregyhaza véros szerkezeti tervén fekete szin(i szaggatott vonallal dbrdzoltuk. Eszaki része (V.
barna) kertes mezGgazdasagi (Mk) terilet kozéps6, moddositassal érin-tett terilete altalanos

MezGgazdasagi terilet (Ma) teriilet felhasznalasi kéd 9.2.0.
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1. abra: Beavatkozds helyszine: A mddositdsra kijeldlt tomb lehatdroldsa szerkezeti terven
(fekete szinii szaggatott vonallal)
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A viéros jovdhagyott szerkezeti tervén lathatd egy kisebb Zo6ld szinl teriilet Nyugati irdnyba, amely
mar kordbban temetdteriletként kerdlt kijel6lésre. A mostani lehatdrolt mddositasra kijelolt terilet
(M3) funkcidjaban a kordbbi temetd funkcidhoz keriilne kibGvitésre, ezzel egyiitt a korabban kijelolt
temetd teriletrdl délre taldlhatd kertvarosias lakoterilet (LKe) is temetSkert szdmdra médositasra
kerilne.

1.5. A temetd teriiletegységének lehataroldsa

A FGépitészi iroda altal megadott teljes témb nagysagbdl csak egy részterilet kerilt a temeté
kialakitasahoz kijelolésre. A részteriilet pontos meghatarozasa a 2020.03.15-én készilt Gj koztemetd
el6készitG el6terjesztés anyagaban tortént meg az ebben szerepl$ teriletegységet és funkcidkat
vettik at.

el -- iIre =
2. dbra: A Témbbels6bdél lehatdrolt teriilet az uj kéztemetd kialakitdshoz

1.6. Lehatarolt helyszin vizsgalata

A beavatkozdsok alapjan, az alabbi 3. dbra szerinti korabbi témbbé&l egy lehatdrolt terilet-egység
alakithatd ki, melynek teriiletén a temetGkert kialakitdsa a korabbi tanulmanyterv és el6terjesztés
szerint biztositana helyett (lehatarolas kék szaggatott vonallal) a temet6 megvaldsitasahoz.
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3. dbra: A temetékert teruletenek kialakitdsa a beavatkozas lehatdrolt helyszine: Szaba/yozas: terv

szelvénye
(Forras: helyszinrajzhttp://varoshaza.nyiregyhaza.hu/lib/rend_terv/2_2/220309_2_2_szabalyozasi_terv_2022.pdf)

4. abra: Beavatkozds helyszine a temetékert teriiletének kialakitdsa Légifoto alapjan
(Forrds: Google Map 2021.10)
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1.7. Természetvédelmi érintettség vizsgalata
A alabbi 5. abran bemutatjuk a temet6kert kialakitdsnak természetvédelmi érintettségét.

fae B A NS [l | | I | ‘ ST N
5. dbra: Beavatkozds helyszine a temetékert teriiletének kialakitdsa Természetvédelmi érintetts
(Forrds : OKIR TIR)

g

A temetd lehatarolt teriletét zold szin( szaggatott vonallal jel6ltiik. A tdgabb koérnyezetben 1 km
korzet 3 féle természetvédelmi terlleti jelenlét taladlhatd, ebbdl egy kdzvetlen érin-tettség lathatd. A
terilettdl Keleti iranyban tobb helyen kozvetlen érintettséggel 6kologiai halézat (folyosd) eleme
rozsaszin boritdssal ezt a szerkezeti terv is részletesen bemutatja.

Keleti irdnyban Igrice (VIII/1. Csatorna) déli partjan légvonalban kb. 500 méterre a temet6 Nyugati
oldalatdl ex lege lapi teriiletek (Orokos foldi laprét) sargds barna szinnel.

A teriilettd| Eszaki irdnyban a 4. Szamu féut tal oldalan Igrice (VIII/1. Csatorna) partjan lég-vonalban
kb. 700 méterre a temetd Eszakkeleti sarkatdl az Igrice rét dkoldgiai haldzat (mag) eleme lila szinnel
taldlhato.

Mindhdrom terileten talalhaté egyedi tajérték lapi terlleteken magas sasok, az 6koldgiai haldzati
terileten pedig Gde gyep.

A természet védelmérdl sz6lé 1996. évi Llll. torvény (Tvt.) 6. § (3) bekezdése értelmében egyedi
tdjértéknek minGsiil az adott tijra jellemzd természeti érték, képz6dmény és az emberi
tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti, torténelmi, kultdrtorténeti,
tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelentGsége van.

Az egyedi tajértékek nem fliggetlenek az Gket Iétrehozd természeti, vagy tarsadalmi folyamatoktdl.
Megdbrzésik, illetve Uj értékek keletkezése hosszU tavon elsGsorban uUgy biztosithatd, ha ezek a
folyamatok (példaul a zoldinfrastruktira halézatanak fejlédése, a természetes és természetkozeli
él6helyek, védett fajok megmaraddsa, a bioldgiai sokféleség megGrzéséhez is hozzajaruld
hagyomanyos gazdalkodasi formdk) hosszu tavon is fennmaradnak. Azoknak az ember alkotta egyedi
tdjértékeknek a megérzése is fontos azonban, amelyek eredeti funkcidjukban mar haszndlaton kivdl
kerlltek (példaul népi épitészeti gazdasagi épilet, felhagyott vasutvonal menti 6rhaz, egykori
kastélyhoz tartozd magtar). Ebben az esetben a fenntarthaté hasznositdst egy Uj, a kozOsség
szempontjabdl is megfeleld funkcié megtaldlasa biztosithatja.
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1.8. A helyszin bemutatdsa

A beavatkozas helyszine Nyiregyhdaza varos keleti részén Orokosfoldi lakételep keleti oldalan huzédo
Szalag utca tuloldalan Nyiregyhaza és Nyirpazony telepiilés kozotti teriileten helyezkedik el. Eszaki
iranybdl Kélapos telepiilés részben érinti. A terileten jelenleg mez6-gazdasagi tevékenységet
folytatnak (30% gylimolcsos, 70% gabona), korabban jellemez&en gyiimdlcsosok voltak itt telepitve
2003. évtél légifotdkon igazolhatdan.

(Forras: Google Map 2021.10)

A teriilet déli oldalrdl 01883/2 hrsz erd@sav tdloldalan Mez6gazdasagi teriilet taldlhatd ennek
tuloldalan mar megjelennek laké 6vezetek melyek 2017. évtél indultak jelentés fejlédésnek, beépités
novekedésével teriletfoglalassal.
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7. dbra: Terlilet hatdroldsa Déli iranybdl

Nyugati irdnybdl a Keletei elkeril6é ut tuloldalan 2014-évben felszentelésre kerilt modern stilusu
Gorog katolikus templom taldlhatd. EttSl északi irdanyba 2018-évtél a Bozsik football akadémia kapott
helyett.

8. dbra: Terlilet hatdroldsa Nyugati irénybdl
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9. dbra: Teriilet hatdroldsa Eszak-Nyugati irdnybdl

A teriletnek természetes felszini lefolydsa van nem a Keleti oldalon hizédé vizfolyas (02140 hrsz.-u
csatorna) irdnyaba, hanem lathatéan Nyugati irdnyban a varos felé.

10. dbra: Terlilet hatdroldsa Keleti irdnybdl 2022.05.
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A terlletet déli oldalon keresztezi egy nagyfesziiltségli transzformatordllomds ennek becsatlakozd
légvezetékei a térség tajképi elemeire jelent8s hatdssal van, légvezetékek parhuzamosan haladnak
Keleti iranyba.

11. dbra: Transzformdtor dllomds a szomszédos teriileten
Lakéovezetek tavolsaga, érintettsége:

- Déliirdnyba erd6savtdl Déli irdnyban 35 méterre nagyfesziiltségl légvezeték nyom-vonalatél
100 méterre foltokban mar tortént beépités.

- Nyugati irdnyba Orokosfoldi lakételep bérhazai légvonalban 750 métere hizédnak.

- Keleti irdnyba Orosi kertvaros beépitésli hazai 50-70 méterre kozelitik meg a projekt
helyszinét.

- Eszaki iranyba Kélapos telepiilés falusias beépitésii hazai 30-70 méterre keriilnek.

A teriletnek tobbféle aspektusa van. Nyugatra a telepiilés irdnyaban a kés6bb megvaldsitasra kerilé
Keleti elkertilé at tulsé oldalan Gorog katolikus modern templomépiilete kapott helyett. Ett6l északra
egy sportlétesitmény (futball akadémia) talalhaté, tovabbhaladva természetvédelmi terileti (ex lege
Orokosfoldi 1ap) témb taldlhato.

A templomtdl keletre a feltart tomb felé egy transzformator telep létesitménye taldlhatd, ami ipari
benyomadsu. A teriletrél Déli iranyban kertvarosi teriiletek hizédnak s(iri beépitéssel.

1.9. A tevékenység késGbbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, muiikodési feltételeire vagy természeti erGforras felhasznaldsanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan;

Elvdras a teriilet kivalasztasaval kapcsolatban hogy a rendelkezésre allé teriilet nagysagat tekintve is
tobb szaz éven at képes legyen biztositani a varos folyamatos temetkezési igényét. Ez alapvet6en azt
jelenti, hogy a tervezés mindenképpen id6tallé és funkcidiban hosszu tavd megoldasokat kell, hogy
felvonultasson.
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A temet6 kialakitdsanal 1.3. fejezetben hivatkozott jogszabalyi el6irdsok alapjan a terilet ki-
jelolésénél figyelemmel kell lenni a talajvizviszonyokra. Mint a 12. dbran ldthatd a temet6 kijel6lt
teriiletén (piros hald) a talajviztikor nyugalmi szintje a felszin alatt a mbfsz. Talajviz-térképei alapjan
4-8 méter kozotti.

Kabala

Talajviztiikor nyugalmi szintje a felszin
alatt

Nyiregyhaza

12. dbra: Talajviztiikér nyugalmi szintje a felszin alatt.
(Forrds: Magyarorszdg talajviztérképei https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

A teriletet Keleti és Nyugati irdnybdl is hatarolja, olyan talajviztikér melynek mélysége a felszin alatt
csak 1-2 méter (vildgoskék szinnel) kdzott van.

Jelenleg a teriileten magas talajvizallas nincs, mivel ez elmult 12 évet aszalyos id6jaras jellemezte, az
éves csapadékmennyiség mintegy 25% szazalékkal csokkent a korabbi nem aszdlyos évek atlagatél.

Korabbi tapasztalatok alapjan tudjuk, hogy a talajviz aramlds magassaga azon felszin alatti tényez6
melynek valtozasa relative gyorsan akar 1-2 csapadékosabb évjarast kovetden is bekdvetkezhet.

Az elvarasok biztositashoz sziikséges a pontos talajviz allas feltérképezése annak, iranyanak és
mennyiségének vizsgalata, amely monitoring haldzattal biztosithatd.

Az aszdlyos id6szak megsz(inését kovetGen a talajviz viszonyok jelentésen megvaltozhatnak, 50 év
vonatkozasban a korabbi térképtdl jelentGsen el is térhetnek. A talajviz dramldsi irdnya gyakorta
évszakfliggd kilonosen, ha vannak a kdzelben felszini vizfolydsok, mint az Igrice és a Nyugati irdnyban
taldlhatd belvizlevezet6 csatorna.
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Tavaszi héolvadas idején a telitett csatorndk fel6l a homokos talajok feltoltése el6fordulhat.

A magas talajviz igazoldsa a kozelben taldlhaté ex-lege lapi teriiletek kdzelsége, EK iranyba
légvonalban kb. 500 méter, ami a magas talajviz jelenlétét tdmasztja ald (magas sdsok) a Keleti
teriileten taldlhatd, az 6koldgiai haldzati teriileten pedig Gde gyepek.

1.10. A megvaldsitas befolydsol-e mds tervet vagy programot - vagy barmilyen mds maédon
hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmdra, megvaldsitasara;

A megvaldsitas szempontjabdl jelenlegi informacidk alapjan a vdrosrendezési tervét befolyasolja,
melynek médositasa sziikséges a tervezési program megvalésitdsahoz.

A varos jelenlegi szerkezeti tervén a kozelben fel van tlintetve (kijelolésre keriilt) egy temetkezésre
szolgalé kisebb tertlet.

Az Uj rendezési tervnél ezt a vdltozdst kezelni szlikséges, és amennyiben a terilet temetkezésre
alkalmas, ennek javitasat atvezetését is terv jovahagyasokat kdvetGen, el kell végezni a szerkezeti
terven. Belteriileti hatarok és aranyok megvaltoznak. Beépités szintén valtozni fog. Fentiek alapjan
kijelentjlik, hogy terv jelentds beavatkozas a kérnyezetbe, és tobb tervvel is kapcsolatban van.

1.11. Afenntarthatdsdg vizsgalta a fejlédés elGsegitésére
»A temet6 terlletének kialakitasa soran fontos szempont a fenntarthatdsag vizsgalata.”

Deffinicié alapjan a fenntarthatdsag vizsgalata soran valamilyen végrehajtani kivant tevékenységet,
|étesitményépitést, mikodtetést kell elbirdlni fenntarthatdsagi szempontbdl.

F6 kérdés, hogy a tevékenységlink, beavatkozasunk eredményeképpen létrejové folyamatok a
fenntarthatébb rendszerdllapot felé képeznek-e elmozduldst, vagy pedig, rossz esetben éppen
ellenkezéleg, a tervezett tevékenység tavolitana a fenntarthatdsagtol.

Folyamatok alapjan a megvaldsitasnak harom lényeges szakasza van, melynek hatasa van a
fenntarthatésag allapotara:

- Tervezés,
- Epités, kivitelezés létesitmény megvaldsitasa,
- Uzemeltetés, fenntartds, miikddés.

Tervezés:

Lényeges hogy vannak olyan tervezési szempontok, amelyek kovetkezményei a kés6bbi
Uzemeltetésbdl szarmazd hatdsokat hivatottak csokkenteni. Parkoldk kialakitasa gytijté és f6-utakrol
torténé megkozelités, feltard utca nyitasa, bels6é temet6n bellli Iétesitmények tajolasa, elhelyezése a
késGbbi kiilsé zajterhelések csokkentése érdekében is fontosak. Fontos szempont klimavaltozasok
ellensulyozasra - a varosi hsziget hatas csokkentése (erre a temet6, mint aktiv zéldfeliileti rendszer
elem kivalé) - amely a jelentés burkolt fellleti ardny miatt Nyiregyhdza szempontjabdl is
tapasztalhatd. Az itt kialakitott beépitési arany, zold felliletek minGsége, megvalasztasa (levél és
szerves anyag produktumok felmérése), a megfeleld koltségszempontokat és tartdssagot figyelembe
véve komoly mérnoki feladat. Zold feliiletek szakszerl megtervezése az ehhez kapcsoldédd
névényallomany kivalasztasa
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Epités:

Epités soran a kdzmivek kiépitése, kivaltasa, a teriilet rendezése meglévé adottsdgok meg-
valtoztatdsa, mint keritésépités, természetes felszin lefolydsi viszonyainak megvaltoztatasa, zold
feliletek aranyanak megvaltoztatdsa. Természetesen minden épitési tevékenység, a kornyezet
szdmara negativ kibocsatasokkal jar. Ezen folyamatok attekintése sordn ezek megvaldsitasnak
id6belisége nem jelent6s (kedvezd esetben 6 hdnap). Az épitési beavatkozas a projekt elemek
valamint a terilet adottsagai miatt ez esetben nem tekinthet6k jelent6s hosszantartd negativ hatdast
kivalté tevékenységnek.

Uzemeltetés:

Uzemeltetés soran fenntarthatdsag vizsgalata nagyban fiigg a Iétesitmény varhatd kibocsatasatdl. A
létesitmény bevonzdsdval jaréd negativ kibocsatasokkal. Az lzemeltetésre gyakorolt kedvezé6tlen
hatdsok mérséklése kilondsdsen fontos. Tervezdi koncepcidok megvaldsitsa, sordan az alabbi
tevékenységek megfelel6 kezelésével tehetiink a legtobbet a fenntarthatdsag biztositasa érdekében:

- Létesitmény  megkozelitése  kozlekedési  kapcsolatok  kialakitdsa - parkoldk,
tomegkozlekedéssel vald elérhetGség - illetve a megkozelitéshez hasznalt kdzlekedési iranyok
helyes megvalasztdsa a meglévik tovabbi terhelése nélkiil kilonosen fontos az itt kdzleked 6k
és él6 emberek szempontjabdl Emisszidk, zavaras csokkentése, kozlekedés biztonsag
megGrzése.

- Burkolatokrdl épiiletekrél kikeriil6 csapadékvizek felfogasa, helyben tartasa, hasznositasa.
Parolgds elGsegitése negativ klimahatasok csdkkentése. Alapvet6en figyelem-be veendd
azonban, hogy a temet6 teriiletén a csapadékviz elvezetésének megoldasa nem lehet
feliiletrdl torténd szikkasztas a betemetett részeken.

- Hulladékdramok kedvezé kialakitasa (teljes kor(i szelektiv hulladékgyljtés megvaldsitasa)
z6ldhulladék vonatkozasban helyben komposztaldssal és visszaforgatott hasznositassal. A
temetSben kiszallitott és megfelel6en begyl(jtott zoldhulladék erre alkalmas és jelentds
megtakaritas érheté el vele. Szerves anyag visszajuttatasa a kornyezetbe fontos szempont a
novények tdpanyagtartalmanak megdrzése érdekében is.

- Megujuld energidk felhasznaldasanak vizsgdlata elGiranyzata és beépitése projektbe
(geotermikus, napelem).

1.12. Aterv vonatkozik-e olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kbrnyezeti problémak vannak
Tudomadsunk szerint a kijel6lt tertileten nincsenek kornyezeti problémak. A terilet felszin alatti
kozegének allapotardl, nem rendelkeziink informacidval. Annak mindségi illetve szennyez6 anyagok
jelenlétérdl vagy ilyen irdnyd érintettségérdl, vizsgalat illetve informacio hidnyaban nyilatkozni nem
tudunk. A helyszini bejaras alkalmaval erdds teriiletrészen (hrsz. 01883/1; 01883/2a; 01883/2b)
taldlkoztunk illegalis hulladékok jelenlétével.

1.13. A program jelent6s-e a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefligg6 tervek, programok
stb.) végrehajtasa szempontjabol

Jelenleg a cimben taldlhat érintettségek nem allnak fenn.
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2. Az uj temet6 funkcioi

A vérhatd hatdsok feltérképezéséhez sziikséges minimdlisan elvi szinten meghatdrozni var-haté
mUszaki beavatkozas nagysdgat, kialakitdsat, funkcidit. Ezen funkcidkat az Uj temetd elGkészité
el6terjesztésbél vettik &at. Fentiek figyelembevételével az G temet6 nyitdsdhoz az aldbbi
alapfeltételeket hatdrozza meg az elGterjesztés:

2.1. Funkcionalis kialakitasok
- Terllet koérbekeritése a rendeletnek megfelel§ zart keritéssel
- Erdételepités, tereprendezés, parcelldk kialakitasa, fasortelepités-ligetesités, belsé uthalézat
kialakitasa,
- Ravatalozd épitése
- Hamvaszté épiilet épitése
- Bemutatétermek, és ligyfélszolgalati éplilet
- lgazgatasi, adminisztracios, és szocialis éplilet
- Uzemeltetéshez sziikséges egyéb épiiletek
- Csatlakozod ut, és a sziikséges parkold mennyiség épitése
- Kozmdcsatlakozasok, belsé halézatok kiépitése
- BelsG parkositds a tovabbi Gtemezéseknek megfelelGen

\e’\‘-‘:‘“ e —— l]
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13. dbra: Alternativa lehetséges beépitéshez (helyszinrajz)

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2021.
- Teljes eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio -

34

S S e = . e
— ™ - e WD,
S— %M,IMM - g
A T A4 T (R Mg
{ o \ e e

— gt - T L SANAY Y
e Jird 7 jsissnanm 1-!'1'7 TV

f—y - ey . N

14. dbra: Vdrhato beépitési elrendezési témegvazlat

2.2. Varhato tervezGi feladatok

- Szabalyozasi tervi véglegesitése

- Terlletismertetd talajmechanikai-hidrolégiai szakvélemény készitése
- Komplex tervezési munka (engedélyes terv)

3. Varhaté kornyezeti hatasok megjelenése a program megvaldsitasa soran

A temet6 megvaldsitdsa soran varhatd hatasok az aldbbiak lehetnek:
- Epités kivitelezés soran varhaté hatasok (hatdrozott ideig fennallo)
- Uzemeltetés, m(ikddés soran varhatd hatdsok (hatarozatlan ideig)
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Epités kivitelezés sordn vdarhato hatdsok

vEnyzet eltdvolitdsa

nak csdkkenése, dtrendezfdése, balyga-
tas, zavaras, inyaziy &llatfajok felszapo-
rodasa

£pitési tardlet

Hatotényezd/ . . . P A _ . .
. . Kizvetlen hatdsok/hatdsfolyamatok Hatdsviseld Hatdsteriilet Kozvetlen hatds jellege
tevekenysag
névényzet dlohelyek kirosodasa, sze- fidra
gélyhatasck és eldhely fragmentacio. tartossag: rovidtava
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Beepitési terlleten nd- ——— G.J ———— ——— kézvetlen: a be- ,f £ rozepes
allatfajok populacidinak és egyedszama- | fauna 2ros

jelentdség: kdzepes je-
lertdzég

Teriletfoglalasok:
Felvonulasi, |&tesitési terd-
let

]

féldtani kizeg

kézvetlen: a be-
£pitési tarilet

tartdssag: hosszd tavd
erdsseg: kizepesen
erds

jelentdség: kdzepes je-
lentdzég

kitermelt talaj atmenet taroloteraleté-

faldtani kdzeg

kdzvetlen: a ki-

tartdssag: hosszo tavd

nek kizlzkitasa s kornyezetének fenn- termelt talaj erdsseg: kizepesen
tarassa atmeneti térols- | erds
si terilete jelentdség: kozepes je-
lentdseég
gpités soran keletkezd hulladékok mun- | faldtani kbzeg kézvetlen: a tartdssag: révid tavd

kahelyi &= Gzemi gydjtdhelyek kizlakitasa
lzemeltetése

munkahelyi és
tizemi hulladék-
gylijtd helyek
tarolasi terllete
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jelentdség: kis jelentd-
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fohyamatok befolyasolasa

flara, fauna
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tet terdlet kr-
nyezete

tartdssag: révid tavd
erdsseg: erds
jelentdség: kirepes je-
lertdizég

Beépitési teroleten terma-
talaj letermeldse, depond-

|3s2

névények fgld alatt részének és szapari-
tdanyaganak pusziuldza, éldhely kiro-
s0dasa szegélyhatdsok &s &ldnhely
fragmentacio allatok &ldhelye-

nek, populacidinak s egyedszamanak
csokkenése, bolygatas, zavards

fiora

fauna

kdzvetlen: a vo-
nalas l&tesitmé-
nyek nyomvo-
nala

tartgssag: hosszo tavd
erfsség: erds
jelentdség: kozepes je-
lentdzég

tala) kiporzdsa miatti levegiiterhelés

svegokimyezet

por talajra tlepedése, tz15)ba mosodasa

foldtani kozeg

a lellepedett por fiziologial hatdsa fiora, fauna
munkagépek [Egszennyezd anyag kibo- leveptkimyezet
csatasa miatti levegiterhelés

munkagspek zajkibocsatasa mistt zaj- telepiilési kir-
terhelés nyezet (ember)

kézvetlen: a be-
£pitési tardlet
kdzvetett: a be-
ruhidzdssal &rin-
tet terulet kir-
nyezete

tartdssag: rivid tavd
erisseg: gyenge
jelentdség: kis jelentd-
ség

Beépitési teroleten kbzmi-
vek, valamint a |étesitmsa-
nyek megépitése, kivitele-
7éze

munkagépek légszennyezd anyag kibo-
Csatasa miatt levegiterhelés

svezdkirmyezet
telepilesi kdrmye-
2=t {=mber)

munkagépek zajkibocsatasa miatti zaj-
terhelés

teleplilési kar-
nyezet (ember)

kdzvetlen: a be-
&pitési tenllet
kézvetstt: g be-
ruhgzassal &rin-
tat teriler kir-
nyezete

tartdssag: rivid tavd
erdsség: kizepes
jelentdség: kdzepes je-
lertdzég

Az épitési kivitelezési fazisban varhatd jelentGsebb hatasok a teriiletrendezése soran a létesitmények

kornyezetében termdtalaj letermelése, deponalasa kézben varhata.
Kozvetlen hatasok varhatéoak munkagépek zajkibocsatdasa miatti

munkagépek légszennyez6 anyag kibocsatasa miatti leveg6terhelésbdél.
HatasviselS a leveg6kornyezet és a teleplilési kornyezet (ember).
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Uzemeltetés, mikddés sordn varhatd hatdsok
Ha‘to.ten\rez'of Kazvetlen hatasok/hatasfolyamatok Hatasviseld Hatasteriilet Kozvetlen hatas jel-
tevekenyseg lege
Létesitmeények nivényzet éldhelyek kirosodasa, szegélyhata- fldra kiizvetlen: a tartdssag: hosszl
milkidése: sok &s eldhely fragmentacio, inyaziy nivényfajok beépitési terii- | tawvl
terjedése let kbzvetett-a | erdsség: erds
lefolyasi viszonyok megvaltoznak fldra, fauna beruhdzdssal jelentdség: nagy
érintat terlet
kémyezete
keritések hatasdra ldhelyek életterének csok- fldra, fauna
kentése, terileti feldarabolodds, mozaikossag
szukcesszio gatlasza, populaciodinamikai folya-
matok befolyasoldsa
A foldbe temetések miatt a foldtani kozeget érd | foldtani kbzeg | kdzvetlen:a tartdssag: hosszo
diff(iz jellegl terhelések megjelennek. fldra, fauna, beépitési terli- | tavl
eldviz befoga- | let kbzvetetiza | erosség: kbzepes
dadk beruhdzassal jelentdség: nagy
telepillési grintet terilet
kimyezet kémyezete, te-
ember lepdlés terile-
e
Hulladékok mennyisége nivekszik foldtani kizeg | kézvetlen: a tartdssag: hosszl
flora, fauna beepitési teri- | tavu
telepilési let kbzvetett:a | erdsség: gyenge
kimyezet beruhdzassal jelentdség kis jelen-
ember erintet terilet tdség
Krematorium miatt a levegot, éro terhelések foldtani kazeg kiirmyezete, te- | tartossag: hosszi
emisszidk nivekedése levegdterhelés flérs, fauna le- lepdlés terdle- | tawd
vegc'f.of"}re?t te erdsség: kbzepes
telzpllesi kir- . P .
nyezet embar ]EIETD,SE‘E' nagy =
lentaseg
Latogatok gk haszndlatanak k3zvetett hatdsal. telepllési tartdssag: hosszo
Tobblet zajkibocsatas miatti zajterhelés kimyezet tavi
[ember) erdsség: kirepes
jelentdség: kozepes

A temet6 belépésével varhatéan Uj kozlekedési kényszerek alakulnak ki, a varosrészen emiatt a
leveg6t éré emissziok ndvekednek.

Felszini lefolyasi viszonyok megvaltoznak, ezzel a talajvizhaztartas megvaltozik

NOvényzet beépitéssel parolgas megvaltozik a varosi hésziget hatas javul.

Tajkép megvaltozik, ennek hatdsa a jelenlegi allapot (tervek hidnya) nem itélhet6 meg azonban
hatasa biztosan lesz.

3.1. Védétavolsagok meghatarozasa

A temeté létesitése sordn legaldbb olyan fontos, a kdrnyezet temet6re gyakorolt hatasa, mint a
temetd hatdsa a kornyezetre. A mai vdrosi temetSben annak zsufolt kdrnyezeti beépitése miatt
gyakorlatilag egy szertartdst sem lehet Ugy végighallgatni, hogy a kiils6 kornyezetbél belépd
zajhatasok ezt ne zavarnak. Ennek megelGzésre a temetd koril aktiv zoldfelllet (védelmi célu erdd)
kialakitasa szlikséges, valamint a kornyezetében torténé beépitéseket is korlatozni sziikséges.

- Az OTEK 38. § (8) bekezdését kiegészitette az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet mddositasardl szélé 36/2002. (Ill. 7.)
Korm. rendelet 11. §-aval, amely rogzitette, hogy ,Uj vagy Ujra megnyitott temetd, temetkezési
emlékhely telkén belil legaldabb 30 m széles, fasitott védéteriletet kell kialakitani. E kdvetelményt

P

m(ikodé temetG, temetkezési emlékhely bévitési teriiletére is alkalmazni kell.”

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



37
Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — X./2021.
- Teljes eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio -

- Temetd teriiletén bellil hamvasztolizem akkor (izemeltethet§, ha a temet6 barmely
keritésétSl szamitva minden irdnyba legalabb 200 méteres védG6tavolsag biztosithato.

- Temetd terlletén kivil, fekvGbeteg-ellatast nyujtd egészségiligyi intézmény, szanatérium,
szocialis ellatd intézmény, lako- és szallaséplilet, Gduls, oktatasi, nevelési és kulturdlis intézmény,
vendéglatdhely, vendégladtélzlet ingatlandtél szamitott 1000 méteres tdvolsdgon belil
hamvasztélizem nem Ulzemeltethetd. A hamvasztdlizemek mikddése nem okoz kdzvetlen egészségi
artalmat, de mivel md{kodésiik pszichés megterhelést okozhat a kozvetlen koérnyezetében él6k
szdmadra, ez indokolja a véd6-tavolsdg bevezetését.

3.2 Megkozelités

Az Uj temet6 kiépitése nagyban kapcsolédik a meglévé teriilet megfelel6 szintl hasznositasahoz. A
temetd kiszolgalasa a meglévd athaldzatrdl nem biztosithatd anélkil, hogy kérnyezd lakételep
jelent6sen terhelt bekot6utjain tovdbbi jelentés forgalmat ne generdljon. Ennek elkerilése
érdekében a varos Keleti elkertl6 féut kialakitdsa a temet6 Nyugati oldalan a f6bejarathoz kozel
valésul, meg amely az Uj temetSt konnyen megkozelithet6vé teszi. A temet6t tomegkozlekedési
jarattal valé elérhet6ségét, ki kell dolgozni valamint a parkolék pontos kialakitasa még sziikséges.

4. Osszefoglalas, javaslat

4.1. SWOT- elemzés

“A SWOT egy olyan elemzési technika, amivel a projekt életképességét vizsgaljuk meg. Feltérképezi
az elemzés targyanak az erésségeit, gyengeségeit, lehetGségeit és veszélyeit. A stratégiaalkotas egyik
lépése.”

Az SWOT elnevezés az elemzés soran vizsgalt négy teriilet angol elnevezéseinek kezddébetdibdl
tevdédik dssze:

Strengths — erésségek

Weaknesses — gyengeségek

Opportunities — lehet&ségek

Threats — veszélyek

A SWOT-analiz sordan mérlegeljik a projekt belsé adottsagait (Er6sségek, Gyengeségek) és a kilsé
kornyezet hatétényezgit (Lehet&ségek, Veszélyek).

- ErGsségek: a beruhdzads azon bels6é erdforrdsai és képességei, amelyek mas teriletekhez
képest versenyeldnyt jelentenek. Erre a fontos tényez6kre alapozva érhet6 el annak sikeres
pozitiv megvaldsitasa.

- Gyengeségek: olyan erdforrdasok és képességek, amelyek versenyhatranyt jelentenek a
megvaldsitds soran - kikliszobolése a siker elérésében fontos szerepet jatszik.

- Lehetdségek: olyan kilsé befolyasolé tényezék, a kornyezet olyan varhaté valtozasai,
amelyek hozzajarulhatnak a beruhdazas jovébeni lakossagi elfogadasahoz, sikeréhez, melyek
kihasznaldsa, beépitése a stratégidba versenyel6nyhoz vezethet.

- Veszélyek: varhato kedvezGtlen tényezd a beruhdazas kornyezetében, amely hatraltathatja a
stratégiai tervet, a megvaldsitas elérését.
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Eréssegek Gyengeségek
¢ Megfeleld véddatavolsagok még biztositottak ¢ Kapcsoloda athalozat felllvizsgalata
& HosszU tavd miikddés biztositottnak latszik szikseges
Teleplléskdzponti funkciok konny( elérhetd- o  NMeglevd kornyezeti adottsagok nem (taj)
sége egységesek (nagyfesziltsegll légkabel,
e Varos keleti elkertld utja lehetdvé teszia transzformator allomas)
gyors megkozelitését ¢ Kultirndveny boritas nincs
e Meglévd dthalozattal tobb irénybdl is megko- o Kozmivesitési csatlakozasi pontok kiépi-
zelithetd tése sziikséges

¢ A terdlet nem beépitett
® 5zakralis épitészeti alapvetési biztositottak

Lehetdségek Veszelyek
¢ Megfeleld szint( mélységi tervezéssel, tajba il- e Talajviz jaras
lesztés, tarsadalmi elfogadas biztosithato o |akodvezetek védGtavolsaga csokken, za-
® Kornyezeti fenntarthatosag szem eldtt tarta- varasuk nd
saval kornyezeti hatasok mérsékelhetdk s  Meglévd kornyezeti adottsagok tovabb
¢ | akossagi tamogatas megszerzése kelld idében romlanak

torténd bevonassal
e TAK alkalmazasa

13. abra: SWOT-analizis eredményeinek tdbldzatos dsszesitése

A lehet6ségek és veszélyek feltdrdasa utdn ezeket a kategoridkat, tényezéket érdemes tovabb
elemezni arra vonatkozdan, hogy varhatéan milyen hatdssal lesznek a projekt életére, stratégiajara.

4.2. Javaslat

A projekt megvaldsitasa hosszu tavu dontés, egy varos temetkezési szokasaiban. Temetkezési
helylink mélté tisztelet el6deink végsé nyughelye szamara.
Ahhoz hogy munkdnk eredményeképpen, dontéslink a teriilet alkalmassagardol megfelelS szinten el6
legyen készitve (alatamasztva) tovabbi miszaki vizsgalatokra van sziikség, ezeket szorgalmazni kell.
Amikor a vizsgalatok visszacsatoldsa pozitiv alatamasztassal bir, a terlletszerzési (kisajatitasi) és
szerkezeti tervmoddositasokat fel kell gyorsitani. Tekintettel a projekt tdvlatara és volumenére, a
hozza kapcsolédd kozlekedési infrastruktira fejlesztés beruhazasait, kapacitasat és idGbeliségét is
hozza kell igazitani.

Tervpalydzat kiirdsaval, lakossag bevondsdval javasolt a megfelel6 projektet kivdlasztani, ezzel a
lakossagot tarsadalmi szinten is be lehet vonni a déntéslinkbe (projekt mellé kell allitani).

A tervezési szempontok soran kiemelten kell kezelni a kornyezetvédelmi fenntarthatdsagi
szempontok megvaldsitasat a teljes projekt kapcsan.
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Cél: A temetd megjelenésével elfogadd telepiilési kornyezet kialakitdsa a varos ezen, telepulési
részén is. Ennek eredményének igazolasa, kés6bbi lakossagi elégedettség mérésekkel keresztil

torténhet.

A moddositassal feltdrt kornyezeti hatasok alapjan, a tervezett rendezési terv mddositas
kornyezetvédelmi szempontbdél tamogathaté.
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5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

5.1 Hatalyban lévé helyi épitési szabalyzat - valtozé bekezdések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI.12.) KGY

77

rendelet (a tovabbiakban: Or) kiegésziil a 10. § (9) bekezdés elGirasaival:

,KULONLEGES ZONAK
10. §
(1) Kdlonleges kereskedelmi célu zéna (Kke)

a) A terileten elsGsorban a 10 000 m 2 hasznos bruttd szintteriiletet meghaladd
bevasarlokozpontok és nagykiterjedési kereskedelmi célu létesitmények, vasarok, kidllitasok,
kongresszusi létesitmények szdmadra kijel6lt terilet. A hasznos bruttd teriletbe a gépkocsi
tarold szintteriilet nem tartozik bele.
b) A terileten kivételesen elhelyezhet6k

1. a kulonleges rendeltetés( épuileteken kivil szallas jellegli épiletek, irodak, tovabba

2. egyhazi, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis intézmény, szérakoztatd és vendéglatéd

éplletek.
c) A terileten az a) bekezdésben meghatarozott épitmény elhelyezését engedélyezni csak
kornyezeti hatdstanulmany alapjan szabad. 20 000 m2 hasznos bruttd szintteriilet alatti
épllet engedélyezéséhez kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése nem kotelezé.

(2) Kiilonleges kdzhasznalatu épitményi zonak (Ki)
a) Az épitési Ovezet teriletén elhelyezhet6ek:
aa) kilonleges célokat szolgald kozhasznalatu épitmények, és egyéb, helyi
sajatossdgot hordozé kulturalis, sportoldsi, szabadiddés célu, szdrakoztatdsi-
vendéglatdsi, az alapvet6 rendeltetéshez kapcsolddd kiegészité gydgy-, és
egészségligyi szolgdltatd I[étesitmények, kivéve, ha egyedi teriileti lehatdrolas
masként nem rendelkezik.
ab) A Blaha Lujza sétany — Kemecsei Ut — SOstéi Ut - Szindbad sétany altal hatarolt
terlileten belll a helyi sajatossagot hordozé kulturalis, sportoldsi, szabadid6s célu,
szOrakoztatasi-vendéglatasi, szallashely szolgdltaté épitmények helyezhetSek el.
Szallashely szolgaltatd épitmények elhelyezése esetén allattartd épllettdl,
allatkifutétél min. 5,0 méteres védGtavolsag tartando.
b) A terlleten csak a szabdlyozasi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel
funkcionalis egységet képez6 épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszer(i mikddéséhez
szlikséges egyéb épitmények helyezhetSk el. Amennyiben a szabalyozasi tervlapon az épitési
Ovezet kdadjanal mégsem keriilt rogzitésre az elhelyezhet6 épitmény, épitmény-csoport, ugy
abban az esetben jelen bekezdés a) pontjaban rogzitettek az érvényesek.
c) A szabadlyozasi terv az egyes Ovezetbe tartozd ingatlanokon belll eltéré kizardlagos
haszndlatot is és azok kialakitasanak feltételeit, mddjat, helyét is rogzithet és rendeltetést is
meghatarozhat.
d) 50 A szabalyozasi terven jel6lt kizardélagos haszndlatu kozforgalom el6l el nem zarhaté
teriileteket elkeriteni nem lehet, de rajuk a kozhasznalatu kozcélu teriiletekre alkotott helyi
rendelet szerinti hasznalat médja alkalmazandé.
e) Sportoldsi, szabadid6s célu Ilétesitményeknél a technoldgiailag sziikséges
épitménymagassag engedélyezheté maximum 18,5 m-ig.
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(3) Kiilonleges kdzhasznalatu épitményi zonak 15%nal kisebb beépitettséggel (Ki0)
a) A terilet kilonleges célokat szolgalé kozhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.
b) A terilleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkciéju épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszerld mikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.
c) A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belll eltérd kizardlagos hasznalatot is
rogzithet az egyes épitési helyekre irt rendeltetés meghatarozdsaval.

(4) Honvédelmi és belbiztonsagi zéna (Kho)
a) A terlilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizarolagosan igénybevett teriileteket
foglalja magdban.
b) A teriileten csak honvédelmi, ill. belbiztonsagi célokat szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

(5) Hulladék elhelyezésére szolgald zéna (Kh)
A terlleten a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitdsara és hasznositasara szolgald
telephelyek és az azzal kapcsolatos épitmények, gyepmesteri telep és energiatermeld
|étesitmény telepitheték.

(6) Varosuzemeltetési célokat szolgald kertészeti zéna (Kk)
a) A terilet varosiizemeltetési célokat szolgdld kertészet szdmara fenntartott teriilet.
b) A terileten csak kertészettel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
c) A terileten a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara kivételesen telepithet6k
lakasok is.

(7) Kilonleges kozlekedési zéna (Kko)
a) A terilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehet6 igénybe.
b) A zéndban csak az éplletnek minGsiil6 kozlekedési épitmények (pl. parkoldhaz, autdbusz-
palyaudvar stb.) és azok rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények teriletei,
illetve nagykapacitdsu parkolok, és azok mikodtetéséhez sziikséges épitmények helyezheték
el.

(7a) Megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (K-En)
a) A terllethez a napenergia hasznositasanak céljara szolgalo teriletek tartoznak.
b) A terlleten csak a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalo épitmények helyezhet6k
el.
c) A terilileten csak 5 MW teljesitményt meg nem halado kiserémdvek helyezhetdk el.
d) A telken legfeljebb 4,5 méter épitménymagassagu épitmény helyezhet6 el.

(8) A kulonleges zéndk esetében az épitési dvezetre elbirt épitménymagassag also értékét nem kell
betartani.

»(9) Kulonleges beépitésre nem szant temetd teriilet (Ovezeti jele: K-t) Gvezete
a) Az Ovezet terliletén a temetd rendeltetéshez, lUzemeltetéséhez kapcsolddd valamint a
szlikséges kereskedelmi és szolgaltato rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.
b) Az 6vezetben szabadonallé beépitési mdéd mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek alakithato
ki. Az 6vezetben a megengedett épitménymagassag 12,5 m. Az 6vezetben harangtorony épitése
— 0nallo épliletként vagy egyéb rendeltetéssel egybeépitetten - esetén a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 20,0 méter.
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c) Az 6vezet teriletén elhelyezhets épitmények esetében a megengedett beépités mértéke 2%.
d) Az 6vezet teriiletén kialakitandd legkisebb zoldfelileti fedettség 40%.

e) Az dvezet ellatasahoz sziikséges parkold teriilet koztertleten is elhelyezhetd.

f) Az 6vezet hatardan 30m széles savban hdrom szintes novényallomany telepitése sziikséges,
honos fajok alkalmazdsdval.”
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s 7 .

5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mdodosito rendelet tervezete
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK X. — 2 teriiletb8l visszamaradt 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése

a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szél6 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrdél és a
hozzd kapcsolédo egyes térvények mddositdsardl szolo 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi é6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a  teleplilésrendezési  eszk6zbkrél, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddasi FSosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly

Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly mint Katonai Légligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Hatdsagi F&osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdly Foldigyi Igazgatasi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariligyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banydszati és Gazipari FSosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly I.
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos VAarosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetii sz6vegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or.) kiegésziil a 10. § (9) bekezdés elGirasaival:
»10. & ,(9) Kilénleges beépitésre nem szant temetd teriilet (Ovezeti jele: K-t) 6vezete
a) Az ovezet teriletén a temet6 rendeltetéshez, lizemeltetéséhez kapcsolddd valamint a
szlikséges kereskedelmi és szolgaltato rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.
b) Az dvezetben szabadondlld beépitési mdod mellett 10.000 m2 legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az 6vezetben a megengedett épitménymagassdg 12,5 m. Az Ovezetben
harangtorony épitése — onalld éplletként vagy egyéb rendeltetéssel egybeépitetten -
esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag 20,0 méter.
c) Az oOvezet teriletén elhelyezhet6 épitmények esetében a megengedett beépités
mértéke 2%.
d) Az 6vezet teriletén kialakitando legkisebb zoldfelileti fedettség 40%.
e) Az 6vezet ellatasahoz szilkséges parkold teriilet kozterileten is elhelyezhetd.
f) Az Gvezet hatardn 30m széles savban harom szintes novénydllomdny telepitése
szlikséges, honos fajok alkalmazasaval.”

2. § Az Or. 1. szamG mellékletét képzé szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1.
melléklete szerinti 1 beavatkozasi pontra jovahagyja.

3 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon lép hatdlyba és a kovetkezé napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen induld ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYiREGYHAZA SZABALYOZASI| TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint
FELULETEK

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Telepilési

[ ]
[ |

dantési szint

l.rend( kézlekedési célu kozteriilet

dontési szint

Ln 215465 Epitési dvezet jele

I di kizlekedési céld kizterilet VONALAK Ln  abeth azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
srengy, xozlexacont coltlkozterie Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)
Lrend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterllet (zoldteru- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zénak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdd)
— Epitési vonal Beépitésre szant teriileten belil
l.rend( vizgazdélkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat .
: Epliletsarok helye :::(‘ L\pg\(var9S|z:sll(qkq:6na
ILrend(i nem kozlekedési cél kozteriilet (kbztér, csak belteriileten és kiil- (8 SEVAIaHae [akazona
teriileti beépitésre szant teriileten beliil) ==wmmw=== Elgkert hatara, ha az altaldnos elirdsoktdl eltér Lke kertvérosias lakézéna
Lf falusias lak6zéna
Telken beliili kételezd zéldfeliilet (védafasitas teriilete) Helyi védelem alatt all6 homlokzat Vt  telepiléskézpont vegyes zéna
Vk  koézponti vegyes zéna
S e T 3 £ % o - jocog <o . Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
A védo- esllsgr‘latcl»(z;’slll:;rultektelg':)sszevctmlt t@n\{lqtg‘petrp !(oz}etr)uleten (ha ©® OO OO Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor Gip  zavaro hatasu ipar?ngdas!;égi zénag
OFscadon.aloftasoxbolkavetkezissnem:Inteptinal dontast sl sesseesse Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelez zéldfeliilet, ha fasor Ge  egyeb ipari gazdasagi zona

K6z6sségi funkcidéhoz kapcsolédé zoldfeliilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes novényallomany megérzenda,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Maemlék épiilet telke

Gépjarmu tt tengelye (l. rendil kozlekedési teriileteknél)
Vegyes hasznalatd csillapitott ill. korlatozott forgalmd gépjarma it tengelye
Onallé vagy kijelolt kerékpartit tengelye

Onallé gyaloglit tengelye, ha az nem diszburkolaton van

Ui (dllohazas Gdulézona

Uh  hétvégihazas udilozéna

tlonleges kereskedelmi céla zona

tlonleges kdzhasznalatu épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
bnleges kozhasznalat(l épitményi zéna a funkcio jelolésével < 10% beé tséggel

snleges honvédelmi zéna

leges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

leges varosi Itetési célokat szolgalé kertészeti zéna

Kké kilénleges kozlekedési zona

22 < 2. . .
Szabélyozési szélesség Beénitésre nem szant teriileten bell
3 P 4 £ F P e K-En Gjuj iaforrés h éla Igalo teriilet
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épiilet MWW Zajvédo fal KO& Altalimos Koot kadies sone célidra szolgalé teriilef
NATURA 2000 teriilet TeTeTe Tt Telektémbre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend KOk vasuti kizlekedési z6na

Okolégiai halézat

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetési erd6zona

Ee egészségigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdozéna
Eg gazdasagirendeltetésa erd6zéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

— pr—— " 4 M4 mezogazdasagi altalanos zéna
Helyi védelem alatt 4ll6 zéldfeliilet L dranszformitorhelye Mko Korlstezott haggnélam mezdgazdasagi zona
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé VG vizgazdalkodasi zéna

Gyalogos tér diszburkolattal

Vaslitteriilet

Gazdasagi rendeltetési erdé
Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet
Tizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

Tobbszintes teriiletfelhasznalas

HATARVONALAK

Tervezett belteriilet hatara

Beépitésre szant tertilet hatara kiiltertileten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a tertilet sorszamaval

Gk

71
(B)

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem telepiilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni tt-vaslit keresztezodés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepulési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelezoen megépitends athajté ill. atjard
Tervezett arkad
Megsziinteto jel

1765 A bioldgiai aktivitasérték telken bell, ill a szomszédos kozterilleteken pétlandé

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

Kki  kiilonleqes beépitésre nem szant terilet
K-t kalonleges beépitésre nem szént temetd teriilet (Gvezeti jele: K-t) dvezete
Ln &..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési bvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi
2. polgarvarosi
3. mezdvarosi
4. belso kertségi
5. kiilso kertségi
6. tanyabokros
7. egyéb

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
. szabadonall6 - telepszeri

szabadonallé - dltalanos

oldalhataron allé

ikres

zartsord - altalanos

zartsorti - keretes

adottsagtol fiiggoen

X.Y,Z sajatos elairas

N

ComPON

EEEEEEE EIGvasarldsi joggal érintett terilet hatara Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
.. PR . P nagysaga
0060006 Véroskapii z6na hatsra Kozlekedéshdl szarmazo zaj mérése javasolt 1 980 m2
~~~~~~~~ Tervezett telekhatar 2 450m2
_—— Védateriiletek hatara = i ggg mg
Ln215465 . 2 — ‘ " " Maganut 5 1000 m2
Eplte§1 Gvezetek, ovezetek hata_ra‘es jele (a szinek hatara egyben 6vezet- 6 1500 m2
hatér is, ilyenkor nem keril kiilon jelolésre az 6vezethatar) AVAVAVAN Oldalsé telekhatédron valé osszeépités lehetésége (zartudvar) 7 2500 m2
% TR P o e 2 % 8 4000 m2
MK MK MK MK Maemléki kornyezet hatara === Rekultivéacids teriilet hatara 9 10000 m2
. X . AR K e a7 0 adottsagtol fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) U Replilotér felszalldpélya tengelye X.Y.Z sajatos elairasként meghatarozott
sz 52 sz 52 52 Helyi védettségU telepiilésszerkezet b Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
e . R beépitettség mértéke
vkvivkvkvk Helyi védettségt telepuléskép = AR R g e ) 2300
=< o
ttttttt  Helyi védettségl temetd 0 Meglévaitsltoaiiomas hielye 2 - S29%
4 =<30%
5 - z = W 3 5 =<40%
TTTET Orszagos jelent(iségo természetvédelmi teriilet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =<50%
w4t ¢ i e g 7 =<60%
TETETE Tt Természeti teriilet hatdra . mmmeeeeee Foldhivatali alaptérképen nem szereplé épiilet 8 =< 80%
9 =<100%

ht ht ht ht ht

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar

Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

MEGJEGYZES:

* Kételeza, amennyiben a szabalyozasi terlleten jeldlt épitési telek hatarai nem véltoznak.
Valtozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

X.Y,Z sajatos elairasként meghatarozott

1 Telepdi 2 S0 s 1 =<35m
B ) ) L ) . . Teleplilés kézigazgatasi hatara 9 =& ABm
memmmm—. Banyatelek hatéra (orszagos érvényl jogszabalyok szerint) 2. Belterlileti hatar 3 —<65m
3. Szabalyozasi vonal - &
P100 ) 2 X 2 A 7 = . o 4 =<75m
_____ 3 Liiek a 4 o 5 % Snid Nagk 4. Beépitésre szant terlilet hatara klitertleten 2
Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Epftsi 8 et 5 Kot alvBlLarit Pt irianal 5 7,595m
G150 (G...) S y ; s g 6. Telekhatar 6 95125m
- Jelentds szint alatti gépjarmatarolé teriiletének hatara gépjarmaszammal 7 12,5-16,0 m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktél fiilggden

1. Mdemléki kérnyezet hatara

X.Y.Z sajatos elirasként meghatarozott

— M0 parkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi telepilési értékvédelmi teriilet hatara
L. . . . Ln 2154X5(B]) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % T4j- és természetvédelmi hatarvonalak

L

Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (koztertilet feletti) épitési hely

1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelentsségl természetvédelmi teriilet hatara

Ugyiratszam: FOEP/17-90/2022.
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1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgydlésének 59/2022. (IV.28.) szamu 6nkormanyzati hatdrozatdval, valamint a
9/2022. (IV.29.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra keriilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

=

AT
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A teriletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a teriletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzététellik
részletes szabdlyairdl sz6lé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgéltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi dvezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre kerliltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2022. oktéber

okleveles telepiilésmérnok
TT/15-0378
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
- a telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti tervezési

Hatalyos terv

Madositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkoddsi térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti érinti 8386,80 6654,09 79,34 6561,71 78,23 -92,385 -1,33
3. Vizgazddalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 0 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 0 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhaszndldsu térség érinti nem érinti 352,04 0 0 0 0 0 0
6. Az orgzaingc;s rr,u’jszz?uki infrastrukt’Ur,a—hé.Ié’zatok és a mt’{szaki infrastruktdra &rinti nem érinti 617,53 km 0 0 0 0 0 0
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 0 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 0 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai hélézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 0 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termdbhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 0 0 0 0 0 0
11. |J6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k bvezete érinti nem érinti 2344,8 0 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 7544,2 7519,96 99,68 7519,96 99,68 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti 1707,5 0 0 0 0 0 0
1s. Vilégt.i.ri’jkségi és vildgorokségi varomanyos terlilet ovezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i ) ) ) i
telepiilések
16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 13218,5 100 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete érinti nem érinti 27,76 0 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet 6vezete érinti nem érinti 30,78 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
53, Térs.zer\lle.zzc’.S véroiok es hagyomérlyo,san vidéki telepiilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) ) i
Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros
24, Terségi egyUt,tmL'jkijldések 6V?Z?tg,_ érinti nem érinti - - - - - - -
Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli bvezete érinti nem érinti - - - - - - -
Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -
Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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6.3 Rajzi mellékletek

TERSEGI SZERKEZETI TERV (részlet) 1. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez /a

beavatkozasi terlletek piros szinnel jelolve a térképrészleten/

szdllds trencranya
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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JELMAGYARAZAT ] Telepilési terilet
B Okologiai halézat magteriletének évezete Vizfolyas, vizfelszin
[ Okoldgiai halozat Skoldgiai folyosojanak dvezete | Telepuléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar
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,,,,,,,,,, Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Tajékoztato elem

N Kivalo termdhelyi adottsagy erdéterilet

[Nl Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet

JELMAGYARAZAT

I Erdok Gvezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

Nagycserkesz .

Nyiregyhaza
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Nagy
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Nyirtelek
Nyhpazorry
Nyfregyhaza

7 Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——
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VizZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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< d

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban

foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nagycserkesz o

338. sz. fout

Kalménhaza

P

|

JELMAGYARAZAT
Térséqgi szerepkor

Alaptérkép elemei

=== Gyorsforgalmi Ut

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
—  Tervezett foUt
B Térségi jelentbségl térszervezd varos
=== Orszagos vasutvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos
Telepilési teriilet
[ Egyéb véros P
Hagyomanyosan videki telepiilés ovezete Vizfolyss, vizfelulet
Tajékoztatd elem Telepiléshatar
Nyirseg varosgylrd keletiive  {jgyiratszam: FOEP/17-90/2022. {7 Megyehatar
GYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83. :' Orszaghatar

Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
Térségi egyiittmikodések Alaptérkép elemei
Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengel
[ Debrecen-Nyiregyhéza urbanizaciés tengely Gyorsforgalmi it
[  Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterilete Tervezett fout
[  zZéhony-Kisvérda térsége === Orszagos vasutvonal
Aprofalvas térség L
[ | Telepilésiterilet
.o Varosparok
Vizfolyas, vizfelulet
“ Szomszédvaros

Tajékoztaté elem Telepiléshatar

iregyhaza-Debrecen meglévd egyittmikodés sz 2 '-“-' Me ehatér
O'Q ez Bebrecenmegtt cortmie viratszam: FOEP/17-90/2022. Lt MEOY
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA D Orszaghatar

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Nyirpazany

Nagycserkesz - .

Nyiregyhaza

Kdlménhaza

Magyk

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet

Hataron atnyulo egyUttmikodés ovezete . e uil ¢
Vizfolyas, vizfelszin

... . Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

“/7»  Harmashatar térsége { ___! Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

[] Gyimblcstermesztés térségi jelentéségl dvezete ~ Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar

"% Megyehatar

| SR

|| Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI GVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI-
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

i ® KozEp-

Nyiregyhaza
Kélmanhaza
Nagyk
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
Fels6-Tisza menti komplex Telepilési teriilet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Tajékoztato elem
Fels&-Tisza menti komplex et Megyehatar
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai Orszéghatér

[ ] Megyéteérintd kistajak
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2. Mez6gazdasagi térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndldsi kategdridk teriiletén
beliil a telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységek kijelGlése sordn

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a
mez6gazdasdgi teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes
teriilet kivételével — beépitésre szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

kévetelmény:

MaTrT ~ (ol térsdaénck
az ) a r mez8gazdasagi térségének a 8386,80 ha
teriilete 6sszesen (A)
a hatalyos telepilésszerkezeti tervben a
) Y talvos telepu 6654,06 ha
a kovetelmény teljesitése: | mezGgazdasagi terilet
tervezett moddositassal a mezdgazdasagi
VEZELt modositass mezog 8 - 92,385 ha
tertlet csokkenése/ndvekedése
t tt 3dosita ta
a ) erveze, . rpo ositasa utan a 656171 ha
mez&gazdasagi terilet (B)

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil.

13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

MvM rendelet 3.8 (1) A telepiilésrendezési eszkézok készitése sordn az Orszdgos

Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi
kovetelmény: egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban - a
természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil - az erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijeléini.

terllete az MTrT -ben (A) 7544,20 ha
terlilete a hatalyos telepilésszerkezeti 7519,96 ha
tervben

a kovetelmény teljesitése: ~ — - — -
v el tertiletének csokkenése/novekedése a

, " 0 ha
tervezett modositassal

a terililete tervezett moédositas utan (B) 7519,96 ha

(A)x0,95 < (B), igy a feltétel teljesiil.

MvM rendelet 3.§ (2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, és
erdétertilet teriiletfelhaszndldsi eqgységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsadig csak az erdGtelepités lehetGségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az élGhelynek megfelel6, természetesen
kialakult 6shonos fafajokbdl dllé erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala.
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16. Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl téorténd kivezetésérél és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi

teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-

védelmi terllet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 13218,50ha
terililete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 13218,50 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 13218,50 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jellni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a mdédositas sordan nem
tortént Gj vizvédelemmel érintett terilet kijelGlése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Targyalasos eljaras — Véleménykéré dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervezdk:
afcz Andras
okleteles ’t/elepﬁlésmérnék
TT/15-0378
Viérosi f6épitész: ( * 5 5 e

Kovacs Rita
varosi fGépitész

Tervezd munkatarsak:

/ A
e { ) \
5 \ s g k“\\\\ ..... 7‘(/'\
Kovécs Rita : Kukucska Zsolt
épitészmérnok okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérndk

Telekfiné Bédi Maria Mirias Eva
telepiilésmérndk telepiilésmérndk
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Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremt6 beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi
hatdsagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitdsardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli lggyé nyilvanitasrél szélé
kormanyrendeletek mddositasardl sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet médositasardl sz616
47/2022. (Il. 17.) Korm. rendelet

A Kormdny a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitasardl és egyszerUsitésérdl szold 2006. évi Llll. torvény 12. § (5) bekezdés a) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremt beruhazasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi
hatdsagi Gigyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségl lggyé nyilvanitasardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli  lggyé nyilvanitasrél szélé
kormanyrendeletek mddositasardl szélé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) a
kovetkez6 86. §-sal egésziil ki:

»,86. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi lgyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségl lggyé
nyilvanitdsarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl liggyé
nyilvanitasrdl szold kormanyrendeletek moddositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
modositasardl sz616 47/2022. (1. 17.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddr78.) mddositott 6/Z. §
(2) bekezdését, valamint a 2. mellékletében foglalt tablazat B:78 mez6jét a Mdbdr78.
hatalybalépésekor folyamatban |évé kozigazgatasi hatdsagi ligyekben is alkalmazni kell.”

2. §AzR.

a) 6/Z. § (2) bekezdésében a ,foldrészlet” szovegrész helyébe a ,foldrészlet, valamint a
Nyiregyhaza kultertlet 01472/1, 01472/2, 01468/6, 01468/7, 01468/8, 01468/11, 01468/13,
01469, 01470/1, 01470/2, 01470/3, 01470/4, 01470/5, 01470/6, 01470/7, 01470/8, 01470/9,
01470/10 és 01471 helyrajzi szamu foldrészlet” szoveg,

b) 2. mellékletében foglalt tablazat B:78 mezG6jében a ,02411 és 02412” szbvegrész helyébe a
»,02411, 02412, 01472/1, 01472/2, 01468/6, 01468/7, 01468/8, 01468/11, 01468/13, 01469,
01470/1, 01470/2, 01470/3, 01470/4, 01470/5, 01470/6, 01470/7, 01470/8, 01470/9, 01470/10
és 01471” szoveg lép.

3. § Ez arendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatdlyba.

A Nyiregyhaza megyei jogu varos Kkiilteriiletén fekvé foldrészletek beruhazasi célteriiletté
nyilvanitasaroél sz616 1077/2022. (ll. 17.) Korm. hatarozat alapjan:

A Kormany a term&fold védelmérdl szld 2007. évi CXXIX. torvény 11. § (2) és (3) bekezdésében és az
ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolé 109/1999. (XII. 29.) FVM
rendelet 62/A. §-dban foglaltakra figyelemmel — a beruhdazasi célteriletre térténd milivelési ag
valtozas atvezetése céljabdl — beruhdazasi célteriletté nyilvanitja a Nyiregyhdza megyei jogu varos
kozigazgatasi teruletén fekvs, az ingatlan-nyilvantartds szerint Nyiregyhaza kultertlet 01472/1,
01472/2, 01468/6, 01468/7, 01468/8, 01468/11, 01468/13, 01469, 01470/1, 01470/2, 01470/3,
01470/4, 01470/5, 01470/6, 01470/7, 01470/8, 01470/9, 01470/10 és 01471 helyrajzi szamdu
foldrészleteket, valamint az ezen foldrészletekbGl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés
véglegessé valasat kovetben kialakitott foldrészleteket.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgylilése

Varosstratégiai és Karnyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szamui

hatarozata

.....

modositasarol és egységes szerkezetii szovegének megallapitasirol s2616 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet modositasdra

(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MV Kézgylilésének a 26/2019. (X11.20.) tnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez

hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-u ingotian teriiletén meglévé Védelmi rendeltetés
erddzona (Ev) atsoroldsa Falusias lakdzondba (Lf),

Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. és Csermely kbz kOzott tervezett Il. rend( kozlekedési célu
kdzteriilet torlése, a 02110/1 hrsz.-u ingatlanon jel6it Il. rendd kézlekedési céld kozteriilet északi
irdnyban torténd meghosszabbitaso, Kdzpark zona (Z} egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakézondba (Lke),

Nyiregyhdza, Szittya utca, 6877/7 hrsz-u ingatian teriiletén meglévd Kiilénleges kbzhaszndlatu
épitményzona (Ki0) és védelmi rendeitetésii erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

Nyiregyhdza- Kertvdrosi 28630 hrsz.-u csatorna rekonstrukciohoz kialakitando Szikla utca, 28617,
28618, 28619, 28620 és a 28622 hrsz-u ingatlanokra tervezett tarozohoz szabdlyozdsi tervben
meglévd Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi zona (Gk) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriletté
(VG),

Josa Andras Muzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez sziikséges o Nyiregyhdza, Benczur tér,
6176/3 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Telepiiléskbzpont vegyes zéna (Vt) Gtsoroldsa Kézponti
vegyes zondba (Vk] és egyéb szabdlyozasi elemek médositdsa.

Déli Ipari Park bévitése

Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepiilésképi védelmeérdl szélo 31/2017. (X.27.) 6nkormdnyzati
rendeletének javitdsa.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

113/2022. (VII.14) szamu
hatarozata

.....

médositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 1./2022 — 1 teriilet, targyaldsos eljaras)

A Bizottsag
az alabbi folyamatban Iévé rendezési terv mddositds esetében:
- tdrgyaldsos eljardsban MODOSI1ASUK 1./2022, 1 terulet cimii médositds -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felel6s szervek véleménye ettél eltér - a Korm. rend. 58.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasdra megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

27
Tormassi Géza

bizottsag elndke

Nyiregyhaza, 2022. julius 14.

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzb és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetGi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

156/2022. (X.25.) szamu

szabalyzatanak maodositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl sz616
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 1./2022 — 1 teriilet, targyalasos eljaras)

A Bizottsag

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1évé alabbi rendezési terv médositds esetében
- MODOSITASOK 1./2022. néven targyalasos eljarasban 1 teriileten torténé modositas -

az el6terjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) 6nkormdnyzati rendelet alapjan megtartott lakossagi

férumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte, a mellékelt kiértékelést
elfogadja.

Utasitja: a F6épitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositas eljardsanak tovabb folytatasara.
FelelGs: Kovacs Rita varosi fGépitész
Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2022. oktéber 25.

24

Tormassi Géza
bizottsag elnoke

Errél érteslilnek:

1.) a cimzetes féjegyz8 és a polgarmesteri hivatal bels szervezeti egységeinek vezet6i
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1 El6zmény
1.1 A teriiletre jelenleg a kovetkezs telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének és leirdsanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

3
Q

B
=

B

1.3 A beavatkozasi teriiletek 6sszefoglalé tablazata

Mddositas
inditasars| Ivénv-
Sorsz. mt’eg'mdn ?saro Sze v'eny Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
. . , A Nyiregyhaza Déli lpari Park
M3 autopalya - Ujsortanya ut bc'iv?'(clésg’\c/sz; alé Iinp atllanok
1. | 66/2022.(IV.26) | 15,6 — Nagykalli u. — 01475/2 L 52018810 INga"
. szabalyozasi helyzetének
hrsz.-u ut X
rendezése.
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1.4 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.4.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza M3 autépalya — Ujsortanya Ut — Nagykalléi u. — 01475/2 hrsz.-4 Gt &ltal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Vdaros Onkormanyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitésdhoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgald ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldasa Mez&gazdasagi
altalanos zéna (Ma), és Védelmi rendeltetésii erdézona (Ev).

A tervezett beruhdzds megvaldsithatosagdnak érdekében ,a Nyiregyhdza megyei jogu vdros
kiilteriiletén fekvd foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvdanitdsarol” sz6lé 1077/2022. (1. 17.)
Kormany hatdrozata alapjan felsorolt ingatlanok fejlesztési tertilet megjelolése keril dbrazolasra a
hatalyos szabalyozasi terven.

A szabdlyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1077/2022. (Il. 17.) szam( Kormany hatarozata
alapjan kiemelt fejlesztési teriilet. ,Fejlesztés”

A maddositas soran teriletfelhasznalas, dvezet, épitési dvezet valamint az ezekre vonatkozd ovezeti
szabalyok és normativ értékek nem keriilnek médositéasra.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terilet-felhasznalas

Mez6gazdasagi altaldnos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terllet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési dvezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:
~(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Md)

a) A zondba a jellemzéen szanté miivelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zéndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elGirdsokban
roégzitett feltételeknek megfelel6 lakdépiiletek, valamint a jelen eldirds 15. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdk el.
c) A z6ndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 el6irdsai szerint
engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a
telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épithetd be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet
csak szabdlyozdsi terv alapjan helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezhetd épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technoldgidhoz
kézvetlen kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon dll6 beépitési maod szerint,
2. legaldbb 10,0 m el6kert biztositdsdval,
3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas
tetbvel és max. 40° tet6hajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken udjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakoépiilet,
gazdasdgi épitmények és a hozzdtartozo udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-aq,
2. utdlag sem alakithaté dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az
ujonnan kialakuld telek a legfeljebb 3%-os beépitettség eldirdsnak nem felel meg,
g) Lakdépiilet és gazdasdgi épiilet egy épliletben nem helyezheté el.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)

A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési célokat
szolgdl.
A teriileten éplilet ujonnan nem helyezheté el.”

Az épitési 6vezet tervezett besoroldsa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Biologiai Egyéb szabalyozasi
teriilethasznal | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | dvezet, HESZ (ha) aktivitasi mddositas, megjegyzés
at 6vezet, HESZ érték érték
1. Nyiregyhdza M3 autdpalya — | A Nyiregyhaza Déli Ipari Park bdvitését | ,beépitetlen MezGgazdasagi 100,64 - MezG6gazdasagi altaldanos zoéna 100,64 - -
Ujsortanya Ut — Nagykall6i u. — | szolgalé ingatlanok szabalyozasi | terllet” altalanos zéna (Ma), (Ma),
01475/2  hrsz.-4 4t altal | helyzetének rendezése. Védelmi rendeltetési Védelmi rendeltetési erd6zéna
hatarolt terilet. erddzona (Ev) (Ev)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatasa nincs
% § R Rl 0 p, P ETI T . e o "
—— | |\ e, PR A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
_Mﬂ\ R B = -*"'; = : ; m Nem valtozik, hatasa nincs.
e nas 7 4 L &z 2 a2 o AR R 2 EER
/FV_/ e - ennnsmapsr==nf S = A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6r6kség megérzése:
2 e B u--— 01466/12 ‘ - , N , )
= (ore857) gomrmtT ouzos P oresasz Nem valtozik, hatasa nincs.
e Sanmanma 0 awn Ujsortanya . P . TN P
ol =y tqannnt? X L 7 T A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
e i o '.‘ Kiemelt gazdasagfejlesztés biztositasdval a varos gazdasagi potenciélja jelentésen
& - i e megnodvekedik. Nagyszamu helyben kialakitott Uuj munkahely johet Iétre.
1 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
i % A mddositas a varos infrastrukturalis halézataban jelentds valtozast okoz (megvaldsitas
H LT | s esetén jelentds kdziizemi kapacitasi igény meriilhet fel).
b ] - Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
0 t ma e oy § " A teriilet ellatasat és miikddését biztositd, a jelenlegi hdldzatba illesztett kiegészitd
11 L 014703 N orses . 20 . 1z . res
. . infrastrukturdlis elemek beillesztésével biztositja.
piz b e 014662 4651 oz oo e 7
' i t; AEE et Laké- és munkakériilmények:
e —aaanes ) Q . o
s H ___..-....----/-;"@1’6?’ = Nem valtozik, hatdsa nincs.
. 014722 ‘_-__...—---" r“:‘il% 01461/5 — N P = — — = =
‘:.......__...----" pigs [ diagre Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
S oresanr - ovsrzz owsra A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem
orsasuy P g, oz érintett teriletet.
- o U 5 Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval b ) s ., R . , ; . _
< A hatdlyos épitési és teleplilésképi Rendeletben biztositott, mar meglévé eszkozokkel
Tervezett szabalyozasi terv kivonata < biztosithatdak a természeti és tajvédelmi kérdések.
orevau | i | Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
e = = '7; B A teriilet valamint az egyes épitési telkek hataran kialakitandd atmeneti savok
= = 7 — B e 7 Taeh | 1f iant . ’. .z s . s s . z
. '"Mli-:{\r- = a,‘fg"?.j s biztosithatjak a tdjhasznalatra és a tdjszerkezetre gyakorolt negativ hatasokat.
5/2). "" o862 ) .. y’d 33 Vs z Vs e
T emement W’/_,mm ey ot 7, o Terilettel, termé6folddel valé takarékos gazdalkodas:
s ) : s Ujsortanya et s 2t R
e oanalimmmm— oreroe & - praaa s Term6fold mas céld hasznositasa torténik.
—-un % W oumsur
- 014707 ’(-i\\\l\“ l‘ Abhac:i P o d Py k , Py . h ra 2 .
i : = = - Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
. g Ma 5 o Nem valtozik, hatasa nincs.
- oA L)
3 o> 1 > - 7 T - -
i o Il = Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
: A o 3 ¥ _— Nem valtozik, hatdsa nincs.
% 01472/1 N I:)v § e 01468/11 1 —
; : Ml | oresss :I Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
1 H . . . .
i e e D o Nem valtozik, hatasa nincs.
L - s oreee Rl T P . . 12
. \'\.\-’Lb i - Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
s b \% | 14 * q a . ch oo N g se s s o0 ,
; ‘ ‘N;,\‘ ‘ T B o A jelenlegi kapacitdsokon tul Gjak kiépitésére, kialakitasara lehet sziikség.
] g ‘ R " - " p p T p P p
arans H ok B oo R Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
X - 57721
b S 014722 ..‘H-H-.-. ‘;"""70 01401 = , , , . . .- . .
R assamssnsett g wisrte : A tényleges hasznalatot megvaltoztatja, a zoldfeliletek a jogszabalyokban
e EETPIO | onsrzz o1 meghatdrozott sziikséges mértékben megvaldsitasra keriilnek.
0144341 01449/18 el 5"“15'75“/' 1
,Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval”
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3 Telepiilésszerkezeti médositasok

NYiREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

. \“ i

asbokor

X

o
&

Vizgazdalkodasi teriilet
Meguilul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terilet

o
T
m
>

Kereskedelmi- szolgaltato sav
Kozpark jellegli zoldsav

Erdo jellegli zoldsav

Tartalék temet6

~ b
h | e £
% 2
i 8 H
Teriiletfelhasznalas £ 2 €
Kod Jel 55 g
I 11 Ln 15 Telies Nagyvarosias lakoteriilet
B 12 Lk 1,2 Teles Kisvarosias lakotertilet
313 Lke 0,35 Teljes Kertvérosias lakéteriilet
114 Lf 0,2 Reészleges Falusias lakotertilet
21Vt 0,9 Telies Telepuléskdzponti vegyes teriilet
322 Vk 1,1 Telies Kézponti vegyes teriilet
= 31 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi teriilet
I 32 Gip 05 Telies Zavar6 hatasu ipari gazdasagi tertlet
B 33 Ge 05 Telies Egyéb ipari gazdasagi terilet
341 Uu 03 Telies Udulshazas udiléteriilet
42 U0h 0,15 Teljes Hétvégihazas uduléterlet
0 51 Kke 06 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu teriilet
521 Ki 06 Telies Kilénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
[15.22 K0 0,05 Telies Kilonleges intézményi tertilet <10% beépitettséggel
054 Kho 02 Részleges Kildnleges honvédelmi teriilet
55 Kh 0,01 Részleges Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kiilonleges varosi Itetési célokat alo kertészeti terilet
[T 6.7 Kké 0,25 Telies Kilonleges kézlekedési teriilet
[ 6.1.0 KOa Altalanos kozlekedési teriilet
520 KOV Vasuti kizlekedési terilet
. 7.0 Zoldteriilet
[ 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célt erdd
I 8.2.0 Ev Védelmi célu erdé
I 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erdé
1 9.1.0 Mk Mez8gazdasagi kertes teriilet
1920 Ma Mezdgazdasagi altalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko MezGgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
. 1
I 5.
=T
=3
==,
=

Miivi értékvédelem Intézmények
=3 Régészeti teriilet Igazgatasi kézpont
[ Helyi védettségli telekszerkezet Oktatasi kézpont- féiskola

cx . . Mvelédési kézpont
Taj és természetvédelem Egyhazi kozpont

[ Natura 2000 teriilet Kérhaz
E=3 Exlege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti tertlet hatara &1 Piac
tZZ1  Okolégiai halozat @] Vasarvaros
E=3 Helyi jelent6ségii védett ill. védelemre javasolt @] Kirandul6 kézpont
természeti tertilet hatara @1 Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Kérnyezetvédelem (@] Vadaspark
[l  Banyatelek terilete [@] Lovaglas
E==1 Védétavolsagok [®] Sportkdzpont
Jelentésebb vizfolyas [®] Szabadidékozpont
[®] Rekultivalandé teriilet [&] Strand
(&1 Termalkozpont
Kozlekedés [en] ;idémpark
Meglévé Tervezett Iménypark
(@] Kempin
: N I = = A Ea Kemping
% § ] g ] /7 Pk == E== Orszagos fou o
et g L % W . | J ; Z E= E= Orszagos meliékit, telepiilési fout s
/ 77T 7 % % Gyjtout Kilato
2P ‘ ‘GIR! Kilterdileti ut Egészségligyi kdzpont
3 o § / ! 3 Z [ [ Tavlati vasuti nyomvonal L& o guayriozp
O] [  Szintbeni csomopont )
(@] [@J Kilénszinti csomopont Egyéb tervi elemek
=] Hid == Telepiléshatar
Jelentdsebb kdzhasznalat parkoldhely F Belteriileti hatar
Autébusz- palyaudvar E=3 Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar [C=] Varoskapu
Vasutmegallo [C1  Varosrész- kézpont
(KN Reptilétér [E—1 Szintvonal
[mn Utpajzs [ Gyogyhely
[ Gyosgyhely védsteriilete
E=] Hidrogeolégiai védézona
Kézmiivek, hiradas == Telepllésképvédelmi teriilet hatara

[@1 Kommunalis szeméthulladék-lerakoé és kezeléhely Kozmii elhelyezésére szolgalo terilet
@] Tavfiitémi

Villamos allomas
Szennyviztisztitomi
[®1 Hiradastechnikai torony

A...J2021.(......) sz. a édositva és ki
A terv az allami alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

% Telepiiléstervezés:
L Andras TT-15-0378 Végh Joézsef TT/15-0124

2021. november

A modositasok nem teszik sziikségessé a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasat és a hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.

Ugyiratszam: FOEP/1028-26/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem vdltoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentaciéhoz a terlletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriiletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
érinti a szakteriiletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, KézmUvek Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentdcibhoz a terliletre vonatkozéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem véltoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
teriletfelhaszndlasi mdd valtozas, a meghatarozé mdszaki
infrastruktdra sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznaldsi méd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  kozigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovacs Rita
varosi foépitész

Ugyiratszam: FOEP/1028-26/2022.
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4.2 Telepiilésképi rendelettel oOsszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozé
észrevételek

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos teleplilésképi védelmérdl széléd
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptlésképi el6irdsok
Osszeegyeztethet6ek a tervezett modositds sordn részben megvaltozd szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdanyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.

Ugyiratszam: FOEP/1028-26/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



14
Nyiregyhaza MJV Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 1./2022.
- Targyaldsos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentdcio -

5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

madositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szél6 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara
(MODOSITASOK I. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérédl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszk6zékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F8osztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdosag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészséglgyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatdsagi FGosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, mint Katonai Légiigyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jarasi Hivatal, Hatésagi F6osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Ugyiratszam: FOEP/1028-26/2022.
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foldlgyi Igazgatasi

Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti lgazgatdsag

Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdlszaki Engedélyezési és

Mérésligyi F6osztdly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag- Debreceni Hatdsagi Iroda

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztdly 1.

Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megadésaval a kévetkezéket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlap mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévet6 napon |ép hatdlyba és a kdvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyadra vonatkozéan kedvez6bb elSirdsokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. oktéber

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyzd6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési
ddntési szint

FELULETEK

Telepiilési
dontési szint

l.rend(l vizgazdélkodasi célu kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem koézlekedési céli kozteriilet (k6ztér, csak belteriileten és kiil-
teruleti beépitésre szant teriileten beldl)

Telken beliili kotelezo zoldfeliilet (védofasitas terilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozterlileten (ha
orszagos eloirdsokbdl kovetkezik, nem telepiilési dontési szint)

K6z0sségi funkcidéhoz kapesolddé zoldfelilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvés tertilete, melyen a természetes névényaéllomany megérzendd,
nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Okolégiai halézat

Gyalogos tér diszburkolattal

‘//252223 Tiizfalasan csatlakoztathatoé oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK

Beépitésre szant teriilet hatéra kiltertleten
mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatara a teriilet sorszamaval

EEEEEEE ElIGvasarlasi joggal érintett tertilet hatéra

Epiiletsarok helye

Eldkert hatara, ha az altalanos el6irasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
©® OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eseensseee Kozterileti fasitas, telken bellli kotelezo zoldfeliilet, ha fasor

Gépjarmu tt tengelye (. rend(l kozlekedési tertileteknél)

Vegyes hasznélatt csillapitott ill. korlatozott forgalmui gépjarm (it tengelye
oooooo Onallévagy kijelslt kerékpartt tengelye

e e e e e e Ondllé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszéagos Utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athajtd ill. atjard

Tervezett arkad

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési elgiras)

Nem telepiilési| Telepilési SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
A s gl e = dontési szint | dontési szint :
L.rend( kézlekedési célu kozterdilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Paigamesten Huataia
ll.rendd kizlekedési cald kizterilet VONALAK Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik rendeltetési z6naba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
' Tervezett szabalyozasi vonal egységbe tartozik)
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céli kozterdlet (zoldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdd)
— Epl’tési vonal Beépitésre szant teriileten belil

Ln  nagyvérosias lak6zéna

Lk kisvarosias lak6zéna

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lak6zéna

Vt  teleplléskdzpont vegyes zéna

Vk  kdzponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui (dalshazas tidilézéna

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke killénleges kereskedelmi célt zéna

Ki killdnleges kbzhasznalati épitményi zéna a funkcié megijeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kiilénleges kézhasznélati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kilénleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kilénleges kozlekedésizona

Maemlék épiilet telke 22 Szabal isi 526l 2

zabalyozasi szelesseg Beépitésre nem szant teriileten belal
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MMM Zajvédo fal KOa altalanos kozlekedési zona
NATURA 2000 teriilet TeTeTe Tt Telektombre vonatkozoan telekalakitési terv készitends KOk -vastli kozlekecielzona

74 kézpark zéna

Ev  védelmirendeltetésa erdzéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetés erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetést erd6zona

Mk mezbgazdasagi kertes zéna

i e o ] 4 Ma mezdgazdasagi altalanos zéna
Helyi védelem alatt allo zéldfeliilet E Tanszformatorhelye Mko korlétgozott hagzna'latl.'l mezdgazdasagi zona
1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kulonleges beépitésre nem szant terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik

- ” i s Tervezett hid {dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos ey
— — 5 ! 1. belv.
Vastittertilet utvonalon van) 2; pilg?&sa'lmsi
. P " o 3. mezo6varosi
Gazdasagi rendeltetés(l erdd (2] (2] Szintbeni lt-vasut keresztezodés 4. bels kertségi
© Mélygarazs 5. kiils6 kertségi
Vizgazdélkodasi teriilet, nem kézteriilet g tezr;véz;)bokms

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategoériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
1. szabadonall6 - telepszera

* Megsziintetd jel 2. szabadonallé - altalanos
. . Gk 3. oldalhataron allé
==se==:+ Tervezett belterilet hatara 711765 Abiolégiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken potlandd 4. ikres
(B) 5. zartsoru - altalanos

6. zartsorli - keretes
0. adottsagtal fiiggden
X\Y,Z sajatos eldiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

s R PR W nagysaga
56600606 Vaioskapuzena hatsra Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt 17180 m2
T lekhaté 2 450m2
_ Védéteriletek hatara ervezett telekhatar 3 e0omz
Ln215466 . . " £ . . . [: Magandit 5 1000 m2
ceessenaaes Epltesl oyezetek, ovezetek hatara és jele (a sz_lnek hatéra egyben 6vezet- 6 1500 m2
hatar is, ilyenkor nem keril kiilén jel6lésre az dvezethatar) \VAAA Oldalsé telekhataron valé dsszeépités lehetdsége (zartudvar) 7 2500 m2
8 4000 m2
MK MK MK MK Maemléki kdrnyezet hatara === Rekultivacids teriilet hatara 9 10000 m2
. } . e L 0 adottsagtsl fiiggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt) O—H Repilotér felszélldpalya tengelye X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott
sz 52 2 92 sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet E—F Jelentds védéteriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
- P % - > beépitettség mértéke
vkvkvkvivk Helyi védettséga telepiléskép (—¢ Jelentds védateriiletet igénylé gazvezeték 1 = %
o Meglévé toltsallomés hel 3 Z<oom
.- i . eglévo toltGallomas helye 3 =<20%
ttetttt Helyi védettségl temetd 4 =<30%
. — " . — . 5 =<40%
TTETT Orszagos jelent(iségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett) @ Kunhalony 6 =<50%
i = ; o 5 S 7 =<60%
TETETETH Természeti terilethatdsra . ememeeeee Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet 8 =<80%
M 3 s i % it ey i 4 9 =<100%
i v W R i 5 3 y 3 F % . . * Kotelezo, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem véaltoznak. " PPy .
hththththt Helyi jelentdségil védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJEGYZES: Valtozas esetén a;' épftési hely l:latéraii elvi épl'te!si eng’;déw keretében kell tisztazni. XY, Z sajatos eloirasként meghatarozott
o ] Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) Ln....X a1hatfdik3525a'm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
3 . 1. Telepuilés kézigazgatasi hatéara 2 ;<< 4 5':‘
wosonooy Banyatelek hatéra (orszégos érvény( jogszabalyok szerint) 2. Belteriileti hatar 3 —<65
i 3. Szabalyozasi vonal 1 -<75 :
_____ 2 N s a 3 0 5 4 i ooz 4. Beépitésre szant terllet hatara kllterlleten - 2.
Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Epftisel Bvezeteket, Svezetaket alvslaszt hat svanal 5 7,5-9,5m
G150 (G...) s . oo g e e P giagos ey 6. Telekhatar 6 95125m
- Jelgntos szint ;Iagtl gépjarmatarolé terliletének hatara gépjarmiszéammal 7 12,5160 m
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal) Mavi védelmi hatarvonalak 0 adottsagoktol fiiggden

Terepszint alatti épitési hely (egyedi el6iras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (koztertilet feletti) épitési hely

1. MGemléki kérnyezet hatara

1. Tajvédelmi korzet hatara
2. Orszagos természetvédelmi terllet hatéara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terllet hatara

Ugyiratszam: FOEP/1028-26/2022.
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4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

—PH300 _  parkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi telepUilési értékvédelmi terllet hatara
o | . . Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett bet( a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % T4j- és természetvédelmi hatarvonalak

Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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6. sz. melléklet a FOEP/1094-48/2022. szamu el&terjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AU Gl Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 11./2022. — 3 teriiletbdl visszamaradt 2
terilet

Eljaras tipusa:

Egyszer(sitett eljaras

(a314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan)
Végsb véleményezési dokumentacio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
6. sz. melléklet a FŐÉP/1094-48/2022. számú előterjesztéshez
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ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

77

Egyszerl(isitett eljaras — véleményezési dokumentacio
(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan)

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

77 7

F6épitészi Osztaly

Tervezlk:
........... A
a]d'cz Andras
okfeveles telepiilésmérnsk
TT/15-0378
Varosi foépitész: R N T o S

....................................

Kovacs Rita \
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

I‘“‘\l-j’d, LA \x_)\-., 7\,“": (,'r\“

Kukucska Zsolt

Kovacs Rita

épitészmérnok okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérndk
el e o SN e
Telekfiné Badi Maria Ma’ria’saa
teleplilésmérnok telepiilésmérnék

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2022.

- Egyszerusitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Teleptlésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Egyszer(sitett eljaras — Véleménykérd dokumentacid
Médositdsok 11./2022. — 3 tertiletbdl visszamaradt 2 teriilet

Tartalomjegyzék
N 3 o7 o 1< o 1Y PP 8
1.1 A teriletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszk0zok.........ccouvveeeureeenneee. 8
1.2 ANBZEt tEIKED ettt ettt ettt ettt ettt en s 8
1.3 AtNEzeti tErkP — KIVAZATOK.....c.eoeiveeeeieeceeeeeeeceeeee ettt ettt ee s en s 9
1.4 MO dositassal Erintett tEIUIETEK .......ocoocveeee et ree e e e eare e e e earaeaeeaes 9
1.5 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatdsa.......cccccveeeeeiiiii e e 10

1.5.1 1. Beavatkozasi pont
1.5.2 2. Beavatkozasi pont
1.5.3 3. Beavatkozasi pont
2  Beavatkozasi pontok ismertetése (A modositott tervi részek minden esetben elGzetes

tervezetek, azok tajEkoztatd JRIIRGUEK!) .......eeeieeeiee ettt 17
3  Teleplilésszerkezeti MOAOSIEASOK........coiiciiiiiiiiee e e e 20
1. BEAVALKOZASE PONT 1ottt e et e e e e bte e e e e bt e e e e ebe e e e e e btee e eeabteeeeereeeeenanees 23
P T\ 1 o Y2 1Y o Lo | USSR 23
R T\ 1 o 7.2 1Y o Lo | USRS 23
4 AlGtAMASZEO MUNKAIESZ c..uvveiiiiiiiii ettt ettt sttt et e sbe e et e e s e e s bteesabeesbaesnateesabeeenaeees 24
4.1 FOEPItESZi NYIlAatKOZat.....vviiiiiieee e e araee s 24
4.2 Tervezési beruhdzas- Telek Ujraosztdsi terv (1-es beavatkozasi pont) .....cccceceeeeecvveeennnenn. 25
4.3 Kozlekedési alatdmaszté munkarész (1-es beavatkozdsi pont) ......ccceeevveeeiciieeeicciiee e, 26
4.4 Telepuilésképi rendelettel 6sszefliggs, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek 28
4.5 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd nyilatkozat ...........cccceveveveveeveereevennnnne. 28
4.6 Szabdlyozas kialakitasa (1. beavatkozasi PONt) ........cceeieiiiiiieciiee e 28
Kertvérosias lakoteriiletek és az abbdl min. 720 m? alakithat6 telekméreti tdmbok.................. 29
46.1 TeleKMEret VIzsgalat.........ooi ittt e et e e e tra e e e aaaea s

4.6.2 Beépitési szazalék vizsgalat
5  SzabalyozAsi MOAOSITASOK ....ccuveiieiiiiee ettt e e e et e e e tre e e e ataee e e ennes
5.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddositd rendelet tervezet
6 A telepllésrendezési eszkdzok tervezett moddositdsa és a hatalyos teriiletrendezési tervek

KOZOTti KapCSOIat DEMULATASA ..eiiiiiiiie ettt ettt e ettt e et e e e e ab e e e e e tr e e e e aareeeeenreeaeenraeans 37
6.1 A magasabb rend( tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat ..........cccccvveeeeinneans 37
6.2 OVEZELi IENALATOIAS....veveeevereeieieeteteee ettt ettt et ettt ettt ettt r et ae e 38
6.3 RAJZi MEIEKIELEK ... eeeeeceeeee e e e e s e e e aae e e e e araee s 39
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

13/2022. (I. 25) szamu
hatarozata

.....

maddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év januari meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A moddositasok az aldbbi teriileteket érintik:

- M-HOME Kft. a Nyiregyhdza Makay Istvdn utca és a Kalevala sétdny folytatdsaként tervezett |.
rendli kozlekedési célu kozteriilet csomopont délnyugati részén levs telektombdkre vonatkozé
szabadlyozasi elGirasban meghatdrozott telekméret csékkentése

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérél intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kozgydilésre terjessze eld.

Felel§s: Kovdcs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhaza, 2022. januar 25.

2

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetgi

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2022.
- Egyszerusitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid -

Nyiregyhaza Megyei Jogui Varos Kézgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

104/2022. (VI. 14) szamu
hatarozata

.....

moédositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év juniusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kézgydlésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjédban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozdsi terve modositdsdnak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositasok az aldbbi tertleteket érintik:

- Nyfregyhdza, 31018/113 hrsz-u ingatlan Kisvdrosias lakdzondbdl  (Lk)  dtsoroldsa
Telepiiléskdzpont vegyes zondba (Vt).

3. A Bizottsdg utasitja a varosi f6épitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek médositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utdn a terv médositdsat Kozgylilésre terjessze eld.

Felel§s: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2022. junius 14.

2

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

139/2022(1X. 27) szdmui
hatarozata

:::::

mddositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2022 - 3 teriilet, egyszer(isitett eljards)

A Bizottsag
dz aldbbi lolydimdlban 1év rendesési Lerv inddosilds eselében.
- egyszerdisitett eljarasban MODOSITASOK 11./2022 néven 3 teriileten tdrténd modosités -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felels szervek véleménye ett6l eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2022. szeptember 27.

) A4
/T
T Vi
Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetGi

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdzgy(ilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

153/2022. (X.25.) szamui
hatdarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetii szévegének megallapitasarél szélé
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositisihoz sziikséges
partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2022. - 3 teriiletbl visszamaradt 2 teriilet, egyszer(sitett eljards)

A Bizottsag

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint folyamatban lévé alabbi rendezési terv mddositas esetében

- egyszerisitett eljarasban MODOSITASOK 11./2022. - 3 teriiletb8| visszamaradt 2 teriileten torténd
modositds -

az elGterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan megtartott lakossdgi

férumaokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt kiértékelést
elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv modositds eljdrasanak tovabb folytatdsara.
Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész
Hataridd: folyamatos

Nyiregyhaza, 2022. oktdber 25.

24

Tormassi' Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetGi

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros
Kézgylilésének

167/2022. (X.27.) szamii

hatarozata

.....

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) onkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl szélo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormdnyzati rendelet médositasahoz
sziikséges vélemények kiértékelésének jovahagyasarol
(MODOSITASOK II. - 3 teriiletbél visszamaradt 2 teriiletre - egyszer(sitett eljaras)

A Kozgyiilés
az alabbi térgyd folyamatban lévé rendezési terv modositds esetében

- egyszer(sitett eljardsban a 3 teriiletb6l visszamaradt 2 teriiletre vonatkozo maédositas -

az elGterjesztést megtargyalta, a mellékelt allamigazgatdsi szervek altali véleményeket
megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadja.

e

Utasitja: a varosi fgépitészt a targyi rendezési terv mddositds eljarasdnak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovécs Rita varosi fGépitész
Hataridg: folyamatos
k.m.f.
=N
1 : )L_,’/
Dr. Kovécs Ferenc (o9 B o\ Dr. Szeman Sandor
polgarmester = e | cimzetes féjegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) A Kozgylilés tagjai
2.) A cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
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1 El6zmény

1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi ponton

a moédositasi tervezet
elhalasztasra keriilt.

3. Beavatkozasi pont

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2022.
- Egyszerusitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid -

1.3  Atnézeti térkép — kivagatok
1. Beavatkozasi pont 3. Beavatkozasi pont
A 2. beavatkozasi pont mdédositdsi tervezete elhalasztasra kerdilt.
1.4 Mddositassal érintett teriiletek
Modositas .
s e oo .. | Szelvény- P e s
Sorsz. | meginditasarol sz6l6 s2am Tervezési teriiletek Moddositas targya
hatdrozat szama
A Nyiregyhdza Makay Istvan utca és a
Kalevala sétany folytatasaként tervezett
Lehar Ferenc u.- 28031/1 I. rend(i kozlekedési célu kozterilet
hrsz-u ut- Tervezett Il. rendl | csomépont  délnyugati részén |évé
1. 13/2022. (1.25.) D5 kozlekedési célu kozteriilet- | telektombdkre vonatkozé szabalyozasi
Torzs utca altal hatarolt el6irdsban meghatarozott telekméret
terilet csOkkentése és a beépitési modd
valtoztatasa
Lke 412543 -> Lke 413443
2. A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt.
Dobos Andras utca- Thokoly A.Ny'|reg_yhaza 31018/,11,3 Ihrfz-u ingatlan
Imre utca- Szalag utca- Kisvarosias lak6zénabdl (LK)
3. 104/2022. (VI1.14.) ES5 & Telepiléskézpont vegyes zdnaba (Vi)

Raday Pal utca altal hatarolt
terilet

sorolasa
Lk->Vt
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1.5 Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza kozponti részén bel- és kilterilet hataranal a Tervezett |. rendl kozlekedési célu
kozteriilet — Makkay Istvan utca- Kéry Jozsef utca- Lazar Karoly utca- 31208 hrsz-U csatorna altal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

[ y )
AT s T - L)
(Forras: https://earth.google.com/web/)

Az M-HOME Kft. a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a Nyiregyhaza Makay Istvan
utca és a Kalevala sétany folytatasaként tervezett |. rend( kozlekedési célu kozterilet csomépont
délnyugati részén lévé telektombokre vonatkozé szabdlyozasi elGirasban meghatdrozott telekméret
csokkentését kéri.
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Régészeti 6rokséggel érintett a tervezési terilet.
azonositd megye telepiilés lelhelyszam | azonositatlan név védelem birség | védési jogi HRSZ EOV Y koordinata | EOV X koordinata

kategoria | aktusok

01982/48, 01982/51, 01982/38,
01982/29, 31230/100, 31213/36,
31213/34, 31211, 31213/35, 31212,
01982/81, 01982/30, 01982/47,
01982/120, 01982/128, 01982/127,
01982/126, 01982/125, 01982/124,
01982/123, 01982/122, 01982/121,
01982/119, 01982/118, 01982/117,
01982/116, 01982/115, 01982/114,
72417 Szabolcs-Szatmar-Bereg | Nyiregyhaza 335 EHG laképark | szakmai 01982/113, 01982/112, 01982/111, 850797 296196
01982/110, 01982/109, 01982/108,
01982/107, 01982/106, 01982/105,
01982/104, 01982/103, 01982/102,
01982/101, 01982/100, 01982/99,
01982/98, 01982/97, 01982/96,
01982/95, 01982/94, 01982/93,
01982/92, 01982/91, 01982/90,
01982/89, 01982/88, 01982/87,
01982/86, 01982/85, 01982/84,
01982/83

A moddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kod Lke 412543
Terilet-felhasznalas Kertvarosias lakézona
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallé- 4ltaldnos
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 6,5m
Megengedett zoldfelllet 45 %

A helyi épitési szabalyzat 6. § (3) bekezdése értelmében:
,(3) Kertvdrosias lakozdna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laksiirliségl, O6sszefiiggs kertes, legfeljebb egy éplilettémeget
képezd és legfeljebb két (a 17 sajdtos elbirdsokkal rendelkez6 Sostogydgyfiirdé teriiletén, az
épitési Ovezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet
magdban foglald, tobbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonalaban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllo épitési mdd helyett szabadondllo épiilet is épithet6 az egyéb dvezeti elGirdsok
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkezé Soéstégydgyfiirdé
teriiletén, az épitési 6vezeti eléirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a
helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen
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NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2022.

- Egyszerdsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid - 12

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgadltato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhets épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakadtelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu
éplilet, szdlldshely szolgdltato éplilet és egyéb kb6zbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb kéz6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos eldirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszadmot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithets az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil
— az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetsé a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezheté el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épithets a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé Sostogyogyfiirdé teriiletén,
az épitési 6vezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kertvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m
Megengedett zoldfelllet 50 % <

....

,(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laksiiriiségli, 6sszefiiggs kertes, legfeljebb egy éplilettémeget
képezd és legfeljebb két (a 17 sajatos eldirdsokkal rendelkezé SostogyogyfiirdS teriiletén, az
épitési Ovezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet
magdban foglald, tobbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

c) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
betartdsaval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdatos elbirdsokkal rendelkezéd Sdostégydgyfiirds
teriiletén, az épitési 6vezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a
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helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgadltato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszobaszamu
éplilet, szdlldshely szolgdltato épiilet és egyéb kb6zbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.

g) A terliileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu
éplilet és egyéb k6z6sségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos eldirdsokkal
rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszdmot meghaladd, de legfeljebb
nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is létesithets az egyéb elbirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil
— az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épitheté a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de egy
épliletben legfeljebb két rendeltetési eqység helyezheté el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szama az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban
névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken
beliil — az épitési helyen beliil — tébb épiilet is épithets a vonatkozo elbirdsok betartdsdval, de
egy épliletben legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé Sostogyogyfiirdé teriiletén,
az épitési évezeti elGirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezhetd el.”

1.5.2 2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovdahagyasra.”
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1.5.3 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza kdzponti részén a Dobos Andras utca- Thokoly Imre utca- Szalag utca- Raday Pal utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

A CIVIS HO Kft. a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa érdekében a Nyiregyhaza 31018/113 hrsz-
U ingatlan Kisvarosias lakozonabdl (Lk) Telepiléskozpont vegyes zdndba (Vt) sorolasat kéri.
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Régészeti 6rokséggel érintett a tervezési terilet.

azonositd

birsa édési jogi
megye telepiilés lel6helyszédm | azonositatlan név védelem |rsa'gv vedesijogl HRSZ EOV Y koordinata | EOV X koordinata
kategéria | aktusok

58877

01884/6, 31018/81, 31018/105,
31018/117, 31036/6, 31018/97,
31018/108, 31018/104, 31036/2,
31018/91, 31018/94, 31018/93,
31018/92, 31036/7, 31018/103,
31018/102, 31018/101, 31018/100,
31018/95, 31018/106, 31018/98,
Szabolcs-Szatmar-Bereg | Nyiregyhdza 244 Orokosfold | szakmai 31018/96, 31018/99, 31018/109, 851529 294522
31036/5, 31036/8, 31036/4, 01884/5,
01955/62, 01955/61, 01955/60,
01955/32, 01955/10, 22200/164,
01884/7, 01883/2, 31036/3,
31018/112, 31018/111, 31018/110,
31018/113, 31018/114, 31018/115,
31018/116, 31017

A moddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd Lk 413252
Terulet-felhasznalas Kisvarosias lakézdna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 450 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassdg 4,5m
Megengedett zoldfelllet 60 % <

A helyi épitési szabalyzat 6. § (2) bekezdése értelmében:
,(2) Kisvarosias lakézona (Lk)

s oy

a) A teriilet jellemzéen kézepes lakstrliségl, dltaldban tébb 6ndllé rendeltetés egységet
magdban foglald, tobbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- lakdépiilet, a helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, vendéglato épiilet, egyhdzi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportlétesitmény, a teriilet rendeltetésszerii
haszndlatdt nem zavard hatdsu kézmiiipari épiilet, tovabba kivételesen
- szdllashely, szolgdltato éplilet, igazgatdsi éplilet, a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem
zavaro egyéb gazdasdgi épitmény helyezhetd el.
¢) A zona terliletén elhelyezhetd rendeltetési egységek (r. e.) szamdt a telek teriiletének (m2)
X" -elvalo elosztdsa utani, lefelé kerekitett eqész szam adja.
X" értéke:
- 7,50 m épitménymagassdgig: 60 m 2 /r.e
- 9,50 m épitménymagassdgig: 50 m 2 /r.e
- 12,50 m épitménymagassdgig: 40 m 2 /r.e
d) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek feldli hatdrokon a hdromszintes névénytelepités — az épités helyét
kivéve — biztosithatd.”
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Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 211764
Terllet-felhasznalas Telepuiléskézpont vegyes zondba
Epitészeti karakter polgarvarosi
Epitési 6vezet kialakult-e szabadonallo- telepszerd
Beépitési mdd oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Megengedett zoldfellilet 10% <

,,,,,

(1) Telepiilésk6zpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldato, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségqiigyi, szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgadl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten - lakdépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely
szolgdltato éplilet, eqgyéb ko6z6sségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészséqliigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédo, épiilet alatti lizemanyagtélts,
helyezheté el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo éplilet is elhelyezheté az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 211764
Terilet-felhasznalas Telepliléskézpont vegyes zondba
Epitészeti karakter polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e szabadonallo- telepszerd
Beépitési méd oldalhataron allé
Megengedett legkisebb telekméret 2500 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Megengedett zoldfelllet 10% <

....

(1) Telepiilésk6zpont vegyes zona (Vt)

a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo lako- és olyan
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora.

b) A teriileten - lakdéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely
szolgdltato éplilet, egyéb ko6zbsségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, parkoldhdz, valamint ahhoz kapcsolddd, éplilet alatti lizemanyagtélts,
helyezheté el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiiléndllo éplilet is elhelyezheté az épitési helyen beliil — az
Ovezetre vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn.
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Tervezett l.rendld | Az M-HOME Kft. fejlesztési kivett - kertvarosias n.a - - kertvdrosias lakdzéna n.a - - a beépitési mod valtoztatdsa
kozlekedési célu kozterilet — | elképzeléseinek megvalositasa | beépitetlen | lakdzdna (Lke) (Lke) szabadonallé- altalanosrdl
1. Makkay Istvdn utca- Kéry | érdekében a Nyiregyhdza 31209, terilet” oldalhataron alléra

Jézsef utca- Lazar Karoly utca-
31208 hrsz-U csatorna altal
hatarolt terulet.

31210, 31211 hrsz.-U belterileti
ingatlanok Ujraosztasahoz a
kialakithatd minimalis telekméret

- telekméret csdkkentése 1000 m?-
rél 720 m2-re
Lke 412543 - Lke 413443

csokkentése és a beépitési mod
valtoztatasa torténik.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A tervezett beruhdzas megvaldsitdsa utdn a teleplilés népességének lakassziikséglete
mérséklédhet.

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Lke © | o W i
412543 & a

“a134a3 8

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

o
@rzany 25
i srzark

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Laké- és munkakériilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet talalhaté a
terileten. A foldmunkdak megkezdése el6tt az Orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
szlikséges.

HATASOK

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivd valtozast
nem okoz.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
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A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra kerdilt.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznala | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza kozponti részéna | A CIVIS HO Kft. a fejlesztési kivett - kisvarosias | 0,0453 - - teleplléskdzpont vegyes | 0,0453 - Nem alakul ki Gj beépitésre szant
3 Dobos Andras utca- Thokoly | elképzeléseinek megvaldsitasa beépitett lakdzdna (Lke) zonaba (Vt) terilet.
Imre utca- Szalag utca- Raday | érdekében a Nyiregyhaza teriilet, Kisvarosias lakézéndabdl (Lk)
Pal utca altal hatarolt tertlet. 31018/113 hrsz-u ingatlan kivett Teleplléskdzpont vegyes zonaba
Kisvarosias lakézdnabal (Lk) | beépitetlen (Vt) sorolas torténik
Telepiiléskdzpont vegyes zonaba terllet” Lk->Vt
(Vt) soroldsa torténik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
- —_—— . - A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
a:s ~— “giorano] \ 118 \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
45 ) \ \
vds utca 3"”84 ‘ ‘\ . 3’0’3 \ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
aﬁ Lstoraloa | 31075596 31018/9 \ Nem valtozik, hatasa nincs.
oz 3}3 T e 3103675 3 31036/5 . . P PPN o x < - < 3
i ok L 51013793 B m /98 A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek: \ ok hatd .
\ o == ) = Vi s em valtozik, hatdsa nincs.
Eﬁm A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
&3 p U el o k! WD S Nem valtozik, hatdsa nincs.
-ﬁ Vt ’ m k/018/199 Vt ) Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
' 3103674 m 31036/4 Nem valtozik, hatdsa nincs.
% 2 1 1 2| 2 1 1 Laké- és munkakériilmények:
s § Nem valtozik, hatdsa nincs.
i — — Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g2 o Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet talalhaté a
- i % 3103671 o g teruleten. A foéldmunkdk megkezdése el6tt az orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
- " ) il 3 EK=10 ‘ EK=10 2 szlikséges
31018/171 s EK=10m S 1ogkmses 31018/171 f_t = ges. — ——
< Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
- seeg. Vt I el * A tervezett mddositds a varos kialakult taji adottsdgaihoz igazodik, a tdjban kirivé véltozast
EEEEEEEN I IIIIIII '
nem okoz.
o 211558k : ko
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
___________ ] 22200/1B u SZ 22200/1B u SZ Nem valtozik, hatdsa nincs.
T ! 7 1 1 9 1 5 7 1 1 9 1 5 Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Ln i (W LT Y LTI Termé&fold mds céli hasznositdsa nem torténik.
i , . L . , . L Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” BOK BYOBY , . , .
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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3 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2022. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/1094/2022.
torzsszamu, 3 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Kilanleges kozlekedssi terilet
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Zoldterdlet
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Igazgatasi kizpent
Ckiatasi kozpont- fdiskola
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=1 =1 Hid Talepiléshatar
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| Autdbusz- palyaudvar Tarvazet bellerileti hatar
g Vasdti palyaudvar Varaskapu
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(8] Utpajzs Gybgyhely
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Telepdlésképyvédelm| terdlet hatdra
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Lk 1,2 Teljes
Lke 0,35 Teljes
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Gip 0,5 Telies
Ge 0,5 Telies
Ua 03 Telies
Uh 0,15 Telies
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Kereskedelmi- szolgaltaté sav
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Taj és természetvédelem
Natura 2000 tertlet
Ex lege védett teriilet hatara
Természeti teriilet hatara
Okolégiai halézat
Helyi jelentéségli védett ill. védelemre javasolt
természeti teriilet hatara
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Kuldnleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kilénleges honvédelmi teriilet

Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald terilet
Kulonleges varostizemeltetési célokat szolgaléd kertészeti teriilet
Kulonleges kozlekedési teriilet

Altalanos kozlekedési tertilet
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Zoldterulet
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== Telepiilésképvédelmi terilet hatara

A ..12022. (... ..) sz. a 6 itva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: %
L Andras TT-15-0378

2022. szeptember
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1. Beavatkozasi pont
Az 1. beavatkozasi ponton mddositasi tervezete a szerkezeti terv modositasat nem igényli.

2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovahagyasra.

3. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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4 Alatamaszto munkarész

4.1 Féépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

4. Kézmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
soran teruletfelhasznalasi mad valtozas kevesebb, mint 1
ha, igy Nyiregyhdza kozigazgatdsi terlletén a bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovéacs Rita

varosi foépitész
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4.2 Tervezési beruhazas- Telek ujraosztasi terv (1-es beavatkozasi pont)
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Nyiregyhdza 31209, 31210, 31211 hrsz.-u ingatlanokon tervezett telek ujraosztds terve

Tervezd: Nyitrai Norbert E 15-0369
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4.3 Kozlekedési alatdmaszté munkarész (1-es beavatkozasi pont)

»Makay Istvdn utca melletti uj épitést ingatlanok
(hrsz:31209, 31210, 31211)
utépités és kézmdelldtds

ENGEDELYES ES KIVITELEZESI TERVDOKUMENTACIO
MUSZAKI LEIRAS
BARTH-0033/2021.

Az épités helye nyiregyhdza EK-i részén a Makay Istvdn utca térségében a 31209, 31210,
31211helyrajzi szamu ingatlanokon taldlhatd, belteriileti szakaszon. A nevezett ingatlanok a jévében
megosztdsra kertilnek, 19 db épitési telek keriilnek kialakitdsra, mely féldhivatali eljards folyamatban
van. A tervezési teriileten kialakitdsra keriil 2 db az ingatlanok megkézelitését biztosito kézut és az
ingatlanok elldtdsdt biztosito vizvezeték hdldzat, szennyvizelvezeté hdlozat és csapadékviz elvezetd
hdldézat. Kiilén szakdgi terv szerint a gdzellaté hdldzat, elektromos elldté hdldzat és gyengedramu
hdldzat. Jelen miiszaki leirds ezen utépités és vizikbzmdellatds miszaki megolddsait tartalmazza.

A Makay Istvdn utca szildrd burkolattal vald elldtdsat Nyiregyhdza Vdros Onkormdnyzata a 2022.
évben kivdnja megvaldsitani, melyhez tartozo szakdgi kiviteli tervek a kordbbi évben elkésziiltek. A
Makay Istvdn utca megvaldsitdsdhoz sziikséges engedélyek rendelkezésre dllnak. Jelen
tervdokumentdcioban a Makay Istvdn utcdhoz kapcsolddo terveket figyelembe vettiik, azok miiszaki
paramétereihez alkalmazkodtunk.

Beruhdzo a tervezési teriileten megvaldsitani kivant fejlesztéseket a Makay Istvdn utca
munkdlatainak megkezdése elétt kivanja megvaldsitani, mivel a k6zm( hadlézatdnak kialakitdsa nagy
meértékben érinti a Makay Istvdn utca teriiletét.

Alapadatok:

A kézmii szakdgi terveinek miiszaki megolddsai a

a szakdgi, dgazati és dltaldnos szabvdnyok, miiszaki eléirdsok, irdnyelvek
a kézmd iizemeltetSk nyilatkozatai / személyes egyeztetések /
helyszini szemle, bejdrds, kérnyezeti kapcsolatok helyszini felderitése

alapjan lettek kialakitva és jelen leirdsban részletezve.
Tervezési megolddsok:

A tervezési megolddsok és munkamddszerek tekintetében alkalmazkodva a tdrstervezék
szdmitdstechnikai igényéhez a kiilsé kézmd, ut terveit a nyiregyhdzi egységes digitdlis alaphoz
alkalmazhatéan, AUTOCAD munkadllomdson, CIVIL 3D 2020 szoftverrel, digitdlis alaptérképen
végeztiik, melyen a térképi és helyszini / digitdlisan felmért / adatok egybevetheték és szavatoljdk a
pontos kitiizési és térképi méreteket.”
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Nyiregyhdza 31209, 31210, 31211 hrsz.-u ingatlanokon tervezett telek ujraosztds kédzlekedési terve
Tervezd: Bartha Miklés VZ-TEL/15-0150, KE-K/15-0150 (BARTHERV BT. -4400 Nyiregyhdza, Dézsa Gy. u. 4-6. V/4.)
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4.4

4.5

4.6

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Vdéros teleplilésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem jon létre.

Szabalyozas kialakitasa (1. beavatkozasi pont)

A varos kozigazgatasi teriletén jelentés ardnyban van jelen kertvdrosias lakéterilet épitési
ovezete. Ezen beliil igen meghatarozo — Iasd a mellékelt vizsgalati térképen —a 720 m2 legkisebb
alakithato telekmérettel rendelkezd telektomb. Ezek elsésorban az Gjonnan vagy a hatalyos terv
tavlataban keriltek ilyen normativ értékhatarra szoritva.

Ez elsGsorban az Ujonnan bevonandd lakdteriletek szamat és kiterjedését hivatott csdkkenteni,

koncepcionilis jelleggel valamint a mar meglévé teriiletek jobb, intenzivebb felhasznaldsat segiti
elé.

Ezzel a telepllési térség — lakoteriletek altal okozott — tajban toérténd terjeszkedését tartja
keretek kozott, illetve a terméfolddel torténd takarékos banasmadd elvét tartja szem el6tt.

Ezeknek az alapelveknek a kovetkezménye a mar meglévé és az Ujonnan bevonandd
lakdteriletek terllethasznalati intenzitasanak névelése — ahol erre lehetGség van a telepulési
kornyezet és az élhetd lakdtér mindségének romlas nélkil — az alacsonyabb alakithato
telekteriilet méret kiiszobértékének lejjebb szoritasa. A jelen beavatkozasi pontban rogzitett 720
m2 ennek megfelel, a tervezett elképzelésnek — ahogy az a mellékelt telek kiosztasi terv is
illusztralja - maradéktalanul eleget tesz.
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Jelmagyarazat:
I A kertvarosias lakzonaban megengedett legkisebb épitési telek r 720 m?
[/ A kertvarosias lakzonaban megengedett i épitési telek r aga eltérd

F=——= Belterleti hatar
E=—= Tervezett belterileti hatar
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; . . Jelmagyarézat:
4.6.1 Telekméret vizsgalat

m?
5000 <
2500 - 5000
1100 - 2500
900 - 1100
720 - 900
600 - 720
450 - 600
300 - 450
180 - 300
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4.6.2 Beépitési szazalék vizsgalat Jelmagyarazat:
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5 Szabdlyozasi médositasok

T E TN R SN Y

5.1 Hatalyban Iévé helyi épitési szabdlyzat — valtozé bekezdések

A moddositasok nem teszik sziikségessé a helyi épitési szabalyzat szovegének mddositasat

....

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
«eef ceeer (-o....) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK Il. — 3 teriiletbdl visszamaradt 2 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormadnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Flosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly

Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly mint Katonai Légligyi Hatésag
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Hatdsagi F&osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdly Foldlgyi Igazgatasi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly .
Nyiregyhdza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezSket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Vdérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.8. Or. 1. szdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zar6 rendelkezések
2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatdlyba és a kovetkez6 napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést koveten induld lUgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. oktdéber

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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NYIiREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési
dontési szint

FELULETEK

Telepilési
dontési szint

l.rendi k6zlekedési célu kozteriilet

Il.rendi kozlekedési céld kozteriilet

l.rendt nem kozlekedési és nem vizgazdalkodéasi céli kozterdlet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(1 vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfellilet és szarazulat

Il.rend(l nem kozlekedési céli kdzterlilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terlleti beépitésre szant tertileten beliil)

Telken beliili kételezo zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

K6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfeliilet

Epitési hely *

Nem telepilési

donté:

Telepiilési

si szint | dontési szint

VONALAK

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Muaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zo6ldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetés erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

HATARVONALAK

Ln 215465
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Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant tertilet hatara kdlterileten

Sajatos eldirdsok tertiletének hatara a teriilet sorszamaval
ElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védoteriiletek hatara

Epitési 6vezetek, dvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben bvezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kiilén jelolésre az 6vezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség teleplilésszerkezet

Helyi védettségl telepliléskép

Helyi védettségl temetd

Orszéagos jelentliségd természetvédelmi tertlet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatéra

Helyi jelentdségli védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Banyatelek hatéara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé tertiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérolé terliletének hatéra gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmdszammal)

Parkoléhéaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (koztertilet feletti) épitési hely

Tervezett szabalyozasi vonal

oooooo Valtoztatasi tilalom
s Epitési vonal
H Epiiletsarok helye
wesolea- Elokert hatéra, ha az ltaldnos elirasoktdl eltér
s Helyi védelem alatt all6 homlokzat
© O OO O Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eeeveeose Kozterileti fasitas, telken bellili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor
——————— — Gépjarm0 Ut tengelye (I. rend( k6zlekedési tertileteknél)
ceoeeo0 Vegyeshasznalatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma Ut tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartt tengelye

e o e ee Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezddés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepulési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjaré

Tervezett arkad

* Megszlintetd jel
Gk
711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlando
(B8

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési elirés)

MMM Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

|:| Maganut

AVAVAVAN Oldalsé telekhataron val6 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivécios terlilet hatéra

Repuilotér felszallépalya tengelye

E— Jelentds védatertiletet igényld elektromos tavvezeték
(——¢ Jelentos védaterliletet igénylo gazvezeték
(1] Meglévd toltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Kotelezé, amennyiben a szabélyozasi terlileten jelolt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Viltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kézigazgatasi hatara

2. Belterdileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre széant terlilet hatara kiilterlileten

5. Epitési ovezeteket, 6vezeteket elvélaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mdavi védelmi hatarvonalak
1. MGemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepUlési értékvédelmi terlilet hatara

T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tajvédelmi kérzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Ln  abetl azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik)
Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant tertileten belil

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lak6zona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lak6zéna

Vt  telepiiléskdzpont vegyes zéna

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui adalshazas Gdilszona

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke kilénleges kereskedelmi céli zéna

Ki kilénleges kdzhasznalata épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kulénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

K@a altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

2. kézpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zona

Mk mezdgazdasagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belsé kertségi

kilsé kertségi

tanyabokros

egyéb

NooAON

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtel fiiggéen
XY, Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtél fiiggéen
XY, Z sajatos eloirasként meghatarozott

CLOONOUIRWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%

©CONDAWN =
I
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X.Y.Z sajatos elbirasként meghatarozott

Ln .....X a hatodik sz&m azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m
4,5m
6,5m
75m

i
ANNNAN

o~
A
il
o
[$7]

3

1
2
3
4
5
6
7

12,5-16,0 m
0 adottsagoktdl fiiggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Nyiregyhéiza Megyei Jogd Varos
Polgammester Hivatala

Késziilt az &llami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

A 2. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt, nem keriilt jovdahagyasra.”

3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a terilletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz616 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2022. oktober

P cz Andras
oklevel&s telepiilésmérndk
TT/15-0378
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6.2 Ovezetilehatarolas
A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
a telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség MTIT szerinti tervezési Hatalyos terv Maddositas utan . f s
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozi c Zf teriileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga Valtozas mertéke
Ozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0
2. MezGgazdasagi térség érinti érinti 8386,80 0 0 0 0 0 0
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 504,89 0 0 0 0 0 0
4. Telepilési térség érinti nem érinti 8584,39 0 0 0 0 0 0
5. Sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 0 0 0 0 0 0
6. Az ors‘z;?g?s n'n'jsze'\ki infrastrukt,ljr'a—hé'lélzatok és a mL'.J'.szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 0 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 0 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 1356 0 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 0 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termdhelyi adottsagul szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 0 0 0 0 0 0
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 31,6 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2344,8 0 0 0 0 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti érinti 7544,2 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi terilet Ovezete érinti nem érinti 1707,5 0 0 0 0 0 0
15, Vilégt'i'r("jkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i i i )

telepiilések
16. |VizminGség-védelmi terilet 6vezete érinti érinti 13218,5 0 0 0 0 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete érinti nem érinti 27,76 0 0 0 0 0 0
20. |Asvényi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teruletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23, Térs'zer\’/(?zc"i véroio!< es hagyomér,\,yo:c,an vidéki teleplilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i i i )

Regiondlis jelentdséqli térszervezs vdros
54, Térségi egyut,tm(jk('j’dések bvgz?tfe’— érinti nem érinti ) ) } i} - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyuld egylttm(ikodés vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet

Ugyiratszam: FOEP/1094-43/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42) 310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2022.
- EgyszerUsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacié -

39

6.3  Rajzi mellékletek

TERSEGI SZERKEZETI TERV (részlet) 1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez /a

beavatkozasi terlletek piros szinnel jelolve a térképrészleten/
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JELMAGYARAZAT
Térségi terbletfelhasznalasi kategériak O e gt ——  Orszigos elentéségl csatorna - meglévs @ Térségikiksts - meglévs [Im
B Erddgazdalkodssi térség B ki reshilzativanal s Elstrend I ®
Mezsgazdasigitérség Hotirkikets - meglévs % Veszélyeshulladélcégetd m - meglévs @ Kompitkelshely - meglévs
B Sojitosteriletfelhaszndlis térség 750 Kv-os dtutel hilSzat thwezetdl - meglév Térségi jelentéségd & Kompitkelshely - tervezett (I
Vizgazdlkodisitérség 750 kVeos dviteli hélézati thwezeték -tervezett miszaki infrastuktira-hslozat @  Terségilogisztikai kozpont - meglévs

&s egyedi épitmények

2 millié ma-t meghaladd

530 millio m3-nél kisebb

térfogatd vizkarelhéritési célo tarozds
ésfejlesatesilehetdség

- meglévs

1 millié m3-t meghalads

és0millio ma-nél kisebb

érfogaty vizkarelharitasi céll tarozas
és fejlesztésilehetsség

Orszagos jelentbségs
miszaki infrastruktdra-halozatok
és egyedi épitmények

Fo0t - meglévé

F0t - tervezett

S IRRERRR NN

Nagysebességl vasitvonal - tervezett

220 kV-0s étviteli hal6zati tavvezeték - meglévd
Foldgazszallito vezeték - meglévé

VTT-térozé - meglévé
VTT-térozé - tervezett

Kiemelt jelent8ségl vizi épitmény - meglévé

®

Egyéb mellékut - meglévs
Egyéb mellékit - tervezett

Térségi repilétér - meglévs

Térségi kerékparitvonal - tervezett

Térségj ellitést biztositd 132 kV-os
eloszté halgzat - meglévé

Térségj elldtast biztositd 132 kV-os
eloszté halézat - tervezett

Térségi hulladékkezelok - meglévs

Térségi csatoma

- tervezett
o N - ", 550 MW kozotti névleges
B Telepllésitérség 400 kv-0s dtviteli halézati tavvezeték - meglévs Térségi szerepl Bsszekotd Ut - meglévs ©  elsitoképességs eroms - meglévs Alaptérképi elemek
deraki 5 " tviteli hélézati tvezets o y & 550 MW Kozdtti névieges
Miszaki infrastruktora elemei 400 kV-0s dtviteli halozati tavvezeték - tervezett Térséqi szerep( Gsszekots it - tervezett. © R editokepsestqd erbms - tervezett ~—— Egyébburkolt it

Telepiléshatdr
771 Megyehatsrok

Gyorsforgalmi Gt - meglévé Kéolajsz3llité vezeték - meglévs. Orszigos vasiti mellékvonal - meglévs
o : 4 é - N ? — — Foldgszeloszté vezeték - meglévs ] Orszéghatér
Gyorsforgalmi it - tervezett Termékvezeték - meglévs Orszagos vasit mellékvonal - tervezett Thickoztaté elemek

——  Foldgézelosztd vezeték - tervezett 4jékoztatd elemel

© Erdbtelepitésre javasolt terolet

Telepiléskozi 6sszekits utak - tervezett

‘Aapterkép: Open Street Map - © OpenstreetMap kszremikbdek
(htps:fanwie openstreetmap.orgicopyricht)
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(lése

Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

66/2022. (IV.26) szami

hatarozata

.....

modositasarol és egységes szerkezetli szovegének megéllapitasardl sz6l6 21/2007. (V1. 12.)
nkormanyzati rendelet médositasara

(A rendezési terv modositdsi kérelmeinek 2022. év aprilisi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhaza MiV Kozgyllésének a 26/2019. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve médositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi terileteket érintik:

- Nyiregyhdza- Oros Vezér utca, 11343/4 hrsz-u ingatlan teriletén meglévs Védelmi rendeltetési
erdézdna (Ev) dtsoroldsa Falusios lakézondba (Lf),

- Nyiregyhdza-Oros Napkorong u. és Csermely kéz kbzétt tervezett . rendli kézlekedési célu
kozteriilet torlése, a 02110/1 hrsz.-u ingatlanon jeldlt Il. rendi kézlekedési céli kizterilet északi
iranyban térténd meghosszabbitdsa, Kozpark zona (2} egy részének dtsoroldsa Kertvdrosi
lakozonaba (Lke),

- Nyiregyhdza, Szittya utca, 6877/7 hrsz-u ingatlan teriiletén meglévé Kiilénleges kbzhaszndlatu
épitményzona (Ki0) és védelmi rendeltetés(i erdézona (Ev) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriiletté
(VG),

- Nyiregyhdza- Kertvarosi 28630 hrsz.-u csatorna rekonstrukciohoz kialakitando Sziklo utca, 28617,
28618, 28619, 28620 €s a 28622 hrsz-u ingatlanokra tervezett tdrozohoz szabdlyozasi tervben
meglévi Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi zona (Gk) dtsoroldsa Vizgazddlkoddsi teriletté
(VG),

- Jdsa Andrds Midzeum vdrosi fejlesztési elképzeléseihez sziikséges a Nyiregyhdza, Benczur tér,
6176/3 hrsz-a ingatlan teriiletén meglévo Telepiiléskdzpont vegyes zona (Vt) dtsoroldsa Kézponti
vegyes zonaba (Vk) €s egyéb szabdlyozasi elemek modositdsa.

- Déli Ipari Park bévitése

- Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros telepiilésképi védelmérdl sz6l6 31/2017. (X.27.) 6nkormdnyzati
rendeletének jovitdsa.
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3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utan a terv madositasat Kozgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi faépitész.

Nyiregyhaza, 2022. dprilis 26.

-
’ Iﬂ{' /
Tormassi Géza
a bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kbzgydlés tagjai
2.} a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

111/2022. (VII. 14) szamu
hatarozata

....

maédositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasarol sz616 21/2007. (VI. 12.)
odnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv mddositasi kérelmeinek 2022. év juliusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozdsi terve modositdsanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositasok az alabbi teriileteket érintik:

- LEGO Manufacturing Kft. uj kérforgalmi csomépontjdnak megépitéséhez sziikséges Nyiregyhdza
0685/20 és 0691/18 hrsz.-u ingatlanok telekhatdr rendezésével Ssszefiiggd teleplilésrendezési
eszkdzdk modositdsa.

3. A Bizottsag utasitja a varosi fGépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek mddositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatédrozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utén a terv modositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2022. julius 14.

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Kozgyllése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

123/2022. (VII. 21) szamu
hatarozata

médositasardl és egységes szerkezet(i szévegének megallapitisarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2022. év juliusi meginditasa I1.)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kozgy(ilésének a 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdasa alapjan

1. Nyiregyhdaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozdsi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A maédositasok az alabbi terlileteket érintik:

- A J6sa Andrds Muzeum fejlesztési elképzeléseihez az Er utcai 6174 hrsz-u ingatlan teriiletén a
szabdlyozdsi elemek médositdsa

3. A Bizottsag utasitja a vdrosi féépitészt, hogy a telepllésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyeztetési
eljaras lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kézgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2022. jalius 21.

ag

Tormassi'Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kbzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros
Kozgylilésének

60/2022. (IV.28. ) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza kézigazgatasi teriiletén tobb tervezett projekthelyszin
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

A Kozgyiilés

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl
52616 314/2012.(X1. 08.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja értelmében kiemelt fejlesztési
terdletté nyilvanitja az alabbi teriileteket:

1. Széchenyi utca - Er utca - Kiss Erng utca - Benczur tér dltal hatarol teriilet

2. Legyez$ utca — 6878 hrsz.-U csatorna - Szittya utca - Szirom utca altal hatarol teriilet

3. Tiszavasvari ut - Szikla utca — 28627 hrsz.-0 ingatlant érinté kézlekedési teriilet - Kerék utca altal
hatarol teriilet

FelelGs: Kovacs Rita varosi féépitész.
/é_/\-/ L5 ’J

Dr. Szeman Sandor
cimzetes féjegyzé

A

Ds 2 ren{v

polgarmester

e
-ozgyu-wr,u

Errdl értesiilnek:
1.) A Kozgytilés tagjai
2.) A cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetéi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése

Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

155/2022. (X.25.) szdmui

hatarozata

Nyiregyhaza MIV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
mddositasaval kapcsolatos dllasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérdl

(MODOSITASOK 111./2022 — 4 teriilet, egyszer(sitett eljaras)

A Bizottsag
a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban Iév§ aldbbi rendezési terv madositds esetében:
- egyszeriisitett eljarasban MODOSITASOK 111./2022. néven 4 teriileten térténd modositds -

a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a kérnyezeti
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5 §.(1) bekezdése
alapjan - az érdekek tisztazasdra megheszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2022. oktéber 25.

2 F

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai

2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsg szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

154/2022. (X.25.) szadmui
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
mddositasardl és egységes szerkezet( szévegének megallapitasarol sz6l6 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK 111./2022. - 4 teriilet, egyszeriisitett eljaras)

A Bizottsag
a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint folyamatban 1év alabbi rendezési terv modositas esetében

- egyszer(sitett eljardsban MODOSITASOK 111./2022. néven 4 teriileten torténé médositds -

az elGterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan megtartott lakosségi

férumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt kiértékelést
elfogadja.

Utasitja: a F@épitészi Osztélyt a targyi rendezési terv médositas eljarasanak tovabb folytatasara.
Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész
Hatéridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2022. oktober 25.

s W
Tormassi Geza
bizottsag elnoke

Errél értesiilnek:
1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok

e 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl

e 21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
és Szabalyozasi tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép
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1.3  Atnézeti térkép — kivagatok

1. beavatkozasi pont — J6sa Andras Muzeum 2. beavatkozasi pont - Szikla utca

-

o .

r T ¢
B

a | e
s - $
- = &
- = = 2
a E N
af " »
1Tmr
3. beavatkozasi pont — Szittya utca 4. beavatkozasi pont - LEGO
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14 Modositassal érintett teriiletek
Megindito Kiemel6 . .
Sor- g Szelv. . Tervezési ot ez
. hatdrozat A hatdrozat .. Modositas targya
szam s23ma szam s23ma teriiletek
Az Onkormanyzat a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-
00007 azonositdoszamu ,A Josa Andras Muizeum
66/2022. Nyiregyhéza, tur|szt|lkal| ' célu feJIﬂesztese c,'n,“f terv?z?tt
, . . | beruhdzasahoz a teriletfelhasznalasi kategdridk
(Iv.26.) Széchenyi utca—Er | | ) o - g s
i 60/2022. . ,, és a tényleges funkcidk osszhangjanak céljabdl
1. és F5 utca—KissErn6utca |, ., . . S . h . . .
(Iv.28.) L épitési Ovezeti atsorolds és egyéb szabalyozasi
123/2022. — Benczur tér altal e e
hatarolt ter dlet elemek mddositasa torténik a Benczur téri 6176/3
(Vi.21.) hrsz.-U ingatlan 6vezetében és az Er utca feldli
6174 hrsz.-U ingatlan teriletén.
Vt->Vk
Nyiregyhdza MJV Onkorményzata a Kertvarosi
, , . csatornahdldzat rekonstrukcidjat tervezi. A 28630
Nyiregyhaza, Szikla . - o
utca - Kerék utca — hrsz.-0  csatorna  rekonstrukciéhoz  tarozé
66/2022. 60/2022. L kialakitdsanak céljabdl a szabdlyozési tervben
2. E4-F4 28630 hrsz.-G arok— |, ,, . L e R
(Iv.26.) (Iv.28.) Tiszavasvari Gt altal épitési Ovezeti atsorolds torténik a Szikla utca,
. . 28617, 28618, 28619 és 28620 hrsz-u ingatlan
hatdrolt terllet s
tertletén.
Gk->VG
, , Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata a Kertvarosi
Nyiregyhdza, (14 .
" csatornahdlézat rekonstrukcidjat tervezi. A 6878
LegyezC utca - 6878 hrsz.-0  csatorna  rekonstrukciéhoz  tarozé
66/2022. 60/2022. hrsz.-U csatorna - T frep s 0
3. F4 . ) kialakitdsanak céljabdél a szabalyozasi tervben
(IvV.26.) (Iv.28.) | Szittya utca—Szirom |, . .. . R -
3 , épitési Gvezeti atsorolas torténik a Szittya utca,
utca altal hatarolt L L
teriilet 6877/7 hrsz-U ingatlan terlletén.
KiO>VG, Ev-> VG
Nyiregyhaza, LEGO Manufacturing Kft. Uj korforgalmi
Tiszavasvari ut — csomdpontjanak megépitéséhez szlikséges
111/2022 155/2013. | Nyugati elkeriils Gt — | Nyiregyhdza 0685/20 és 0691/18  hrsz.-
4. ) F3 (V. 24.) Tervezett |. rendli | ingatlanok telekhatar rendezésével Osszefliggd
(VI.14.) i (e ap 1 (o e N
Korm. r kozlekedési célu telepllésrendezési  eszk6zok modositdsa a

kozterdlet altal
hatarolt terilet

megnovekedett személyi- és
biztonsagossa tétele érdekében.

teherforgalom
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1.5 Helyszin, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1 1. Beavatkozasi pont — Jésa Andras Mizeum

Nyiregyhazdn a Széchenyi utca — Er utca — Kiss Erné utca — Benczur tér &ltal hatarolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet a belvarosban.

= " S
(Forras: www.google.hu/maps)

A Jésa Andras Muzeum Nyiregyhaza kozvetlen belvarosdban taldlhatd intézményi kornyezetben. Itt
taldlhatd a Magyar Allamkincstar Eszak- Alfoldi Regionalis Igazgatésaga, a Magyar Nemzeti Levéltar
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Levéltara, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, a Nyiregyhazi Kdlcsey Ferenc Gimndazium és a Buzaszem Nyugati Ovoda Benczlr téri
Telephelye is.

Az Onkorményzat a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-00007 azonositészamu ,A Jésa Andrds Muizeum
turisztikai célu fejlesztése” cim(i tervezett beruhazasahoz a teriletfelhasznaldsi kategoridk és a
tényleges funkcidk 6sszhangjanak céljabdl épitési Gvezeti atsorolds és egyéb szabdlyozasi elemek
maddositasa torténik a Benczlr téri 6176/3 hrsz.-U ingatlan teriletén. Az Er utca fel6li 6174 hrsz.-U
ingatlan egy részén kozlekedési célu kozteriilet kijelolése valt indokoltta.

Vt->Vk, Vi>Koa
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15

Az Ovezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 706000
Terilet-felhasznalas Telepiléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e kialakult

Beépitési maod

zartsoru - keretes

Megengedett legkisebb telekméret

adottsagoktdl fliggd

Megengedett legnagyobb beépitettség

adottsagoktol fliggd

Megengedett épitménymagassag

adottsagoktol fliggd

Minimalis zoldfellilet 10%

A Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban:
HESZ) 7. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Telepiilésk6zpont vegyes zona (Vt)
a) A teriilet jellemzéen tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglalé lako- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato, szdllashely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal
a lakofunkciora.
b) A teriileten
- lakoépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto, szdlldshely szolgdltatd
éplilet, egyéb kb6zdsségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat
az elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkoldhdz,
valamint ahhoz kapcsolodo, épiilet alatti lizemanyagtélts, helyezheté el.
c) Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo éplilet is elhelyezheté az épitési helyen beliil — az 6vezetre
vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan.”

A HESZ 39. § 54. pontja értelmében:

,54. Zdrtsoru beépitési mod: Olyan beépitési mdd, ahol ujonnan épitmény csak zdrtsoru épitési helyen
beliil helyezhetd el. A zdrtsoru épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy a telek oldalhatdraival
érintkezik és a hdtso kerttel vagy a hdtso telekhatdrral hatdros.
A jelen rendelet a zdrtsoru beépitési mod két tipusat kiilénbézteti meg:

a, zdrtsoru-dltaldnos

b, zdrtsoru-keretes.
A zdrtsoru-dltalanos beépitési modndl az épitési hely a kévetkezé mddon dllapitandd meg:
épitési sav: lakdsok kialakitdsakor az épitési vonaltdl szamitott 15 m telekmélységig, mds esetben ennél
nagyobb épliletmélység is engedélyezhet6127.
A zdrtsoru-keretes beépitési modndl az épitési hely megegyezik a telek tertiletével.”

Tervezett szabalyozas
Epitési vezeti kod Vk 706097
Terilet-felhasznalas Kdzponti vegyes zéna (Vk)
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési maod zartsoru - keretes
Megengedett legkisebb telekméret adottsagtdl fliggé
Megengedett legnagyobb beépitettség 100%
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0m
Minimalis zoldfelilet 10%, amely tet6kertként is kialakithato
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A HESZ 7. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Kézponti vegyes zona (Vk)

a) A teriilet jellemzéen tébb rendeltetési egységet magdban foglalo kézponti igazgatdsi,

kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten elhelyezheté
ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdllashely szolgdltato épiilet, eqyéb
kézdsségi szdrakoztatd, kulturdlis épiilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis
éplilet, sportépitmény, tébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédo lizemanyagtélts, nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb) lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épliletben elhelyezett Gsszes
lakdszint-teriilet nem lépi tul az éplilet ésszes szintteriiletének 50%-dt.
c) A teriileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlé lakds
engedélyezhetd.”

A HESZ 36. § (4) bekezdés j) pontja kiegésziil az aldbbi rendelkezésekkel:

, 4. A Vk 706097 jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdasok

4.1 legkisebb telekszélesség: adottsdgtal fiiggé,
legkisebb telekmélység: adottsdgtal fiiggé,
legkisebb telektertilet: adottsdgtdl fiiggé,

4.2 legnagyobb beépithetdség: 100%

4.3 legkisebb zéldfeliilet: 10%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 12,5 - 16,0 m

4.5 az épitési 6vezetben kbézforgalmu parkolohdz épitése esetén a beépitettség legmagasabb
mértéke elérheti a 100%-ot, a zéldfeliilet legkisebb mértéke pedig legaldbb 10%, amely
tetékertként is kialakithatd.”
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1.5.2 2. Beavatkozasi pont - Szikla utca

Nyiregyhazdn a Tiszavasvari Ut felett északra a Szikla utca — 28627 hrsz.-U ingatlanon tervezett
masodrendl Ut - Kerék utca — 28630 hrsz.-U csatorna — Tiszavasvari Ut altal hatarolt tombben
helyezkedik el a tervezési terilet kertvarosias lakéovezetek és kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi
Ovezetek dlelésében.
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Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata a Kertvarosi csatornahdlézat rekonstrukcidjat tervezi. A belviz
kezelésének problémajara a 28630 hrsz.-U csatorna mederrézsli egyik oldalanak kiszélesitésével
tdrozét tervez a vdros kialakitani. Fenékszintje az lGzemi vizszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz
alacsonyabban, ami a szamitasok alapjan nagyobb zapor esetén telik meg, altalanos esetben teljesen

szaraz lesz.

A csatornahoz kapcsolédd oldaltarozo kialakitasanak céljabdl a szabalyozasi tervben épitési ovezeti
atsorolas torténik a Szikla utca, 28617, 28618, 28619 és 28620 hrsz-U ingatlanok teriiletén. A HESZ
16. §-a alapjan a tervezett vizgazdalkodasi zéna (VGf) teriletébe az allandd és idGszakos vizfolyasok
medre és parti savja, az allévizek medre és parti sdvja, valamint a kdzcélu nyilt csatornak medre és
parti sdvja, tartoznak. 3m minimalis parti sdvot hatdroztunk meg a tarozé koriljarhatésdganak
biztositdsahoz. A lakdéovezet fel6l a mederszéltél 15m telken beliili kotelezé zoldfelilet kerl
kijelolésre és a mederszélt6l 30m-re jeloltik ki a tarozéd védGsavjat, ezen belll huzamos
tartdzkodasra szolgald helyiségeket tartalmazd épiilet nem helyezhet6 el. A 28622 hrsz.-U ingatlanbdl
4 m savot biztositunk a Kerék utca felSl a tdrozé megkozelithet6ségéhez kezelGsavként.

Gk->VG
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Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdd Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

szabadonallo- telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret

2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%

Megengedett épitménymagassag

7,5-9,5 m (4 szint)

Minimalis zoldfelulet 20%

A HESZ 8. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbd kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kdzGsségi szorakoztatd éplilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezheté épiiletek funkcidi szerint s
dtalakithatok.”

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod VG
Terllet-felhasznalas Vizgazdalkodasi zona
Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Megengedett épitménymagassag -
Minimdlis zoldfelllet -

A HESZ 16. § értelmében:

»(1) Vizfeliilethez, vizfolydshoz k6t6dé vizgazddlkoddsi zona (VGf)
A teriiletbe
- az dllandé és idészakos vizfolydsok medre és parti sdvja,
- az dlldvizek medre és parti savja,
- a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, tartoznak.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint és az aldbbi
feltételek teljesiilése esetén szabad:
a) egyéni horgdsztanydk csak a kezel6 hozzdjdruldsdval épithetdék.
b) Az épitmény dltal elfoglalt teriilet a telekteriilet 0,1%-dt, és az uj épitmény magassdga a
3,5 m-t nem haladhatja meg.
(3) Vizbeszerzési célu vizgazddlkoddsi zéna (VGb)
a) A teriiletbe a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.
b) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint szabad.”
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1.5.3 3. Beavatkozasi pont — Szittya utca

Nyiregyhdza belteriiletén a Kertvdros déli részén a Legyez6 utca - Dugonics koz - Szittya utca - Szirom
utca tertlete altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata a Kertvarosi csatornahdlézat rekonstrukcidjat tervezi. A belviz
kezelésének problémdjara a 6878 hrsz.-U csatorna mederrézs(i egyik oldalanak kiszélesitésével
kerilne kialakitasra. Fenékszintje az Gizemi vizszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz alacsonyabban, ami a

szamitasok alapjan nagyobb zapor esetén telik meg, dltaldnos esetben teljesen szaraz lesz.

A tervezett tdrozd kialakitdsanak céljabdl a szabdlyozasi tervben épitési dvezeti atsorolas térténik a
Szittya utca, 6877/7 hrsz-U ingatlan teriiletén a rekredcios terlletbdl és a 8062/45 hrsz-U ingatlan
teriiletén a Védelmi rendeltetés(i erd6 (Ev) teriiletbdl. A HESZ 16. §-a alapjan a tervezett
vizgazdalkodasi zéna (VGf) teriiletébe az allandd és idGszakos vizfolydsok medre és parti savja, az
allévizek medre és parti savja, valamint a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, tartoznak. A
védelmi rendeltetés(i erd6 teriiletét nem érinti a médositas. Ki0>VG, Ev—> VG
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Ki0 711814

Terllet-felhasznalas Kulér\,leges‘kbfh'as,znélatu épl’tm'én,yi zérja 2
funkcié megjelolésével < 15% beépitettséggel

Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési mdd szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 5%

Megengedett épitménymagassdg 7,5 m (3 szint)

Minimdlis zoldfelllet 60%

A HESZ 7. § (2) bekezdése értelmében:

»(3) Kiilonleges kézhaszndlatu épitményi zéndk 15%ndl kisebb beépitettséggel (Ki0)

a) A teriilet kiilénleges célokat szolgdlo kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett funkciéju épitménycsoportok és az azok
rendeltetésszerii miikédéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetdék el.

c) A szabdlyozdsi tervlap az egyes ingatlanokon beliil eltéré kizdrdlagos haszndlatot is régzithet
az egyes épitési helyekre irt rendeltetés meghatdrozdsdaval.”

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ev

Terilet-felhasznalas Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési méd -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Minimalis zoldfelulet -

A HESZ 13. § (1) bekezdése értelmében:

» (1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)

a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat
szolgadl.

b) A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetéd el.”

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kéd VG

Terlilet-felhasznalas Vizgzadalkodasi zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -
Minimdlis zoldfelllet -
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A HESZ 16. § értelmében:

(1) Vizfeliilethez, vizfolydshoz k6tédé vizgazddlkoddsi zéna (VGf)
A teriiletbe
- az dllandd és idészakos vizfolydsok medre és parti sdvja,
- az dllovizek medre és parti savja,
- a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, tartoznak.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint és az aldbbi
feltételek teljesiilése esetén szabad:
a) egyéni horgdsztanydk csak a kezel6 hozzdjdaruldsdval épithetdék.
b) Az épitmény dital elfoglalt teriilet a telekteriilet 0,1%-dt, és az uj épitmény magassdga a
3,5 m-t nem haladhatja meg.
(3) Vizbeszerzési célu vizgazddlkoddsi zona (VGb)
a) A terliletbe a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.
b) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint szabad.”

210702_094335

20210702_094335
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1.5.4 4. Beavatkozasi pont — LEGO

P

Nyiregyhazan a Tiszavasvari Ut — Nyugati elkertlé Gt — 0712/1 hrsz.-U és 0696/83 hrsz.-U tervezett I.
rendi kozlekedési célu kozterilet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A LEGO Manufacturing Kft. a nyiregyhazi LEGO gyar bdvitéséhez Uj korforgalmi csomdpont
megépitését tervezi a gyar bejaratanal a bGvités eredményeként jelent6sen megnovekedett személy-
és teherforgalom biztonsagossa tétele érdekében. Ehhez sziikséges Nyiregyhaza 0685/20 és 0691/18
hrsz.-U ingatlanok telekhatar rendezésével 6sszefliggé teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa.

Atnézeti helyszinrajz

STUDIO IN-EX ARCHITECTS &
ENGINEERS

1097 Budapest, Konyves Kalman
krt. 11.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd Ge 71186Y
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési méd szabadonalld- telepszer(
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 26 m

Minimalis zoldfelllet 20%

A HESZ 8. § (4) bekezdése értelmében:

,(4) Egyéb ipari zéna (Ge)
a) A teriilet a védétdavolsagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten tujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok dt. ,

A HESZ 36. § (16) bekezdése értelmében:
NYUGATI IPARTERULET TERULETERE (16. sorszamu) VONATKOZO ELOIRASOK
a) a sajdtos eldirdsok teriiletei a szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt 16. sorszamu teriiletekre
terjednek ki. Az évezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds, a
raktdrozds és szdllitmdnyozds, valamint ezek kiszolgdlo telephelyei nem zavaré hatdsu ipari-
gazdasdgi épitmények elhelyezésére szolgdl.
Az dvezetben kivételesen elhelyezhetbk a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok az alapteriilet legfelijebb 3 %-a mértékéig,
valamint a teriileten az alaptevékenységhez illeszthetd oktatdsi-kutatdsi, eqgészségiigyi épitmények,
nevelési létesitmény az lizemépiilet alapteriiletének legfeljebb 10 %-a mértékéig.
b) A teriiletre vonatkozo dltaldnos eléirdsok

1. Atelkek beépitésének feltétele a teljes kézmiivesitettség.

2. A kézlekedési rendeltetésii teriileten csak kézlekedési épitmények és kézmiivek
helyezheték el.

3. Az 6vezetben a HESZ elSirdsai szerinti kialakitdsu, de min. 12, m szélességii magdnut
bdrhol létesithets, ahol az édvezetre elGirt, a magdnut dltal feltdrando min. telekteriilet
meéretek még kialakithatdak. A terven jel6lt magdnutak nem kételezd szabdlyozdsi elemek, és
azok a szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkiil megsziintetheték, ha a teriiletiikén nem bekété
(gerinc) kézmlivezetékek még nem valdsultak meg, és azok a kézteriileten megvaldsithatdak,
vagy ezekrél a magdnutakrol megkézelithetd (feltarhatd) telek nem alakult még ki.

4. A terv zéldteriileteit és kizterlileti zéldfellileteit a tervek alapjdn a teriilet kezel6jének kell
megvaldsitania.

5. A zéldteriileten épiilet épitése nem engedélyezhetd.

6. Az Ut menti fasorok beiiltetési kételezettségli teriiletek, amelyek kialakitdsdardl az ut
kiépitésével /és vagy rekonstrukcidjdval/ egyidejiileg az ut kezelGjének kell gondoskodni. A
kézteriileti fasorok és zéldfeliileteknek a tervek szerinti kialakitdsdt az ut kezelGje az ut
melletti gazdasdgi telkek tulajdonosai és/vagy haszndldi részére elGirhatja. E zéldfeliiletek
megvaldsitdsdhoz az ut kezelGje tadmogatdst adhat.
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7. Telken beliili kételezé zéldfeliilettel terhelt, nem kézteriileti zéldfeliiletek beliltetésérél a
telken megvaldsitott elsé épitmény haszndlatba vételéig, de az azt kévets elsé vegetdcios
idészakig megvaldsuléan az épittetének kell gondoskodni. Az évezetben a féutak melletti
telkek féut melletti telekhatdrdn minimdlisan 20,0 m szélességli, egyéb elsé és mdsodrendii
kézlekedési célu kézteriilet fel6l min. 10,0 m szélességli telken beliili kételezd fasor/erdGsdv
létesitendd. Ez a teriilet a telek zéldfeliiletébe beszamitandd és rd a 11. pont szerinti eldirdst
is alkalmazni kell. A 10 m-es zéldsdvban legfeljebb 5 m szélességben féldkdbelként fektetett
kézmiivezetékek elhelyezhetéek, ebben az esetben a fdsitds a maximum 5 m széles
kézmdsavra nem kételezé.
8. A IX. szamu (Simai) f6folyds melletti kézparkok zéldfeliileteinek kialakitdséhoz, az
erdéteriiletek megvaldsitdsdhoz a  Felsé-Tisza-vidéki  Kérnyezetvédelmi,  Viziigyi és
Természetvédelmi FeliigyelGség el6zetes dlldsfoglaldsa sziikséges.
9. Az erdéteriileteket beliltetési kitelezettség terheli, melyet az erdéteriiletek teriiletével
szomszédos épitési telkek kialakitdsdtol szamitott elsé vegetdcios idGszakban, de attdl
szamitott legfeljebb 2 éven beliil

- védberdd esetén annak az épittetének kell megvaldsitania, amelytél a védelmet

biztositani kell
10. Az utburkolat ald keriilé kézmiivek megvaldsitdsdardl a burkolatok megépitése elétt kell
gondoskodni.
11. A meghatdrozott el6kert minimdlis méretén beliil a terepszint alatti létesitmény
megkézelitését szolgdlé lehajté rampa, és telken beliili burkolt ut a dolgozéi és
vendégparkoldk teriiletén kiviil, illetve a telek megkézelitését szolgdld utszakasz kivételével
nem helyezheté el.
12. Az 1,0 m-t meghaladd terepszint-vdltozdst csak az egész témbre vonatkozd, az eldirt
mliszaki tartalmu tereprendezési terv alapjdn lehet engedélyezni. A Dégkut megsziintetett
telkén (a 0685/8 hrsz.-u ingatlanon) azonban féldleszedéssel nem, csak féldfeltéltéssel lehet
szdmolni. A Dégkut megsziintetett telkén (a 0685/8 hrsz.-u ingatlanon) a megsziintetéstél
szdmitott 25 évig terepszint mélyitési, az erdételepitést kivéve egyéb, a terepbolygatdssal
jaro tevékenységet nem lehet végezni. A teriilete a feltétel bekévetkezéséig (2017. december
31.-ig) a telek kételez6 zéldfeliilete, melyet fdsitott zdldfeliiletként kell kialakitani. A
korlatozasi tilalom megsziinte (2017. december 31.) utdn a jelenleg korldatozott ingatlan
teriilet-felhaszndldsi mddja korldtozds nélkiil az évezetével egyezb lesz, rd a teriiletre
13. Az elékertben portaépiilet és hidmérleg, illetéleg terepszint alatti ké6zmdii épitmény
épitése engedélyezhetd.
14. Ha a csatorna melletti Mko teriilet a szabdlyozdsi terv szerint 20,0 m, a korldtozott
alakithatd ki, melyet nem lehet lekeriteni. Az épitési telekhatdron beliil igy kialakitott teriilet
a telek zéldfeliiletébe beszamithato.

¢) Gazdasdgi zondkra vonatkozo dltaldnos el6irdsok (Ge):

1. A Ge gazdasdgi zondban a jelentés mértékd zavard hatdsu, és kiilonlegesen veszélyes (tiiz-
, robbands-, fertézés-), blizés, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységet szolgadld
épitmények elhelyezése nem engedélyezhetd.
2. Atelken beliil az épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi kézlekedésre alkalmas,
megfelel6 szélességli és teherbirdsu uttal kérbejarhatdk legyenek.
3. A zdna telkeinek telken beliili kételezé zéldfeliilet(i teriileteit az épitteté a haszndlatba
vételig koteles fakkal és cserjékkel terv szerint megvaldsitani.
4. A zona telkeinek csapadékvizeit telken beliil el lehet szivdrogtatni, ha az a telek és a
szomszédos telkek, tovdbbd az épitmények dllékonysdgadt és rendeltetés- szerii haszndlatat
nem veszélyezteti. Ellenkezd esetben térszint alatti zdrt, vagy az illetékes szakhatdsdgok eseti
elGirasait figyelembe véve a telken beliil meg- valdsitanddé nyilt zdportdrozoban tértént
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id6szaki viz visszatartdssal, az illetékes szakhatdsdg és a csatorna kezelGje dltal elGirt
litemben, mddon és mennyiségben lehet a befogadd csatorndba engedni. A telken beliil
kotelez6en kialakitandd  zéldfeliiletbe, annak legfeljebb 1/3-a mértékéig a felszini
zdportdrozd, vagy a joléti vizfeliilet beszamithatd. A telek kételez6 minimdlis zéldfeliiletébe
annak fele mértékéig szdmithato bele a nyilt felszinli zdportdrozo és joléti vizfeliilet,
amennyiben a visszamaradd, a kételezéen elGirt zéldfeliilet legaldbb fele mértékig 3 szintes
zoldfeliiletként van kialakitva.
5. A IX. szamu (Simai) f6csatorna medre érintett szakasza a kezelG eldirdsai szerint az érintett
hosszban és litemezésben kiburkolando.
d) Gazdasdgi zéndkra vonatkozo sajdtos épitési évezeti elGirdsok
Az 6vezet elsGsorban a nagy telekteriilet igényii, egybe szamitottan nagy alap- teriileti igényli — a
2.000 m3t meghaladd alapteriilet - nem zavaré hatdst ipari-gazdasdgi, logisztikai,
energiaszolgadltatdsi épitmények elhelyezésére szolgal.
1. A Ge 71186Y gazdasdgi eqgyéb zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1.1.1. legkisebb telekszélesség 50 m
1.1.2. legkisebb telekmélység 70 m
1.1.3. legkisebb telekteriilet 4.000 m?
1.2. legnagyobb beépithetéség 50 %
1.3. legkisebb zéldfeliilet 20 % /a c) pont 4. pont szerint/
1.4. (Y) legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg 26,0 m
Kézmdilétesitmények elhelyezésére szolgdlé ingatlanok esetében az épitési Gvezetben
meghatdrozott minimdlis teleknagysdgndl kisebb telekméretekkel és telekteriilettel is
2. A technoldgiailag sziikséges ettél magasabb épitmények az illetékes szakhatdsdgok és a
tervtandcs véleménye figyelembe vételével, elvi épitési engedélyes tervvel igazolhatdan az
illeszkedés és a tdjképvédelem szempontjait figyelembe véve legfeljebb 50 m magassdgig
engedélyezhetd, ha a telek leg- aldbb 100.000 m? teriiletdi, és a legkisebb mérete 500 m.
e) A zondba tartozo teriileten —a telepiilésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében- az
Onkormdnyzatot elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Tervezett szabdlyozas
Ovezeti kdd KO3
Terilet-felhaszndlds Altalanos kézlekedési zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
Megengedett épitménymagassag 7,5m
Minimdlis zoldfelllet -
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2 Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztaté jellegliek!)
Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | 6vezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat 6vezet, HESZ érték érték
A Széchenyi utca — Er utca — Kiss | A meglévé Telepiiléskdzpont vegyes zéna kivett Telepiiléskozpont 0,63 - Kozponti vegyes zéna (Vk) 0,63 - Kozponti vegyes zonaba (Vk) sorolas,
Ern6 utca — Benczur tér Aaltal | (Vt) atsoroldsa sziikséges Kozponti vegyes | beépitetlen | vegyes zdna (Vi) épitési hely, védett éplilet jelolés torlése
1 hatérolt terlileten a Benczur téri | zéndba (Vk) és egyéb szabdlyozasi elemek terilet Megengedett legnagyobb beépitettség

6176/3 hrsz.-G ingatlant (Jésa | mddositasa is megtorténik az Er utca feldli
Andras Muzeum) magaba foglalé | 6174 hrsz.-G  ingatlant érintéen a
ovezet terlletfelhasznalasi  kategériak és a
tényleges funkcidk 6sszhangjanak céljabal

100%-ra emelése

Epitménymagassag 12,5 — 16,0 m
kozottire emelése

Kozlekedési terilet kijelolése a 6174
hrsz.-G ingatlanon

Vt 706000 -> Vk 706097

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

X1\ 647 3/ , e g . - . s
\ ¢\ A Muzeum turisztikai célu fejlesztése pozitiv hatassal lehet a kulturadlis életre.

\ &>

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
A Muzeum turisztikai célu fejlesztése pozitiv hatassal lehet a kulturdlis életre.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

5175/3

Nem valtozik, hatdsa nincs.
6175/4

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Laké- és munkakoriilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

g A muzeum helyi védelem alatt allé épiilet, a médositasnak nincs negativ hatdsa.
v o 7 - se 2
< Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
§ A tervezett mddositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik,
‘ a tajban kirivé valtozast nem okoz.
: LA 3 3| Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
\ & 7 A e | . . . .
/; 7_} { i i ; Nem valtozik, hatasa nincs.
13@; b g iy = Teriilettel, term&félddel valo takarékos gazdalkodas:
" A1 A A y ol P . 207 70 2 A RR
T ‘g % ydVa) iV i Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.
 N\etsoerssrz |,/ S| ‘ O \erdomrssz [, LR ot/ S{ 1
[ u";’ : [75 4 F oy 7 7] i) Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
| ] / i ‘: Nem valtozik, hatdsa nincs.
7/ . - 7 S, . , -
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
7 s . , .
7 Nem valtozik, hatasa nincs.
6078, <
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
7 : Nem valtozik, hatasa nincs.
: ,',?;'Zyu =Y Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
MR Ll AR e ‘ Nem valtozik, hatasa nincs.
,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ’

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi modositas,
teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat 6vezet, HESZ érték érték
Szikla utca — Kerék utca — 28630 | Nyiregyhdza MJV  Onkormanyzata a kivett Kereskedelmi, 0,618 - Vizgazdalkodasi zéna (VG) 0,618 - - Alakéovezet fel6l a mederszéltél 15m
hrsz.-4 csatorna — Tiszavasvari Ut | Kertvarosi csatornahalézat lakéhaz, szolgdltatd 3m minimalis parti savval telken beliili kotelez6 zoldfelilet kerdil
altal hatarolt tombben a Szikla utca | rekonstrukcidjat tervezi. A 28630 hrsz.-u udvar gazdasagi zéna kijelolésre
2. mentén talalhaté 28617, 28618, | csatorna rekonstrukciéhoz tarozé (Gk) - a mederszéltél 30m-re jeldltiik ki a
28619, 28620 és 28622 hrsz-u | kialakitdsanak céljabdl a szabalyozasi tarozé véddsavjat, ezen belil huzamos
ingatlanok tervben épitési Ovezeti atsorolds toérténik tartdzkoddsra szolgald helyiségeket
a Szikla utca, 28617, 28618, 28619 és tartalmazd épilet nem helyezhetd el.
28620 hrsz-u ingatlan teriletén. A 28622 Gk 711765 - VG
hrsz.-U ingatlanbdl 4 m savot biztositunk a
tarozo megkozelithetésége érdekében.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
'LJ'; o %23 l A A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
77,,;9,,777;»2;;;'%*”'* \ Nem valtozik, hatdsa nincs.
£|§443\ | 711 765 Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
ol bl Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
A csapadékviz elvezetésének tervezett keretek kdzotti szabdalyozasa pozitiv hatdssal lehet.
_ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
id 4 g Nem véltozik, hatasa nincs.
28616 T / (72} 0 7 2, 7e 2
_______ ; e < Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
§ A tervezett mddositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik,
- — =n B - = a tajban kirivé valtozast nem okoz.
) ) “‘28637/ 36, :'777777 7“ ‘ 7. rd s 4
o | ?ljj] i | 1 7117 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
—T | | ‘ y = - 7 . . .
| [ “‘ | e e I Nem véltozik, hatdsa nincs.
I B PO D s = n P p p <
‘ = e i T m e Teriilettel, term&félddel vald takarékos gazdalkodas:
..... B S — Termé&féld mas céld hasznositasa nem torténik.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
st L LE O ] | Nem véltozik, hatdsa nincs.
T 7orsn| 7ot | ‘7,:3117.5' [z \ [ y 7 " 7 7 7 7 "
},7,,,7;5 — el o], *mgA \;;;' C E 2 I, 2 e 4 Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
! L E*LkeJ‘EH A E‘ ? L L . e Nem véltozik, hatdsa nincs.
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval — - —
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,

teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat 6vezet, HESZ érték érték

Legyez6 utca — 6878 hrsz.-u | A 6878 hrsz.-U csatorna rekonstrukciéhoz kivett Kilonleges kdzhasz- 0,566 - Vizgazdalkodasi zdéna (VG) 0,566 -

3. | csatorna - Szittya utca — Szirom | tdrozé  kialakitasanak  céljdbol  a gazdasagi nalatld épitményi zéna 3m minimalis parti sdvval Ki0 711814 - VG, Ev-> VG

utca 4&ltal hatarolt teriileten a | szabalyozasi tervben épitési Ovezeti {épiilet, udvar [@  funkci6  megje-

Szittya utca menti 6877/7hrsz-U | atsorolas torténik a Szittya utca, 6877/7 [6lésével < 15%

ingatlant érinti a mddositas hrsz-G ingatlan teriletén. beépitettséggel (Ki0)

Ki0o>VG Védelmi rendeltetésd
erdd (Ev)

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

s

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

_G87HT

Re reéciés ‘ Nem valtozik, hatasa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
A csapadékviz elvezetésének tervezett keretek kdzotti szabalyozasa pozitiv hatassal lehet.

W | S yica

Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

" .
- > 4 Y e . 7 z s . e .. s z
E @ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
O . . 7 .
¥ o Nem valtozik, hatdsa nincs.
] c
E § Kérnyezet-, természet- és tajvédelem: o , ' o ' '
] % A tervezett médositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik,
[ < o a tajban kirivé valtozast nem okoz.
~ < =
E 2 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Ca7E g S = Nem valtozik, hatdsa nincs.
] [ ) I P = = 2 - -
© Teriilettel, termdéfolddel valé takarékos gazdalkodas:
€ Term&fold mas célu hasznositdsa nem torténik.
©
‘TN" Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
® s Nem valtozik, hatdsa nincs.
S N Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
> ] P g , g
< X Nem valtozik, hatdsa nincs.
> ) 4 I Vs rs 7 .
E Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
‘@ Ev Nem valtozik, hatasa nincs.
N
S - . 0 Infrastukturalis eréforrasok kihasznalsa:
T 8 71181 Nem viltozik, hatdsa nincs.
IS g i ~ " ~ P , T p P ,
N o o Rekre: Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
g 3 A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
N N
()
2
()
|_

Ge
711966
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Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Biologiai | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi | ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
alat 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhazan a Tiszavasvari Ut — | A LEGO Manufacturing Kft. 4j koérforgalmi kivett LEGO [Egyéb ipari gazdasagi 1,317 - Altaldnos kozlekedési zéna 1,317 - Ge 71186Y->K04
Nyugati elkertil ut — Tervezett |. | csomépontjdnak  megépitéséhez  szilkséges atékelemgyar, pgoéna (Ge) (KO&)
4. rend(i kozlekedési céli kézteriilet | Nviregyhdza 0685/20 és 0691/18 hrsz.-0 kiszolgdlo
altal hatarolt teriileten ingatlanok telekhatar rendezésével 0sszefliggsé €épliletek,
telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa a |konténer tarold
megndvekedett személyi- és teherforgalom [szin, iroda,
biztonsagossa tétele érdekében. raktar és udvar
Ge 71186Y->K04
. . - . . L. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata P J i ! g e , .
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
. Megfelel6 szinvonali kozlekedés kialakitasa:
e A LEGO gyar bévitésének eredményeként jelentésen megndvekedett
- személy- és teherforgalom biztonsagosabba valasa varhaté.
’ Lako- és munkakoriilmények:
= ‘ Y A csapadékviz elvezetésének tervezett keretek kdzotti szabalyozasa pozitiv hatassal lehet.
i ~J [ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
- . . Nem valtozik, hatasa nincs.
e ' e Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
“ /[//\\ é A tervezett mddositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik,
e’// = 2 a tajban kirivé valtozast nem okoz.
A , =
! !!I*‘_;N ; I [ § Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
b el et < Nem valtozik, hatdsa nincs.
* Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
Eg 2
5 = Term6fold mas céld hasznositdsa nem térténik.
,Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
A H - 2 Nem valtozik, hatdsa nincs.
0l u)e
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
0685/20
Tervezett szabdlyozasi terv kivonata
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3 Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasara

A Kozgyiilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2022. (...) szdmU hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivataldnak F6épitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/1462/2022.
torzsszamu, 4 beavatkozasi teriletre vonatkozd tervét figyelembe véve a varos kozigazgatdsi
teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt teleplilésszerkezeti terv
szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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1 [ Tavlat vasati nyomvonal

O] [ Szintbeni csomapont

B [E] Kilsnszintd csomopont Egyeb tervi elemek

=1 =1 Hid Talepiléshatar
jmom) Jelentdsebb kizhasznalatl parkolohely Balteriileti hatar
| Autdbusz- palyaudvar Tarvazet bellerileti hatar
g Vasdti palyaudvar Varaskapu
0 Vasitmegalla Varosrész- kizpant
=] Repllatér Szintvonal
(8] Utpajzs Gybgyhely

Gydgyhely vediterilete
Hidrogeolégal vedbzdna
Telepdlésképyvédelm| terdlet hatdra

Kazmivek, hiradas
2| Kazmi elhalyezéstre szolgakd lerdlat

Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezeldhealy
CE] Taviitéma
O] Willamos allomas
B Szennyviztisztitomii
[ Hiradastechnikai torony

0 GOOENOEC00D

Tarilatl lehatarolas
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Tervezett Szerkezeti Terv
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Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
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MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A ./2022. (...) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépi Osztaly

Telepiiléstervezés: 'ﬁ
Labb. Andras TT-15-0378

2022. november
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1. Beavatkozasi pont

Az 1. beavatkozasi pont mdodositasi tervezete a szerkezeti terv modositasat nem igényli.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

.

|/

B

\
< =
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

4. Beavatkozasi pont

A 4. beavatkozasi pont mddositdsi tervezete a szerkezeti terv médositasat nem igényli.
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4 Alatamaszto munkarész

4.1 Féépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mdédositas érinti a
szakteriletet a 2-es és 3-as beavatkozasi ponton.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mdédositas érinti a
szakteriletet a 4-as beavatkozasi ponton.

4. Kézmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teruletfelhasznalasi mad valtozas kevesebb, mint 1
ha, igy Nyiregyhdza kozigazgatdsi terlletén a bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovéacs Rita

varosi foépitész
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4.2

A szabalyozas kialakitasa (1-es beavatkozasi pont)

Nyiregyhaza MJV Onkormdnyzatanak célja a TOP-6.1.4-16-NY1-2021-00007 szerz6désszamu ,,A J6sa
Andras Muzeum turisztikai célu fejlesztése” cim( palyazathoz kapcsoléddan a Jésa Andras Muazeum,
mint a térségben jelentds kulturdlis intézmény turisztikai célu fejlesztése. Az attrakcidt az épitett és
szellemi 6rokség értékeinek hasznositdsaval kell fenntarthaté turisztikai attrakciova fejleszteni, és
ezen értékekhez illeszked§ latogatdbarat- és élményelemekkel béviteni.

Részlet Tisza Andras épitész (E-1-15-0290 , Tisza Epitész Miterem Kft. - 4431 Nyiregyhdza, Fiird$ utca
85.) a fenti palyazathoz kapcsoldédé tervdokumentécidjanak épitészeti miszaki leirdsabdl:

Tervezés targya:

A beruhdzds megvaldsuldséval a Josa Andrds Muzeumot olyan turisztikai attrakciéva kivdnjuk fejleszteni, amely a ldtogatok
szamanak novelését eredményezi, valamint a helyben tolt6tt ldtogatasi id6 novekedésével jar. A sziikséges épitészeti tervezési
programot az aldbbiakban rogzitjik:

1. A J6sa Andras Muzeum (Nyiregyhaza, Benczur tér 21., 6176/3) helyi védelem alatt all.
2. A tervezés tdrgyat képezi az épiletek komplex fejlesztése, a szikséges beavatkozasok felmeérésével és

meghatdrozasaval.

3. Az éplilet szerkezeti megerdsitését — alapozas, fodémek, tetdszerkezet — az érvényben |évd szabvanyok szerint el kell
végezni. A szerkezetek — padlo és falak — talajnedvesség elleni védelmét biztositani kell. A szerkezetekben az utdlagos
hészigetelést a meglévé adottsagok figyelembevételével biztositani kell. Az éplilet homlokzatait a mar elkésziilt
torténelmi épliletnél alkalmazott anyagok, szinek figyelembevételével kell feltjitani.

4, A Kidllitdsok elhelyezésére alkalmas kidllitoterek kialakitdsa, tovabba az épiiletekben megfelelé hétechnikai,
légtechnika és vildgitastechnika sziikséges.

5. A tervezés soran tekintettel kell lenni a vonatkozd miitargyvédelmi, muizeumi el6irasokra.

6. A felujitas részét képezi a mindennapi hasznélatot biztosito, kiszolgalo feltételek megteremtése.

7. Az épitészeti dtalakitdsokhoz kapcsoldddan a fal- és padldburkolatok, festékek, szinek kivdlasztasa, az atalakitassal,
felujitassal kialakitott helyiségek beépitett és mobil berendezési targyainak megtervezése az épitész feladata, a tervezés
targyat képezi. A latogatdk dltal is ldtogathato terek esetében a kiallitdsi tematika készitGjével vald egyeztetés alapjan.
A kidllitdasoknak helyet ado helységek esetében a kidllitasi tematika készit6jének a jovahagyasaval.

8. Az éplilet hatarolo szerkezeteit az érvényben 16v6 TNM rendelet elGirasainak megfelelen szilkséges megvaldsitani.
9. Az épuletrdl eredeti terveket nem tudunk biztositani. A felmérési tervdokumentéciot helyszini felmérés és sziikség
szerinti feltaras alapjan kell elkésziteni.

10. A tervezés soran a palyazati felhivas vonatkozd rendelkezéseinek, vonatkozd el6irasainak maradéktalan betartasa

szilkséges.

11. A tervezési feladat magaba foglalja a sziikséges engedélyek, hozzdjaruldsok megszerzéset.

12. A tervezési terlilet hatara a Josa Andrds Muzeum f6- és kapcsolodd melléképiileteinek feldjitdsa és kapcsolodd
kérnyezetrendezése esetében a 6176/3 hrsz-U ingatlan terlilete a G éplilet kivételével, mely egyéb forrashdl valosul
meg.
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A beruhdzasahoz az alabbi rendezési tervi mddositdsok valtak sziikségessé:

1. Telepuléskozpont vegyes zdnabdl (Vt) Kozponti vegyes zondba (Vk) soroljuk a tombot. Vi->Vk
Ezzel a teriiletfelhasznalasi kategdridk és a tényleges funkcidok 6sszhangjat biztositjuk.

2. A helyi védett épliletek pontositdsa megtorténik.
A muzeum fejlesztésének tervezése soran megallapitast nyert, hogy pontatlan a vdros
telepuilésképi védelmérdl szélé 31/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendeletének Helyi épitészeti
orokség védelemmel érintett épliletek jegyzéke, ezért szlikséges volt a rendelet 2. mellékletének
maodositasa, ami a helyi védett épiiletek pontositasaval jar a szabalyozasi tervben.

9. Benczur tér 21. 6176/3/A Muzeum Védett
10. Benczur tér 21. 6176/3/B Muzeum Védett

Nyiregyhdza telepulésképi védelmérsl sz616 31/2017. (X.27.) 6nkormanyzati rendeletének 2. melléklete - részlet

3. Atdmbben az épitési hely torlésre kerdil.
A témbben a 6175/3 hrsz.-U ingatlan beépitése kialakult (Levéltar, Iparkamara), az épitési hely
fenntartasa sziikségtelenné valt.

4. A megengedett legnagyobb beépitettséget 100%-ra emeljik térszin alatti parkoldhaz épitésének
lehetGségével és e felett minimum 10% zoldfelllet biztositasaval.

A Jésa Andras Muzeum Nyiregyhdza kozvetlen belvarosaban taldlhatd intézményi kbrnyezetben.
Itt taldlhaté a Magyar Allamkincstar, a Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Levéltar, a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kereskedelmi és Iparkamara, a Nyiregyhdzi Kélcsey Ferenc Gimnazium és a
Buzaszem Nyugati Ovoda Benczur téri Telephelye is. Ezeknek a kozintézményeknek nagy a
»latogatottsaga”, igy nagy a kornyez6 kozterileti parkoldok kihaszndltsaga is. Mivel a muzeum
fGépllete az utcafrontra épillt mind a Széchenyi utca, mind a Benczur tér fel6l, parkold
elhelyezésre csak a belsé udvarban lenne lehetGség, azonban a muzeum udvaran atrakciot tervez
az onkormanyzat.

Részlet Tisza Andras épitész (E-1-15-0290 , Tisza Epitész Miiterem Kft. - 4431 Nyiregyhdaza, Fiird6

< sz

5) Attrakei6 kozvetlen kornyezetének fejlesztése - Kulturdlis Agdra — Kulturkert létrehozasa

Az intézmény belsé udvara, mint kdzvetlen kdrnyezet Kultdrkertként torténd kialakitdsa mellett az ott 1év6 gardzsok felljitdsa
szilkséges. A muzeum udvara szerves része lehet a varos kulturdlis életének egy hangulatos kulttrkert/pihendkert kialakitasaval,
mely szintere lehet a latogatok és a kiildnbdz kdzosségek (mizeumi bardti kor, szakmai- miivészeti korok) beszélgetéseinek,
kulturédlis taldlkozoinak. llyen élményelemek lehetnek az udvarra kihelyezett pihenpadok, szobor park kialakitasa,
hangulatvilagitas. Nyari estéken filmvetités.

Latkeép - Josa Andras Muzeum bels§ udvara:
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Mivel a mizeum Uzemeltetéséhez sziikséges parkoldsi lehet6ség sem megoldott jelenleg és a
l[atogatdi parkoldk sem biztositottak, térszin alatti parkoléhaz megvaldsitasara van csak lehetdség,
ehhez sziikséges az udvar esetleges beépitésének lehetésége tet6kert megvaldsitasaval. Ezért
szlikséges a megengedett legnagyobb beépitettség 100%-ra emelése.

5. A megengedett épitménymagassagot 12,5 — 16,0 m-re jeldljik

A megengedett épitménymagassagot a meglévé épiletmagassaghoz igazitjuk. Az épiilet
parkanymagassaga: +12,56m, az északi kiugréd parkanydisz: +14,90m, a f6bejarat feletti tet6
magassaga: + 17,09m

Eszaki homlokzat terve:

i )

T T T
IR S

[T AT

s

y|regyhéza, Flrdd utca 85.)

6. Kozlekedési teriilet keriil kijelolésre az Er utca felSli 6174 hrsz.-U ingatlan egy részén Vt->Kod

A muzeum terlletére id6szakosan igény lenne nagyobb tehergépjarmdvel torténd szallitasra. Erre
jelenleg nincs lehetdség, mert a Benczur tér fel6li egyetlen bekozlekedési dtvonal nem alkalmas
ra. Megoldasként szolgalhat az Er utca felSl a 6174 hrsz.-U ingatlanon 1évé garazssor mellett egy uj
Ut nyitdsa. Az (j ut kialakitasahoz a szabalyozasi tervben mddositani szlikséges a terdlet Il. rendd
kozlekedési célu kozterilet jelolésével.

Széchenyi utca - utcakép

(Forras: www.google.hu/maps)
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4.3 Vizrendezés (2-es és 3-as beavatkozasi pont)

Nyiregyhdza MJV Onkorményzata a belviz kezelésének problémadjara a Kertvérosi csatornahaldzat
rekonstrukciojat tervezi 2 zaportarozd kialakitdsaval. A Szikla utca melletti 28630 hrsz.-U csatorna
mederrézs(i és a Szittya utca menti 6878 hrsz.-U csatorna mederrézs( egyik oldaldanak kiszélesitésével
alakul ki a tdrozd, aminek a fenékszintje az tizemi vizszinthez képest kb. 60 cm-rel lesz alacsonyabban,
ami a szamitasok alapjan nagyobb zapor esetén telik meg, altaldanos esetben teljesen széraz lesz.

A Szikla utca és Kerék utca kozotti témbben csatorndhoz kapcsolddd oldaltarozé kialakitasanak
céljabol a szabalyozasi tervben épitési Ovezeti atsorolas torténik a Szikla utca, 28617, 28618, 28619
és 28620 hrsz-u ingatlanok teriiletén. A lakdovezet fel6l a mederszéltél 15m telken belili kotelezd
zoldfelilet kerdl kijelolésre és a mederszéltél 30m-re jel6ltliik ki a tdrozd véddsavjat, ezen belll
huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeket tartalmazé épilet nem helyezheté el. A 28622 hrsz.-u
ingatlanbdl 4 m savot biztositunk a Kerék utca fel6l a tarozé megkozelithetGségéhez.

.....

atsorolas torténik 6877/7 hrsz-G ingatlan teriletén és a 8062/45 hrsz-U ingatlan teriletén: a
rekredcids teriletbdl (Ki0) és a Védelmi rendeltetésl erdS (Ev) teriletbd! vizgazdalkoddsi zéndba
(VGf).

A tervezett mddositdsok esetében a kornyezs tervezett vagy meglévé épitmények allékonysagi
védelmét és az esetlegesen kialakuld pangdviz miatti egészségligyi védelmet mdszakilag igazolni
sziikséges. A tdrozokndl a mederrézsli egyik oldaldnak kiszélesitésével torténd kialakitas
elfogadasanak feltétele, az, hogy igazolni kell, hogy meglévé huzamosabb tartézkodasra szolgald
épilettdl 50 m-en beliil is elhelyezhet6 a tarozo.

(Kertvdrosi Csatorna Mentén tervezett zdportdrozd Tervezdi Szakvélemény — Atnézeti helyszinrajz
Majorné Hajdu Erzsébet VZ-TEL/15-0657, VZ-TER/15-0657 - 4400 Nyiregyhdza Josika M. u. 21.)
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Majorné Hajdu Erzsébet egyéni vallalkozo

4400 Nyiregyhaza Jasika M. u. 21.

adoszam: 58979932-1-35

nyilvantartisi szam: 57164496 Tsz.:MHE 2022/01

FELZETLAP

Nyiregyhaza
Kertvarosi Csatorna Mentén tervezett ziportarozo

Tervezdi Szakvélemény

Majorné Hajdu Erzsébet
tervezo

eng.sz.: VZ-TEL/15-0657

VZ-TER/15-0657

Nyiregyhaza, 2022. augusztus ho
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TARTALOMJEGYZEK
Nyiregyhaza

Kertvarosi Csatorna Mentén tervezett zaportarozo

Tervezdi Szakvélemény

Terviratok:

Felzetlap

Tartalomjegyzék

Tervezol nyilatkozat

Miiszaki leiras

Talajvizsgdlati jelentés 2022. julius 29,

Tervezoi nyilatkozat tarozo hatasarol

Tervrajzok:

Helyszinrajzok:

TSzA-1 Atnézeti helyszinrajz M=1:4000

TSz-2 Helyszinrajz M=1:1000

Keresztszelvények:

TSz-3 Zaportarozo Keresztszelvény 88.5 M=1:100
2/6
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TERVEZOI NYILATKOZAT
Nyiregyhaza

Kertvarosi Csatorna Mentén tervezett zaportarozo

Tervezdi Szakvélemeény
Szakdgi Tervezo:
neve: Majorné Hajdu Erzsébet
jogosultsag szama: VZ-TER/15-0657
VZ-TEL/15-0657
cim: 4400 Nyiregyhaza Josika M. u. 21.

Beruhdzo:
Nyiregyhaza Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
4400 Nyiregyhaza Kossuth u.21.

Tervezett létesitmény és az épitési tevékenyvség helye:

Nyiregyhaza 6877/7 hrsz.

Tervezett épitési tevékenvség megnevezése

Tervezoi Szakvélemény

Altalinos tervezii nvilatkozat az épitéipari kivitelezési tevékenységrél szélé 191/2009. (IX.

15.) Korm. rendelet 9. §. (5) bek. alapjan:

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a tervezett 1étesitmény és a tervezett miiszaki megoldas
megfelel az 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv}. 31.8 (1), (2), és (4) bekezdésében
meghatarozott  kovetelményeknek, az  Orszagos Telepiilésrendezési  és  Epitési
Kovetelményeknek, a tervkészitéskor érvényben léve jogszabalyoknak, az orszagos, illetve
agazati szabvanyoknak és miiszaki elGirasoknak, valamint az altaldnos és eseti hatosagi
eldirasoknak, azoktol valo eltérésre nem volt sziikség.

A betervezett épitési termékek a magyar jogszabdlyokban és szabvanyokban elGirtaknak
megfelelnek.

A tervdokumentacio elkészitésében résztvevd tervezok a jogszabalyokban eloirt tervezoi
jogosultsagokkal rendelkeznek, a Magyar Mérndki Kamara nyilvantartdsaban szerepelnek.

A tervkészités sordn biztonsagi és egészségvédelmi koordinatort vettliink igénybe.

A tervkészités soran az Osszes érintett kozmiitulajdonostol a kézmii adatokat az e-kozmii
rendszeren keresztiil beszereztilk, az érintett kozmiivek tajékoztatd jellegli nyomvonala
felvezetésre kerdlt.

A tervezett létesitmények a telepiilés rendezési tervével dsszhangban vannak.

A tervezett 1étesitmények helyi 6nkormanyzati rendeletben védett helyi jelentdségli természeti
teriiletet kozvetlenill nem érintenek.

Az ¢érintett ingatlanok kiilén jogszabalyokban meghatarozott védettség alatt (miiemléki,
orszagos ¢€s helyi jelentoségli természetvédelmi, NATURA 2000, honvédelmi, helyi
onkormanyzati, stb.) nem allnak.

A meglévo létesitmeény gyogyhelyet, dsvanyi gyogyviz és gyogyiszap lelohelyet nem érint

A meglévd létesitmény vizi utat, vizi kdzlekedést nem érint

A meglévd létesitmény repllotértdl, annak fel és leszdllohelyétdl szamitott 4 km-es
tavolsagon beliil keriil elhelyezésre
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A meglévo létesitmény honvédelmi wvagy katonai célu létesitmény miikodési- vagy

vedoteriiletét nem érinti
90/2008. (VII. 18.) FVM rendeletben elbirt talajvédelmi terv készitése nem tértént, mert ebben

a tervfazisban nem torténik épités.

Elozéek alapjan nem kell talajvédelmi tervet késziteni.

Nyiregyhaza, 2022. augusztus ho

Majorné Hajdu Erzsébet
tervezo

eng.sz.: VZ-TEL/15-0657

VZ-TER/15-0657
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MUSZAKI LEIRAS

Nyiregyhaza
Kertvarosi Csatorna Mentén tervezett ziportarozo

Tervezoi Szakvélemény

. Elozmények, alapadatok:

Megbizo:

Nyiregyhiza MJV Onkorményzata 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.

Nyiregyhiza MIV Kozgyllése Varosstratégial és Kornyezetvédelmi Bizottsiaga 66/2022. (IV.26.)
sz. hatdrozatiban elfogadta a Kertvirosi csatorma rekonstrukciohoz kapesolodd két helyszinen
torténd rendezési tervimodositis meginditisat. Folyamatban van a modositashoz kapesolodo

elozetes tijekoztatisi dokumentacio készitese,

A tirozokndl a mederrézsii egyik oldalanak kiszélesitésével torténd kialakitas elfogaddsinak
feltétele, igazolni kell, hogy meglévi huzamosabb tartézkodisra szolgild épiilettél 50 m-en
beliil is elhelyezhetd a tirozd. Az dllékonysdgi védelem és az esetlegesen kialakuld pangdviz
miatti egészségligyi védelmét milszakilag igazolni kell, foleg a Szittya utcai modositas esetében,
ahol a tervezett tirozd északi széle és a 8061/6 hrsz.-0 ingatlanon lévo lakoépiilet legdélebbi fala
kézitt mindésszesen 33 m a tavolsig.

Fentiek igazolisira, megbizisombol a NyirGeo Kft. készitett a Kertvdrosi csatorna mentén
tervezett zaportirozo -6877/7 hrsz. — teriletén talajfirasokat és talajvizsgalati jelentést, melyet a
szakvéleményhez alapadatként haszniltam.

Tovabbd alapadatként hasznaltam fel a Korépterv Kft. dltal készitett 2020 évi Nyiregyhaza VIIL2

Kertvirosi  fogyiijté  csatorna  rekonstrukeidja  és korszerlisitése  Tanulmdnytervét.

2. Miiszaki tartalom:

A Tanulmanvtervi javaslat szerint medertarozas vagy kiilén létesitendd zaportarozo |étesitése a

megoldas a belviz problémakra. A vizvisszatartas a Kertvarosi csatornan oldhatd meg

gazdasdgosan és itt is van ra sziikség elsosorban. A Bottyan Janos és Derkovits utca déli végén
talalhato jelentos ipari teriileteken keletkezo és le is folyd csapadékviz mennyiség jelentos, mert
stiriin beépitett, és burkolt felilleteken keletkezik. igy a beszivargas elhanyagolhato, a lefolyas
pedig gyors. A mértékado vizhozamot csikkenthetjitk a tervezett vizvisszatartassal, tirozdssal. igy
ennck sziikségessége egyértelmii.

A szimulacio soran 2000m’ tarozo kapacitassal kalkuliltak a Tanulmanytervben.
A tirozo lehetséges teriilete a 6877/7 hrsz-u ingatlan, mely 33,1 m tavolsagra van a 8061/6 hrsz-en
talalhato ingatlantol.
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A tarozo klasszikus oldaltirozoként, medertarozoként mitkddik, melvbe csak a Kertviarosi csatorna

40-50 % os teltsége foloth vizszintmél keriil csapadékviz. A tdrozd mindenkori vizszintje és

vizjardsa az eredeti mederrel azonos. annak 40-50% -os teltsége folott,

Tehat a zapor levonulasa utdn a tarozd visszaiirill, napon tali viztarozas terv szerint nem varhato,

huzamosabb ideig viz nem lesz benne, pangoviz kialakulisa nem tervezett.

Elézt miikiadési jellemzikbol fakadoan az elézményekben leirt NyirGeo Kft. dltal 2022 évben

készitett Talaymechanikai  szalkvélemény  alapidan  a  tervezett zdportirozd  kialakitasanak

geotechnikai akadalva nincs. A feltdrt talajszerkezet alapian a zaportarozd kialakitisa és mukidése

a kérnyvezetében lévd —a 8061/6 helyrajz szamon talalhatd, 50 m tavolsagon beliil évd — csaladi

hizra semmilven allékonysigi problémat nem jelent.

A Kertvirosi esatorna mentén [étesitendd masik 2. jell zdportarozo ( 28617, 28618, 28619, 28620
€s 28622 hrsz-ek.) esetében meglévo épiilet konkrétan nem vizsgalhatd, de az ott létesitendd

zaportarozo jellemzii és mikddeési modja megegyezik az 1. jeli ( 6877/7 hrsz ) tarozoéval.

Tehit a tarozd klasszikus oldaltirozoként, medertarozokeént mikadik, melybe csak a Kertvirosi
csatorna 40-50 % os teltsege folott vizszintnél keriil csapadékviz. A tarozo mindenkori vizszintje

€s vizjarasa az eredeti mederrel azonos, annak 40-50% -os teltsége filott.

A zapor levonulasa utan a tarozd itt is visszaiiriil, napon tali viztarozds terv szerint nem varhato,

huzamosabb ideig viz nem lesz benne, pangoviz kialakulisa nem tervezett.

Epiiletek dllékonysdsara a rivid zapor tartézkodasi idd miatt és az épiiletek varhato alapozdsi sikja

€5 tirozo vizszint kizittd magassagl viszonya miatt a tarozo partélétdl vagy tiltés labatdl szamitott

25m-en beliil nincs kdros hatidsa a tirozdnak.

Nyiregyhaza, 2022 augusztus (8.

Majorné Hajdu Erzsébet
tervezio

eng.sz.: VZ-TEL/15-0657

VZ-TER/15-0657
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Talajvizsgalati jelentés

Nyiregyhaza, Kertvarosi csatorna mentén tervezett
zaportarozo kialakitasahoz

NyirGeo Kft.
4400 Nyiregyhaza, Koranyi Frigyes ut 71. 11/5.
Mobil: 20/317-6619

Email: nyirgeckft@email.com
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1. TALAJVIZSGALATI JELENTES TARGYA, KIINDULASI ADATOK

Majorné Hajdu Erzsébet e.v. (4400 Nyiregyhdaza, Jésika M. u. 21.) megbizast adott a Nyiregyhazan, a
Kertvarosi csatorna mentén tervezett zdportdrozo tervezésehez talajvizsgalati jelentés készitésére.
A helyszini és laboratoriumi vizsgalatokat az Eurocode 7 vonatkozd szabvanyainak (MSZ EN 1997
Eurocode 7, M5Z EN ISO 14688, MSZ CEN ISO/TS 17892, MSZ CEN 1SQ/TS 22476-2, MSZ 14043)
figyelembe vételével végeztiik.

A munkaban részt vevé kapcsolattartok: - Majorne Hajdu Erzsébet épitémérndk, szakmérnok

A talajvizsgalati jelentés megirdsdhoz rendelkezésiinkre &llt a terilet digitdlis, EOV helyes
helyszinrajza. A feltdrdsi pontokat az atadott rajz alapjan t(iztik ki, szintjiiket a rendelkezésiinkre
bocsatott geodézia felmérés alapjan hatdroztuk meg

A tervezett projekt a rendelkezésre allé adatok (helyszinbejards, geoldgia, feltarasok, sth.) terep-,
talaj—€s talajvizviszonyok, az alkalmazando geotechnikai megoldasok és a kdrnyezeti kélcsénhatasok
figyelembe vétele alapjan 2. geotechnikai kategdridba sorolhaté, mivel

- a terephajlas 25 % alatti és nem csliszdsveszélyes a teriilet;

- a teriilet nem omldsveszélyes (alabanyaszott, pincés, karsztos),

- nem élévizben vagy erdsen dramlo felszin alatti vizben épill,

- a talajkdrnyezet nem specidlis és nem kiilénlegesen kedvezétlen,

- a talajkérnyezet a szokdsos madszerekkel megismerhetd,

- a talajparamétereket rutinszer( labor- vagy terepi vizsgalattal lehet meghatérozni,
- valoszindleg nem terveznek killénleges és/vagy Ujszer( tartészerkezeteket,

- specidlis mélyépitési technoldgiakat is alkalmazhatnak,

- a miszaki fellgyelet és megfigyelés szokvanyos mérési eljarasokat is kivan.

2. EPITESFOLDTANI VISZONYOK

2.1. Helyszin lefrisa

A tervezési teriilet Nyiregyhaza keleti részén, a Kertvéros varosrészen taldlhato. A terllet kbzel sik,
deli irédnyba enyhén emelkedik, siri fis-boz6tos névényzet boritja, t6bb helyen heterogén
dsszetétell tormelék van lerakva. Epitésfoldtani szempontbdl cstiszas, siillyedésveszélyes teriiletek
nincsenek. A teriileten banyaszati tevékenység informdcidink szerint nem folyt.

2.2, Természetfoldrajzi, féldtani viszonyok

Nyiregyhdza a Nyirség teriiletén taldlhato, amely tajegység Magyarorszig masodik legnagyobb
hordalékkip-siksiga, melyet az Eszakkeleti-Karpatokbél és az Eszak-Erdélyi Rézhegységhél érkezé
osfolyok halmoztak fel a pleisztocén jégkorszakban. Nyiregyhdza teriilte geolégiai szempontbdl
teljesen egységes. A varos egész teriiletén 6-holocén és felsd-pleisztocén futéhomok taldlhatd. Ezen
rétegre jellemzd, hogy szélhordta dledékként alakult ki. A futéhomok mezdbd| kivélik az Er patak és
Bujtos varosrészen valamint az egykori Eletd kornyékén taldlhaté felszin kézeli holocén és 6-
holocén, lapos lledék, mely a futdhomoktdl eltéréen folydvizi lerakédds. A futéhomoket
talajmechanikai szempontbdl szemnagysag és iszaptartalom szerint finomhomokra, homoklisztre
illetve iszapra oszthatjuk.
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A szlikebb teriilet bemutatasa:

A Szabolcsra jellemzé futéhomokos teriileten beliil is keletkeztek zért lefolydstalan részek, melyek
eliszaposodtak. Ilyen teriilet példaul Nyiregyhazan a Benczlr és Bessenyel tér terillete, melyeket
idGvel feltéltottek és parkositottak valamint a Kertvarosban az Eleté és kornyéke, amely mocsaras,
nadas magas talajviz tertilet volt, melyet a VIll/2 vizfolyas kiépitésével csapoltak le.

2.3, Foldrengés

Az MSZ EN 1998-1 (EUROCODE 8) szerint a vizsgalt teriilet a 2-es zonaba sorolhatd. A definialt
foldrengésbdl szérmazd maximalis horizontilis gyorsulas az alapkézeten [A tipust talajon] aga = 0,10
g m/s%. Ez a gyorsulasi érték 50 év alatt, 10 % valdszin(iséggel, azaz 475 évenként egyszer varhato. A
talajktrnyezet az adott helyen ,,D” tipusu.

Magyarorszag szeizmikus zonatérképe (forrds: Georisk.hu)

3. TALAJFELTARAS, TALAIVIZSGALAT

Aterlleten a Megbizo altal megjellt helyeken és mélységig firasos talajfeltarasokat készitettiink a
talajrétegek pontos helyzetének és az azokhoz rendelhet6 talajfizikai paraméterek meghatdrozasa
céljahbal,

3.1. Talajfeltdrds — furasos feltarasok és szondazasok

A talajviszonyok megismerése céljdbdl - 2022. jilius 26-an kisdtmérdjl furdsokat mélyitettiink 4
méteres mélységig. A firdspontok helyének EOV koordindtait kézi GPS készilékkel is meghataroztuk
meg melynek pontossdga £3 m.

A farasok alapadatait az alabbi tabldzatban foglaltuk @ssze (helyiiket az 1. mellékletben taldlhato
helyszinrajzom tintettik fel).

| Foltsrss Jile }I—E" koordindtak | nracaccsg (mBf) | Feltaras mélysége (m) |
! ¥ % | 1
| Talajmechanikai firdsok |

22570] 10765 | 40
2. furds | 847325292459 | 10881 | 4,0 [

' 1. fards | 847335 | 292570

Feltarasok alapadatai_

A talaj mintavételezésére az MSZ 4488 szerint kerllt sor, zavart mintavételezés tortént
meéterenkeént, illetve rétegenként minimalisan egyszer. A vizsgalatokat az aldbbi szabvanyok alapjén
végeztik el:

e —————
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- MISZE I50/T5 178924 Talajok laboratoriumi vizsgdlata. A szemeloszlas meghatdrozdsa;
- M52 14043-4:1980 Talajmechanikai vizsgdlatok. Kanzisztencia hatarok;

A talajokat @z MSE 14043-2:2006 | Talajmechanikai  wizsgdlatok. Talajok megnevezése
talajmechanikal szempentbdl.” szabvény szerint neveztik meg, a keletkezésik szerint Gsszetartozd,
de valtozo Gsszetétell talajokat Gsszletkémt kezeljlik. Az azonositd laborvizsgalati eredmények
alapjan megszerkesztett furdsszelvényeket a 3. mellékletben adjuk kazre, a magassagi viszonyokat,
réteghatdrokat a 2. mellékletben (rétegszelvényen) mutatjuk be.

4. TALAJRETEGZODES, TALAJFIZIKAI ALLANDOK

A terlileten a talaj rétegzddése enyhén véltezatos. Flrasainkban nagyrészt a térségre jellemazd
sdtétbama, szlrkésbarna és barmasszlrke |szapos finombomakokat (siSa) tartunk fel, az 1 furds 2,3
m-e alatt szirkésharna és kékessziirke homokos iszap (sa5i) réteg telepiléssel. & 2 furds felsd 1,8 m-
en sététharna, kevert, tirmelékes iszapos homokos feltaltést tartunk fel. A terileten korabban tébb
helyen valtozd vastagsagban vegyes tirmelékes felttités tartént,

A feltdrt Iszapos finomhoemakok talajfizikai paraméteri az aldbbiak:

| isZapos ﬂnurn hnm ok
! Kavicstartalom G| % | 05
Hnmnktanalnm ~ |sa | '.’ié | eeTT
Iszaptartalom 5 | % 22-29
Ag',.r.';gl:'érialnm ] | i o
__ Egyenitienségi mutaté lou | 652-7.62
Slrlodisi sz6g le | * | 2728t
"~ Kohézig | e [ WN/m | 03*
“HE_FEEEEEpesﬁgr Egy'utthat:ﬁ k| ::rn,.l’é. 10310
Medves terfogatsdly ¥ i'ehl,.i’rn’ | i?,.'-'-dﬂ“ [

ﬁﬂzenwméda’im modulus | B | MIN/m? 10-15*
{* becsilt, szarmaztatott érték)

A feltart homokos iszapok talajfmkai parameteri az alahl;uali

B homokos iszap - —l

3 Viztartalom | w | % | 21,8231
Folydsi hatar Jw| % | 303329 |

_ Sodedsihatér  |w,| % | 220235
Plasztikus index b| % | 8394 ‘

Konzisztenciaindex | I | % | 1,02-1,04
 Sirlédasiszbg o | " | 2324* |
Kohézia ¢ | kN/m? | 10-15% |
AteresztGképességi egyiitthatd _ii_'i om/s | 10°-10% |
Medvestérfugatsuh,l [ W | kH.-"rn [ iE_S.‘_:-lEI_E-T i

Dsszen‘rumddésl modulus E: | MN,.Fm" 12-13

[* becsllt, szarmaztatott érték)
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A feltart talajok talajfizikai paramétereit a 3. mellékletben csatolt furasszelvények tartalmazzak.

A feltart talajok a vizsgalatkori dllapotukban az e-UT 06.02.11 Gtiigyi mliszaki el8irds alapjén az

alabbi épitéstechnoldgiai mindsitési kategdridkba sorolhatdk.

[Tala] megnevezése Fe;tém osztaly | Tomoritési osztaly |
iszapos homok FALFNL | T2
iszap | F.-l. i T-3

S S —

Talajok besoroldsa fejtés és témorithetdség alapjan

5. TALAJVIZVISZONYOK

A 2022, jilius 26-dn mélyitett furdsok mindegyikében jelentkezett talajviz. A mért nyugalmi
vizszinteket az aldbbi tablazatban foglaltuk tssze. A mért megiitott és nyugalmi vizszintek kdzdtt
lenyeges eltérést nem tapasztaltunk. A mérések alapjan a tervezési teriileten a nyugalmi vizszint
105,85-106,31 mBf szint kdzott volt. A talajvizszint tébbnyire kéveti a terepszint valtozasait.

Furas ) Terepszmt (me] Relativ nvugalml wzszmt (m} Abszoltit vizszint [me}l
L 1. f_qrés 107,65 180 105,85
| 2. furds | 108,81 2,50 | 106,31

Talajvizszintek

Ateriilethez legkGzelebb a 1607-es és a 3843-as talajvizszint figyel$ kit taldlhatd, adataik:

-  3sa3sz.kit | 1607sz. kit |

Téﬁi'x_lszazlég == - N\,rlregyhaza piac teriletén | Nvirégy;rgz;i-z]ﬁhﬁi mellett |
Terepszint: N 107,38 mBf. 107,54 mBf. I
Kidllasa: | 40cm 38cm |
Eszlelés kezdete: | 1994 '. 1936 |
| Eszlelt legnagyobb vizillds: | 135cm-—106,43 mBf. | 115cm - 106,77 mBf. |
| Eszlelt legkisebb vizallds: | 486cm-102,92mBf. |  346cm-—104,46 mBf. |

A feltdrdsokat megeldz& hosszabb idészakban a terilletre az atlagosnal kisebb csapadékmennyiség
volt jellemzd. A 3843 sz. kit vizélldsa a feltaraskor 449 cm, a 1607 sz. katé 235 cm volt. Ertékelve a
rendelkezésre alld adatokat, a teriilet kozelében kordbban mélyitett firdsok talajvizadatait, a
becsiilt maximalis (karakterisztikus) talajvizszintet 107,50 mBf szinten - a mélyebb fekvés( részeken
terepszinten - javasolt felvenni.

6. OSSZEFOGLALAS

A terlleten a tala] rétegzddése enyhén véltozatos. Flrasainkban nagyrészt a térségre jellemzd
sététbarna, szlirkésbarna és barndsszirke iszapos finomhomokokat (siSa) tartunk fel, az 1 firds 2,3
m-e alatt szlirkésbarna és kékessziirke homokos iszap (saSi) réteg telepiiléssel. A 2 fliras felsd 1,8 m-
én sotétbarna, kevert, tormelékes iszapos homokos feltdltést tartunk fel. A teriileten kordbban tébb
helyen valtozo vastagsagban vegyes térmelékes feltbltés tortént.

A feltart talajok az e-UT 06.02.11 utligyi miszaki elfiras 4.2.4. pontja alapjan a V-3 "Kbzepesen
vizvezetd” mindsitési kategoridkba sorolhatok.

e ——
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A termett talajok IL-111. fejtési osztalyba sorolhatdk.

A megismert talajok tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges tlagos talajfizikai jellemzdit az alabbi
tabldzatban foglaljuk tssze:

| Talaj megnevezése  p (ke/m?) @ () c(kN/m?)  k(om/s) |
i finomhomokos iszap | 17,5-18,5 22-24 10-15 10*-10°

ii_szaposfinc-rnhnmnk 18,5-19 | 27-28 0-3 103104

7. JAVASLATOK, MEGALLAPITASOK

A tervezett zdportdrozd kialakitdsanak geotechnikai akadalya nincs.

A zéportarozd kialakitdsa és midikodése a kérnyezetében lévé — a 8061/6 helyrajzi szamon taldlhatd,
~50 m tavolsdgban lévd — csaladi hdzra semmilyen dllékonysagi problémat nem jelent.

7.1. Terep elGkészités

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy foldmunkat csak arra alkalmas idGszakban lehet és szabad végezni.
Téli, kora tavaszi, héolvaddsos idészakban, amikor a talaj atfagydsa felenged, illetve csapadékos
id6szakban nem szabad lehumuszoldst és foldmunkit végezni, mert maga a gépekkel torténd
munkavégzés teszi elfogadhatatlannd a féldmd mindségét. A foldmunkdkat célszerd lehetfség
szerint szaraz idészakra temezni. Magas talajvizalldsu vagy csapadékos iddszakban, a talajrétegek
ataznak, a munkagépek mozgatdsa nehézsépgel jar, talajt témadriteni nem lehet.

A munkaterliletektdl a vizet haladéktalanul és rendszeresen el kell vezetni. Az egyes részteriileteket
gy kell rendezni, hogy azokrol fellleti esésiik kivetkeztében a lehullé csapadék elvezethetd legyen.
A foldmiivek épitését ugy kell megtervezni, Utemezni és végrehajtani, hogy kivitelezés kéizben a
csapadék és egyéb viz az éplld foldmiben. A csapadékviz elvezetésérdl naprakészen kell
gondoskodni. Koncentralt csapadékviz a kétdanyagmentes talajkérnyezetben kiros kimosdddsokat
okoz!

7.2 Visszatoltés, tomorségek

Csatornavezetékeknél nagy jelentdsége van a megfeleld agyazat kialakitdsanak, illetve az dgyazat és
a felette elhelyezett féldvisszatoltés megfelels tomérségének. Az dgyazat nemcsak aladtamasztja, de
mereviti is a vezetéket, mig a megfeleld témérségil visszatbltés megakadalyozza a csdanyag késéibbi
kdros deformacioinak kialakuldsdt. A munkadrkok kilonboz8 rendeltetésd zdndira vonatkozod
kévetelmények az alabbiak:

Cs6zéna (a vezeték és annak dgyazata): A cs@zondban csak jol tomérithetd anyag haszndlhato,
amely DN < 200 esetén nem tartalmazhat 22 mm-nél nagyobb méret( anyagrészeket. Hajlékony
anyagbdl (pl. PVC, KPE, UEP) készitett kézmiivezetékeket homokdagyazatba kell helyezni 360°-0s
dgyazasi szogben. Az agyazat minimum Tr= 85-90 % tdmdrségl legyen. A csd alatt 90 %-os
tomérségiire, a csdzona teljes keresztmetszetében gondos kézi tomoritéssel 85 %-os tomorségiire
kell tdomoriteni az dgyazati réteget. Az dgyazat vastagsaga a fektetési szint alatt minimalisan 10 cm, a
zaradékvonal felett pedig legalabb 30 cm legyen. Mozgasra hajlamos (térfogatvaltozd) vagy viz-
érzékeny (atazésra, felpuhuldsra vagy kimosoddsra hajlamos) talajkézegben az dgyazat vastagsagat

R —————
6
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30-40 cm-re, a zéradékvonal felett pedig 40-50 cm-re célszer(i nivelni. Az dgyazati réteg a csészélek
mellett egészen a munkaarok széléig terjedjen, de legaldabb 30-30 cm legyen.

Az dgyazati rétegeket a cs6zonaban kézi tomoritéssel — nem éles szélli fa-, vagy kénny(ifém -
déngdldvel, esetleg begytirdssal min. 10 cm, maximum 20 cm vastag rétegekben kell betémdriteni,
Gepi tdmdérités konnyl vibracids lapokkal csak a cs6zdnan kivil, csé tetdvanala felett legalabb 30
cm magassagban készithetd. A fenéksik témoritését minden esetben el kell végezni.

Kozépsd zdna: lényegében egyszer( fBldvisszatoltésként alakithatd ki, amely helyszini
humuszmentes és [6l tdmérithetd talajok barmelyikébdl elkészithetd, a felszin kialakitdsatdl és a
burkolat jellegétdl fliggSen Ty = 80-90 % minimdlis tomérséggel. 10 cm-nél nagyobb rogok és
fagyott talaj, szerves, folyasra hajlamos és egyéb alkalmatlan talajok (pl. tézeg) nem épithetd be.
(Féut alatt Tr = 90 %, mellékat alatt T, = 85 %, jdrda és zéldteriilet alatt T,p = 80 %.) A
féldvisszatoltés csak legfeljebb 20 cm vastag rétegekben, gépi és kézi erével egyarant késziilhet.

Felsé zona (fed&réteg, amelyet talajszintig kell elkésziteni minimalisan 0,5 m vastagsagban): anyaga
legalabb jol tomérithetd talajbol, a felszin kialakitdsatol és a burkolat jellegétdl fiiggden T, = 80-95
% minimalis témorséggel. (FOOL alatt Trp = 95 %, mellékut alatt Trn = 90 %, jarda alatt Try = 85 %, és
zdldteriilet alatt T, = 80 %.) A burkolat alatti legfelsd rétegekben nehezebb — nagyobb témeg( -
timoritd gépek is alkalmazhatdak.

Visszatdltéskor a talaj viztartalma az optimalis érték kérili legyen.

Féldszallité jarmivek platéjarél a fold kozvetleniil a munkadrokba nem (rithetd. A dontéses

foldvisszatdltés — mivel a csd deformaciojat és elmozduldsdt okozhatja - a munkadrok minden
dvezetében tilos!

7.3 Munkaarok kialakitas

A munkagodor szemcsés talajokban 0,8 m mélységig biztositas nélkill, az alatt szemesés talajoknal
zartsord (nagytdblds), kotott talajoknal hézagos megtdmasztds védelmében, vagy rézssen
kiemelhetd. Talajviz alatt minden esetben zartsord megtédmasztds szikséges! Rézsiis
foldkiemeléseknél — allékonysgi szadmitdsok nélkil — az MSZ 15003 szabvdny elSirdsait javasoljuk
alkalmazni.

MEGJEGYZES

1.) A szakvélemény megdllapitdsai és javaslatai a furdsok helyén nyert informacidkon alapulnak. A
talaj- és talajvizviszonyok a furdsok kozott és azokon kiviil eltérhetnek a firaspontokon
meghatarozottaktol. A kivitelezés sordn olyan viszonyokra deriilhet fény, melyek a feltdrasokbdl
nem voltak elre lathatéak. Ezen esetekben, ha az eltérések a helyszinen, |6 biztonsaggal nem
megitélhetSk szikséges a geotechnikus értesitése. O hatarozza meg a tényleges viszonyokat és az
ennek megfelelden esetleg szilkséges valtoztatasokat,

2.) A szakvélemény megdllapitdsai és javaslatai csak az adatszolgaltatdsban kapottakbdl indulhatnak
ki, melyektdl a tervezés soran jelentds eltérések lehetnek, a tervezési feladat baviilhet. A tervezett
létesitmény esetleges modositasa esetén a feltardsok mennyiségét és mélységét felll kell vizsgalni,
hogy az (j koncepcidra vonatkozodan is elegendd informdcioval szolgdlnak-e.
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Talajvizsgdlati jelentés Nyiregyvhaza, Kertvarosi zaportarozo
Nyiregyhaza, 2022. jilius 29.

+ Ll

Javor Csaba Ungvari Albert
okl. hidrogeoldgus épitémeérnok
Gte-2 367/2005

Mellékletek:

1. melléklet: helyszinrajz a feltiardsok helyével
2. melléklet: rétegszelvény

3. melléklet. furdsszelvények
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Nyiregyhiza
Kertvirosi Csatorna Mentén tervezett zaportarozok
Tervezii Szakvéleményhez

Alulirott tervezo kijelentem, hogy a Nyiregyhaza, Kertvarosi csatorna menten a 6877/7, 28617,
28618, 28619, 28620 és 28622 hrsz-okat érintden tervezett fildmedrii ziportirozok mikodése
soran pangoviz kialakulisa nem tervezett, és nem varhatd, valamint az épililetek allékonysagara a
rovid zapor tartozkodasi ido miatt és az épiiletek varhato alapozasi sikja és tarozo vizszint kozotti
magassagi viszonya miatt a tarozo partélétdl vagy téltés labatol szamitott 25m-en beliil nincs karos
hathsa a tarozonak.

Jelen terviinkben a teriilet beépitési jellegébdl adoddan az Orszagos Meteorologial Szolgalat
teriilet specifikus 4 éves zapor gyakorisagu adatat vettiik alapul, a Kertvarosi csatorna hidrologiai
méretezesenél az elozd adatokbol kalkulalt mértékado vizhozammal és tarozando vizmennyiségazel
szamoltunk.

Az elibbiek szerinti zipor levonuliasa utin a tirozd visszaiiriil, napon tili viztirozas terv

szerint nem_varhaté, huzamosabb ideig viz nem lesz benne, pangiviz kialakulisa nem
tervezett,

Fenti megallapitist a Nyiregyhiza MJV Polgarmesteri Hivatala Vdarosfejlesztési  és
Varostizemeltetési  osztaly meghizasabdl  altalam  MHE2022/01  munkaszamon  készitett

LKertvarosi Csatorna Mentén tervezett zaportarozo Tervezoi szakvélemény™ -ben leirtak alapjan
tettem.

Nyiregyhaza, 2022, augusztus 08,

\>]| o N EI "‘
Majorné Hajdu Erzsébet
tervezd
4400 Nyiregyhdza Josika M. u. 21.
ceng.sz: VZ-TEL/15-0657

VZ-TER/15-0657

1/1
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5 om vig. SMA 11 kopd (ml) PmB 25/55-65 aszfalt kopdréteg

7omvig. AC 22 k616 (ml) PmB 25/55:65 aszfalt kotiéeg

7omvtg. AC 22 kot (ml) PmB 25/55-65 aszfelt alapréteg
20 om vig. CKi-4 cementtel stabilzalt kavics burkolatalap E22 150 MPa
(kraftoléssal v. hézagotéssal, SAM v. SAMI réteg beépitésével)

25 om g, FZKA 03 iy 96%, E22 110 MPa
L 50om vig. alll 3 9%, E2250WPa

MSZ EN 1340 (C50) e.qy. kiemelt szegély

C 20125 betonba dgyazva, min 10 cm vig.

meglamasziéssal, cementhabarcs hézagoléssal
5omvig. SMA 11 kopd (mi) PmB 25/55-65 aszfalt kopbréteg

7omvig, AC 22 K615 (ml) B 25/55-65 aszfal otdrteg
7cmtg. AC22K15 (ml) P 25/55-65 aszfal alapréteg

20cmig. CKi- cemente stabizal kavics burkolaelap E2 > 150 WP

(iafoéssal v.hézagotissa, SAM v. SAMI e besptésével)

25 cm g, FZKA 0163 T2 9%, E22 10 WPa

50cm g alelg T5395% E22 50 WP

MSZ EN 1340 (C50) e.gy. K szegély
C 20i25 betonba agyazva, min 10 em vig.
megtémasztéssal, cementhabarcs hézagolassal
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10.mvig. beton trkd (A kepes o, Hfektm)
20mvig. KZ 014 zizofiavics dgyazd éteg

20 cm g, CKi< cemente tabizat kavics burkolalalap E2.2 150 P

(ieatlssal . hézagoléssal, SAM v. SAMI réeg beéptésével)

250m Vg FZKA 03 T, 9%, E22 110MPa

50 cm vg. atalaj T3 93%, E22 50 MPa

lartdszerkezetitervek szerint

5§ om vig. KZ 014 kiékeld réteg
30 cm vtg. FZKA 0163 Tr 2 96%, E2 2 100 MPa

0 om g, afee 499%, E22 50 P

5cm vg. SMA 11 kopo (i) PB 2515565

7 omvig. AC 22 kitd (ml) PmB 25/55-65 aszfalt kitdréteg

Tomvg. AC 22 kbtd (ml) PmB 25/55-65 aszfalt alapréteg
20 cm vig. CKI4 cementtel stabilizalt kavics burkolatalap E2 2 150 MPa
(kraftoléssal v. hézagoléssal, SAM v. SANI réteg beépitésével)

F— 350mig. AC 4 kopd () aszat kopirteg
[ 350mig. AC 1Kot () aszal kidreeg

25 om vig. FZKA 0163 Tr 2 96%, E22 110 MPa
50 om vig. altalaj Tr 2 93%, E2 2 50 MPa

16 cmig.CKi- cementielstabizét avis burkoatalap E22 120 MPa
(iafléssalv. hézagotsal, SAMv. SAVI réeg beépitéséve)
15cmvig FZKA 032 r296%, E2280 NP

MSZ EN 1340 (C50) e.gy. K szegély MSZ EN 1340 (C50) e.gy. kiemelt szegély
C2025 min 10 om vig c 4 min 10 cm .
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4.5

4.6

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Vdéros teleplilésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem jon létre.
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5 Szabdlyozasi médositasok

TR E TN R SN Y

5.1 Hatdlyban lévé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetld szbvegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) kiegésziil a 36. § (4) bekezdés j) pontja el8irasaival:

i) A koOzponti vegyes zonakra vonatkozo épitési Ovezeti elSirdsok
1. AVk 105X75 jeld teleptilésk6zpont vegyes zonara vonatkozo épitési Ovezeti elGirdsok
1.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithet6ség: 60%
1.3 legkisebb zoldfelilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
1.5 avédelem alatt all6 épiiletre szabadonallé beépités engedélyezhetd.
1.6 kialakult beépités( telekre szabadonallé beépités engedélyezhetd.
2. AVk 702630 jelli telepiiléskbzpont vegyes zéndra vonatkozd épitési dvezeti elSirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
2.2 legnagyobb beépithetGség: 40%
2.3 legkisebb zoldfelllet: 30%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: a meglévé épitménymagassag értéke
a magasabb rend( ut felé + 1 m-rel névelhetd.
3. A Vk 702000 jel(i telepiiléskézpont vegyes zéndra vonatkozd épitési dvezeti elGirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterdilet: kialakult,
3.2 legnagyobb beépithet6ség: kialakult,
3.3 legkisebb zoéldfelllet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: a meglévs épitménymagassag értéke
a magasabb rend( ut felé +1 m-rel novelhet6.
4. A Vk 706097 jeli telepliléskozpont vegyes zonara vonatkozo épitési ovezeti elSirasok
4.1 legkisebb telekszélesség: adottsagtol fliggd,
legkisebb telekmélység: adottsagtol fliggd,
legkisebb telekterilet: adottsagtdl fliggd,
4.2 legnagyobb beépithetéség: 100%
4.3 legkisebb zoldfelilet: 10%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 12,5 - 16,0 m
4.5 az épitési ovezetben kozforgalmu parkoléhaz épitése esetén a beépitettség
legmagasabb mértéke elérheti a 100%-ot, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig
legalabb 10%, amely tet6kertként is kialakithaté.”

2.§ Az Or. kiegésziil a 31. § (13) bekezdés elGirasaival:
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»(13) Zaportarozéhoz kot6d6 vizgazdalkodasi zona védéteriletének a szabalyozasi tervlapon jelolt
korlatozasi sdvjaba es6 telkeken, ill. telekrészeken huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeket tartalmazd épiilet nem helyezhet6 el.”

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Polgarmesterének
..... /..... (......) Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgyiilése
hataskorében eljarva meghozott 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK IlI. - 4 teriilet)

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdnak Kozgyiilése hataskorében eljarva
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormadnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Flosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi F6osztdly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids és RepulGtéri Hatdsagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly mint Katonai Légligyi Hatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miuszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
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Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Hatdsagi F6osztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztdly Foldlgyi Igazgatasi Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erd6felligyeleti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Szabdlyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari FSosztaly Miskolci
Banyafelligyeleti Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly .
Nyiregyhaza Rendérkapitanysag Kozrendvédelmi és Hatarrendészeti Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsadga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.§ Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY
rendelet (a tovabbiakban: Or) 36. § (4) bekezdés j) pontja helyére az alabbi rendelkezések lépnek:

» i) A kdzponti vegyes zédndakra vonatkozd épitési dvezeti elGirasok
1. AVk 105X75 jeld teleptiléskozpont vegyes zondra vonatkozo épitési Ovezeti elGirdsok
1.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithet6ség: 60%
1.3 legkisebb zoldfelilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m
1.5 avédelem alatt all6 épiiletre szabadonallé beépités engedélyezhetd.
1.6 kialakult beépités( telekre szabadonallé beépités engedélyezhetd.
2. AVk 702630 jell telepiiléskbzpont vegyes zéndra vonatkozd épitési dvezeti elSirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekteriilet: 1500 m?
2.2 legnagyobb beépithetGség: 40%
2.3 legkisebb zoldfelilet: 30%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: a meglévé épitménymagassag értéke
a magasabb rend( ut felé + 1 m-rel névelheté.
3. A Vk 702000 jel(i telepiiléskézpont vegyes zéndra vonatkozd épitési vezeti elGirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: kialakult,
legkisebb telekmélység: kialakult,
legkisebb telekterdlet: kialakult,
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3.2 legnagyobb beépithet6ség: kialakult,

3.3 legkisebb zoéldfelllet: 20%

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: a meglévé épitménymagassag értéke
a magasabb rend( ut felé +1 m-rel novelhet6.

4. AVk 706097 jelli telepiiléskdzpont vegyes zénara vonatkozd épitési dvezeti elGirasok

4.1 legkisebb telekszélesség: adottsagtol fliggd,
legkisebb telekmélység: adottsagtdl fliggd,
legkisebb telekterlilet: adottsagtdl fliggd,

4.2 legnagyobb beépithetGség: 100%

4.3 legkisebb zéldfelilet: 10%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 12,5—16,0 m

4.5 az épitési dvezetben kozforgalmu parkoléhdz épitése esetén a beépitettség
legmagasabb mértéke elérheti a 100%-ot, a zoldfelllet legkisebb mértéke pedig
legalabb 10%, amely tetékertként is kialakithato.”

2.§ Az Or. kiegésziil a 31. § (13) bekezdés elGirasaival:

»(13) Zaportarozéhoz kot6d6 vizgazdalkodasi zona védGteriletének a szabalyozasi tervliapon jeldlt
korlatozasi sdvjaba es6 telkeken, ill. telekrészeken huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeket tartalmazé épiilet nem helyezhet6 el.”

3.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 4 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések
4. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kdvetkezd napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. november

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6
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NYIiREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési
dontési szint

FELULETEK

Telepilési
dontési szint

l.rendi k6zlekedési célu kozteriilet

Il.rendi kozlekedési céld kozteriilet

l.rendt nem kozlekedési és nem vizgazdalkodéasi céli kozterdlet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(1 vizgazdalkodasi céld kozteriilet - vizfellilet és szarazulat

Il.rend(l nem kozlekedési céli kdzterlilet (koztér, csak belteriileten és kiil-
terlleti beépitésre szant tertileten beliil)

Telken beliili kételezo zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

K6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfeliilet

Epitési hely *

Nem telepilési

donté:

Telepiilési

si szint | dontési szint

VONALAK

A telek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes névényallomany megorzendd,

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Muaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zo6ldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetés erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

HATARVONALAK

Ln 215465

MK MK MK MK
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52 92 52 52 52
vk vk vk vk vk
ttttttet
TTTTT
TETETETt
ht ht ht ht ht
Hmm
A4 AAAAY
_ree_
E'IEO 1G_)_
_PHsoo
100%

Emm=e

Tervezett belterllet hatara

Beépitésre szant tertilet hatara kdlterileten

Sajatos eldirdsok tertiletének hatara a teriilet sorszamaval
ElGvasarlasi joggal érintett terlilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védoteriiletek hatara

Epitési 6vezetek, dvezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben bvezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kiilén jelolésre az 6vezethatar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség teleplilésszerkezet

Helyi védettségl telepliléskép

Helyi védettségl temetd

Orszéagos jelentliségd természetvédelmi tertlet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatéra

Helyi jelentdségli védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Banyatelek hatéara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé tertiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérolé terliletének hatéra gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmdszammal)

Parkoléhéaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi eliras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (koztertilet feletti) épitési hely

Tervezett szabalyozasi vonal

oooooo Valtoztatasi tilalom
s Epitési vonal
H Epiiletsarok helye
wesolea- Elokert hatéra, ha az ltaldnos elirasoktdl eltér
s Helyi védelem alatt all6 homlokzat
© O OO O Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eeeveeose Kozterileti fasitas, telken bellili kotelezd zoldfeliilet, ha fasor
——————— — Gépjarm0 Ut tengelye (I. rend( k6zlekedési tertileteknél)
ceoeeo0 Vegyeshasznalatl csillapitottill. korlatozott forgalmu gépjarma Ut tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartt tengelye

e o e ee Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitendé

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[Tr] Transzformator helye
1.4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szdmozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezddés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepulési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjaré

Tervezett arkad

* Megszlintetd jel
Gk
711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belil, ill a szomszédos kozteriileteken pétlando
(B8

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési elirés)

MMM Kozlekedésbdl szarmazé zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatar

|:| Maganut

AVAVAVAN Oldalsé telekhataron val6 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)

Rekultivécios terlilet hatéra

Repuilotér felszallépalya tengelye

E— Jelentds védatertiletet igényld elektromos tavvezeték
(——¢ Jelentos védaterliletet igénylo gazvezeték
(1] Meglévd toltdallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Kotelezé, amennyiben a szabélyozasi terlileten jelolt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Viltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kézigazgatasi hatara

2. Belterdileti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre széant terlilet hatara kiilterlileten

5. Epitési ovezeteket, 6vezeteket elvélaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mdavi védelmi hatarvonalak
1. MGemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepUlési értékvédelmi terlilet hatara

T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tajvédelmi kérzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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Ln 215465 Epitési dvezet jele

Ln  abetl azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik)
Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant tertileten belil

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lak6zona

Lke kertvarosias lakézéna

Lf falusias lak6zéna

Vt  telepiiléskdzpont vegyes zéna

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Ui adalshazas Gdilszona

Uh  hétvégihazas Gdil6zéna

Kke kilénleges kereskedelmi céli zéna

Ki kilénleges kdzhasznalata épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  kilénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kulénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

K@a altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

2. kézpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erdozona
Eg gazdasagi rendeltetés erd6zona

Mk mezdgazdasagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belsé kertségi

kilsé kertségi

tanyabokros

egyéb

NooAON

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsor(i - keretes
0. adottsagtel fiiggéen
XY, Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek

nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtél fiiggéen
XY, Z sajatos eloirasként meghatarozott

CLOONOUIRWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%

©CONDAWN =
I
A
o1
o
R

X.Y.Z sajatos elbirasként meghatarozott

Ln .....X a hatodik sz&m azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m
4,5m
6,5m
75m

i
ANNNAN

o~
A
il
o
[$7]

3

1
2
3
4
5
6
7

12,5-16,0 m
0 adottsagoktdl fiiggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Nyiregyhéiza Megyei Jogd Varos
Polgammester Hivatala

Késziilt az &llami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

’’’’’ g
61753
61754
6174
6176/3
617, :
| u L
= : 6 i
O™ i
e 1
6169 19777 & 1]
| | ) = % ?; 1 %
Byl ie P
| ‘ | m WE
ﬁeg = ?5‘#
{4 = 6166/2
ANy
| { ‘ iéfj L §§
e N A 8

Szarvas utca

0600000000006066060000000006000000000000000006000000AGH000000000S00000A08300000

Ugyiratszam: FOEP/1462-12/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2022.
- Egyszerdsitett eljaras, zardé szakmai véleményezési dokumentacié -

70

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6 A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és a hatalyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a terilletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz616 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2022. oktober

P cz Andras
oklevel&s telepiilésmérndk
TT/15-0378
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6.2 Ovezeti lehatarolas
A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
a telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

) Ovezeti érintettség MT(T szerinti tervezési Hatalyos terv Modositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése Kozigazgatasi Tervezési terileten szerinti tervezési teriileten a teriilet nagysaga
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9626,04 0 0 0 0 0 0
2. Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 8386,80 0 0 0 0 0 0
3. Vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 504,89 0 0 0 0 0 0
4. Telepiilési térség érinti nem érinti 8584,39 0 0 0 0 0 0
5. Sajatos terlletfelhasznalasu térség érinti nem érinti 352,04 0 0 0 0 0 0
6. Az ors.z;?g?s rrj(jsz?ki infrastruktlljr,a—hé.lélzatok és a mL'.J'.szaki infrastruktura Srinti nem érinti 617,53 km 0 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek
7. Okoldgiai halézat magteriiletének dvezet érinti nem érinti 2053,5 0 0 0 0 0 0
8. Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezet érinti nem érinti 1356 0 0 0 0 0 0
9. Okoldgiai halézat puffer-teriiletének dvezet érinti nem érinti 480,2 0 0 0 0 0 0
10. | Kivalo termébhelyi adottsagl szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 24,7 0 0 0 0 0 0
11. |Jo6 termébhelyi adottsagl szantok 6vezete érinti nem érinti 31,6 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k bvezete érinti nem érinti 2344,8 0 0 0 0 0 0
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 7544,2 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 1707,5 0 0 0 0 0 0
15, Vilégé?ri?kségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett nem érinti nem érinti i i i i ) i )

telepuilések
16. |VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 13218,5 13218,5 100 13218,5 100 0 0
17. | Nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete érinti nem érinti 27,76 0 0 0 0 0 0
20. |Asvanyi nyersanyag-gazdalkodas teriilet dvezete érinti nem érinti 30,78 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
23 Térs.zer\lle?z(.)’ véroio!< es I'jagyomérlyolsan vidéki teleptilések dvezete — Srinti nem érinti i i i i ) i )

Regiondlis jelentdségli térszervezs vdros
24, Térségi egyijt,tm(jkéldések 6\/?2?’(?,_ érinti nem érinti - - - - - - -

Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengely
25. | Hataron atnyulé egytttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti nem érinti - - - - - - -

Fels6-Tisza menti komplex - és nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és
27. | turisztikai 6vezetek — érinti nem érinti - - - - - - -

Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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6.3  Rajzi mellékletek

TERSEGI SZERKEZETI TERV (részlet) 1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez /a

beavatkozasi terlletek piros szinnel jelolve a térképrészleten/
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JELMAGYARAZAT
Térségi terbletfelhasznalasi kategériak O e gt ——  Orszigos elentéségl csatorna - meglévs @ Térségikiksts - meglévs [Im
B Erddgazdalkodssi térség B ki reshilzativanal s Elstrend I ®
Mezsgazdasigitérség Hotirkikets - meglévs % Veszélyeshulladélcégetd m - meglévs @ Kompitkelshely - meglévs
B Sojitosteriletfelhaszndlis térség 750 Kv-os dtutel hilSzat thwezetdl - meglév Térségi jelentéségd & Kompitkelshely - tervezett (I
Vizgazdlkodisitérség 750 kVeos dviteli hélézati thwezeték -tervezett miszaki infrastuktira-hslozat @  Terségilogisztikai kozpont - meglévs

&s egyedi épitmények

2 millié ma-t meghaladd

530 millio m3-nél kisebb

térfogatd vizkarelhéritési célo tarozds
ésfejlesatesilehetdség

- meglévs

1 millié m3-t meghalads

és0millio ma-nél kisebb

érfogaty vizkarelharitasi céll tarozas
és fejlesztésilehetsség
“tervezett

miszaki infrastruktdra-halozatok
és egyedi épitmények

Fo0t - meglévé

F0t - tervezett

S IRRERRR NN

Nagysebességl vasitvonal - tervezett

Foldgazszallito vezeték - meglévé

VTT-térozé - meglévé
VTT-térozé - tervezett

Kiemelt jelent8ségl vizi épitmény - meglévé

®

Egyéb mellékit - tervezett

Térségi repilétér - meglévs

Térségi kerékparitvonal - tervezett

eloszté halgzat - meglévé

Térségj elldtast biztositd 132 kV-os
eloszté halézat - tervezett

Térségi hulladékkezelok - meglévs

Térségi csatoma

o . o . 5-50 MW kszotti névleges

B TelepUlésitérség 400 kV-0s tviteli halézati tavvezeték - meglévs Térségi szerepi sszekstd it - meglévs ©  Eelesitoképességd eromd - meglévs Alaptérképi elemek
ki . " vt halaati touveretd 5 ; & 550 MW kozotti névl

Mdszaki infrastruktora elemei 400 kV-os atviteli hal6zati tawezeték - tervezett Térsdgi szerepl ssszekotd it - tervezett © gRoMylonuinbleges erert Eayéh burkolt 6t

Orszégos jelentéségd 220 kV-o0s dtvitel halzati téwvezeték - meglévé. Egyéb mellékut - meglévs Térségi ellatést biztositd 132 kV-0s

Telepiléshatdr
771 Megyehatsrok

Gyorsforgalmi Gt - meglévé Kéolajsz3llité vezeték - meglévs. Orszigos vasiti mellékvonal - meglévs
o : 4 é - N ? — — Foldgszeloszté vezeték - meglévs ] Orszéghatér
Gyorsforgalmi it - tervezett Termékvezeték - meglévs Orszagos vasit mellékvonal - tervezett Thickoztaté elemek

——  Foldgézelosztd vezeték - tervezett 4jékoztatd elemel

© Erdbtelepitésre javasolt terolet

Telepiléskozi 6sszekits utak - tervezett

‘Aapterkép: Open Street Map - © OpenstreetMap kszremikbdek
(htps:fanwie openstreetmap.orgicopyricht)

Ugyiratszam: FOEP/1462-12/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2022.

- Egyszerdsitett eljaras, zardé szakmai véleményezési dokumentacié - 75

A"

4

=
PR,

| P Tl
Nagyr_-"aﬂoé'sé

e h

-~

h‘:{lm&!#h&n
l, o
B
L

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

o,

I Okoldgiai halézat magteriletének évezete
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

' Nw‘rbazon{v'

Nag',rc?erke.s'z g

; Kalmdnhaza

Alaptérkép el i
JELMAGYARAZAT apterkep elemeil

Telepulési terulet

Il Honvédelmiés katonai célU terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

T Megyehatér

| FE

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/1462-12/2022.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 111./2022.
- Egyszerdsitett eljaras, zardé szakmai véleményezési dokumentacié - 83

A telepilésrendezési eszkdzokben elhatarolt honvédelmi és katonai teriiletek:

JELMAGYARAZAT
I Kho - Kilénleges honvédelmi teriilet

- Madositissal érintett teriiletek

Az adatszolgaltatasi szakaszban tortént adatszolgdltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,,A tdrgyi modositds a honvédelem érdekeit nem
sérti, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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16. Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésér6l és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi

teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatdasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-

védelmi terllet 6vezet

terllete az OTrT -ben (A) 13218,50ha

teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13218,50 ha

teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mddositas utan (B) 13218,50 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2) A vizmindség-védelmi teriilet évezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijellése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

Ugyiratszam: FOEP/1462-12/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




77 2

8. sz. melléklet a FOEP/1094-48/2022. szamu el6terjesztéshez

poO]

tm

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00163-2/2022. FOEP/17-90/2022.

Ui.: Telekfiné Bodi Maria

DR. KOVACS FERENC
polgarmester

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
NYIREGYHAZA

Kossuth tér 1.

4400

Targy: Nyiregyhaza MJV telepilésrendezési eszkézeinek médositasa — MODOSITASOK X.-2021.

1. modositas: 4. sz. fékozlekedési Ut — Kézigazgatasi hatar — 02140 hrsz.-u csatorna —
02125 hrsz.-u Ut — 01883/2 hrsz.-0 ut — 31035/26 hrsz.-u ut — 31026/2 hrsz.-u ut Nyiregyhaza —
Kélapos 01884/5 hrsz.-U ingatlan keleti részén Uj varosi kdztemet6 kijeldlése.

Teljes eljaras végsé véleményezési szakasz — ZARO SZAKMAI VELEMENY

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeresd levelében foglaltakra, a targyi telepulésrendezesi eszkdézdk modositasaval
kapcsolatban az allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar Bereg megyei Kormanyhivatal
a targyi teruletre vonatkozo6 telepulésrendezési eszkdzék modositasaval kapcsolatban a telepulestervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdes a) pontjaban
meghatarozott felhatalmazas alapjan a telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllesfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 40. § szerinti
irasos zar6 szakmai véleményemet a teljes eljaras végsé szakmai véleményezési szakaszanak
keretében az alabbiakban adom meg:

A targyi modositas

- a Korm. rendelet- 2022. junius 30. napfan hatalyos allapot szerinti —VI. fejezet egyeztetési és
elfogadasi eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

-az orszagos telepillésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési kdvetelményeinek, valamint
jelmagyarazatanak figyelembevételevel

tortenik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

A véleményezésre megklldott dokumentacio:
- megnevezése: Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasa -
Modositasok X — 2021- 1-2 tertiletbdl visszamaradt 1 tertilet”
- tervezbje: Labbancz Andras okl. telepiilésmérmdk
- térzsszam: -
- déatuma: 2022. oktéber

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hos6k tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http:/iwww.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
8. sz. melléklet a FŐÉP/1094-48/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszam: SZ/4AF/000163-2/2022.

MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A telepiilésrendezési eszkdzeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek (MaTrT
tv, MTrT rendelet) dsszhangja - a megyei f&épitész ALT/8-15/2022. iktatdszamu véleményét
figyelembe véve — a modositassal érintett terliletet tekintve biztositott.

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA

A telepllésrendezési eszkdzék targyi modositasa soran az egyeztetésben részt vevod
onkormanyzati, allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményei elfogadhato szabalyozasi
tartalommal javitasra kertltek, tovabba a partnerek jogszabalyon alapulé kifogassal nem éltek, ezért
a modositast nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét az alabbiakra:

i

»

b

»

¥

A jovahagyott telepllésrendezesi eszkézok megkildésekor - hivatkozassal a Rendelet 16. § (2)
bekezdéseben I[év6 el6irasra - kérem, hogy a jovahagyast kovetden Osszeszerkesztett
telepllesszerkezeti eszkdzoket is csatoljak.

A teljes eljaras esetén a telepulésrendezési eszkdz a kozlest kdvetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon léptethetd hatalyba.

A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43 § (2) szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a képvisel6-dontést
kéveté 15 napon beliil megklldi' az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevd 6sszes
allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon beltl értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szervet
annak elerési lehetbségerdl.

o A telepllésrendezesi eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellekleteket az
dnkormanyzat dontését koveté 30 napon beliil a jegyzd koteles a Dokumentacios Kozpont
részere ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2022. november 7.
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frattar

'Kérem, hogy iredankhoz a jovahagyott tervdokumentécié(ka)t papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!)
sziveskedjenek elkuldeni. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6)
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9. sz. melléklet a FOEP/1094-48/2022. szdmu elbterjesztéshez

SZABOLCS—SZAT_MAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00118-20/2022. Hiv. szam: FOEP/1028-26/2022
Ugyintézéjik: Telekfiné Bodi Maria
Melleklet: 1. sz.: beérkezett vélemények
es azok kiertékelése, jegyzékonyv.

Dr. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Tarqgy: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos helyi epitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa
,Modositasok [.-2022. 1 terilet”

1. Nyiregyhaza M3 autdpalya - Ujsortanya ut- Nagykalléi u.- 01475/2 hrsz.-0 Gt altal hatarolt
terdlet

Magyarorszag Kormanyanak hatarozata altal kiemelt jelentdseégli fejlesztési tertletekké
nyilvanitott tertileteken, fejlesztések megvalositasa.

Tervezé: Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentacio keltezése: 2022. oktober hé

Targyalasos eljaras — zar6é szakmai vélemény.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal a targyi
teriletre vonatkozd telepilésrendezési eszkézdk modositasaval kapcsolatban a telepuléstervek
tartalmardl, elkeszitésének eés elfogadasanak rendjerél, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott felhatalmazas alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkdzokrél, valamit egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekroél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti
irasos, a Rendelet 42. § (6) bekezdésnek megfeleld, zaré szakmai véleményemet az alabbiakban
adom meg:

A targyi médositas

- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

- az orszagos telepillésrendezési és épitési kévetelményekrél szdlé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos telepilésrendezési
kévetelmeényeinek, valamint jelmagyarazaténak figyelembevételével

térténik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

I. A 2022. november 15-én tortént targyalasos eljarason és az iigyh6éz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emelé vélemény nem volt.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www_ kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
9. sz. melléklet a FŐÉP/1094-48/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszdm: SZ/4AF/00118-20/2022,

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veenddé magasabb szintli teriletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
torvennyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
(MoTrT) keszitett, valamint az 5/2020.(VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Tertletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv ¢sszhangjat vizsgalni és igazolni kell,
melynek soran az MoTrT tv. a&tmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

lll. A telepllésrendezési eszkézok targyi modositasat — a targyalasos eljaras eredménye alapjan —
nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

> A targyalasos eljaras esetén a telepllésrendezési eszkoz az elfogadast koveté napon Iéptetheté
hatalyba.

> A jévahagyott tervek megkiildésének kételezettsége:

o A Rendelet 43 § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a
képviselttestileti-déntést koveté 15 napon beliil megkildi az allami féépitésznek és az
eljarasban részt vevé osszes dllamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon belil értesiti az allami féépitészt és az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szervet annak elerési lehetéségersl.

o A telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az
dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon beliil a jeqyzé koteles a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhéaza, 2022. november 15.
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'Kérem, hogy irodankhoz a jévahagyott tervdokumentacid(ka)t papir formatumban és digitalis (CD) adathordozoén is (1)
sziveskedjenek elkildeni. Hivatkozds: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6) bekezdés

Oldal:2/2



77 2

10. sz. melléklet a FOEP/1094-48/2022. szamu elSterjesztéshez
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszém: SZ/4AFI00135-6/2022. FOEP/1094-22/2022.
Ui.: Marias Eva

DR. KOVACS FERENC
polgarmester

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
NYIREGYHAZA

Kossuth tér 1.

4400

Targy: Nyiregyhaza MJV telepulésrendezési eszkodzeinek modositasa — MODOSITASOK 11./2022.
2 terilet.

1. modositas: Lehar Ferenc u.- 28031/1 hrsz-u Gt- Tervezett Il rendii kdzlekedési célu kézterilet- Térzs utca
altal hatarolt terilet Makay Istvan utca és a Kalevala sétany folytatasaként tervezett |. rendd kozlekedési
celu kozterllet csomoépont délnyugati részén lévé telektombokre vonatkozd szabalyozasi elbirasban
meghatarozott telekméret csokkentése és beépitési maod valtoztatasa.

2. modositas: Dobos Andrés utca- Thokoly Imre utca- Szalag utca- Raday Pal utca altal A Nyiregyhaza
31018/113 hrsz-0 ingatlan Kisvarosias lak6zonabél (Lk) Telepileskozpont vegyes zénaba (Vt) sorolasa
Lk—V1t

Egyszeriisitett eljaras végsé véleményezési szakasz — ZARO SZAKMAI VELEMENY

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeres6 levelében foglaltakra, a targyi telepllésrendezési eszkézok modositasaval
kapcsolatban az allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar Bereg megyei Kormanyhivatal
a targyi teriletre vonatkozo telepllésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél széld 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott felhatalmazas alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 40. § szerinti
irasos zar6 szakmai véleményemet a egyszersitett eljaras veégsd szakmai véleményezési
szakaszanak keretében az alabbiakban adom meg:

A targyi modositas

- @ Korm. rendelet- 2022 junius 30. napjan hatalyos é&llapot szerinti — VI, fejezet egyeztetési és
elfogadasi eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

-az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési kovetelményeinek, valamint
Jelmagyarazatanak figyelembevételével

tortenik, ezert a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:
megnevezése: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepillésrendezési eszkézeinek médositasa y
MODOSITASOK 11./2022. - -2 teriilet’
tervezdje: Labbancz Andras okl. telepiilésmérmek
munkaszam: -
- datuma: 2022. oktdber
Allami Foépitészi lroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
10. sz. melléklet a FŐÉP/1094-48/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszam: SZ/4AF/000135-6/2022,

MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZES!I TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A modositasok telepllésszerkezeti tervet nem érintenek igy az 6sszhang igazolasa nem volt
szlkséges.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepllésrendezesi eszkozok targyi modositasa soran az egyeztetésben részt vevd
onkormanyzati, allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményei elfogadhaté szabalyozasi
tartalommal javitasra kerlltek, tovabba a partnerek jogszabalyon alapulé kifogassal nem éltek, ezért
a modositast nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét az aldbbiakra:

”~

"
>

A jovahagyott telepllésrendezési eszkdzok megkildésekor - hivatkozassal a Rendelet 16. § (2)
bekezdésében I|évd elbirasra - kerem, hogy a jovahagyast kovetten Osszeszerkesztett
teleplilésszerkezeti eszkozoket is csatoljak.

Az egyszer(sitett eljaras esetén a telepllésrendezési eszkoz, kozlést kéveté 5. napon, de
leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon 1éptethetd hatalyba.

A jévahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43 § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkézt a polgarmester a
kepviseld-dontest kéveté 15 napon beliil megkildi' az allami féépitésznek és az eljarasban
reszt vevd Osszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok
eleréset biztositva 15 napon beltl értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségeérdl.

o A telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékleteket az
onkormanyzat dontéset kovetd 30 napon beliil a jegyzé koteles a Dokumentacios Koézpont
részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A telepiilést érinté késébbi modositasok soran a digitalis allomany tartalmazza a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zoket is!

Nyiregyhaza, 2022. november 7.
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Cimzett (hivatali kapunk keresztdil)
Irattar

'Kérem, hogy irodankhoz a jovahagyott tervdokumentacié(ka)t papir formatumban és digitalis (CD) adathordozon is (!)
sziveskedjenek elkiildeni. Hivatkozds: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6) bekezdés
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11. sz. melléklet a FOEP/1094-48/2022. szamu elSterjesztéshez

SZABOLCS~SZATMAR~BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00155-27/2022. Hiv. szam: FOEP/1462-12/2022
Ugyintézéjik: Kukucska Zsolt
Melléklet: 1. sz.: beérkezett vélemeények
és azok kiértékelése, jegyzdkonyv.

Dr. KOVACS FERENC

polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Tarqy: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa ,Modositasok 111.-2022. 4 tertlet”

1. médositas: A Széchenyi utca- Er utca- Kiss Emé utca- Benczur tér altal hatarolt tertleten a
Benczur téri 6176/3 hrsz.-0 ingatlant (Josa Andras Mlzeum) magaba foglalé dvezet.

2. moédositas: A Szikla utca- Kerék utca- 28630 hrsz.-U csatorna- Tiszavasvari Ut altal hatarolt
témbben a Szikla utca mentén talalhaté 28617, 28618, 28619, 28620 és 28622 hrsz.-u
ingatlanok.

3. modositas: Legyezd utca- 6878 hrsz.-u csatorna- Szittya utca- Szirom utca altal hatarolt
tertleten a Szittya utca menti 6877/7 hrsz.-u ingatlant érintéen.

4. modositas: A Tiszavasvari Ut- Nyugati elkerlé ut —Tervezett |. rendl kézlekedési céla
kozterulet altal hatarolt terilet

Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri dontése és Magyarorszag Kormanyanak hatarozata altal
kiemelt jelenttségl fejlesztési teriletekké nyilvanitott tertleteken, fejlesztések megvalbdsitasa.

Tervezd: Nyiregyhédza MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentacié keltezése: 2022. oktéber h6

Egyszeriisitett eljaras — zar6 szakmai vélemény.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi tigy 4. pontjat Magyarorszag Kormanya a LEGO Manufactoring Kft. Nyiregyhdza Nyugati
iparteriiletén megvalésulé 0j beruhézasaval Osszefliggé kbzigazgatasi hatésagi ugyek kiemelt
Jelentéségli (iggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok kijelélésérdl sz6l6 1556/2013. (V.24.) szamu
hatarozata valamint 1-3 pontjat Nyiregyhdza MJV polgarmestere- konkrét beruhdzas megvaldsitas
érdekében - a 60/2022. (IV.28.) szaml hatarozata szerint kiemelt fejlesztési terlleten térténd
‘beruhazassa nyilvanitotta.

A fejlesztések megvalositasa érdekében Nyiregyhaza MJV telepllésszerkezeti tervét és leirasat,
valamint helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét moédositani sziikséges. A teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1)
bekezdés aa) és ba) pontja alapjan - a modositasok egyeztetése az Onkormanyzat kérésének
megfeleléen - egyszerlsitett eljaras keretében térténik.

A targyi médositas

- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

- az orszédgos ftelepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szol6 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepilésrendezési
kovetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével térténik, ezért a jogszabalyi
hivatkozéasok is erre a jogi éllapotra vonatkoznak.
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00155-27/2022.

A 2022. november 15-én tortént targyalasos eljarason és az ligyhéz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvo, kifogast emelé vélemény nem volt.

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl teriletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeési terverdl
(MoTrT) készitett, valamint az 5/2020.(VI.26.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell,
melynek soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéeseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositashoz kapcsolédéan a targyalasos eljarasban résztvevé SZSZBM Megyei
Fbépitész az ALT/8-24/2022. iktatészamil levelében nyilatkozatot adott, mely szerint a
tervezett modositas az MTrT és az ahhoz kapcsolédé ajanlasok figyelembe vételével
késziilt.

A telepllésrendezesi eszkodzdk targyi modositasat — az egyeztetd targyalas eredménye alapjan —
nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vételével:
1. médositasi pont:

e A Josa Andras Mizeum megkézelitésére az Er utca felél a 6174 hrsz.-U ingatlanon
tervezett Ut szabalyozasi szélességét a terviapon fel kell tiintetni.

e A BFKH a rendelkezésre all6 természetes gyogytenyezékrdl vezetett torzskdnyvi
nyilvantartas alapjan megallapitotta, hogy az 1. szamu maédositasi terilet, mintegy 500
méterre talalhaté a Nyiregyhaza B-433 OKK szamu gydgyvizes kuttdl. A térzskonyvi
dokumentacioban fellelheté vedettségi vizsgalat alapjan a kit vizbazisa termeészetes
védettséggel rendelkezik, a mélységbeli védéidomoknak nincs felszini metszete, azonban
a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VI.18.) Korm. rendelet szerint a gyogyvizes kutak bels6
védoteruletét, védbidomat a varos telepilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
figyelembe kell venni.

* A tervezett Vk (kézponti vegyes zéna) évezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
(100%) mértékét nem tamogatom, kérem a beépitési szazalék 80%-ban torténd
meghatarozasat. Hiv.: OTEK 25.§ (1) A beépitésre szant terilletek épitési hasznélatanak
megengedett felsé hatara tablazata szerint Vegyes kézponti terlilet esetén a megengedett
legnagyobb beépitettség(%) a telepiilés legnagyobb mértekl lakoteruleti beépitettsegnel
legfeljebb 25 %-kal megnévelt erték.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:
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A zard szakmai vélemény 6 hénapig ervényes.
A telepllésterv elfogaddsa az egyeztetést kovetben térténik, dnkormanyzati hatarozat vagy
rendelet formajaban. Hiv.: Rendelet 59.§ (1) d)

A jovahagyott tervek feltdltésének kotelezettsége:

o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkéstbb a kdzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a telepilésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan
feltslti az E-TER feluletre.
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