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Tisztelt Kozgyilés!

Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskorében dontott a varos 117/2005. (V.4.) sz. kozgydlési hatarozattal megallapitott
teleplilésszerkezeti tervének, valamint a 21/2007. (VI.12.) oOnkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének mddositasardl tobb teriletre
vonatkoztatva. A mddositasi javaslatok jelleglikb6l addddan tobbféle eljarastipusba lettek
besorolva, az eljarasokat a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan
lefolytattuk.

Mddositasok 11./2021. — 3-bdl 1 visszamaradt teriilet

A médositd eljaras 2021. marciusaban indult el FOEP/390/2021. ligyiratszamon 3 beavatkozasi
ponton. Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Polgdrmestere kozgyllési hataskorében eljarva
elfogadta a 13/2021. (I1.1.) sz. hatarozataval a Korm. rendelet 32. § (6) c) pontja alapjan az
onkormanyzat dltal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithatd 3 teriletet, igy a mddositas
targyaldasos eljaras keretein beliil lefolytathatéva valt.

Az el6zetes tajékoztatasi szakasz a 3 teriiletre lezajlott, lakossagi forumot elektronikus uton
tartottunk. Nyiregyhdza Polgdrmestere atruhdzott hatdskorében a beérkezett vélemények,
észrevételek ismeretében 27/2021. (VI.03.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a
kornyezeti vizsgdlat elkészittetését. A partnerségi egyeztetés lezajlott, a Varosstratégiai és
Kornyezetvédelmi Bizottsag hataskorében eljarva a Polgarmester 24/2021. (V.20.) sz.
hatdrozataban elfogadta a beérkezett véleményeket.

Az eljaras véleményezési szakaszaban a szakhatdsagok altal beérkezett vélemények miatt a 2.
beavatkozasi pont (Déli Ipari Park) akkor elhalasztasra keriilt. A dokumentacid 1. (Siralyrét) és 3.
beavatkozdsi pontjara (Déli ipari parki Nyugati Ut) vonatkozdé moddositdst Nyiregyhdza MJV
Kozgy(ilése a 145/2021. (1X.30.) sz. hatarozataval és a 25/2021. (X.1.) rendeletével jévahagyta.

A Déli lpari Park bévitéséhez Uj mez6gazdasagi teriiletek bevonasara és a rajta |év6é okoldgiai
halézati elemek erre alkalmas csereteriiletre torténé athelyezésére volt szilkség. A Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatdsaga (tovabbiakban: Igazgatosag) az egyeztetések alapjan az érintett
Okoldgiai haldzat terileteinek levételét csereteriiletekkel torténd visszapdtlds esetén
tdmogathaténak tartotta. Az Igazgatdsdg szakmai tamogatdsdval megjelolt csereteriletekre
torténd oOkologiai haldzati elemek athelyezéséhez az Agarminisztérium TMF/91-3/2022.
iktatdszdmu nyilatkozatdban hozzajarult. igy a tervezett szabdlyozasi terven az ipari park
bévitésére szolgdld teriletekr6l az Okoldgiai haldzat torolhet6vé valt, a moddositd eljaras
folytathaté volt.

Mindezek ismeretében a Déli ipari park teriiletére vonatkozé mddositdsi tervezethez a 2022.
marcius 16-i egyeztetd targyaldst kovetSen Allami FGépitész Ur zaré szakmai véleményét
megadta. A FETIVIZIG 4ltal kért kisebb észrevételek javitasdval a modositasokat nem

kifogasolta. (Ldsd 4. sz. melléklet!)
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Mddositasok XI1./2021. — 1 teriilet

2021. 6szére a Déli ipari park fejlesztésénél befektet6i egyeztetések kovetkeztében - a 2021. év
tavaszan tervezett fentebbi bdvitésnél - nagyobb terlilet bevondsa valt szilkségessé.
Magyarorszag Kormanya a 631/2021. (XI.16.) sz. Korm. rendeletével mddositotta az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremt6 beruhazasokkal 6sszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi
ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségi liggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi  szempontbdl kiemelt jelent6ségl  lggyé  nyilvanitasrol  sz6lé
kormanyrendeletek moddositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletet, ami alapjan a
Nyiregyhazi Ipari Park bévitése kiemelt fejlesztési teriletté valt, igy a rendezési terv mdédositéd
eljaras az targyalasos eljaras szabdlyai szerint lefolytathaté volt.

Az ipari parkban az Gjabb mddositd eljaras 2021 novemberében FOEP/2665/2021. ligyiratszdmon
indult. A 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet alapjan az adatszolgaltatas kérés megtortént. A 2/2005. (I.
11.) Korm. rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgalat sziikségességér6l a jogszabalyban
meghatarozott szervek véleményét megkértik. A megkérdezett kornyezet védelméért felelGs
szakigazgatasi szervek nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.
Nyiregyhdza MJV Kozgyllésének Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga (tovabbiakban:
Bizottsag) 116/2021. (XI1.14.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészittetését.

A lakossagi férum és a partnerségi véleményezés meghirdetésre keriilt a 2021. november 26-an
megjelend Nyiregyhdzi napldban és az dnkormanyzat honlapjan, a véleményezési dokumentaciét
kozzétettiik a honlapon. A partnerségi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltiik, a
valaszadok a moddositast tdmogathatdnak tartottdk. Az elektronikus Uton lefolytatott lakossagi
forumra lakossagi észrevétel, vélemény nem érkezett. A Bizottsdg 117/2021. (XIl.14.) sz.
hatarozataban elfogadta a beérkezett partnerségi véleményeket.

2021. december 21-én Allami F6épitész Ur szakhatdsagi egyeztetd targyalast kezdeményezett.
Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a Mddositasok 11./2021. eljaras terlletét és ezen
modosité eljards teriletét is érint6 o©koldgiai halézat csereteriiletre torténd athelyezése
megoldasaig kérésiinkre az Allami F6épitész a modosité eljarast felfiiggesztette.

2022. februdr 10-én az o6koldgiai haldzati elemek csereteriiletekre torténd athelyezéséhez az
Agarminisztérium TMF/91-3/2022. iktatdszamu nyilatkozataban hozzajarult. A mdodositd eljaras

felfliggesztésének visszavonasa utan mindezek ismeretében Allami F6épitész Ur zaré szakmai
véleményét megadta, a mddositasokat nem kifogasolta. (Ldsd 5. sz. melléklet!)

Mddositasok X11./2021. — 3 terilet

A mobdosité eljards 3 beavatkozasi pontra vonatkozéan indult 2021. decemberében
FOEP/2844/2021.ligyiratszamon allami f6épitészi eljaras keretében. A 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet alapjan az adatszolgéltatas kérés megtortént. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
meghatdrozott kérnyezeti vizsgalat sziikségességérél a jogszabdlyban meghatarozott szervek
véleményét megkértilk. A megkérdezett koérnyezet védelméért felel6s szakigazgatdsi szervek
nem tartottdk szlkségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészittetését, Nyiregyhdaza MJV
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag a beérkezett vélemények ismeretében 11/2022.
(1.25.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.
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A veszélyhelyzet ideje alatt a helyi dnkormanyzat a partnerségi egyeztetést elektronikus tton is
lefolytathatja, és a munkakozi tajékoztatds lakossagi foruma elektronikus Gton is térténhet. A
partnerségi véleményezés meghirdetésre kerilt a Nyiregyhazi naploban és az Gnkormanyzat
honlapjan, a véleményezési dokumentaciot kozzétettilk a honlapon. A véleményezés lezajlott
2022.01.14-01.31 kozott.

A partnerségi véleményezésre beérkezett véleményeket kiértékeltik, a valaszaddok a modositast
tamogathatonak tartottak. Az elektronikus uton lefolytatott lakossdgi férumra lakossagi
észrevétel, vélemény nem érkezett. A Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
hatdskérében eljarva 24/2022. (11.22.) sz. hatdrozataban elfogadta a beérkezett partnerségi
véleményeket.

Mindezek ismeretében 2022. maércius 3-an Allami F&épitész Ur zaré szakmai véleményét
megadta, a modositasokat nem kifogasolta. (Ldsd 6. sz. melleklet!)

A fentebb részletezett 3 db eljaras mdédositdsi javaslatai sziikségessé teszik a telepiilésszerkezeti
terv modositasat is, ez hatarozattal jovahagyandé munkarész. (Ldsd 1. sz. melléklet!) A Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) szoveges része is modosul. A szabalyozasi tervlapok a moédositdsi
terlletekre vonatkozéan valtoznak, ezeket a rajzi munkarészeket a véleményezési
dokumentdcioval az elGterjesztéshez mellékeljik. (Ldsd 7.-9. sz. melléklet!) A kilonbGzé
fejezetek csak a modosulo rajzi részeket tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast
kovetéen kerlilnek dokumentalasra. A szabalyozasi tervlapok valtozasai rendelettel
jovahagyando munkarészek. (Ldsd 2. és 3. sz. melléklet!)

Tajékoztatasul kozoljik, hogy a Korm. rendelet 43.§-a alapjan a telepllésrendezési eszkdzdk a
targyalasos eljdrds és az dllami fGépitészi eljards esetén az elfogaddst kévetd napon lépnek
hatalyba.

Kérem T. KOzgytilést, hogy az elGterjesztést megtargyalva a Korm. rendelet 43.§ alapjan és a KGY

rendeletben elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabdlyzat alapjan a mellékelt hatarozat tervezet
és rendelet tervezet jovahagyasaval dontését meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2022. aprilis 13.

Tisztelettel:

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamU elGterjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének

..... /2022. (IV.28.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szold tobbszér mddositott 1997, évi LXXVIIL,
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a 145/2021. (IX.30.) szamU hatdrozattal modositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi
leirast az alabbiak szerint modositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya altal
Mddositasok 11./2021. — 3-bdl 1 visszamaradt teriilet targyaldsos eljarasban
lefolytatott rendezési tervi mddositasait figyelembe véve a varos kozigazgatasi teriletére

elfogadott telepiilésszerkezeti tervének moddositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv szerint
jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2022. aprilis

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyzé

Errdl értesiilnek:
1.) a Kbzgydlés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi



Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros Kozgy(ilésének
/2022, (1V.28.) szamU hatarozatanak 1. melléklete

A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos Onkormanyzatanak

Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds mdédositasanak jovahagyasarol sz616

2022. (1V.28.) szamu 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegészil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa

Ssz. A B C
1. a 145/2021. (1X.30.) &nkormdnyzati | létre jott és roégzitett bioldgiai
mdodositdssal ~ végrehajtott  teriilet- | aktivitdsérték vdltozds tébblet értéke
e . . . +353,76
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott)
2. | A .../2022. (...) szdmu 6nkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
s . , . nrs Lo s -126,241
modosité  hatdrozattal végrehajtott | el6tti kiinduld érték
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték mddositds
. L -y . A +27,266
(hektar tertileti mértékegységre | utdni zaré érték
4. | szémitott létre jott és rdgzitendd bioldgiai
) ¢ Jott e rogziiendo DIolodial| 307,243
aktivitdsérték vdltozds értéke




Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
..../2022. (IV.30.) szdmu hatdrozatanak 2. melléklete

117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

NYIREGYHAZA MJV

M=1:85000

g
t g
Teriiletfelhasznalas £ 2 H
Kod Jel g% g
B 11 Ln 1,5 Teljes Nagyvarosias lakoterilet
B 12 Lk 12 Teljes Kisvarosias lakoteriilet
013 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterilet
114 Lf 0.2 Részleges Falusias lakoteriilet
Bl 21 vt 0,9 Teljes Telepiiléskdzponti vegyes terllet
/22 Vk 11 Teljes Kdézponti vegyes teriilet
I 31 Gk 06 Teljes Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terlilet
I 32 Gip 05 Teles Zavard hatas ipari gazdasagi terilet
33 Ge 05 Teljes Egyéb ipari gazdasagi teriilet
I 41 U0 0,3 Telies Udiiléhazas udiléterdlet
142 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas udildtertlet
B 51 Kke 06 Teljes Kulénleges kereskedelmi célu teriilet
EEEl 5.2.1 Ki 0,6 Teljes Kulénleges intézmeényi teriilet >=10% beépitettséggel
1522 K0 0,05 Teljes Kulénleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
154 Kho 0,2 Részleges Kildnleges honvédelmi terillet
EEEl 55 Kh 0,01 Részleges Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Killonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti terllet
57 Kkdé 0,25 Teljes Kulonleges kozlekedési tertlet
1 6.1.0 KO Altalanos kdzlekedési tertilet
W 520 KOv Vas(ti kozlekedési terilet
E7o0 z Zéldterilet
1 8.1.0 Ee Egészségiigyi- turisztikai cél erdé
I 8.2.0 Ev Védelmi céll erdé
I 8.3.0 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mezbgazdasagi kertes terilet
[ 19.20 Ma Mezégazdasagi altalanos tertilet
[ 9.3.0 Mko Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
110 Vg Vizgazdalkodasi tertilet
[ 58. K-En Megululé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
E=3

Kereskedelmi- szolgaltato sav

E=3 Kozpark jellegli zéldsav

E=4 Erdé jellegli zéldsav

E=J Tartalék temetd
Miivi értékvédelem

=== Régészeti terlilet

Helyi védettséq( telekszerkezet

Taj és természetvédelem
Natura 2000 tertilet

Okologiai halozat

[8ER0

Ex lege védett terllet hatara
Termeszeti terllet hatara

Helyi jelent6ség( védett ill. védelemre javasolt
termeszeti terilet hatara

Intézmények

(@] Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kdzpont- f6iskola
Miivelddési kézpont
Egyhazi kézpont

Kaorhaz

Kereskedelmi (bevasarld) kozpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulé kézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert

Kornyezetvédelem Vadaspark
Emm]  Banyatelek terilete Lovaglas
E==3 Védétavolsagok Sportkdzpont
== Jelentésebb vizfolyas Szabadiddkézpont
@] Rekultivalandé teriilet Strand
Termalkozpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévé Tervezett E:;:"“;Pa’k
= E= Autopilya =) Szall%dg
== == Orszagos féut &1 Temets
BE== E= Orszagos mellékut, telepiilési fout Kegyeleti park
= = gyaoeat C&] Kilato
Eed O Kilteruleti ot (& Egészségigyi kozpont
1 [ Tavlati vasati nyomvonal
O[3 Szintbeni csomopont . .
&1 Kilénszintl csomépont Egyéb tervi elemek
=] =] Hid == Telepiiléshatar
[oH| Jelentésebb kézhasznalatl parkolohely =3 Belterleti hatar
Autobusz- palyaudvar £ Tervezett belterileti hatar
VasUti palyaudvar T=1 Varoskapu
] VasUtmegallé 7] Varosrész- kdzpont
[E_N] Replilétér 1 Szintvonal
= Utpajzs B Gyogyhely
[C71  Gyoégyhely védéteriilete
E=1 Hidrogeol6giai védzona
Kozmiivek, hiradas E= Telepiilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezeldhely EZZ]  Kozmii elhelyezésére szolgalo teriilet

C@&1 Tavfiitomd
21 Villamos allomas
(81 Szennyviztisztitomii

[®1 Hiradastechnikai torony

A .....[J2021. (.... ....) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval készillt.

Foépitészi Osztaly

Nyiregyhaza Megyei Joga Varos Polgarmesteri Hivatala

Telepiiléstervezés:

Labbancz Andras TT-15-0378 Végh Jézsef TT/15-0124

2021. november
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2. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szdmu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:

,,,,,

szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara

(MODOSITASOK 11./2021. — 3-bdl 1 visszamaradt teriilet targyaldsos eljarasban,
MODOSITASOK XI./2021. — 1 teriilet targyalasos eljarasban,
MODOSITASOK XI1./2021. — 3 teriilet allami féépitészi eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentGs hatasa, kiillonosen

Tarsadalmi, gazdasagi
hatas:

Koltségvetési hatas:

Kornyezeti, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ
terheket befolyasolo hatas:

Egyéb hatas:

kovetéen az
allam vagy a
a tervezett

A moddositasokat
onkormanyzat, az
tulajdonos elvégezheti
fejlesztést.

Onkormanyzatra
gyakorolt hatasa nincs

Nincs

Nincs

Nincs

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert:

A modositasok sordn a beruhazok megvaldsithatjak a tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kévetkezmények:

A varosfejlesztési vagy magan fejlesztési elképzelések nem teljesithet6ek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi:
Rendelkezésre all.

Szervezeti:
Adott.

Targyi:
Adott

Pénziigyi:
Adott.
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3. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamu el&terjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzGYULESENEK

..... /2022, (......) onkormanyzati
rendelete

,,,,,

modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK 11./2021. — 3-bdl 1 visszamaradt teriilet targyaldsos eljarasban,
MODOSITASOK XI1./2021. — 1 teriilet targyalasos eljarasban,
MODOSITASOK XI1./2021. — 3 teriilet allami f6épitészi eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo16
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § (4) bekezdésében és
9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
FGosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdosag
Orszagos Vizligyi F6igazgatdosag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FSosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozdasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Vasuti Hatésagi F6osztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Hajézasi Hatdsdagi Féosztaly
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Léginavigaciés és RepulStéri
Hatdsagi F6osztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi FSosztély
Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly



Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Igazgatasi Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly

Nemzeti Foldigyi Kozpont

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fé6kapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Kozlekedésrendészeti Osztaly

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly K6zegészségligyi Osztaly 1.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Véros Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezSket rendeli
el:

I. Médosito rendelkezések

1.8. Nyiregyhdza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetl szOvegének megallapitasardl szolé 21/2007. (V1.12)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or) 36. § (9) c) pontja helyére az alabbi rendelkezések
lépnek:

»,C) Gazdasdgi zondkra vonatkozo dltaldnos elGirdsok (Ge)

1. A gazdasdgi zondban jelentés mértékii zavard hatdsu, és kiilbnlegesen veszélyes (tliz-,
robbands, ferté6zés-), blizés, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységet szolgdlo
épitmények elhelyezése nem engedélyezhetd.

2. Telken beliil az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi kézlekedésre alkalmas,
megfelel6 szélesséqli és teherbirdsu uttal kérbejarhatok legyenek.

3. A zéna telkeinek telken beliili kételezé z6ldfeliiletii teriileteit az épittetd a haszndlatbavételig
koteles fakkal és cserjékkel, kertészeti kiviteli terv szerint megvaldsitani.

4. A technoldgiailag sziikséges ettél magasabb épitmények az illetékes szakhatdsdgok és a
tervtandcs véleménye figyelembe vételével az illeszkedés és a tdjképvédelem szempontjait
figyelembe véve legfeliebb 50 m magassdgig engedélyezhetd.”

2.8. Az Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasit jelen rendelet 1.
mellékletében |évé targyaldsos eljards szerinti visszamaradt 1 beavatkozasi pontra jévahagyija.

3.8. Az Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositdsit jelen rendelet 2.
mellékletében |évé targyaldsos eljards szerinti 1 beavatkozdsi pontra jévahagyija.

4.§8. Az Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 3.
mellékletében 1évé allami f6épitészi eljaras szerinti 3 beavatkozasi pontra jovahagyja.



Il. Zaré rendelkezések
5. §.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatadlyba és a kbvetkez6 napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarodl szolé
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altaldnos indokolas

A rendelet mdodositdsat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén a vallalkozasfejlesztés,
az infrastruktura-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terileteken, a lakossagi érdekek is
érvényesiilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Gazdasagi zonakra vonatkozdan, ha technoldgiailag sziikséges, az elGirt épitménymagassagtol
magasabb épitmények legfeljebb 50 m magassagig engedélyezhet6vé valnak a Helyi épitési
szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ!) szdvegének kiegészitésével.

2. §-hoz
A moédositasok a HESZ mellékletét képez6 szabdlyozasi terviapokban térténnek ezen rendelet 1.
mellékletében szerepld visszamaradt 1 beavatkozasi pontra targyalasos eljaras szabdlyai szerint.

3. §-hoz
A médositasok a HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapokban térténnek ezen rendelet 2.
mellékletében szerepl§ 1 teriileten a targyaldsos eljaras szabalyai szerint.

4. §-hoz
A mddositasok a HESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapokban térténnek ezen rendelet 3.
mellékletében szerepld 3 teriileten az allami f6épitészi eljards szabalyai szerint.

5. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetéen a telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan léptethets hatdlyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
..... /2022. (......) 6nkormanyzati rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK 11./2021. — 3-bdl 1 visszamaradt teriilet targyalasos eljarasban

1. és 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(lésének 145/2021. (1X.30.) szamU d6nkormanyzati hatarozatéaval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdilt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Ge
711977

Ge
711967

—_ e — o —




1. Beavatkozasi pont

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
/2022, (......) Onkormanyzati rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK XI./2021. — 1 teriilet targyalasos eljarasban

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”

T
L




NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
«ee./2022. (......) Onkormanyzati rendeletének 3. melléklete

MODOSITASOK XI1./2021. - 3 teriilet allami f6épitészi eljarasban

1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”




KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
ddntési szint

Telepdlési
dontési szint

FELULETEK

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepillési | Telepiilési SZOVEGES SZABALYOZASI| ELEMEK
- PP - dontési szint | dontési szint B
l.rendi kézlekedési célu kdzteriilet Ln 215465 Epitési dvezet jele Nylegyhéza Megye! Jogi Viros
llrendi kézlekedési céld kézteriilet VONALAK Ln  abeth azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
’ Tervezett szabalyozdsi vonal egységbe tartozik)
m l.rendd nem kézlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterdlet (zGldterd- oooooo Valtoztatasi tilalom Rendeltetési zonak jele és megnevezése
let, egészségligyi és véderdad)
o X L . T i e Epitési vonal Beépitésre szant teriileten belil
l.rend(l vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat )
H Epi.'lletsarok helye Ln nagyvarosias Ie!kc’.'\zéna
Il.rend(i nem kézlekedési célt kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil- Tam Lk k's"af“s'?s Iako;ur‘\a
teriileti beépitésre szant teriileten bellil) ==m===== Elgkert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér ﬂ‘e r;:;:;ﬂgigiﬂé:?mﬂ
: Telken beliili kételezs zéldfeliilet (védaTasitas teriilete) Helyi védelem alatt 4116 homlokzat Vt  telepliléskozpont vegyss zéna
coiliiiiiiy Vk  kozponti vegyes zéna
. . . . . . i P At Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona
\ ‘ A védé- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha ©© 000 Helyijelentdségl vedett, értékes fa, fasor Gip  zavard hatast ipar?gazdasgégi eod
orszégos eldirasokbdl kévetkezik, nem telepiilési déntési szint . e e R - . sh ipari 5 26
g P ) ssassanne Kozteriileti fasitas, telken beliili kotelezs zoldfeliilet, ha fasor S: Egﬁfg’hg’za;;%zzcﬁgiga';o"a
Kbzbsségi funkeidhoz kapesol6dd zoldfeldlet ~  Gépiarma Ut tengelye (1. rendd kizlekedési teriileteknél) O, hétvéoihézas Gdliczdne oo zona
| Bt g * PP . . . b s as (lénleges kbzhasznalatl épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
%/ZZ Epitési hely c-e-o-e-600 Vegyeshaszndlatl csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarmu dt tengelye nleges kizhasznalati épitményi zana a funkcid megieldlésével < 109 beépitettséggel
! ) Lo . . o . - = e oy s nleges honvédelmi zona
A telek mélyfekvés( teriilete, melyen a természetes névényallomany megdrzends, oooooo Onallévagy kijeldlt kerékparit tengelye nleges hulladék elhelyezésére szolgélé zona
nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd 2. . , killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna
* &+ e e e Onadllégyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van Kké killdnleges kdzlekedési zéna
Muaemlék épllet telke 22 Szabal p— .
zabalyozasl szelesseg Beépitésre nem szant teriileten belil
Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet MMM Zajvédo fal KOa altalanos kozlekedési zona
NATURA 2000 teriilet TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6 §°k zg::grtazzéf";edesl zona
Ev  védelmirendeltetési erdozéna
“ P, ~ = Ee egészségligyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésh erddzona
Okoldgiai halézat PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Eg  gardasagi rendaltetést erddzona
Mk mezdgazdasagi kertes zona
Transzforméator helye Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet

Mko korlatozott hasznélati mezdgazdasagi zéna

1,4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd }(’E “:i?lgafdélk%dé,Si,tz,é”a nt teriilet
Gyalogos tér diszburkolattal javasolt utcai épitménymagassag i kilonleges beépitésre nem szant terile
. . ~ s Tervezett hid {dontési szint nem telepiilési, ha a hid szdmozott orszagos Ln X..... az elso szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
Vasutteriilet —_— P— Gtvonalon van) 1. bel;}arosl )
2. polgarvarosi
. . . - . 3. mezdvarosi
Gazdasagi rendeltetést erdd (2] (%) Szintbeni lt-vastit keresztezédés 4 boled kerteégi
,,,,,, : [0} Mélygardzs 5. kiilsa kertségi
| | Vizgazdalkodasi teriilet, nem kézteriilet 6. tanyabokros
i d ———— ———— [ S A S P iela . 7. egyéb
)____( ]____[ Tervezett aluljaré {dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszamyak orszagos Utvonalon van) Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategéridba tartozik

Tobbszintes teriletfelhasznalds

Kotelez6en megépitendd athajto ill. atjaro

Tervezett arkad

0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mad alkalmazhaté

szabadonallé - telepszeri

HATARVONALAK - Megsziintetd jel szabadonallé - altalnos
. . Gk oldalhataron allé
==ra===: Tervezett belterllet hatara 711765 A biolagiai aktivitaserték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken potiandd

Beépitésre szant teriilet hatdra kilterileten ®

Sajatos elGirasok terlletének hatéra a terllet sorszamaval

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi elgiras)

zartsord - ltalanos
zartsort - keretes
0. adottsagtol fliggden
X.Y.Z sajatos elairas

1.
2.
3.
4. ikres
5.
6.

EEEEEEE Eldvasarlasi joggal érintett terllet hatara Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési évezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
. . . AMAMAAA Kbzlekedéshél szarmazé zaj mérése javasolt hagysaga
oooooo Varoskapu zona hatara I ! 1 180 m2
s 2 450m2
— védsterilletek hatara Tervezett telekhatar 3 600m2
Ln215465 . i o ) ) ) ‘j Maganiit 5 1000m2
sseseeseses  Epitési Gvezetek, Ovezetek hatara és jele (a szinek hatara egyben dvezet- & 1500 m2
hatdr is, ilyenkor nem keriil killén jeldlésre az dvezethatar) AVAVAVAN Oldalsé telekhataron valo osszeépités lehetGsége (zartudvar) 7 2500m2
P .. . 8 4000m2
MK MK MK MK Muaemléki kornyezet hatéra = Rekultivéciés teriilet hatara 9 10000 m?2
el . 0 adottsagtal fliggoen
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) e—e—e— Replilatér felszéllépélya tengelye X.Y,Z sajtos eléirasként meghatarozott
S P P o 6 édoterd igé 6 4 g n ...X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyol
Helyi védettségu telepiilésszerkezet E—F Jelentés védateriiletet igénylé elektromos tavvezeték L X dik 1zi, hog b gengedett legnagyobb
o L . beépitettség mértéke
vk vk vk vk v Helyi védettséga telepiiléskép ——¢ Jelentds védateriiletet igényld gazvezeték 1 =< 5%
2 =<15%
Lo P - (1] Megléva toltéallomas helye 3 =<20%
ttttttt  Helyi védettségd temetd 4 =< 30%
. . L . . R . 5 =<40%
TTTTT Orszagos jelentdiségo természetvédelmi terdlet (ex lege védett) @ Kunhalom 6 =< 50%
L - _ P 7 =<60%
TETETE Tt Természeti terdlet hatara e Foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet 8 --<80%
. A . . . . . . " . a. ¢ Kételezé, amennyiben a szabalyozasi terlileten jeldlt épitési telek hatarai nem véltoznak. 9 =< -1.00% e o s .
ht ht ht ht ht Helyi jelentdséga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJEGYZES: Viltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedsly keretdben kel tiszt azni. XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Homm o e Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE) L. X a1hat3t2'<3ﬂ5ém aztjelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
1. Teleplilés kozigazgatasi hatara 2 __ < 4’ 5[:1
LLLLLLE T Banyatelek hatéra (orszdgos érvény(l jogszabélyok szerint) 2. Belterileti hatér 3 - < 65m
3. Szabélyozasi vonal - ’
P100 . . . . L M . . P 4 =<75m
_____ = L " 2 i L 3 Lk Ao d 4. Beépitésre szant terlilet hatéara kiilterlilaten [
Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal 5. Enfiés: Svasetoket. Svazeteket elvalnszts hetérvonal 5 7595m
G150 (G..) P e e, 6. Telekhatar 6 9,5125m
- - Jelgntos szint gla_ttl ge‘pjarmutarolo tertiletének hatéra gépjarmiszammal 7 12,5-16,0 m
ejlesztes szerintl gepjarmuszamma Mdvi védelmi hatarvonal ak adottsagoktdl fiiggden
(fejleszté ti gépjarmiisza 1) 0 ad agoktal fiiggd
1. MOemléki kérnyezet hatéra XY, Z sajatos elairasként meghatarozott
P20 parkoléhaz gépjarmaszammal 2. Helyi teleptilési értékvédelmi teriilet hatara
o . . . i Ln 2154X5(B) Sajatos épitési ovezet jele, a zarojelbe tett betii a vonatkoztatasi teriilet jelére utal
100 % Téj- és természetvédelmi hatarvonalak

=== Terepszint alatti épitési hely (egyedi eldiras esetén beépitési szazalék megadasaval) 1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszégos természetvédelmi terlilet hatéra
3. Helyi jelentoségl természetvédelmi terllet hatara

Terepszint feletti (kbzteriilet feletti) épitési hely Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval



4. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamu eléterjesztéshez
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SZABOLCS—SZAT_M/\R»BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  SZ/4AF/00052-22/2022. Hiv. szam: FOEP/374-2/2022.
Ugyintézsjuk: -
Melleklet: 1. sz.: beérkezett vélemeények
és azok kiértékelése, jegyz6konyv.

Dr. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4401

Targy: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa ,Médositasok 11.-2021. 2. beavatkozasi pont”

2. beavatkozasi pont: Nyiregyhaza 01515 hrsz.-G at - 01511 hrsz.-U csatorna - 01517/1
hrsz.-u ut altal hatarolt tertlet

Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri déntése és Magyarorszag Kormanyanak hatarozata altal
kiemelt jelentseg( fejlesztési teruletekké nyilvanitott tertileteken, fejlesztések megvaldsitasa.

Tervezd: Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala F6épitészi Osztaly
Tervdokumentacio keltezése: 2022. februar hé

Targyalasos eljaras — zaré szakmai vélemény.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi teleptlésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a
tovabbiakban egyutt: telepulésrendezési eszk6zok) modositasaval kapcsolatban a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) szerinti irasos, a Rendelet 42. § (6) bekezdésnek megfeleld, zard szakmai
véleményemet az alabbiakban adom meg:

I. A 2022. marcius 17-én tortént targyalasos eljarason és az ligyhdz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvo, kifogast emelé vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintii teriiletrendezési terv: a 2018. évi CXXXIX.
torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl
(MoTrT) szolo térvény, valamint az 5/2020. (VI. 26.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott
Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és
térségi dvezeteirdl (MTrT) szol6 terliletrendezési tervek.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
4. sz. melléklet a FŐÉP/11-24/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszam: SZ/4AF/00052-22/2022.

A teruletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell,
melynek soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi médositashoz kapcsolédoan a targyalasos eljarasban résztvevé SZSZBM Megyei
Féépitész az ALT/8-4/2022. iktatészami levelében nyilatkozatot adott, mely szerint a
tervezett modositas az MTrT és az ahhoz kapcsolédé ajanlasok figyelembe vételével
késaziilt.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szo6l6 1997. LXXVIIL. térvény 8. § (2a)-(2d)
rendelkezései alapjan a targyi moédositasokhoz kapcsolédéan az Orszagos Féépitész az
el6irt hataridén beliil véleményt nem adott.

A telepulésrendezési eszkozok targyi modositasat — a targyalasos eljaras eredménye alapjan — az
alabbiak figyelembevételével nem kifogasolom:

Fels6-Tisza-vidéki Vizugyi lgazgatosag véleménye: Egyéb vizfolyasok mentén a csatorna
partéleitdl szamitott 3,0 — 3,0 m széles parti savot szabadon kell hagyni, melyet a szabalyozasi
tervlapon abrazolni kell.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Komplex Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi
Osztaly véleménye: A 01659/1 hrsz-u ingatlanon is talalhatd egy oOkologiai folyosd funkciéju
tertilet. Ezt az ingatlant a tervmodositas nem érinti, de az ingatlanon az o6kolégiai folyoso
feltintetését indokoltnak tartja, amennyiben a terulet nem érintett az 6koldgiai halozat
elemeinek athelyezésével.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hoqy:

» A targyalasos eljaras esetén a telepllésrendezési eszkdz az elfogadast kévetd napon Iéptethettd
hatalyba.

A

r

A jévahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

@)

@)

A Rendelet 43 § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a
képviselttestuleti-dontést kovetd 15 napon beliil megkuldi az allami féépitésznek és az
eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon belul értesiti az allami féépitészt és az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szervet annak elérési lehetésegeérdl.

A telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jeqyz6 koételes a Dokumentacios Kozpont
részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2022. marcius 18.

Kapjék:

Tisztelettel:

Roman Istvan kofma ny
nevében és me/g

1. Cimzett (hivatali kapunk kereszttil)
Irattar

2.

'Kérem, hogy irodankhoz a jovahagyott tervdokumentacio(ka)t papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!)
sziveskedjenek elkiildeni. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6) bekezdés

Oldal: 2/2



5. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamu eléterjesztéshez

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00045-3/2022. Hiv. szam:. FOEP/90-3/2022.
Ui.. Kovacs Rita énk. féépitész
Melléklet: 1. sz.: beérkezett vélemények
&s azok kiértékelése, beérkezett
velemények kivonata, jegyz&konyv.

DR. KOVACS FERENC
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth tér 1.
4400

Targy: Nyiregyhaza MJV teleptlésrendezési eszkézeinek modositasa - ,MODOSITASOK X1./2021.-
1 teriilet”

1. modositasi pont: Nyiregyhaza M3 autépalya-01522/1 hrsz.-i csatorna-01521/1 hrsz.-0 ut-
01511 hrsz.-U csatorna- 02411 hrsz.-U csatorna- Vasut terillet- kozigazgatasi hatar (A
Nyiregyhazi Deéli Ipari Park bévitését szolgalo ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezése)

Tervezd: Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivatala Foépitészi Osztaly — Labbancz Andréas ok.
teleptilésmérnék
Tervdokumentacit keltezése: 2021. december

Targyalasos eljaras - zar6 szakmai vélemény.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepllésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a
tovabbiakban egyutt: telepllésrendezési eszk6zok) modositasaval kapcsolatban a telepulesfejlesztési
koncepciorol, az integrait telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) szerinti irdsos, a Rendelet 42. § (6) bekezdésnek megfeleld, zar6 szakmai
vélemenyemet az alabbiakban adom meg:

I. A 2021. december 21-én tortént targyalasos eljarason és az ligyhoz beérkezett irasos
vélemények és a megkiildott agrarminiszteri vélemény alapjan jogszabalyi alapon nyugvo
kifogast emel6 vélemény nem volt.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szintii teriiletrendezési tervek:

* a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérél (MoTrT), valamint

e az 5/2020. (VI. 26.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg megye
terlletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérd| és térségi dvezeteirdl (MTrT) szolo
tertletrendezési tervek.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
5. sz. melléklet a FŐÉP/11-24/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszém: SZ/4AF/00045-3/2022.

A terlletrendezési terv és a telepulésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell,
melynek soran az MoTrT tv. 4tmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A modositas nem
iranyult telepulésszerkezeti terv modositasra, igy az 6sszhangot vizsgalni nem volt sziikséges.

A targyi modositashoz kapcsolédoan a targyaldsos eljarasban resztvevdé SZSZBM Megyei
Foéépitesz az ALT/70-31/2021. iktatdoszamu leveleben nyilatkozatot adott, mely szerint a tervezett
maodositas az MTrT €s az ahhoz kapcsolddo ajanlasok figyelembe vetelével keszilt.

lll. A telepllésrendezési eszkozok targyi modositasat — a targyalasos eljaras eredménye alapjan —
nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hoqy:

» A targyalasos eljaras esetén a telepulésrendezési eszkéz az elfogadast kovetd napon léptethetd
hatalyba.

» A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozt a polgarmester a
kepviseld-dontest kovetd 15 napon beliil megklldi az allami féépitésznek és az eljarasban
reszt vevo 0sszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett dokumentumok
eléréset biztositva 15 napon belll értesiti az allami féepitészt és az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szervet annak eléresi lehetbségerdl.

o A telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot es terv mellékleteket az
onkormanyzat dontését kévetd 30 napon beliil a jeqyzd koteles a Dokumentéacios Kozpont
részere ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2022. marcius 1.

Tisztelettel: / et
Roman Istva’

anymegbizott
bizasabol:

- Kétai >saba
o Ilafnr Gépitész

>

3
b
}J
>~

Kapjak:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztil)
2. lraftar

Oldal: 2/2



6. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamu eléterjesztéshez

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  SZ/4AF/00050-2/2022. FOEP/11-20/2022..

Ui.: Kukucska Zsolt

DR. KOVACS FERENC
polgarmester

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
NYIREGYHAZA

Kossuth tér 1.

4400

Targy: Nyiregyhaza MJV telepilésrendezési eszkézeinek modositasa — MODOSITASOK XI1.-2021.
1. Igrice kéz, 12701/42 hrsz.-u ingatlan témbjének rajzi feldolgozasbél eredd technikai hiba
javitasa: Az eredeti oldalhataron alld beépitési modra visszaallitiuk a hatalyos, de nem valos
szabadonall6 — altalanos beépitési modot. Lke 412443 — ke 413443

2. A Debreceni Ut menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-U ingatlanok tombjének rajzi feldolgozashol
eredé technikai hiba javitasa: az Egyéb ipari gazdasagi zona (Ge) tertletfelhasznalasi modot
visszavaltoztatjuk Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zoénara (Gk) Ge 711966 — Gk 711966

3 A Vasutallomas intermodalis atszallokapcsolatainak fejlesztéséhez (IMCS) kapcsolédo
szabalyozasi tervi médositasa soran a szabalyozasi vonal kismérték(i médositasa szlkséges.

Allami féépitészi eljaras - zar6 szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasaval kapcsolatban a
telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési strategiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamit egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 42/A. § (4) bekezdésnek megfelelé zaré szakmai
véleményemet az aldbbiakban adom meg.

A végsé véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Megnevezése:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkodzeinek modositasa MODOSITASOK
XI1./2021-3 terlet

Tervezg: Labbancz Andras okleveles telepilésmérnsk TT/15-0378

Tervdokumentacio keltezése: 2022. februar.

A mddositas célja:

1 Igrice koz, 12701/42 hrsz.-G ingatlan témbjének rajzi feldolgozasbol eredd technikai hiba
javitasa: Az eredeti oldalhataron all6 beépitési modra visszadllitiuk a hatalyos, de nem valds
szabadonallé — altalanos beépitési madot. Lke 412443 —Lke 413443

2. A Debreceni Gt menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-G ingatlanok témbjenek rajzi feldolgozasbél
ered6 technikai hiba javitdsa: az Egyéb ipari gazdasagi zona (Ge) terlletfelhasznalasi maodot
visszavaltoztatjuk Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi z6nara (Gk) Ge 711966 — Gk 711966

3. A Vasutallomas intermodalis atszallokapcsolatainak fejlesztéséhez (IMCS) kapcsolado
szabalyozasi tervi moédositasa sordn a szabalyozasi vonal kismértéki modositasa szlkséges.

A targyi telepulésrendezési eszk6zOk elkészitésére (tartalmi kévetelményeire) és egyeztetésére a
OTEK 2012. augusztus 6. el6tti allapota szerinti eldirédsok vonatkoznak. Jogszabélyi hivatkozasaim is
erre az éllapotra értendék.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu


kukucska.zsolt
Szövegdoboz
6. sz. melléklet a FŐÉP/11-24/2022. számú előterjesztéshez


Ugyiratszam: SZ/4AF/00050-2/2022.

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
Il. A targyi modositas telepllésszerkezeti tervben térténé modositast nem igényel, ezért az
0sszhang igazolasa nem sziikseges.

HELY| EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM

A telepulésrendezési eszkdzok targyi médositast nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

}._

Az allami féépitészi eljaras esetén a telepllesrendezési eszkoz az elfogadast kovetd napon
léptethetd hatalyba.

Rendelet 43. § (2): ,A polgarmester gondoskodik a telepilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt vagy
modositasat az elfogadast kévetd 15 napon beliil

a) rovid, kozérthetd dsszefoglald kiséretében kozzéteszi

aa) az dnkormanyzati honlapon hirdetmenyben és

ab) az énkormanyzati hivatalban nyomtatasban, es

b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) es bb) alpont szerinti szervnek szerkesztheté -
jogszabalyban meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban
az elfogadasarol szolo jegyzékonyvvel egyiitt

ba) a Lechner Tudaskoézpont Teruleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt FelelésségU
Tarsasag reszére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskézpont),

bb) az allami féépitész hataskérében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevd 6sszes allamigazgatasi szervnek vagy

¢) a megkuldes helyett digitalis formatumban a jegyztkényvvel egyitt mint elektronikus Gton
hitelesitett dokumentumot elérhetéve teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.”

A telepulésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az
onkormanyzat dontését koveté 30 napon beliil a _jegyzé koteles a Dokumentacidés Kozpont
részere ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2022. marcius 3.

Tisztelettel: ..o 1/~
_/~“Roman Ist¥an-kormanymegbizott
e nevében és megdbizasabol:
e
-
Kdétai' Csaba
v/1/1 Alami Fépitész
Kapiék:
1. Cimzett
2. lrattar

Oldal: 2/2



7. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szdmu elbterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK 11./2021. — 3 teriiletbdl visszamaradt 1
terilet

Eljaras tipusa:
Targyaldsos eljaras
Végsb szakmai véleményezési dokumentacio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
7. sz. melléklet a FŐÉP/11-24/2022. számú előterjesztéshez


s Nyiregyhaza MIV Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa — MODOSITASOK 11/2021.
- Targyaldsos eljaras, végs6 szakmai véleménykéré dokumentacid -

ALAIROLAP
NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Targyalasos eljaras — Végs6 szakmai véleményezési dokumentacio

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervezok:

apcz Andris
eles Yelepﬁlésmérnﬁk
TT/15-0378

Vdrosi féépitész:
Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

.....................................

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok

‘Tm‘&f\\“*"‘ﬁ\\\hdm& et \5\; ..........
Telekfiné Bodi Maria Marias E
telepiilésmérndk telepiilésmérndk

Ugyiratszam: FOEP/374-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgy(ilése
Polgarmesterének

1/2021. (11.1.) szédma
Nyiregyhdza Megyei Jogu Viros Kézgylilése
Vérosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskérében eljarva meghozott
hatarozata
Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévihagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasarél és egységes szerkezet(i szévegének megallapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
énkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv médositasi kérelmeinek 2021. év januari meginditasa targyaldsos eljaras szerint)

A Polgdrmester

a veszélyhelyzet kihirdetésérgl sz6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes térvények
modositasardl szolé 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 tobbszor médositott 1997, évi LXXVIIL. térvény 9/B § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan és Nyiregyhdza MIV Kozgyiilésének a 26/2019. (Xn.20.)
dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga feladat- és
hataskorében eljarva

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabélyzata és szabalyozasi terve médositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A médositas az alabbi teriileteket érinti:

- Sirdly rét — Kereskedelmi, szolgdltaté gozdasdgi zéndbdl (Gk) Gazdasdgi rendeltetésii
erddézéndba (Eg) térténd dtsorolds,

- Déli Ipari Park — Mez6gazdasdgi ditaldnos zéndbdl (M) Eqyéb ipari gazdasdgi zondba (Ge)
térténd dtsorolds és épitési elbirdsok modositdsa,

- Rozsrétszdlé bekotdut (Nyugati 1.i. / Déli Ipari Park bekots it) tervezett nyomvonaldnak
modositdsa.

3. A Polgarmester utasitja a varosi f8épitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek mdédositisinak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljaras lebonyolitdsa utdn a terv mddositasat Kozgy(ilésre terjessze el§.

Felelds: Kovacs Rita varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2021. februar 1. e \

Dr. K va sFerenc
; ‘ ﬁg?g‘;rmester

Errdl értesiilnek: ‘~\ : o b

1.) a Kozgytilés tagjai

2.) a cimzetes f8jegyzé és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos
Polgarmesterének

13/2021. (11.1.) szdmi
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése hataskdrében eljarva meghozott

hatarozata

Nyiregyhaza kozigazgatasi teriiletén tobb helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara

A Polgarmester

a veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsoldédd egyes torvények
médositdsardl sz616 2011. évi CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tobbszor madositott 1997. évi LXXVIILL. torvény 9/B § (2) bekezdés
a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkozékr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§ (6)
bekezdés c) pontja értelmében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az alabbi teriileteket:

1. Nyiregyhdza vasuti teriilet — 02411 és 01511 hrsz.-u csatorna — 01517/1 és 01517/2 hrsz.-u
ut — belteriileti hatdr dltal hatdrol teriilet.

2. Nyiregyhaza Tokaji ut — vasut teriilet - Sirdly utca dltal hatdrolt teriilet

2 s

3. Nyiregyhdza vasut teriilet — Debreceni Ut - Nyugati ll. utca - 4-es szamu féut dltal hatdrol
teriilet.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész.

k.m.f.
Dr. Kovdcs Ferenc ' Dr. Szeman Sandor
polgarmester J ‘ cimzetes féjegyzd

Errdl értesiilnek:
1.) A Kozgylilés tagjai
2.) A cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesterének

27/2021. (V1.03.) szamu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kbrnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskorében eljarva meghozott
hatarozata
Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési
mddositasaval kapcsolatos allasfoglaldsra a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kodrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK 11./2021. - 3 teriilet, targyaldsos eljaras)

A Polgarmester

a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérsl szold
27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények mdédositdsardl szolé 2011, évi
CXXVIIL. térvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szold
tobbszér mddositott 1997. évi LXXVII. torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazds alapjan és Nyiregyhdza MJV Kézgyilésének a 26/2019. (X11.20.) énkorméanyzati
rendelet 2. mellékletének 13.5. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan Nyiregyhdza Megyei
Jogl Véaros Onkormanyzata Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsiga feladat- és
hatéTkérében eljarva az alabbi folyamatban 1évé rendezési terv modositas esetében:

- tdrgyaldsos eljarasban MODOSITASOK 11./2021. cimii dokum%ntécié alapjan 3 teriileten torténd
mddositas -

a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kornyezetvédelemért felelds szervek véleménye ett§l eltér - a Korm. rend. 5 §.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

N

Dr. Kovécs Ferenc
polgarmester

Nyiregyhdza, 2021. jinius 3.

* A

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgdrmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Polgarmesterének

24/2021. (V.20.) szamu
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Vdrosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak
hataskérében eljarva meghozott
hatarozata
Nyiregyhdaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének joviahagyasara
(MODOSITASOK 11./2021 - 3 teriilet, targyalasos eljaras)

A Polgarmester

a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolédé egyes térvények
mddositasarél szolé 2011. évi CXXVIIl. torvény 46.§ (4) bekezdésében és az Epitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és Nyiregyhdza MIV Kézgy(ilésének a 26/2019. (XI1.20.)
onkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontjdban kapott felhatalmazésa alapjan Nyiregyhaza
Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Vérosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga feladat- és
hataskorében eljarva az alabbi targyl folyamatban lévé rendezési terv médositas esetében

- targyaldsos eljarasban 3 teriiletre vonatkozé médositas -
a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet és az 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan megtartott
lakossagi forumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt

kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Fbépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv mddositds eljarasanak tovabb
folytatasara.

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész
Hataridg: folyamatos

Nyiregyhaza, 2021. majus 20.

-, Dr. Kovécs;.: erenc
polgarmester

Errdl értesiilnek:

1.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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1 El6zmény
1.1 A teriileten jelenleg hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

JOVAHAGYOTT |
kozasi pi

AHAGYOTT
eavatkozasi pont >®

Atnézeti térkép — kivagatok

1. Jévahagyott Beavatkozasi pont 2. Jovahagyott Beavatkozasi pont 3. Jovahagyott Beavatkozasi pont
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1.3 Modositassal érintett teriiletek

Megindito | Szelvé

Sor- . A a i o3

s7am hatarozat ny- Tervezési teriiletek Médositas targya
szama szam

1.

A tervezett beruhazas és a teriiletfelhasznalasi
kategdriak egységesitése céljabdl épitési Gvezeti
atsorolas toérténik a 01512/1, 01512/2, 01512/3,

01512/4,01512/5 és a 01512/6 hrsz.-u ingatlanokon
Egyéb ipari gazdasagi zonaba. Nyiregyhaza 01516,
01546 és a 02412 hrsz.-u ingatlanokon a tervezett
telekhatar, valamint a tervezett Il. rend(i kozlekedési
célu kozterulet torlésre kerdl.

Nyiregyhdza vasut teriilet — 02411
hrsz.-G csatorna — 01511 hrsz.-u
2. 1/2021. (I1.1.) csatorna —01517/1 hrsz.-a at —
01517/2 hrsz.-G Gt — belterdleti
hatar altal hatarolt terilet.

Ugyiratszam: FOEP/374-1/2022.
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1.4 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.4.1. 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (IX.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval, valamint a
25/2021. (X.1.) szama énkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.

1.4.2. 2. Beavatkozasi pont
Nyiregyhdza belterilet déli részén a Nyiregyhaza vasut terilet — 02411 hrsz.-0 csatorna — 01511

hrsz.-0 csatorna — 01517/1 hrsz.-G Ut — 01517/2 hrsz.-0 Ut — belteruleti hatar altal hatarolt tombben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

lea ri-pa

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata fejlesztési elképzelései megvalésitdsdhoz szeretné a
01512/1, 01512/2, 01512/3, 01512/4, 01512/5, 01512/6 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok
Ovezeti besoroldsat médositani. A teriileten a mar meglévd iparterilet bévitésével gadasadfejlesztd,
munkahelyteremté beruhazasok kivitelezését tervezi.

Beruhazé a Nyiregyhdza 01516, 01546 és a 02412 hrsz.-U ingatlanain a jelenleg el&irt
épitménymagassdg modositasat  kéri  gazdasagfejleszt6, munkahelyteremté beruhdzdsok
megvaldsithatdsaga érdekében.

A terileten |év6 Okoldgiai haldzat levétele az alabbi irdsbeli egyeztetés alapjan tortént.
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A Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatdsaga a Déli Ipari Park teriletére vonatkozdéan a 337-55/2021.
iktatdszamu levelében az érintett Okoldgiai halézat teriileteinek levételét csereteriiletekkel torténd
visszapOtlas esetén tamogathatdnak tartotta.

A megjelolt csereteriileteket az Agarminisztériummal is leegyeztettik (1. ill. 2. szdma mellékletek) és a
TMF/91-3/2022. iktatészamu hozzajarulasuk alapjan a mddositast elvégeztiik, igy a tervezett szabalyozasi
terven az okoldgiai hdlézat teriiletei mar nem szerepelnek.
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Az Okoldgiai halozat torlésére iranyuld kérelem az Agrarminisztérium felé:

NYIREGYHAZA 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.
gl (/ MEGYEI JOGU VAROS TELERRR: s pngon
£) > FAX: +36 42 524-501
P > POLGARMESTERE E-MAIL: POLGARMESTER@NYIREGYHAZA.HU
Ugyirat szama: BKAB/11520/2022 Targy: Okoldgiai haldzat athelyezése

Ugyintézé: Hajnal-Ujhelyi Rita/Bartok David
E-mail:ujhelyi.rita@nyiregyhaza.hu
bartok.david@nyirinvest.hu

Dr. Nagy Istvan Agrarminiszter Ur részére
Agrarminisztérium

1055 Budapest,

Kossuth Lajos tér 11.

Tisztelt Agrarminiszter Ur!

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata jelenleg egy 323 ha nagysag teriileten ipari park bévitést
hajt végre, amely a Kormany 1806/2021. (XI. 16.) és a 1274/2020. (V1. 2.) Korm. Hatarozata alapjan teljes
egészében beruhazasi célteriiletnek mindsiil, illetve a Kormany 631/2021. (XI. 16.) Korm. Rendelete
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt liggyé nyilvanitotta. A teriilet egyes részei azonban a 2018. évi
CXXXIX. tdrvény alapjan az Orszagos Okologiai Halézat okolégiai folyoséjanak részét képezik az 1. sz.
mellékletben jeloltek szerint, amely a telkek beépithetdségét, ipari célra torténd felhasznalasat jelentds
mértékben akadalyozza. Az érintett helyrajziszamokat és az érintettség nagysagat a 3. sz. melléklet és az
alabbi tablazat foglalja Gssze:

HRSZ Erintettség teriilete (ha)
01546 14,11
01512/4 2,81
01512/6 i)
01503 1,52
01499/2 3524
01499/3 4,33
01505/10 0,13
Osszesen: 28,01

Nyiregyhdza Megyei Jogli Véros Onkormanyzata tobb elézetes térgyaldst is szervezett az érintett
szakhatdsdgok és szakemberek részvételével egy olyan megoldds keresése érdekében, amely egyszerre
elGsegiti a térség gazdasaganak fejlesztését, mindazonaltal megé6rzi annak természeti értékeit is. Az
egyeztetések eredményeként mind a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsdg, mind a Szabolcs-Szatmar-Bereg
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NYIREGYHAZA 4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.
MEGYEI JOGU VAROS TELEFON! 435 #ai534:500

, FAX: +36 42 524-501
POLGARMESTERE E-MAIL: POLGARMESTER@NYIREGYHAZA.HU

Megyei Korményhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi FGosztalya az egyes
okoldgiai hdlozati elemek athelyezését taldlta a legoptimalisabb megoldasnak.

A Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésdg megvizsgilta és javaslatot tett arra, hogy természetvédelmi
szempontbdl mely telkek bizonyulnanak legmegfelelébb csereteriiletnek, ezeket az alabbi tabldzat és az 4.
sz. melléklet foglalja Gssze:

HRSZ Telek teriilete (ha)
01529/1 4,31
01488/8 1,63

01484 4,16
01486/18 2,87
01434/75 12,02

01435 0,39
01434/78 22°35
01430/6 14,79

Osszesen: 62,52

Ahogyan a 2. sz. mellékletben is |athatd, a csereteriilet az eredeti teriilet kdzvetlen kézelében helyezkedik
el, mérete pedig tobb mint kétszerese annak, igy természetvédelmi szempontbdl kifejezetten elényésnek
tekinthetd6 az athelyezés.

Onkorményzatunk, tekintettel a fentebb részletezettekre és az elGzetesen lefolytatott egyeztetésekre
irashan is megkereste nevezett hatdsagokat dllasfoglalas kiadasa céljabdl, melynek kapcsan keletkezett
levelezést szintén megkiildiink Onnek is.

Ezdton kérjiik Tisztelt Agrarminiszter Ur jévahagyasat és tamogatasat az 6koldgiai folyosék athelyezésére
vonatkozdan, valamint kérjiik egy kapcsolttarto személy kijeldlését az operativ feladatok egyeztetéséhez.
Véleményiink szerint az athelyezés megvaldsitasa egyszerre jarul hozza a természeti értékek megdrzéséhez
és Nyiregyhaza gazdasdagfejlesztési céljainak eléréséhez.

Bizva a tovabbi sikeres egylittmiikodésben,

Nyiregyhaza, 2022.01.28.
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- 2. sz. melléklet -

Az 1806/2021. (XI.16.) sz. Kormdny hatdrozat alapjan
kiemelt beruhazadsi célteriilet és javasolt csereteriiletek

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



.....

Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2021.
- Targyalasos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid -

15

- 3. sz. melléklet -

Az 1806/2021. (XI1.16.) sz. Kormdny hatdrozat alapjdan
kiemelt beruhazadsi célteriilet

Okologiai haldzat terllete

- az érintett telek terilete
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- 4. sz. melléklet -

Javasolt csereteriiletek
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Az Agrarminisztérium nyilatkozata:

n{}RﬁRhﬂlﬁ[i?Tqum

Dr. NaGy IsTVAN
i sTier

Iktatdszam: TMF/91-3/2022, Ugyintézd: Liszlé-Bartus Petra
Telefonszdm: +36 1 896 2265
E-mail: petra.bartus{@am.gov.hu
Hivatkpzasi szam: BKAB/11520/2022

Dr. Kovics Ferenc uir
polgdrmester részére

Nyiregyhdza Megyei Jogi Viros Polgarmesteri Hivarala

Nvi ha
Kossuth tér 1. Pf. B3,
4401

Targy: Okoldgiai haldzat lehatdrolds aktualizilisa Nyiregyhdza terilletét érintben

Tiszrelt Polgdrmester Ur!

Nyiregyhaza Ipari Park terfiletét érinten, az Orszdgos Okoldgiai Haldzat vezeti
lehatdroldsanak aktualizdlasa kapcsan megkilditt egyeztetés: anyagra az alabbi valaszt
adom.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT) 22-23. §-a alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzok készitése sordn a teriletileg érintett nemzeti park igazgatdsag
adatszolgdltatasa indokolt esetben eltérhet a MaTrT-ben, illetve a kiemelt térségi és
megyei terilletrendezési tervben meghatarozott Gvezeti lehatarolastol (pontositoit
adatszolgaltatas).

Eziton tajékoztatom, hogy Dr. Nagy Istvan miniszter ir az Gnkormanyzat dltal javasolt
modon az Orszipos Okologiai Halézat elemeinek éthelyezéséhez hozzdjarult. A
maodositast a kdzponti munkaallomanyban atvezettik.

Budapest, 2022, februdr ,,\0.".

Tiszrelerrel:

&
-

Bakzé Bertalan
helyettes allamtitkér
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A tervezési terlleten kivil esé csereteriiletekre vonatkozo kijellt Uj okoldgiai haldzati elemek
teelpilésrendezési eszkdzokben toérténd megjelenitése Uj adatszolgdltatds alapjan kertl mejd

atvezetésre U] beavatkozasi pont és tervezési teriilet kijelolésével, vagy teljes fellilvizsgalat esetén.

A 2. szdmuU moddositasi terilet Nyiregyhdza déli részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarmii

forgalom szempontjabél a Debreceni utrdl (1. rendl kdzlekedési célu kozteriilet) lehetséges.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terilet-felhasznalas

Mez6gazdasagi altaldanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési dvezeti kod Ge 711967
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret 10000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m
Epitési 6vezeti kod Mko

Terulet-felhasznalas

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

y4

Terilet-felhasznalas

Kozpark zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag
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A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zona (Mad)
a) A zéndba a jellemzben szdntoé mivelési dgu mezégazdasdgi terliiletek tartoznak.
b) A zdndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elbirdsokban régzitett feltételeknek
megfelel6 lakdépliletek, valamint a jelen elSirds 15. §-ban felsorolt épitmények helyezheték el.
c) A zéndba esé telken Uj épitmény elhelyezése az OTEK eléirdsai szerint engedélyezhetd.
d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb
1,5%-a, de max. 300 m? épithetd be. 1000 m? -t meghaladd épiilet csak szabdlyozdsi terv alapjdn
helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezheté épitmények — kivéve a mezdgazdasdgi technolégidhoz kézvetlen
kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon dllé beépitési mdd szerint,
2. legaldbb 10,0 m el6kert biztositdsaval,
3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és max. 40°
tet6hajldssz6ggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek teriilete (lakdépiilet, gazdasdgi
épitmények és a hozzdtartozé udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m? és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithatd dt 6ndllo telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakuld telek a legfeljebb 3%-o0s beépitettség elGirasnak nem felel meg,
g) Lakdéplilet és gazdasdgi éplilet egy épliletben nem helyezhetd el.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A terilet a védétdavolsdagot nem igényls, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
telepiilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten tjonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

A Hész 36. § (9) bekezdése értelmében:
,(9) IPARI PARK TERULETERE (9. sorszému) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) a sajatos elbirdsok teriilete a szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt 9. sorszamdu teriiletekre terjednek ki.
b) A teriiletre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

1. A kézlekedési rendeltetésti teriileten csak kbzlekedési épitmények és kbzmiivek helyezhetbk
el.
2. A terv zéldterlileteit és kozteriileti zoldfeliileteit kertészeti kiviteli tervek alapjdn a teriilet
kezeldjének kell megvaldsitani.
3. A zéldteriileten éplilet épitése nem engedélyezhetd.
4. Az ut menti fasorok beliiltetési kitelezettségli teriiletek, amelyek kialakitdsdarol az ut
kiépitésével / rekonstrukcidjdval egyidejileg az ut kezelGjének kell gondoskodni.
5. Telken beliili kételezé zoldfeliilettel terhelt, nem kézteriileti zéldfeliiletek beliltetésérél a
telken megvaldsitott elsé épitmény haszndlatba vételéig az épittetének kell gondoskodni.
6. A VIII. sz. f6folyas melletti kézparkok zéldfeliileteinek kialakitdsdhoz a Felsé-Tisza-vidéki
Kérnyezetvédelmi, Viziigyi és Természetvédelmi FelligyelGség el6zetes dlldsfoglaldsa
sziikséges.
7. Az erdéteriileteket beliltetési kételezettség terheli, amit az erdGteriiletek tertiletével
szomszédos épitési telkek kialakitdsdtol szamitott két éven beliil

- védett erdé esetében az erdéteriilet tulajdonosdnak,

- védberdd esetében annak az épittetének kell megvaldsitani, amelytél a védelmet

kell biztositani.
8. Az utburkolat ald keriil6 kézmiivek megvaldsitdsdardl a burkolatok megépitése elétt kell
gondoskodni.
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9. A meghatdrozott elGkert minimdlis méretén beliil a terepszint alatti létesitmény
megkdézelitését szolgadld lehajto rampa nem helyezheté el.
10. Az 1,0 m-t meghaladd terepszint-vdltozdst csak az egész témbre vonatkozd, az eldirt
mdiszaki tartalmu tereprendezési terv alapjdn lehet engedélyezni.
11. Az el6kertben portaépiilet és hidmérleg épitése engedélyezhetd.
12. Ha a csatorna menti zéldteriilet a szabdlyozdsi terv szerint 20 m, a zéldteriilet melletti
épitési telek 10 m-es csatlakozo sdvja zéldteriiletként alakitandd ki, melyet nem lehet
lekeriteni. Az épitési telekhatdron beliil igy kialakitott teriilet a telek zéldfeliiletébe
beszdmithato.

c¢) Gazdasdgi zéndkra vonatkozd dltaldnos eléirdsok (Ge)
1. A gazdasdgi zondban jelentés mérték(i zavaré hatdsu, és kiilbnlegesen veszélyes (tiiz-,
robbands, fertézés-), bliz6s, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységet szolgdlo
épitmények elhelyezése nem engedélyezheté.
2. Telken beliil az épiileteket tgy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi-k6zlekedésre alkalmas,
megfelelG szélességli és teherbirdsu uttal kérbejarhatok legyenek.
3. A zbna telkeinek telken beliili kételez6 zéldfeliiletli teriileteit az épitteté a
haszndlatbavételig kételes fakkal és cserjékkel, kertészeti kiviteli terv szerint megvaldsitani.”

A Hész 14 § (3) bekezdése értelmében:
»(3) Mezégazdasdgi korlatozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zéndba a kérnyezet és tdjvédelmi, 6kologiai okbdl nem beépitheté mezégazdasdgi mivelési dagu
teriiletek tartoznak.

b) A zéndban nyomvonal jellegli épitményeken és miitdrgyakon, a kiilén jogszabdlyok keretei kézétt a
kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgadld épliletnek nem mindsiilé épitményeken, a
honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdlé miitdrgyakon, a nyilvdnos illemhelyeken,
hulladékgyilijtékén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és bemutatdst, illetve a
legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu épiilet Iétesithets, min. 2 ha
nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m?-es épiilet elhelyezésével.”

A Hész 12. § értelmében:
»(1) A kbzparkok —kézkertek (kézterek) céljara kijeldlt teriileten a teriilet min. 50%-dat zéldfeliilettel, ill.
vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozadsi terv ettél eltér6en nem rendelkezik. A kzparkon,
kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, székékutak létesithetdk.
(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya, kéztéri szobor,
gyermekjdatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.
(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kbzvetleniil megkézelithetének kell lennie.
(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhet6 el, kivéve a zona alapvetd rendeltetését
biztosito, annak miikédtetéséhez telepiilésképi eljardssal igazolt épitmények (mint pl. zenepavilon, esébedllo,
ideiglenes, a miikédtetésére nézve 90 napot meg nem halado id6tartamig helyet foglalé mobil — nem pavilon —
drusitohely), a teriilet 0,5 %-a Gsszterlilet mértékéig.
(5) A teriileten
a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezhetbk (kivéve Sostogydgyfiirdé
teriiletén, ahol ezek nem helyezheték el), melyeket legaldbb 50 cm féldtakardssal kell elldtni,
b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeliebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds folé.
c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkoldk részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folétti
z6ldteriiletet kdzteriiletként kell kezelni.”
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Tervezett szabalyozas

Epitési dvezeti kod Ge 711967
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonalld - telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 10 000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Epitménymagassag 12,5-16,0 m
Epitési 6vezeti kod 4
Terilet-felhasznalas Kozpark zéna
Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -
Megengedet legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség -
Epitménymagassag -

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Egyéb ipari zona (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsagot nem igényld, jellemzben ipari, energiaszolgdltatdsi és teleplilésgazdalkoddsi
telephelyek elhelyezésére szolgal.
b) A tertileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.”

A Hész 12. § értelmében:
,KOZPARK —KOZTER ZONA (Z, Z-KK)

(1) A kézparkok—kézkertek (kézterek) célidra kijel6lt teriileten a teriilet min. 50%-at zéldfeliilettel, ill.
vizfeliilettel fedetten kell kialakitani, amennyiben szabdlyozdsi terv ettél eltér6en nem rendelkezik. A
kézparkon, kéztéren beliil felszini viztdrozok, disztavak, sz6kékutak létesithetdk.

(2) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapdlya, kéztéri szobor,
gyermekjatszotér, nyilvanos WC) helyezheté el.

(3) A teriiletnek kézutrol, kéztérrél kbzvetleniil megkézelithetének kell lennie.

(4) A zona teriiletén éplilet és épitmény ujonnan nem helyezhetd el, kivéve a zéna alapvets rendeltetését
biztosité, annak mikodtetéséhez teleplilésképi eljdrdssal igazolt épitmények (mint pl. zenepavilon,
esbbedllo, ideiglenes, a mikédtetésére nézve 90 napot meg nem haladé idétartamig helyet foglalo
mobil — nem pavilon — drusitéhely), a teriilet 0,5 %-a dssztertilet mértékéig.

(5) A teriileten

a) terepszint alatti gardzsok kézpark vagy kéztér teriiletén elhelyezheték (kivéve Sosto- gydgyfiirdd
teriiletén, ahol ezek nem helyezhetbk el), melyeket legalabb 50 cm féldtakardssal kell elldtni,

b) a terepszint alatti gardzsok féldtakardssal egyiitt is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedhetnek a
terepcsatlakozds félé.

c) A terepszint alatti gardzsok vagy parkolok részére épitési telket kell kialakitani. A gardzs folotti
zoldteriiletet kézteriiletként kell kezelni.”

A Hész 31. § (7) bekezdése értelmében:
» A telken beliili kételezé zoldfeliilet zondjaban (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhaté kételezd

tervnek megfelelGen végre kell hajtani,

Ugyiratszam: FOGEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2021.

- Targyalasos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacid - 22

,,,,,

z6ldfeliiletet jel6l, hdrom szintes siirii névénydllomdny telepitendd, honos fajok alkalmazdsaval.

c) Ha a telek kételezé zoldfeliilete (kivéve a telek kézforgalom elél el nem zdrhatd kételezé
zoldfeliiletét) — melyet az épitési engedélyben el kell irni — uj épitési igénnyel rendelkezd telekre esik,
annak megvaldsitdsa a haszndlatba vételi engedély megaddsdnak feltétele. Tébb terlileti litemben
megvaldsulé beépités esetén a telek kételezé zéldfeliiletének megvaldsitott teriilete a beépitésre
igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato.”

A Hész 36. § (9) bekezdése értelmében:

,(9) IPARI PARK TERULETERE (9. sorszdmti) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) a sajatos elbirdsok teriilete a szabdlyozdsi terviapon lehatdrolt 9. sorszamd teriiletekre terjednek ki.
b) A teriiletre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

1. A kézlekedési rendeltetésti teriileten csak kézlekedési épitmények és ké6zmdiivek helyezhetbk
el.

2. A terv zéldteriileteit és kézteriileti zéldfeliileteit kertészeti kiviteli tervek alapjdn a teriilet
kezel6jének kell megvaldsitani.

3. A zéldteriileten épiilet épitése nem engedélyezhetd.

4. Az ut menti fasorok beliltetési kételezettségli teriiletek, amelyek kialakitdsardl az ut
kiépitésével / rekonstrukcidjdval egyidejiileg az ut kezeléjének kell gondoskodni.

5. Telken beliili kételezé zéldfeliilettel terhelt, nem kézteriileti zéldfeliiletek beliltetésérdl a
telken megvaldsitott elsé épitmény haszndlatba vételéig az épittetének kell gondoskodni.

6. A VII. sz. f6folyas melletti kézparkok zéldfeliileteinek kialakitdsdhoz a Felsé-Tisza-vidéki
Kérnyezetvédelmi, Viziigyi és Természetvédelmi Feliigyel6ség el6zetes dlldsfoglaldsa
sziikséges.

7. Az erdéteriileteket beliltetési kotelezettség terheli, amit az erdéteriiletek teriiletével
szomszédos épitési telkek kialakitdsdtol szamitott két éven beliil

- védett erdd esetében az erdGteriilet tulajdonosdnak,
- védberdd esetében annak az épittetének kell megvaldsitani, amelytél a védelmet kell
biztositani.

8. Az utburkolat ald keriil6 kézmiivek megvaldsitdsdrél a burkolatok megépitése elétt kell
gondoskodni.

9. A meghatdrozott elékert minimdlis méretén beliil a terepszint alatti létesitmény
megkézelitését szolgdlo lehajté rampa nem helyezheté el.

10. Az 1,0 m-t meghalado terepszint-vdltozdst csak az egész témbre vonatkozo, az elGirt
mdszaki tartalmu tereprendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

11. Az elGkertben portaéplilet és hidmérleg épitése engedélyezhetd.

12. Ha a csatorna menti zéldteriilet a szabdlyozdsi terv szerint 20 m, a zéldteriilet melletti
épitési telek 10 m-es csatlakozo sdvja zéldteriiletként alakitando ki, melyet nem lehet
lekeriteni. Az épitési telekhatdron beliil igy kialakitott teriilet a telek zdldfeliiletébe
beszdmithatd.

¢) Gazdasdgi zondkra vonatkozd dltaldnos elbirdsok (Ge)

1. A gazdasdgi zéndban jelent6s mértékii zavard hatdsu, és kiilénlegesen veszélyes (tiiz-,
robbands, fertézés-), biiz6s, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységet szolgdlo
épitmények elhelyezése nem engedélyezheté.

2. Telken beliil az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi kézlekedésre alkalmas,
megfelel6 szélességli és teherbirdsu uttal kérbejdrhatdk legyenek.

3. A zdna telkeinek telken beliili kételezd zéldfeliiletii teriileteit az épitteté a haszndlatbavételig
kételes fakkal és cserjékkel, kertészeti kiviteli terv szerint megvaldsitani.

4. A technoldgiailag sziikséges ettél magasabb épitmények az illetékes szakhatdésdgok és a
tervtandcs véleménye figyelembe vételével az illeszkedés és a tdjképvédelem szempontjait
figyelembe véve legfeljebb 50 m magassdgig engedélyezheté.

1.4.3. 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamU dnkormanyzati hatarozatéaval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra kerlilet.
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Beavatkozdsi pontok ismertetése

Nyiregyhaza,
Tokaji ut —
Sirdly utca
terulet.

Nyiregyhdza | A mddositdas sordan a tervezett | - legel6 Kereskedelmi,

vasut terllet - | beruhdzds és a teriletfelhasz- | - szanto szolgaltato

altal hatdrolt | ndldsi kategériak egységesitése | - nadas gazdasagi  zdna
céljabdl épitési ovezeti atsorolas (Gk),
torténik a Tokaji Ut menti Altalanos
0493/17, 0493/48, 0493/49, kozlekedési zdéna
0493/52 hrsz.-4 ingatlanokon. (KO3)
Gk—>Eg

42,106

60,55 Kereskedelmi, 42,106 357,031

szolgaltaté
gazdasagi zona (Gk)
Gazdasagi
erdézona (Eg)

rendeltetés(i

25/2021. (X.1.) szami 6nkormanyzati rendeletével elfogadasra keriilt.

Nyiregyhaza MJV Kozgylilésének 145/2021. (1X.30.) szama 6nkormanyzati hatarozataval, valamint a

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A tervezett erd6allomdany telepitése elGsegiti Nyiregyhaza varos légszennyzettségének
csokkentését, ezaltal a lakossaganak egészségligyi allapotara is pozitiv hatdst gyakorol.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhatéd és ismert régészeti teriilet sincs a
teruleten.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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Moddositasra kijelolt terilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasz | teriilethasznalat, | (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
nalat 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza 01515 hrsz.-G Gt | A tervezett beruhazds és a | -szanto MezG6gazdasagi 31,917 145,045 Egyéb ipari gazdasagi zéna | 31,917 27,266
— 01511 hrsz.-G csatorna — | teriletfelhasznalasi kategoriak | - rét altalanos zéna (Ge),
01517/1 hrsz-G Gt altal egységesitése céljabdl épitési dvezeti (Ma), Kézpark (2)
hatéarolt teriilet. atsorolas torténik a 01512/1, 01512/2, Egyéb ipari,
2. 01512/3, 01512/4, 01512/5 és a ‘. .
01512/6 hrsz.-0 ingatlanokon Egyéb gazdasagi zona
ipari gazdasagi zonaba. Nyiregyhaza (Ge),
01516, 01546 és a 02412 hrsz.-G Korlatozott
ingatlanokon a tervezett telekhatar, hasznalatu
V?Iamint, .a ,t,ervg.zett ) I. “re’ndl'j mezbgazdasagi
llz:::jﬁ.kede5| célu kozterilet torlésre z6na (Mko),
Kozpark (Z)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Ge
711977

Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Ge
711967,

Megfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
A modositas sordn a tervezett beruhazds megvaldsulhat, igy a meglévé épiilet bvitésével
tovabbi munkahelyek johetnek létre.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
terlletet.

HATASOK

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
Belteriileti mdédositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” Nem valtozik, hatédsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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raktarcsarnok,
m(ihelyek, iroda, szerviz,
gumiabroncs futdzo
Uizem, tlziviztarolo,
raktar és szerviz,
autoszerel6 mihely,
automoso, gumiabroncs
raktar

Modositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet | Bioldgiai | Tervezett Teriilet Bioldgiai Egyéb szabdlyozasi modositas,
teriilethasznalat teriilethasznal | (ha) aktivitasi | teriilethaszndlat, 6vezet, | (ha) aktivitasi megjegyzés
at, Ovezet, érték HESZ érték
HESZ
Nyiregyhaza vasut terlilet — | A Nyiregyhaza, Nyugati Ut | - kivett beruhdazasi Il rend(i 0,176 n.a. II. rendl kozlekedési célu 0,176 n.a.
Debreceni ut — Nyugati Il. | tervezett . rendl | terilet kozlekedési kozterilet
utca- 4-es szamu féut dltal | kozlekedési célu kozterilet | - szantd célu (KO3) . .
, . . . , . . . Az el8zetes tajékoztatdsi szakasz
hatdrolt terilet. jelenlegi nyomvonaldnak | - kivett telephely, kozterilet , L. )
, o . PR =, soran a Hortobagyi Nemzeti Park
3. modositdsa torténik. vulkanizalé Gzem, (KO4)

altal megkildott adatszolgaltatas
alapjan a modositasi tertileten Ujabb
Okoldgiai haldzattal érintett terlilet
lett kijelolve, mely a tervezett
szabalyozasi tervkivonaton mar
abrazolasra kertilet.

Nyiregyhaza MJV Kozgyiilésének 145/2021. (IX.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval, valamint a 25/2021.
(X.1.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogaddsra keriilt.

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
A modositds sordn a tervezett beruhdzds megvaldsulhat.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti orokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
terlletet.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
Belterileti médositas a tdjképet, természeti értékeket nem érinti.

Tdjhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termo6folddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Zoldfelilet-, kérnyezet- és természetkimélo fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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3  Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2022. (...) 6nkormanyzati
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds médositasanak
jovahagyasara

A Kozgylilés

a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szél6 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a
hozzd kapcsolédo egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 tdbbszér médositott 1997. évi
LXXVIII. térvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a .....[2022. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya altal készitett FOEP/390/2021.

torzsszamu tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi terlletére elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a mellékelt telepilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fG6jegyz6

Erré6l értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2022. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa”
Ssz. A B C
1. a 145/2021. (IX.30.) &nkormdnyzati | létre jott és régzitett bioldgiai
mddositdssal végrehajtott teriilet- | aktivitdsérték vdltozds tébblet értéke
e . . . ) +353,76
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott)
2. A ... /2022. (...) szdmu &nkormdnyzati | a biolégiai aktivitdsérték mddositds
(s . , . e 1o s -126,241
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | el6tti kiinduld érték
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték modositds +27.266
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zdré érték !
4, szdmitott létre jott és régzitendd bioldgiai
4 ¢ Jott es rogzitendo 9al'| +307,243
aktivitdsérték vadltozds értéke
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat

g
Teriletfelnasznalas 2§ ¢
Kod Jel ad g
El11 Ln 15 Teles Nagyvarasias lakaterilet
B 12 Lk 12 Teles Kisvarosias lakoterilet
1.3 Lke 035 Teles Kertvarosias lakoterilet
14 LS 0,2 Részleges Falusias lakdterilel
21 vt 0.9 Teljes Teleplléskazponti vegyes terllet
Bl 22 Vk 11  Teles Kézponti vegyes terliet
31 Gk 06 Teles Kereskedelmi-, szalgaltatd gazdasagi terilet
Bl 32 Gip 05 Teles Zavard hatasd ipari gazdasagi terllet
33 I?e 0.5 Teljes Egyéb ipari gazdasagi terilet
341 Ul 03 Teles Udildhazas udilaterllet
42 Uh 0,15 Teljes Hétvégihazas Udilétertilet
051 Kke 0.8 Teles Kilgnleges kereskedelmi célu teriilet
B 521 Ki 06 Teles Kilanleges intézményi teriilet >=10% beépitetiséggel
0522 Ko 0,05 Teles Kllanleges intézményi terilet <10% bedpitettséggel
154 Kho 0,2 Reészleges KllGnleges honvédelmi teriiet
EEEl 55 Kh 0,01 Részleges Kilanleges hulladék elhelyezéseére szolgald teriilet
156 Kk 0,15 Részleges Kilanleges varoslizemelietési célokat szolgald kertészeti terllet
5.7 Kkd 025 Teles Kllanleges kozlekedéasi terlilet
C61.0 KOa Altalanos kiizlakedési teriilat
B G20 Koy Vasiti kozlekedési terilet
o z Zoldterillet
= 3.1.0 Ee Egeészseglgyi- turisztikai céld erdd
B 8.2.0 Ev WVedelmi céll erdd
B 530 Eg Gazdasag céll erdd
C 9.1.0 Mk Mezdgazdasagi kertes terilet
C19.20 Ma Mezdigazdasagi allalanos teriilet
[ 9.3.0 Mko Mezdgardasagi korlatozott hasznalata terilet
=10 wvg Vizgazdalkodasi terilet
E=3 Kereskedelmi- szolgaltatd sawv
E=3 Kozpark jellegld ztldsay
E=3 Erdd jellegl zéldsav
] Tartalék temetd
Miivi ertékvédelem Intézmények
=3 Régészeti tertlet Igazgatasi kizpont
[ Helyi vadettzégll telekszerkezet Oktatasi kozpont- fiskola
Miivelddési kizpont
Taj és természetvédelem Egyhézi kizpont
[ Natura 2000 teriilet Karhaz
Ex lege védetl terllel hatéra Kereskedelmi (bevisind) kizpont
el Természeti terdlet hatara Piac
e Gkolc'lgiai halozat WaAsanars
== Helyi jelentdsagi védett ill. védelemre javasaolt Kiranduld kézpont

termeészeti terllet hatara

Turisztikai alkdzpont
Arborétum, botamkuskert

5 ] ) e e

Kémyezetvédelem Vadaspark
=]  Banyatelek teriilete Lovaglas
E==3 Veadotavolsagok Sportkizpant
E=3 Jelentdsebb vizfolyas Szabadid@kozpont
@] Rekultivalandd terilet Strand
Termalkazpont
Kézlekedds Vidérmpark
Meglévi Tervezett E:’:""ﬂp“k
E= == Autdpalya ik
BE= E= 0Orszagos fil Temals
E= E= Orszagos mellékut, 1elepdlési fout Kegyeletl park
B B3 Gyijtou Kilst
E=3 [ Kiltertleti Gt Egészséalayi kézpant
1 [ Tawvlati vasdati nyomvonal
0 [CE  Szintbeni csomapont .
(8] [ED Kolgnszintd csomopont Egyéb tervi elemek
=1 =] Hid = Talepiléshatar
ol Jelentdsebb kézhasznalatl parkolahely E= Balterileti hatar
s H| Autobusz- palyaudvar E= Tervazstlt beltarilsti hatar
=] Vasiti palyaudvar [ Varoskapu
o Vasitmegalld OO  Varosnész- kiizpant
= Repllétér E3 Szintvonal
= Utpajzs HE  Gyogyhely
[0 Gyogyhely védterilete
E= Hidrogeolbgial védbzdna
Kozmivek, hiradas B= Telepilésképvédelmi tertlet hatdra
8] Kommunalis szeméthulladék-lerakd és kezelhely [0 Kazmd elhelyezdsire szolgald terdlet
O] Tawfltéma
] Villamos allomas Teriileti lehataralas
] Szennyviztisztitomi
[

Hiradastechnikai torony
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Tervezett Szerkezeti Terv

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

i
o B
A
2o g
Teriiletfelhasznalas £ & H
Kod Jel 5% ]
11 Ln 15 Telies
1.2 Lk 1,2 Teljes
013 Lke 035 Teles
114 Lf 0,2 Részleges
21Vt 0,9 Teljes
322 Vk 11 Teles
3 31 Gk 06 Telies
B 32 Gip 05 Teljes
B 33 Ge 05 Telies
41 Ua 03 Telies
342 0h 0715 Telies
51 Kke 0,6 Teljes
= 5.2.1 Ki 0,6 Teljes
522 Ki0 0,05 Teljes
54 Kho 0,2 Részleges
55 Kh 0,01 Részleges
56 Kk 0,15 Részleges
57 Kkd 0,25 Telies
6.1.0 KOa
6.2.0 KOv
70 Z
8.1.0 Ee
8.2.0 Ev
8.3.0 Eg
9.1.0 Mk
9.2.0 Ma
9.3.0 Mko
10 Vg
58. K-En

E=3 Kozpark jellegli z6ldsav
E=3 Erd6 jellegii zldsav
Tartalék temet6

[

Miivi értékvédelem
f====3 Régészeti terlilet

Helyi vedettsegli telekszerkezet

Taj és természetvédelem
[ Natura 2000 terllet
Ex lege vedett teriilet hatara
Termeszeti terlilet hatara
FZ7]  Okoldgiai halézat

== Helyi jelentdségli védett ill. védelemre javasolt

természeti terlilet hatara

Kérnyezetvédelem
e Banyatelek terilete
= Veddtavolsagok
=3 Jelentsebb vizfolyas
@] Rekultivalando tertilet

Kozlekedés
Meglévo Tervezett

== Autdpalya
== Orszagos fout

=3 Orszagos mellékut, telepiilési féut

B3 Gydjtdat
Kdltertleti ut

T3]  Szintbeni csomopont

Kereskedelmi- szolgaltato sav

=
=
=
=
[ [ Tavlati vasati nyomvonal
[xom|
=]

Nagyvérosias lakéterilet

Kisvarosias lakoter(let

Kertvarosias lakoterilet

Falusias lakoteriilet

Telepuleskdzponti vegyes terilet

Kozponti vegyes teriilet

Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi tertilet

Zavard hatasu ipari gazdasagi terlilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udulshazas tdilsterilet

Hétvegihazas UdulGterdlet

Kulénleges kereskedelmi célu terlilet

Kulénleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
Kiilgnleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
Kulénleges honvédelmi terllet

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
Klénleges varosiizemeltetési célokat szolgald kertészeti teriilet
Kulénleges kdzlekedési terilet

Altalanos kézlekedési tertilet

Vasuti kézlekedési teriilet

Zoldterdlet

Egészségugyi- turisztikai cell erdd

Védelmi célt erdd

Gazdasagi célu erdd

Mezbgazdasagi kertes terilet

Mezbgazdasagi altalanos teriilet

Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Megululé energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo tertlet

Intézmények

Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kézpont- féiskola
Muvelédési kozpont
Egyhazi kézpont

Kérhaz

Kereskedelmi (bevasarlé) kézpont
Piac

Vasarvaros

Kirandulo koézpont
Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Vadaspark

Lovaglas

Sportkozpont
Szabadidékdzpont
Strand

Termalkdzpont
Vidampark

Elménypark

Kemping

Szalloda

Temetd

Kegyeleti park

Kilato

Egészséglgyi kézpont

Ca]
[EoN|
=]
N
(@]
C&]
=]
(&)
[en|
[HeH|
[EH|
[®]
[ u]

@] Kilénszintd csomopont Egyéb tervi elemek
=] Hid == Telepliléshatar
[Hom]| Jelentésebb kézhasznélatd parkoléhely =3 Belterlileti hatar
Autébusz- palyaudvar = Tervezett belteriileti hatar
Vas(ti palyaudvar [7=] Varoskapu
[HcH| Vas(tmegalld [CJ]  Varosrész- kizpont
[N} Repiilétér ] Szintvonal
[E=1] Utpajzs EEE  Gyogyhely
[ Gyogyhely védéteriilete
E=—1 Hidrogeoldgiai védézéna
Kézmiivek, hiradas E= Telepilésképvédelmi terilet hatara
[@1 Kommundlis szeméthulladék-lerako és kezelthely Kézmi elhelyezésére szolgalé terilet

[&  Tavfiitomi

[&] Villamos allomas

@] Szennyviztisztitomii
[®1 Hiradastechnikai torony

A .....[12021. (.... ....) sz. hatarozattal mddositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés: 1@
Labbancz Andras TT-15-0378 Végh Jozsef TT/15-0124

2021. november
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1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamU dnkormanyzati hatarozatéaval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamu énkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamU dnkormanyzati hatarozatéval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamG énkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

4. K6zmivek Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra kerdlt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belil létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kerdilt.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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4.2 Telepiilésképi rendelettel 0Osszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatadlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.
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Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, igy jelen
esetben a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX térvény
(1) bekezdésének a) pontja relevans.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijelGlése nem
okozza a kiilénbdz4 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik, de a
beavatkozasi pont nem okozza a szomszéd
telepilésekkel a beépitésre szant teriletek

0sszenOvését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A teleplilés kozigazgatasi terlletén belll Uj beépitésre
szant tertlet kijel6lése torténik.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén belll Uj beépitésre
szant tertlet kijelolése torténik.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt terlilettel
kapcsolatban 1évé Zzéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijellése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a
z6ldteriilet vagy véderd6 kijelélése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepliilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléini.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén belll Uj beépitésre
szant tertlet kijelolése torténik.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméGhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lzemi
teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt teriiletté.

A moddositassal érintett terilet nem esik a borsz616
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges  mez6gazdasdgi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gylmolcs Termbhely Kataszter I-Il. osztalyu teriileteibe.
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5 Szabdlyozasi médositasok

RS TN R SNy o]

5.1 Hatalyban lévé helyi épitési szabalyzat - valtozé bekezdések

1.§. A Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl és egységes szerkezetld szbvegének megadllapitasardl szolé 21/2007. (V1.12)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 36. § 9 bekezdésének c) pontja helyére az alabbi
rendelkezés lép:

¢) Gazdasdgi zondkra vonatkozd dltaldnos eldirdsok (Ge)

1. A gazdasdgi zondban jelent6s mértékii zavard hatdsu, és kiilénlegesen veszélyes (tiiz-,
robbands, fertézés-), biiz6s, vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységet szolgdlo
épitmények elhelyezése nem engedélyezheté.

2. Telken beliil az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy azok gépkocsi kézlekedésre alkalmas,
megfelel6 szélességli és teherbirdsu uttal kérbejdrhatdk legyenek.

3. A zona telkeinek telken beliili kételezé zéldfeliilet tertileteit az épittets a haszndlatbavételig
kételes fakkal és cserjékkel, kertészeti kiviteli terv szerint megvaldsitani.

4. A technoldgiailag sziikséges ettél magasabb épitmények az illetékes szakhatdsdgok és a
tervtandcs véleménye figyelembe vételével az illeszkedés és a tdjképvédelem szempontjait
figyelembe véve legfeljebb 50 m magassdgig engedélyezhetd.

s 7 .

5.2 Tervezett helyi épitési szabalyzat — moédosito rendelet tervezet
RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos
Koézgylilésének
..... /2021. (......) dnkormanyzati
rendelete

.....

madositasarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasardl szé16 21/2007. (V1. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasdara
(MODOSITASOK 11./2021. — 3 teriiletbdl visszamaradé 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése

a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl sz6lé 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrél és a
hozzd kapcsolédo egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszk6z6krél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4)
bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
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Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami F6épitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi F6osztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdazi Jarasi Hivatala Hatdsagi FGosztaly
Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foéldhivatal
F6osztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrariligyi F6osztaly Erd6felligyeleti
Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddér-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos TisztifGorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésére figyelemmel a Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megaddsaval a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szZdmU mellékletét képzd szabalyozasi tervlapok mdédositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 2 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba és a kovetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022. februar

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dontési szint

Telepiilési
dontési szint

FELULETEK

[ |
L |
2

[ ]
[ ]
]
]

N
.

77

\

l.rend( k6zlekedési célu koztertilet

Il.rend(i kozlekedési célu koztertilet

l.rendl nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterilet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(1 vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfellilet és szarazulat

Il.rend( nem ko6zlekedési célu kozterlilet (koztér, csak belterlleten és kiil-
terlleti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kételezo zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozterileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

K6z06sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfellilet

Epitési hely *

A telek mélyfekvésu terllete, melyen a természetes névényallomany megé6rzendd,

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd

Muaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt éplilet

NATURA 2000 teriilet

Okoldgiai halézat

Helyi védelem alatt allé zoldfeltlet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetés( erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem kozterilet

Tiizfalasan csatlakoztathat6 oldalszarnyak

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TEhRTT

TtTtTtTt

e

vovvYvYY

EEEEEEE

000000

Ln 215465

SZ SZ SZ SZ SZ

vk vk vk vk vk

ttiEiEy

ht ht ht ht ht

mEmma=e

Tervezett belterilet hatara

Beépitésre szant teriilet hatara kiltertleten

Sajatos eldirdsok tertiletének hatara a teriilet sorszamaval
ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védoteriiletek hatéara

Epitési 6vezetek, 6vezetek hatéra és jele (a szinek hatara egyben 6vezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kiilon jelolésre az 6vezethatar)

Muaemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség teleplilésszerkezet

Helyi védettségl telepliléskép

Helyi védettségl temetd

Orszégos jelentliségd természetvédelmi teriilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatéra

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terlilet hatar
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra

Bényatelek hatara (orszdgos érvény( jogszabalyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmQtarold teriiletének hatéara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmaszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadésaval)

Terepszint feletti (koztertlet feletti) épitési hely

Nem telepiilési
dontési szint

Telepiilési
dontési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
— Epitési vonal

Eplletsarok helye

Elokert hatara, ha az altalanos eléirasoktdl eltér

s Helyi védelem alatt all6 homlokzat

© OO OO Helyijelentdség( védett, értékes fa, fasor

eeesoseoee Kozterlleti fasitéds, telken bellli kotelezé zoldfeliilet, ha fasor

7777777 — Gépjarm Ut tengelye (l. rend( kozlekedési tertileteknél)

c-o-c-0-09 \Vegyes hasznalatu csillapitott ill. korlatozott forgalmu gépjarm Gt tengelye

oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartt tengelye

e o oo e e Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvéda fal
TtTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Transzformator helye

4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd
javasolt utcai épitménymagassag

=2 N—z Tervezett hid (dontési szint nem teleptilési, ha a hid szdmozott orszagos
L 4N utvonalon van)
6 (2] Szintbeni Gt-vastt keresztezddés
© Mélygarazs
R 7( ]7 i 7( Tervezett aluljaré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott

orszagos ltvonalon van)

= Kotelez6en megépitendd athajtd ill. atjard
W Tervezett arkad
* Megsziintetd jel
Gk
711765 A bioldgiai aktivitasérték telken beldl, ill a szomszédos kozterileteken pétlandd
(B)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

Tervezett telekhatér

Maganut

Oldalsé telekhatdron valé dsszeépités lehetGsége (zartudvar)
Rekultivacios teriilet hatara

Repulotér felszallépalya tengelye

E——F Jelentds védaterlletet igénylo elektromos tavvezeték
(——¢ Jelentds védatertiletet igényld gazvezeték
(1) Meglévo toltoallomas helye
@ Kunhalom
—————————— Foldhivatali alaptérképen nem szerepl6 éplilet
MEGJEGYZES: * Koételezé, amennyiben a szabélyozési terlileten jel6lt épitési telek hatarai nem valtoznak.

Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés kézigazgatasi hatara
2. Belterlileti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terlilet hatara kiilterlileten
5. Epitési 6vezeteket, 6vezeteket elvalaszté hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak
1. MGemléki kérnyezet hatara
2. Helyi telepllési értékvédelmi terlilet hatara

T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tjvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terlilet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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Ln 215465 Epitési bvezet jele

Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési 6vezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln  nagyvarosias laké6zéna

Lk  kisvérosias lak6zéna

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lakézéna

Vt  teleplléskézpont vegyes zéna

Vk koézponti vegyes zéna
Gk kadalmi; szalaaltats qazdasanizéna
Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Uii  adalshazas Gdilézéna

hétvégihazas Gidil6zona

nleges kereskedelmi céli zona

nleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével > = 10% beépitettséggel
nleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcié megjelolésével < 10% beépitettséggel
nleges honvédelmi zéna

nleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

nleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zéna

Kké kilonleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant tertleten belal

K(:ja’ altalanos kozlekedési zona

KOk vastiti kozlekedési zona

z koézpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee  egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erd6zéna
Eg gazdasagi rendeltetési erd6zéna

Mk mezbdgazdaséagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezdgazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi z6na

Kki  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

polgarvarosi

mezovarosi

belso kertségi

kiilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NoapwN=

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszer(i
2. szabadonall6 - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsoru - altalanos
6. zartsorli - keretes
0. adottsagtol fiiggoen
XY, Z sajatos eléiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos elbirasként meghatarozott

COONOUTIHAWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

=<15%

CONOGIPWN =

XY, Z sajatos eloirasként meghatarozott

| I, e X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<356m

oNoGRWN =
~
o
©
o
3

adottsagoktél fliggéen
XY, Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett bet( a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Készult az allami alapadatok felhasznélasaval
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1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamU dnkormanyzati hatarozatéaval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamu énkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”

3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza MJV Kozgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamU dnkormanyzati hatarozatéaval, valamint a
25/2021. (X.1.) szamG dnkormanyzati rendeletével elfogadasra kerdlt.
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A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett mddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételik részletes szabalyairdl szélé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti
adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok
adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2022. februar

L DIEEE TETEY |
........................

ncz Andrds Végh lozsgf

oklevelgs telepiilésmérnék telepiilésmérndk
TT/15-0378 TT/15-0124
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6.2 Ovezeti lehatarolas
A teriletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
a teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MoTrT),
a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésr6l sz616 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI.26.)sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

39

Ovezeti érintettség L. ) L
OTrT/MTIT szerinti Hatalyos terv Modositas utan Véltozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a terilet nagysaga
Ko6zigazgatasi teriileten Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9724,660 6996,322 71,94 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. | sajatos teriletfelhasznalasu térség érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. O'rs,zagos ,Jelentos.elg , Mluszakl infrastruktura- Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
halézatok és egyedi épitmények
7. | Okoldgiai haldzat magteriletének 6vezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okologiai halézat 6koldgiai folyossjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer-teriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Kival6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | J6 term6helyi adottsagul szantok dvezete érinti nem érinti
12. | Erdék dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé telepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete érinti nem érinti
15, Vllégoroksggl és vilagorokségi  varomanyos nem érinti nem érinti i i i i i i i
teriletek dvezete
16. | Vizmingség- védelmi terllet Gvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00
17. | Nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti
18. | VTT- térozé dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. Asva'nyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. Tanya’s teriiletek Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki N .
23. . . erinti nem érinti
telepulések ovezete
24. | Térségi egyluttmiikodések dvezete érinti nem érinti
25. | Hataron atnyulo egyiittm(ikodés Gvezete nem érinti nem érinti
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentfségli Ovezete érinti nem érinti
Fels6- Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és . .
27. o nem érinti nem érinti
turisztikai Ovezet
)8, Nylrsegl vegyes tdjgazdalkodasi és turisztikai Srinti nem érinti
Ovezet

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
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6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi teriiletek kék szinnel jelSlve a térképrészleten/

1lds Ee.rencmnyu

Veres Pétey’;kdg ,T [° ) | -
| ‘I P
"'*-.#Lg Pdposhalom 2 ."‘. Nyl A
-~ w ol s { {
: o | 0
o M - 2 & K i lyirpazon

Tancsicsbokor

s
“Baipbokor r

[

sboko

Térségi teriletfelhasznalasi kategériak Orszégos je
P ErdSgazdalkodasi té mszaki infrastruktira-haldzatok
: g és egyedi épitmények

Mezbgazdasigl térség

B sajatos teriletfelhasznalasu térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

=== Gyorsforgalmi it - meglévs

== Gyorsforgalmi it - tervezett

= FOUL- meglévd

— FOUt - tervezett

s Magysebességl vasitvonal - tervezett

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI 3.1. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

[
15

7 Klimanhaza

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei
|1 Telepilésiteriilet
I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okoldgiai halézat koldgiai folyosojanak dvezete Telepiiléshatar

Okoldgiai hélézat pufferteriletének dvezete T Megyehatar
[] Orszaghatar

Tajékoztato elem

s Védett természeti terlletek

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

> Py
2@

Myirtelek <

Magycserkesz

KAlmanhaza .
; A v

Nyiregyhaza

Mayirtufa

N'r'irpazun',-. :
Lo
1
MagyH

JELMAGYARAZAT

[ Kivald termdhelyi adottsagl szantdk dvezete

Jo termGhelyi adottsagu szantok dvezete

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
Telepulési tertlet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

] .
Loet

Megyehatar

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

AW

re

/ : Nylr‘teieh

“'] LS

Tajékoztato elem
Alaptérkép elemei
R Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterilet
| Telepilési teriilet
[N Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT _ Telepiléshatar

————

{___t Megyehatar

[ 1 Orszaghatar

I Erddk 6vezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Fyirura

Myirtelak

Myirpazany

Magycserkesz

Myiregyhaza

Edlmanhbza

Nagy

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Tajképvédelmi terUlet Gvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
"

i+ Megyehatar

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOGEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtelalk
Mlagycserkdsl
Miyfregyhaza
7 Maigyi
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

—

| S

Ugyiratszam: FOGEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Telepiilési terlet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
[ Vizmindség-védelmi terilet dvezete TRMpOM SRS
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
T3 Megyehatar
[ Orszaghatar

Ugyiratszam: FGEP/371-1/2022.
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

Nyirtelek

Nyirpazony
C5arkesz

Myiregyhaza

; Kalmankiaza

Magyl

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Telepilési terllet

I Nagyvizi meder dvezete Vizfolyas, vizfelszin

P VTT-tarozok Gvezete Telepiiléshatar

—

i Megyehatar

| S

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
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A

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

; Nyfrpazany

Nagycserkesz o

Kalménhaza

MagyH

Alaptérkeép elemei
JELMAGYARAZAT a—
Telepulési terulet
Il Honvédelmiés katonai céll terilet ovezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——

i % Megyehatar

| S |

Orszaghatar

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
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Ty s
e i
o ™

Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatds kérés sordan a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Fosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mddositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

& ld

7 Kiranhaza
£ ga

[ =y

o
) Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
| Telepulési terulet
B Asvanyinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

——
n

i Megyehatar

| Se—1

[T] Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtelek

MNagycserkesz

Kalmanhaza

Nyirtura

Myirpazomy

Nyiregyhaza

MagyX

JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

o g,

v 7 Megyehatar

| ———

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkorméanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

. TanyasterUletek dvezete

Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
Telepulési terilet

- Vizfolyés, vizfelszin
.~ Telepuléshatar
T3 Megyehatér

| ] Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Kalmdnhéza

|

JELMAGYARAZAT
Térséqgi szerepkor

Alaptérkép elemei

== Gyorsforgalmi it

Bl Regionalis jelentéségl térszervezd varos
— Tervezett foUt
B Térségi jelentlségl térszervezd varos
=== Orszagos vasitvonal
B  Jérasi jelentdségl térszervezd varos Telepolési terdlet
B Egyéb viros Vizfolyas, vizfelilet
[ Hagyomanyosan vidéki telepllés ovezete Telepiléshatar
Tijékoztatd elem T3 Megyehatar
W Nyirsbg vdrosgylrl keleti ve Ugyiratszam: FOEP/371-1/2022. ] Crasgharie

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

— oy W R
!

JELMAGYARAZAT
Térségi egylittmikodések

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete

Zéahony-Kisvarda térsége

Aprofalvas térség

.-o Véarosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztatd elem

w Nyiregyhaza-Debrecen meglévd egyittmikodés Ugyiratsza’m: F6E’P/371-1/2022.

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

A,

,.-
il
L

1

Gyorsforgalmi 0t
Tervezett f60t
Orszagos vasutvonal
TelepUlési terUlet
Vizfolyas, vizfelilet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Nyirtura

Nyirtelek

Myirpazany

Nagycserkesz

Nyiregyhaza

Kalménhdaza

MagyK

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terlet

Hataron atnyulo egyUttmiikodés Gvezete . . : .
Vizfolyas, vizfelszin

; Telepiléshatar
Tajékoztato elem

gy

/77  Harmashatér térsége L.t Megyehatar

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei
I Gyimolcstermesztés térségi jelentdséql vezete .| Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
~ Telepiléshatér

gy

T3 Megyehatar
{1 Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYiRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirtura

NYUGATI~
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirpazony

cserkesz

KOZEP-

Nyiregyhaza

Kélmanhaza

Nagyhk

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels8-Tisza menti komplex TelepUlési terUlet
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai vezet Vizfolyas, vizfelszin

Tajékoztato elem TelepUléshatar

FelsG-Tisza menti komplex .
tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet i T Megyehatar
megyehataron kivili kapcsolodasai

[ ] Megyétérints kistajak Orszaghatar
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11. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndlasi kategoridk teriletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
a) az erdGgazdalkodasi térségben az erdGterilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefed6 erd6k Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni;
kovetelmény: b) a mezbgazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at elsGdlegesen a mezdgazdasagi
terlilet telepulési teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével -
beépitésre szant teriilet vagy kiulonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato;
d)a teleplilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység
kijelolhet6

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:
- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet
- Kisvarosias lakdteriilet
a lehetdség kihasznalasa: - Kertvarosias lakotertlet
- Falusias lakoterilet
- Kiilonleges tertlet
- Ipari gazdasagi tertlet
- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

13. Okoldgiai halézat magteriiletének vezete

OTrT 25.§8 (1): Az Skoldgiai hdlézat magteriiletének évezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak
kovetelmény: olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a
6koldgiai hdlozat magteriilete és az dkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kovetelmény teljesitése: A tervezett telepiilésrendezési eszk6zeinken a kijel6lt 6vezete az 6koldgiai halézat
magteriilete és az okologiai halézat o6kologiai folyosdja természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

OTrT 25.§8 (2): Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében uj beépitésre szdnt
teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai hdlézat magteriilete, vagy az éGkoldgiai
hdlézat magteriilete és az O6koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdja kériilzdrja,
tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

kovetelmény:

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken Okoldgiai halézat magteriiletének

a kévetelmény teljesitése: .. . el i s . .. e
y el ovezetében nem tortént uj beépitésre szant teriilet kijel6lése.

OTrT 25.§8 (3): A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
kovetelmény: beépitésre szant teriilet az dllami f6épitészi hatdskdrében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljdgrdsa  sordn  kiadott
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teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jel6lhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosd
természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken Okoldgiai halézat magteriiletének

a kévetelmény teljesitése: . . fil s, . .. v et e
y el ovezetében uj beépitésre szant terilet kijel6lése tortént.

OTrT 25.§8 (4): Az bkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és
energetikai infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
kovetelmény: él6helyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
mikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jeldlheték ki és
helyezheték el.

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken oOkoldgiai halézat magteriiletének
a kovetelmény teljesitése: ovezetében kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala nem keriil kijel6lésre.

OTrT 25.§8 (5): Az é6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
kovetelmény: alkalmazdsaval engedélyezhets. Az édvezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses
mdvelésli banyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek
horizontdlisan nem bdévitheté.

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken oOkoldgiai halézat magteriiletének
a kovetelmény teljesitése: Ovezetében banyaszati tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keril
kijelolésre.

OTrT 25.8 (6): Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében az erémiivek kéziil

koévetelmény: . e i o .
v csak haztartdsi méret kiserém( létesithets éplileten elhelyezve.

A tervezett telepiilésrendezési eszkdzeinken oOkoldgiai halézat magteriiletének

a kévetelmény teljesitése: . . o . . .
y el ovezetében er6miivek elhelyezésére alkalmas teriilet nem keril kijelolésre.

14. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete

OTrT 26.8 (1): Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan
kovetelmény: megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési
magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

2 bbby el e seee Az Agrarminisztérium TMF/91-3/2022 iktatészamu tajékoztatasa alapjan 6kolégiai

halézattal mar nem érintett a beavatkozasi teriilet.

OTrT 26.§ (2): Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha
kovetelmény: a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoso, vagy az Gkoldgiai
hdldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
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a kovetelmény teljesitése:

Az Agrarminisztérium TMF/91-3/2022 iktatészamu tajékoztatasa alapjan 6koldgiai
halézattal mar nem érintett a beavatkozasi teriilet.

kovetelmény:

OTrT 26.§ (3): A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a
beépitésre szdnt teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
terliletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhets ki. Az eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az dkoldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény teljesitése:

Az Agrarminisztérium TMF/91-3/2022 iktatészamu tajékoztatasa alapjan 6kolégiai
haldzattal mar nem érintett a beavatkozasi teriilet.

kovetelmény:

OTrT 26.§ (4): Az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdjanak évezetében a kézlekedési és
energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erémiivek az
Gkoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsat
biztosité modon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mdszaki megolddsok alkalmazdsdval jelblhetk ki és helyezheték el.

a kovetelmény teljesitése:

Az Agrarminisztérium TMF/91-3/2022 iktatészamu tajékoztatasa alapjan 6kolégiai
halézattal mar nem érintett a beavatkozasi teriilet.

kovetelmény:

OTrT 26.§ (5): Az Gkoldgiai hadldzat bkoldgiai folyoséjdnak dvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhets. Az évezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses
mldvelésli bdnyatelek nem Iétesithets, meglévs kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévithetd.

a kovetelmény teljesitése:

Az Agrarminisztérium TMF/91-3/2022 iktat6szamu tajékoztatasa alapjan okoldgiai
halézattal mar nem érintett a beavatkozasi teriilet.

17. Erd6k Ovezete

kovetelmény:

OTrT 29.§8 (1): Az erdb6k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdGteriilet teriiletfelhasznadldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijel6lt beépitésre
szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrol
sz0l6 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség
terliletein Iévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

Az erdGk 6vezetébe tartozo teriiletnek megfelelGen a tervezett telepiilésrendezési
eszk6zokon erdéteriilet kijelolése nem torténik.

kovetelmény:

OTrT 29.8 (2): Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet.
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a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezési eszkozeinken erd6k Ovezetében banyaszati

tevékenység végzésére alkalmas teriilet nem keriil kijelolésre.

19. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

koévetelmény:

OTrT 32.§ (1): A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepliilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran
nem tortént Uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

kovetelmény:

OTrT 32.§ (2): Az 6vezet (1) bekezdés alapjdan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkdzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi
kategoriaban - beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges
honvédelmi,  katonai és  nemzetbiztonsdgi célra  szolgdlo teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék Gvezete
dltal is érintett.

a kovetelmény teljesitése:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzdk, a médositas soran nem
tortént uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijel6lése.

koévetelmény:

OTrT 32.§8 (3): A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhaszndldsi egység kijelélésének
modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdozeink mar tartalmazzak, a mddositas soran nem
tortént uj honvédelmi és katonai célu teriilet kijelolése.

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi

teriletén az
allamigazgatdsi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizminGség-

védelmi terllet 6vezet

terilete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

teriilete a hatalyos telepilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
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teriilete a tervezett mddositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a modositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijeldlése.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

8. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben

kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény
teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozeink mar tartalmazzdk, a modositds soran nem tértént j
asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijellése.

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak
kovetelmény: olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kovetelmény A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a moédositds soran nem tértént (;j
teljesitése: asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett teriilet kijellése.

10. Tanyas teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélheté ki, ahol a kijel6lést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjan
a mez6gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az Gsszes lakénépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag f6létt van.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént Uj tanyas teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (2): A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kbvetelményeket.
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a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeink mar tartalmazzak, a mddositds soran nem
tortént uj tanyas teriilet kijelolése.

5. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1): A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggben a kévetkezbk lehetnek:

a) regiondlis jelent&ségli térszervezd varos,

b) térségi jelentGséqli térszervezd vdros,

c) jardsi jelentdségli térszervezs vdros,

d) egyéb vdros, vagy

e) hagyomdnyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) a telepliilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet és célrendszert kidolgozni,

b) a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakoteriiletet csak a meglévd falusias
lakdteriilethez  csatlakozva lehet  kijelélni, amennyiben a teleplilésszerkezet
folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (3): A regiondlis és a térségi jelentGségii térszervezd vdrosok
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor és modositdsakor el6nyben kell részesiteni a
telepiilési teriileten beliil mdr kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsat.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (4): A jdrdsi jelentGségii térszervezs vdrosok szerepének erdsitése,
mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor
a célokat, részcélokat a jardskézponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;
b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és modositdsa sordn megq kell vizsgdlni a kzponti
helyzetben Iévé teriiletek intenzivebb teriiletfelhaszndldsi irdnyba valdé vdltdsadt,
figyelembe véve a kialakult telepiilésszerkezetet.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

Ugyiratszam: FOGEP/371-1/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — 11./2021.
- Targyalasos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio - 64

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovOkép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetdségét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (6): A hagyomdnyosan vidéki telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak készitésekor a telepiilés adottsdgaitdl filiggéen olyan célokat,
részcélokat kell meghatdrozni, amelyek biztositjdk:

a) a helyi alapszolgdltatdsok fejlesztését,

b) a lakokérnyezet és telepliléskbzpont mindségi fejlesztését,

c) a felhagyott lakoteriiletek ujrahasznositdsat,

d) érintettség esetén a tovdbbi egyedileg meghatdrozott megyei 6vezethez kapcsolodo
térségi szerep érvényesiilését.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A teleplilésrendezési eszk6zGk készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetéségét a kdérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas sordan nem torténik uj fejlesztési teriilet kijel6lése.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran nem térténik a hataros 6nkormanyzattal k6z0s tervezés.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal kézdsen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a moddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsardl és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
gy tdrgyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas a fentebbi pontokban nem relevans.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szdant teriiletként kijelélt, de még a teriiletfelhaszndldsnak megfeleléen nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen maédositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kozponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szdant teriilet nem jelélheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha

a) az a meglévd beltertilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szildrd burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijellése.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds terlilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriiletfelhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint barnamez6s teriletet.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran az infrastrukturalis feltételek adottak.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nyiregyhaza nem a hagyomanyosan vidéki telepiiléshez tartozik. A telepiiléshalézatra
gyakorolt hatasa nem relevans.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltérGen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkézékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,,Zahony-Kisvarda térségbe”.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (5): A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd
telepiiléskézpontban elhelyezkeds, vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositasra kijelolt teriiletek nem tartoznak a ,, Zahony-Kisvarda térségbe”.

8. Térségi egylittmiikodések dvezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.8 (1): Nyiregyhdza telepiilésfejlesztési koncepcidjdban és integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégidjaban Debrecen Megyei jogu Vdrosdval térténd
egylittmiikédéssel 6sszhangban a vdroskérnyék urbanizaloddsdt eldsegité célrendszert
kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcids tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetGségének javitdsat,

¢) az dtszadlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak novelését (pl:
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (3): A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jdrdskézpontjainak
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetdségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetbség javitdsa, stb.).

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileten.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26) 8.§ (4): A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével
érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell
venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és beavatkozdsait.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.§ (5): A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési
koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jovéképének és célrendszerének
kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmiikédés lehetdségeit (pl. turizmus,
gazdasdgfejlesztés, oktatds, k6z6sségi kbzlekedés).
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a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileten.

kévetelmény:

5/2020 (V1. 26) 8.8 (6): Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a
Zahony-Kisvdarda térség teleplilései egylittmiikddve végeznek telepiilés-, vagy
teriiletfejlesztéssel Gsszefiiggd tevékenységet, akkor kézésen kell meghatdrozni az erre
irdnyuld tervezés céljdat, szempontjait, feltételeit.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
madosulnak a kijelolt terileten.

10. Gyiimolcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
maddosulnak a kijelolt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és -feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelent6ségli bvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdant teriiletek kéziil kizdrélag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcid, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileteken.

11. Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (1): A telepiilésszerkezeti tervek készitése sordn a
teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a
tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell
megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositas keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos médosul a kijel6lt teriileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (2): A kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet vagy gazdasdgi
teriilet kijel6lését megelézGen vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-
e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés
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megvaldsitdsdra.

a kovetelmény teljesitése:

Uj kiilonleges mez6gazdasagi lizem vagy gazdasagi teriilet kijelélése nem torténik
jelen médositas soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (3): A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek  csak olyan  korldtozott  haszndlatu  mezbgazdasdgi terlilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt,
kutatdsdt és bemutatdsdt szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran nem torténik gyepteriileteket érinté teriiletfelhasznalasi
moédositas.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (4): Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a mezégazdasdgi
(mez6védé fdsitas), drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai
célokkal 6sszhangban és a tdjkarakterhez illeszkedé mddon jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

11

A moédositas soran a vonatkozo elGirasokat figyelembe vettiik.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (5): Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi
térségként jeldli az dvezet teriiletén lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas mlivelési dagu
alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes tavakat, akkor azokat természetkézeli
teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas nem érinti a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (6): Vizes él6helyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolhatok, melyek azok fenntartdsdt vagy él6hely-rekonstrukciéjat biztositjdk.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas nem érinti a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 11.§ (7): A VTT tdrozok teriiletén a valdés haszndlatnak megfelels
teriiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas nem érinti a fentebb emlitett teriileteket.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12§ (1): A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi
sajatossdgok (kiemelt agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni
kell a birtokkézpont elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdrél és az uj
birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi
szabdlyairdl.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas nem érinti a fentebb emlitett teriileteket.
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kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 12.§ (2): Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet
kijelolése esetén a MaTrT 12.§ (3) bekezdésének elirdsat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben
védelmi rendeltetésli erdéteriiletet (mezévéds erdbsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti
az adott fejlesztéshez kapcsolddo nagytabldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdat, a tdjba
illesztést és a szélerozio hatdsdnak cs6kkentését. A kijeldlést a biotéphdldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas nem érinti a fentebb emlitett teriileteket.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 12.§ (3): Amennyiben a terliiletek biolgiai aktivitds-értékének
szdmitdsdrol szold jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés
kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti mddon tovdbbi mezévédd védelmi
rendeltetésli  erdéteriiletet ~ vagy  korldtozott  haszndlatu  mezdgazdasdgi
teriiletfelhaszndldst (allandé gyepek) kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

.....

kijel6lésével tértént.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (1): A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve
a turisztikai infrastruktura-hdlézatok G&sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a
telepiilésfejlesztési koncepcioban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban
célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
mddosulnak a kijelolt teriileten.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (2): A folydszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések

tovabbi célrendszert és beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepliilési és a
térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésfejlesztési koncepcio, stratégia jelen mddositas keretében nem késziil, mivel
nem Uj rendezési terv késziil, csak a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
madosulnak a kijelolt terileten.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 13.§ (3): A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai
infrastruktura-hdldozatot ugy kell kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a
természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti
6rokség értékeit.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésszerkezeti terv jelen médositis keretében nem késziil, csak a jelenleg
hatalyos moédosul a kijelolt teriileteken.
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7 Bioldgiai aktivitasi érték szamitas

Tekintettel arra, hogy a mddositas soran épitési ovezetek teriiletfelhasznalasi jellegének atsorolasa
torténik, ezért sziikséges a bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hidnyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhaszndalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felllet
mindségek terilethasznalaton beliili differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatdrozasa nem
differencialt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriiletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t6l kapott erdSnyilvantartas alapjan erdéteriiletként feltiintetett
teriiletek Gazdasagi erd6zénaba sorolasa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett moddositasi
teriiletek a szabalyozasi terven jelélve vannak (B), ezeken a teriileteken a bioldgiai aktivitas érték
visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken belll, ill. a kdrnyezé terlleteken
torténd poétlasaval igazolhaté.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a teleplilés mddositassal érintett teriletén, az aldbbiak szerint valtozik a
tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési terilleten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a médositds el6tt: -126,241
A tervezési terileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositds utan: 127,266
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: - 98,975

Az aktivitasérték a beavatkozast kévetGen csdkkent (- 98,975), igy a terllet bioldgiai aktivitasértéke a
terliletek valtozasa mellett potlast igényel.

Nyiregyhaza MJV Koézgy(ilésének 145/2021. (1X.30.) szamu 6nkormanyzati hatarozatanak 1. szamu
melléklete alapjan + 353,76 bioldgiai aktivitasi pontérték keriilet elfogadasra. A jelen mdédositas
soran kialakulé negativ bioldgiai aktivitasi pontérték ebbdl keriil kiegyenlitésre.

Ssz. A B C
1. a 145/2021. (IX.30.) ©6nkormdnyzati | létre jott és régzitett bioldgiai
moadositdssal végrehajtott teriilet- | aktivitasérték valtozds tébblet értéke
e . . . +353,76
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott)
2. | A ... /2022. (...) szému énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
R . , . et L ir .y -126,241
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | elétti kiindulo érték
3. teriilet-felhaszndldsi  vdltozdsok sordn | a bioldégiai aktivitdsérték mddositds +27.266
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zdré érték !
4. | szdmitott létre jott és régzitendd bioldgiai
) € Jor es Togzrendo 99| 4307,243
aktivitasérték valtozds értéke
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

145/2021. (IX.30.) szamu

hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirds
modositdsanak jévahagydsdra

A kozgyiilés

az Epitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérsl szdl6 tébbszér médositott 1997, évi LXXVIII.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

-a92/2021. (V1.10.) szdmu hatdrozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi lefrast
az alabbiak szerint médositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivataldnak Féépitészi Osztalya altal

MODOSITASOK VII./2020. - 7 teriilet egyszer(sitett eljarasban,

MODOSITASOK 11./2021. — 3 teriilet térgyaldsos eljarasban,

MODOSITASOK VI1./2021. — 2 teriilet teljes eljarasban,

MODOSITASOK VI1/2021.- 5 teriilet targyaldsos eljarédsban
lefolytatott rendezési tervi médositasait figyelembe véve a varos koézigazgatdsi teriiletére
elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint
jovahagyja.

-
Dr. Kbvdacs Ferenc

polgarmester

Dr. Szeman Sandor
cimzetes fGjegyzd

Errdl értesiilnek:
1.) A Kozgyiilés tagjai
2.) A cimzetes f&jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilésének
1. szamu melléklet a 145/2021. (1X.30.) szamu hatarozathoz

A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds mddositasanak jovahagyasardl szélé
145/2021. (IX.30.) szamu 6énkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

#V/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

Ssz. A B C
1. a 92/2021. (VI.10) KGY hatdskérében | Iétre jott és rogzitett bioldgiai
eljgrva  meghozott  Polgdrmesteri | aktivitasérték valtozds tdbblet értéke
hatdrozattal jovahagyott
dnkormdnyzati mddositdssal
végrehajtott teriilet-felhaszndldsi
vdltozdsok sordn  (hektdr  teriileti +26,657
meértékegységre szamitott)
- Rendezési terv mddositasa
MODOSITASOK IV. — 2020. néven 9
teriiletbdl visszamaradd 1 beavatkozdsi
ponton egyszerdisitett eljardsban
2. Reqdezé’si ] terv mddositdsa | a biologiai aktivitasérték mddositds 26,598
MODOSITASOK VIl. — 2020. néven eldtti kiindulo érték !
3. | 7 teriilet egyszeriisitett eljdrdsban a bioldgiai aktivitdsérték mddositds +63.569
utdni zdrg érték !
4, Rer?dezé’si ) terv mddositdsa | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds 63.638
MODOSITASOK II. — 2021. néven eldtti kiinduld érték 4
5. | 3teriilet targyaldsos eljardsban a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
Ty +344,224
utdni zaro érték
6. Rer:fdezélsi ) terv mddositdsa | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds .15 257
MODOSITASOK VI. — 2021. néven eldtti kiindulo érték ’
7. 2 teriilet teljes eljardsban a bioldgiai aktivitdsérték mddositds +27.937
utdni zdré érték !
8. Rer?dezé’si ] terv mddositdsa | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds 6.797
MODOSITASOK Vil. — 2021. néven elétti kiindulo értek §
9. 5 terlilet targyaldsos eljardsban a bioldgiai aktivitdsérték mddositds +3.657
utdni zdro érték ’
10. | A 145/2021. (1X.30.) szamu | létre jott és régzitendd biologiai
onkormdnyzati modosito hatdrozattal | aktivitdsérték vdltozds értéke
végrehajtott teriilet-felthaszndldsi
végozdsgk sordn (hekt{;’rr teriileti 353,76
meértékegységre szamitott)
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint —
nem differencialt szamitas
2. szamu beavatkozasi pont
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- Bioldgiai Ove | Teriilethasz Teriile | Erték- | Bioldgiai
zet nalat t (ha) mutaté | aktivitas- | zet nalat t (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1. Ma Mez6gazdasa 25,649 | 3,7 94,901 Ge Egyéb ipari | 25,649 | 0,4 10,260
gi  altalanos gazdasagi
zéna zéna
2. Mko | Korlatozott 3,679 5 18,395 Ge Egyéb ipari | 3,679 0,4 1,472
hasznalatu gazdasagi
mezdbgazdasa zéna
gizéna
3. Mko | Korlatozott 2,589 5 12,945 z Kozpark zéna 2,589 6 15,534
hasznalatu
mez6gazdasa
gizéna
Ossz. | 31,917 126,241 31,917 27,266
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8. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szamu el6terjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK XI1./2021. - 1 teriilet

Eljaras tipusa:
Targyaldsos eljaras
Végsb szakmai véleményezési dokumentacio
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ALAIROLAP
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Targyalasos eljaras — Végso szakmai véleményezési dokumentacio

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
F6épitészi Osztaly

Tervezok:

apcz Andris
eles Yelepﬁlésmérnﬁk
TT/15-0378

Vdrosi féépitész:

Kovacs Rita
varosi foépitész

Tervez6 munkatarsak:

.....................................

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérnok okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok

s ool L 1 v s
Tehdhi Ao o lf\}a ..........
Telekfiné Bodi Maria Maérias E
telepiilésmérnok telepiilésmérnok
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepuilésrendezési tervének
modositdsahoz
Targyaldsos eljaras — Végso szakmai véleményezési dokumentacio
Méddositdsok XI./2021.- 1 teriilet
Tartalomjegyzék
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4.1 FGépitészi nyilatkozat
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Magyarorszag Kormanya a 631/2021. (XI.16.) sz. Korm. rendeletével moddositotta az egyes
gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremt6 beruhazasokkal 6sszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli lggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségil liggyé nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek
maddositasardl szélé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletet, ami alapjan a Nyiregyhazi lpari Park
bévitése kiemelt fejlesztési teriiletté valt.

,A Kormdny a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok megvaldsitdsdnak
gyorsitdsdrol és egyszerlsitésérél szolé 2006. évi Llll. térvény 12. § (5) bekezdés a) és d) pontjaban
kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkérében eljdrva a kévetkezéket rendeli el:

1. § Az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhdzdsokkal 6sszefiiggd kézigazgatdsi
hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli (iggyé nyilvanitdsdrdl, valamint
egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli liggyé nyilvdanitdsrél  szolo
kormdnyrendeletek mddositdsdrdl szélo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.) a
kévetkezb 74. §-sal egésziil ki:

,74. § E rendeletnek az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefiiggb kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé
nyilvanitdsardl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli (liggyé
nyilvénitdsrol szélé kormdnyrendeletek mddositdsardl szélé 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet
modositdsdrdl sz6l6 631/2021. (XI. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdédr66.) megdllapitott 2.
mellékletében foglalt tabldzat 78. sordt a Mddr66. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé kézigazgatdsi
hatdsagi tigyekben is alkalmazni kell.”

2. § Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon Iép hatdlyba.

1. melléklet a 631/2021. (X1.16.) Korm. rendelethez

(A B C
1. | Aberuhdzds A beruhdzds megvaldsitdasanak helyszine Koordindcidra kijelélt
megnevezése kormdnymegbizott)

78. | Nyiregyhdzi | Nyiregyhdza kiilteriilet 01468/15, 01475/1, 01476/1, 01476/24, | Szabolcs-Szatmdr-
Ipari Park 01476/28, 01476/31, 01476/32, 01476/33, 01478/1, 01478/2, | Bereg megye Megyei
bévitése 01490/1, 01490/2, 01490/11, 01490/13, 01490/14, 01490/16, | Kormdnyhivatalt vezetd
01490/18, 01490/20, 01490/22, 01491, 01492/1, 01492/2, | kormdnymegbizott
01493/2, 01494/2, 01494/3, 01494/4, 01494/6, 01494/7,
01494/9, 01494/10, 01494/11, 01494/12, 01494/13, 01494/14,
01494/15, 01495, 01496, 01497/2, 01497/3, 01497/4, 01497/5,
01497/6, 01497/7, 01497/8, 01497/9, 01497/11, 01497/12,
01497/13, 01497/14, 01497/15, 01497/16, 01497/17, 01498,
01499/2, 01499/3, 01499/4, 01499/5, 01500, 01502, 01503,
01504, 01505/1, 01505/2, 01505/3, 01505/4, 01505/5,
01505/6, 01505/7, 01505/8, 01505/9, 01505/10, 01505/11,
01506, 01509/3, 01509/4, 01509/5, 01509/6, 01509/7,
01509/8, 01509/9, 01509/10, 01509/11, 01509/12, 01509/13,
01509/14, 01509/15, 01509/16, 01509/17, 01509/18,
01509/19, 01509/20, 01509/21, 01512/1, 01512/2, 01512/3,
01512/4, 01512/5, 01512/6, 01515, 01516/1, 01516/2,
01516/3, 01516/4, 01516/5, 01516/6, 01526/2, 01546, 02408,
02410, 02411 és 02412 helyrajzi szamu ingatlanok.

7”7
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A terilet tulajdoni helyzetének rendezése érdekében a Nyiregyhazi Ipari Park bévitésével kapcsolatos
tovabbi intézkedésekrdl sz6ld 1806/2021. (XI. 16.) Kormany hatarozata alapjan felsorolt ingatlanok
fejlesztési teriilet megjeldlése keriil dbrazoldsra a hatalyos szabalyozasi terven.

,1806/2021. (XI. 16.) Korm. hatdrozat
a Nyiregyhdzi Ipari Park bévitésével kapcsolatos tovdbbi intézkedésekrdl

A Kormdny

1. a terméféld védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 11. § (2) és (3) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitia a Nyiregyhdza kézigazgatdsi teriiletén fekvs, az
ingatlan-nyilvdntartds szerinti Nyiregyhdza kiilteriilet 01476/1, 01476/24, 01476/28, 01476/32,
01478/1, 01478/2, 01490/1, 01490/2, 01490/11, 01490/13, 01490/14, 01490/16, 01490/18,
01490/20, 01490/22, 01494/2, 01494/4, 01494/6, 01494/9, 01494/10, 01494/11, 01494/12,
01494/13, 01494/14, 01497/4, 01497/6, 01497/7, 01497/8, 01497/9, 01497/12, 01497/13,
01497/14, 01497/16, 01497/17, 01499/2, 01499/3, 01499/4, 01503, 01505/1, 01505/2, 01505/3,
01505/4, 01505/5, 01505/6, 01505/7, 01505/8, 01505/9, 01505/10, 01505/11, 01509/3, 01509/4,
01509/5, 01509/6, 01509/7, 01509/8, 01509/9, 01509/11, 01509/12, 01509/13, 01509/14,
01509/15, 01509/16, 01509/17, 01509/18, 01509/19, 01509/20, 01509/21, 02410 és 02412 helyrajzi
szamu féldrészleteket, valamint az ezen féldrészletekbdl a telekalakitdsi eljdrdsokban hozott déntések
véglegessé vdldsat kévetden kialakitott féldrészleteket;

2. az 1. pont szerinti féldteriileteken ipari park kialakitdsa - a teriilet tulajdoni helyzetének rendezése,
a miivelési dag aldli kivonds, a telekalakitdsi eljdrdsok lefolytatdsa, a helyi épitési szabdlyzat
modositdsa (a tovdbbiakban: Fejlesztés) - érdekében az dllamhdztartdsrdl szolé 2011. évi CXCV.
térvény (a tovdbbiakban: Aht.) 33. § (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljdrva elrendeli a
Magyarorszdg 2021. évi kdzponti kéltségvetésérdl sz6l6 2020. évi XC. térvény (a tovdabbiakban: Kvtv.)
1. melléklet IX. Helyi 6nkormdnyzatok tdmogatdsai fejezet cimrendjének a 38. Nyiregyhdzi Ipari Park
bévitése érdekében sziikséges elbkészitési feladatok tdmogatdsa cimmel térténd kiegészitését;
Felelds: pénziigyminiszter

belligyminiszter

Hatdridé: azonnal

3. az Aht. 33. § (2) bekezdésében biztositott jogkérében eljgrva 2 000 000 000 forint egyszeri
dtcsoportositdsdt rendeli el a Kvtv. 1. melléklet XLVII. Gazdasdg-ujrainditdsi Alap fejezet, 1. Kézponti
kezelés(i elGiranyzatok cim, 1. Koézponti tartalékok alcim, 1. Gazdasdg-ujrainditdsi programok
jogcimcsoport (a tovdbbiakban: GUP) terhére a Kvtv. 1. melléklet IX. Helyi énkormdnyzatok
tdmogatdsai fejezet, 38. Nyiregyhdzi Ipari Park bévitése érdekében sziikséges elGkészitési feladatok
tdmogatdsa cim javdra, az 1. melléklet szerint;

Felelds: pénziigyminiszter

beliigyminiszter

Hatdridé: azonnal

4. a Kvtv. 17. §-a, valamint a 4. melléklet 7. pontja alapjdn jévéhagyja a GUP elSirdnyzatnak a 2. pont
szerinti dtcsoportositds alapjan, az eredeti elGirdnyzaton feliil - az eddig jovdhagyott 6sszegen tul
tovdbbi - 2 000 000 000 forinttal térténd tulteljesiilését;

5. egyetért azzal, hogy a beliigyminiszter a 3. pont szerint dtcsoportositott eléirdnyzat terhére, a
Fejlesztés megvaldsitdsa érdekében kiilén pdlydzat és kérelem benyujtdsa nélkiil vissza nem téritendé
egyedi tdmogatdst nyujtson Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata részére tdmogatdsi
elélegként, a tdmogatds felhaszndldsdnak és elszamoldsdnak részletes feltételeit meghatdrozo
tdmogatdi okirat alapjdn;
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6. egyetért azzal, hogy a beliigyminiszter az 5. pont szerinti egyedi kéltségvetési tadmogatdst a
tdmogatdi okirat kiaddsdt kévetden folydsitsa Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata
szamdra;

7. egyetért azzal, hogy a Fejlesztés elGkészitésének és megvaldsitdsdanak indikativ forrdsigénye
lehetdség szerint a 2021-2027 kéz6tti programozdsi id6szakban a Magyarorszdg szamdra elérheté
eurdpai unids forrdsok felhaszndldsdval keriiljén finanszirozdsra, annak eurdpai unids eljdrdsrendben
térténd elfogaddsdt kévetden;

8. felhivia a Minisztereln6kséget vezetdé minisztert, hogy a 2021-2027 kézétti programozdsi
idészakban Magyarorszdg szamdra elérhetd eurdpai unids forrdsok felhaszndldsa keretrendszerének
tervezése és kialakitdsa sordn a Fejlesztést vegye figyelembe a feltiintetett indikativ forrdsigénnyel,
amennyiben a Fejlesztés megfelel az eurdpai unids elszamolhatdsdgi feltételeknek.

Felelds: MiniszterelnGkséget vezet miniszter

Hatdridé: folyamatos”
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg a kovetkezs telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl

21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozasi tervének elfogaddsarol

1.2 Atnézeti térkép

1. Beavatkozasi pont
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1.3 A beavatkozasi teriiletek 6sszefoglalo tablazata

Modositas
Sorsz. m(’eg’lndlt?SETO| Szelv'eny- Tervezési teriiletek Modositas targya
sz0l6 hatarozat szam
szama
M3 autdpalya—01522/1

hrsz.-0 csatorna —01521/1 . .
. , A Nyii haza Déli | Park
1 115/2021. 15, 16 hrsz.- it = 01517/1 hrsz.-( bav?'/tlzg szacz>la élz Iinpaatclla:(;k

: (XI1.14.) ' Gt —01517/2 hrsz.-u Gt — galoing

belteruleti hatar - Vasut
terlilet — Kozigazgatasi hatar

tulajdoni helyzetének rendezése.
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1.4 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatdsa
1.4.1 1. Beavatkozasi pont
Nyiregyhaza M3 autdpalya — 01522/1 hrsz.-0 csatorna — 01521/1 hrsz.-0 Gt — 01517/1 hrsz.-4 at —

01517/2 hrsz.-U Ut — belteriileti hatar - Vasut terilet — Kozigazgatasi hatar altal hatarolt témbben
helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: https://earth.google.com/web/)

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak fejlesztési elképzelései megvaldsitasahoz a
Nyiregyhdza Déli Ipari Park bévitését szolgadld ingatlanok jelenlegi 6vezeti besoroldsa Mez6gazdasagi
altaldnos zéna (M34), Mez6gazdasagi korldtozott hasznalatu zéna (Mko), Védelmi rendeltetési
erd6zona (Ev).

Az érintett terileten vegyes tulajdonszerkezet taldlhaté. Magén, allami és 6nkormanyzati ingatlanok
is alkotjak. A fejlesztés végrehajtasahoz egységes tulajdonosi szerkezet sziikséges.

A terilet tulajdoni helyzetének rendezése érdekében a Nyiregyhdazi Ipari Park b6évitésével kapcsolatos
tovabbi intézkedésekrdl szold 1806/2021. (XI. 16.) Kormany hatarozata alapjan felsorolt ingatlanok
fejlesztési teriilet megjeldlése keriil dbrazoldsra a hatalyos szabalyozasi terven.

A szabdlyozasi terven rogzitett felirat: A Kormany 1806/2021. (XI. 16.) szamuU Kormany hatéarozata
alapjan kiemelt beruhazasi célterilet. ,Fejlesztés”

A hatdlyos szabalyozasi terven az M3-as autdpalya épitéséhez rogzitett valtoztatasi tilalom jeldlése a
tervezési terileten beliil torlésre kerdl.

.....

szabalyok és normativ értékek nem keriilnek médositasra.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Epitési 6vezeti kod

Ma

Terulet-felhasznalas

MezGgazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Mko

Terulet-felhasznalas

Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési 6vezeti kod

Ev

Terilet-felhasznalas

Védelmi rendeltetés(i erd6zéna

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mod

Megengedet legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Epitési dvezeti kod Ge 711967
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld - telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 10 000
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0m

A Hész 13. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos zéna (Md)

a) A zondba a jellemzden szantd miivelési dgu mez6gazdasdgi teriiletek tartoznak.
b) A zdndba esé telkeken a névénytermesztés, dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, illetve a jelen elbirdsokban régzitett

feltételeknek megfelelé lakdépiiletek,

helyezheték el.

valamint a jelen elbirds 15. §-ban felsorolt épitmények

c) A zéndba esé telken uj épitmény elhelyezése az OTEK 63 eldirdsai szerint engedélyezhetd.
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d) A telek beépitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5%-a, de max. 300 m 2 épithetd be. 1000 m 2 -t meghaladd épiilet csak szabdlyozdsi terv
alapjdn helyezheté el.
e) A telken ujonnan elhelyezhetd épitmények — kivéve a mezBgazdasdgi technoldgidhoz kézvetlen
kapcsolddo épitményeket - csak
1. szabadon dll6 beépitési mod szerint,
2. legalabb 10,0 m elbkert biztositdsdval,
3. 6ndllo lakdépiilet esetén legfeliebb 4,5 m épitménymagassdggal, magas tetével és
max. 40° tetéhajldsszéggel telepithetdk.
f) Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete (lakééplilet, gazdasdgi
épitmények és a hozzdtartozé udvar dltal elfoglalt teriilet)
1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m 2 és a telek 50%-a,
2. utdlag sem alakithato dt 6ndllé telekké, ha a megosztds kévetkeztében az ujonnan
kialakuld telek a legfeljebb 3%-o0s beépitettség elGirasnak nem felel meg,
g) Lakoépiilet és gazdasdgi épiilet egy épliletben nem helyezhetd el.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu zéna (Mko)

a) A zondba a kérnyezet és tdjvédelmi, 6koldgiai okbol nem beépitheté mezégazdasdgi miivelési dgu
teriiletek tartoznak.

b) A zdéndban nyomvonal jellegli épitményeken és miitdrgyakon, a kiilon jogszabdlyok keretei k6z6tt a
kéztargyakon, a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsiil6 épitményeken, a
honvédelmet és a belbiztonsdgot szolgdlé mitdrgyakon, a nyilvdnos illemhelyeken,
hulladékgylijtékén tul csak a természetvédelmi fenntartdst, kutatdst és bemutatdst, illetve a
legeltetéses dllattartdst szolgdlo legfeljebb 3,5 m épitménymagassdgu épiilet Iétesithets, min. 2 ha
nagysdgu telken, 2 havonként max. egy, legfeljebb 100 m2-es éplilet elhelyezésével.”

A Hész 8. § (4) bekezdése értelmében:
»(4) Egyéb iparizéna (Ge)
a) A teriilet a védétdvolsagot nem igényld, jellemzGen ipari, energiaszolgadltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévéd épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatdk at.”

A Hész 13. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Védelmi rendeltetésii erdézéna (Ev)
A teriilet elsédlegesen védelmi (kérnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célokat szolgdl.
A teriileten épiilet ujonnan nem helyezhetd el.”

Az épitési 6vezet tervezett besoroldsa, normativ értékek nem keriilnek médositasra.
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Beavatkozasi pontok ismertetése

et e are . Hatalyos . Bioldgiai Tervezett .. Bioldgiai ; " e et s
P R .. Modositas célja és Jelenlegi .. v . Teriilet . ‘g’ . .. a .. Teriilet . .g, k Egyéb szabalyozasi mddositas,
Modositasra kijelolt teriilet S — teriilethasznalat teriilethasznalat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, 6vezet, (ha) aktivitasi megieayzés
gy ovezet, HESZ érték HESZ érték glegy
Nyiregyhdza M3 autdpdlya — | A Nyiregyhaza Délilpari | ,beépitetlen teriilet” | Mez6gazdasagi 228,99 - MezGgazdasagi altalanos zona 228,99 - A hatalyos szabalyozasi terven az M3-as
01522/1 hrsz.-0 csatorna — | Park bdvitését szolgdlo altaldnos zéna (Ma), (Ma), autopdlya épitéséhez rogzitett
01521/1 hrsz.-4 Ut — 01517/1 | ingatlanok tulajdoni Mez6gazdasagi Mez6gazdasagi korlatozott valtoztatasi tilalom jel6lése a tervezési
hrsz.-0 Ut — 01517/2 hrsz.-0 Gt — | helyzetének rendezése. korlatozott hasznalatu hasznalatu z0na (Mko), tertleten belul torlésre kerdl.
belterileti hatar - Vasut terilet — zéna (Mko), Védelmi Védelmi rendeltetési
Kozigazgatasi hatar altal hatérolt rendeltetés(i erd&zona erd6zéna (Ev), Egyéb ipari
tertlet. (Ev), Egyéb ipari gazdasagi zona (Ge)
gazdasagi zona (Ge)
A népesség demografiai valtozasa, lakdassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Kiemelt gazdasagfejlesztés biztositasaval a varos gazdasagi potencidlja jelent&sen
megnovekedik. Nagyszamu helyben kialakitott Gj munkahely j6het létre.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
o ) ) o o~ Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
»Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval 2 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
g terlletet.
Tervezett szabdlyozasi terv kivonata < — - — y
Sy ! mm T Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
ey Nem véltozik, hatdsa nincs.
Teriilettel, termdéfélddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold mas céld hasznositasa nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
o Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval”
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3

A méddositasok nem teszik szilkségessé a telepliilésszerkezeti terv leirasanak mddositasat és a hatalyos Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.

Telepiilésszerkezeti modositasok

2

| 7
.,

NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatéarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M=1:85000

]
£ 3
SE i
o ¢
Teriiletfelhasznalas £ 2 g
Kod Jel 4% g
B 11 Ln 15 Telies
1.2 Lk 1,2 Telies
1.3 Lke 035 Teljes
114 Lf 02 Részleges
B 21 vt 0,9 Telies
322 Vk 1,1 Teles
31 Gk 06 Teles
B 32 Gip 05 Teljes
B33 Ge 05 Telies
41 Uo 03 Teles
142 Uh 015 Teljes
0 51 Kke 06 Teles
B 5.2.1 Ki 06 Teles
1522 Kio 0,05 Teljes
[0 54 Kho 0,2 Részleges
55 Kh 0,01 Részleges
156 Kk 0,15 Részleges
57 Kké 0,25 Teljes
[ 6.1.0 KOa
I 6520 KOV
70 z
[ 8.1.0 Ee
I 820 Ev
I 8.3.0 Eg
0 91.0 Mk
1920 Ma
[ 9.3.0 Mko
10 Vg
[ 58 K-En
E=3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=3 Kdzpark jellegli zoldsav
E=3 Erd6 jellegl zoldsav
E=1 Tartalék temetd

Miivi értékvédelem
f====3 Régészeti terllet

[ Helyi védettséqli telekszerkezet

Téaj és természetvédelem

Nagyvarosias lakoterdlet

Kisvarosias lakéteriilet

Kertvarosias lakoteriilet

Falusias lakétertlet

Telepliléskdzponti vegyes terlilet

Kézponti vegyes terllet

Kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi teriilet

Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Udulshazas tdulétertilet

Hétvégihazas tdul6terilet

Kilénleges kereskedelmi célu tertilet

Kilonleges intézmenyi teriilet >=10% beépitettseggel
Kulonleges intézményi terilet <10% beépitettséggel
Kulénleges honvédelmi teriilet

Kulénleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
Kulénleges varosuzemeltetési célokat szolgald kertészeti tertilet
Kilonleges kézlekedési tertilet

Altalanos kézlekedési terilet

Vasuti kézlekedési teriilet

Zoldtertilet

Egészséguigyi- turisztikai céli erdd

Védelmi céll erdé

Gazdasagi célu erdé

Mezbgazdasagi kertes teriilet

Mezégazdasagi altalanos teriilet

Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu terilet
Vizgazdalkodasi terilet

Meguilul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgald tertilet

Intézmények

Igazgatasi kdzpont
Oktatasi kdzpont- féiskola
Mivelddési kézpont
Egyhazi kézpont

[ Natura 2Q00!erill§1 : Korhaz
E=3 Exlege védett teriilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti terllet hatara Piac
77 Okolégiai halozat Vasarvaros
=3 Helyi jelentéségi vedett ill. védelemre javasolt Kirandul6 kézpont
természeti tertilet hatara Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Kornyezetvédelem Vadaspark
] Banyatelek teriilete Lovaglas
E==39 Veédotavolsagok Sportkézpont
=) Jelentésebb vizfolyas Szabadid8kozpont
@] Rekultivalandd terllet Strand
Termalkozpont
Kozlekedés Vidampark
Meglévo Tervezett Eménypark
emping
= Aulépélya"_ Szalloda
== Orszagos féut Temetd
E= Orszagos mellékut, teleptilési fout Kegyeleti park
E=  Gydjtoat Kilats

Egészséglgyi kézpont

1 Tavlati vasuti nyomvonal

T3 Szintbeni csomapont
@]  Kuldnszintd csomépont
(=1 Hid

=
=
=
=
E=3 [ Kiltertleti at
|
[Eem)
=]

Jelentésebb kézhasznalatl parkolohely

Egyéb tervi elemek

Teleptiléshatar
Beltertileti hatar

Vasuti palyaudvar
Vasltmegalld
(KN Replil5tér

) Utpajzs

Kozmiivek, hiradas

Autdbusz- palyaudvar

Tervezett belterlileti hatar
Varoskapu

Varosrész- kbzpont

Szintvonal

Gyogyhely

Gyogyhely vedéteriilete
Hidrogeolégiai védézona
Telepulésképvédelmi terllet hatara

TINEEL (mEEEBEHin

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezeldhely [ZZ  Kézmi elhelyezésére szolgalo terilet

Tavfitomii

7] Villamos allomas
Szennyviztisztitomd
[®7] Hiradastechnikai torony

A .....J12021. (... ....) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alasaval keésziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

% Telepiiléstervezés:
L Andras TT-15-0378 Végh Jozsef TT/15-0124

2021. novembher
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4 Alatamaszté munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat
1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mdédositas
nem érinti a szaktertletet.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
érinti a szakteriiletet az 2-es beavatkozasi ponton.

4, Koézmdvek Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
terlletfelhaszndlasi mad valtozas, a meghatarozé miszaki
infrastruktira sem valtozik.

7. Bioldgiai aktivitasi érték Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran terlletfelhasznaldsi méd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész

Ugyiratszam: FOEP/2665-16/2021.
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4.2 Telepiilésképi rendelettel 0Osszefligg6, a szabdlyozas kialakitasara vonatkozoé
észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhaza Megyei Jogu Viaros telepllésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elSirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerild teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti

valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.3 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre a médositas soran.

Ugyiratszam: FOEP/2665-16/2021.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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5 Szabdlyozasi médositasok

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének
..... /2021. (......) 6nkormanyzati
rendelete

.....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé6l6 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK XI. — 1 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szél6 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a
hozzd kapcsolédd egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszk6z6krél, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

Budapest Fvaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztély

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légligyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi Osztaly
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarigyi F6osztaly
Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rend6r-f6kapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 42.§ (6) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének megadasaval a kovetkezSket
rendeli el:

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz8 szabélyozasi tervlap mddositdsat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 1 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

2 §8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba és a kbvetkez6 napon hatélyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé Gigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozdan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2021. december

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési
ddntési szint

Telepilési
dontési szint

FELULETEK

HATARV
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PH300

NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési

Telepllesi

dontési szint | dontési szint

VONALAK

l.rend( kozlekedési célu kozterilet

Il.rend( kozlekedési célt kozterlilet

lL.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi céll kozterllet (zoldtera-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rendii vizgazdalkodasi céll kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rend(i nem kézlekedési céld kozteriilet (kéztér, csak belteriileten és kiil-
terileti beépitésre szant terlileten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (véddfasitas teriilete)

A véda- és korlatozasi teriiletek dsszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem telepllési dontési szint)

Kézosségi funkcidhoz kapesolddo zoldfelllet
Epitési hely *

A telek mélyfekvési teriilete, melyen a természetes novényéllomany megorzenda,
nem feltéltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Maemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet

NATURA 2000 terdlet

Okolégiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zsldfeliilet
Gyalogos tér diszburkolattal

Vasutteriilet

Gazdasagi rendeltetés(i erdd
Vizgazdalkodasi terlilet, nem k&zterilet
Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznalas

Tervezett belterilet hatara

Beépitésre széant terlilet hatéra kiltertleten

Sajatos eldirasok teriiletének hatara a teriilet sorszamaval
Eldvasarlasi joggal érintett terllet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védatertiletek hatara

Epitési svezetek, Bvezetek hatdra és jele (a szinek hatédra egyben dvezet-
hatar is, ilyenkor nem kertil kiilén jel6lésre az 6vezethatér)

Maemléki kornyezet hatara

Régészeti teriilet hatdra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettség telepllésszerkezet

Helyi védettségl telepiiléskép

Helyi védettségl temetd

Orszagos jelent(ségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti teriilet hatara

Helyi jelentoségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatér
Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszédgos érvény( jogszabélyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmdparkolé teriiletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmatarolé terliletének hatara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi elirds esetén beépitési szizalék megadasdval)

Terepszint feletti {koztertilet feletti) épitési hely

Tervezett szabdlyozasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elokert hatdra, ha az altalanos eléirasoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat

©® O OO O Helyijelentoségl védett, értékes fa, fasor

esseeenee Kozterilleti fasitas, telken beliili kotelezo zoldfelllet, ha fasor

77777777 Gépjarm( Ut tengelye (I. rendd kdzlekedési teriileteknél)

ce-eeeo Vegyes haszndlatd csillapitottill. korldtozott forgalmu gépjarmua Gt tengelye
ocooooo Onallévagy kijeldlt kerékparit tengelye

e e e e oo Ondllé gyaloglt tengelye ha az nem diszburkolaton van

= Szabalyozési szélesség
A Zajvédo fal
TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

1] Transzformator helye
n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé

javasolt utcai épitménymagasség

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
Gtvonalon van)

Szintbeni lt-vasiit keresztezodés
(9] Mélygarazs

Tervezett aluljéré (dontési szint nem telepiilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos Utvonalon van)

Kotelezéen megépitendd athaijto ill. atjaro

Tervezett arkad

* Megsziintetd jel
Gk
711765 A biclogiai akfivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd
(8)

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési eldiras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt
77777777 Tervezett telekhatar

Maganuit

Oldalsé telekhatdron valo Gsszeépités lehetésége (zartudvar)
Rekultivaciés teriilet hatara

Replilatér felszéllopalya tengelye

E— JelentSs véddteriiletet igénylo elektromos tavvezeték
=—% Jelentos vedoterliletet igénylo gazvezeték
(1) Meglévd toltdallomas helye

@ Kunhalom

Féldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Koteleza, amennyiben a szabalyozasi terlleten jelélt épitési telek hatarai nem valtoznak.
Viéltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tiszt dzni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLAS| HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Teleplilés kdzigazgatasi hatéra

2. BelterUleti hatar

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant teriilet hatara kiilterlileten

b. Epitési 6vezeteket, Gvezateket elvalaszts hatarvonal
6. Telekhatar

Mavi védelmi hatarvonalak

1. Mdemléki kérnyezet hatara

2. Helyi telepllési értékvédelmi terllet hatara
T4j- és természetvédelmi hatarvonal ak

1. Tajvédelmi korzet hatara

2. Orszagos természetvédelmi terllet hatéra
3. Helyi jelentaségl természetvadelmi terilat hatara

Ugyiratszam: FOEP/2665-16/2021.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Lh 215465 Epitési dvezetjele Ny

ragyhaza Megyel Jogi Viros
Polgarmesteri Hivatala

Ln  abetn aztjelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik teriilletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése
Beépitésre szant terlileten belll

Ln  nagyvérosias lakéz6na

Lk kisvérosias lakézéna

Lke kertvarosias lakozona

Lf falusias lakézéna

Vit telepiléskozpont vegyes zéna

Vk kdzponti vegyes zéna

Gk kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi zona

Gip zavar6 hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagizona

Ui Gdulshazas Gdildzéna

Uh  hétvégihazas udilozéna

Kke kilonleges kereskedelmi célu zona

Ki kiildnleges kézhasznalatt épitményi zéna a funkeid megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kbzhasznalata épitményi zéna a funkcio megjelolésével < 10% beépitettséggel
Kho kiildnleges honvédelmi zona

Kh  kilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zona

Kk  kildnleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

Kké kilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beliil

K@é altalanos kdzlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zéna

74 kdzpark zéna

Ev  védelmi rendeltetési erdczona

Ee egészségigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetés erdozéna
Eg gazdasagirendeltetési erdézona

Mk mezogazdasagi kertes zona

M3 mezdgazdasagi altalanos z6na

Mko korlatozott hasznalatu mezagazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kulonleges beépitésre nem szant terllet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
belvarosi

polgéarvarosi

mezovarosi

belsé kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NogkwNn =

Ln .X.... a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato
1. szabadonall6 - telepszeri
2. szabadonallé - dltalanos
3. oldalhataron allé
4. ikres
5. zartsor( - altalanos
6. zartsoru - keretes
0. adottsagtol fiiggden
X.Y,Z sajatos eloiras

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga

180 m2

450 m2

600 m2

720 m2

1000 m2

1500 m2

2500 m2

4000 m2

10000 m2

adottsagtol fliggoen

X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CORNDUIEWN=

Ln ....X. az otodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke

=< 5%

< 156%

< 20%

< 30%

< 40%

< 50%

< 60%

< 80%

< 100%

sajatos eldirasként meghatarozott

XOWNDURWN =

N

Y,

iy X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési Ovezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

ONOURWN—

adottsagoktdl filggden
X.Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

Gé- 2
T
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9. sz. melléklet a FOEP/11-24/2022. szadmu el6terjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

A0z kel Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK XII1./2021. — 3 teriilet

Eljaras tipusa:
Allami f6épitészi eljaras
Végsb szakmai véleményezési dokumentacio



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
9. sz. melléklet a FŐÉP/11-24/2022. számú előterjesztéshez
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ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Allami f6épitészi eljaras — Partnerségi véleményezési dokumentacié

Terv készito: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi Osztaly

Tervezok:

................................

eles Yelepiilésmérnok
TT/15-0378

Varosi f6épitész:
Kovacs Rita

varosi fGépitész

Tervez6 munkatarsak:

.....................................

Kovacs Rita Kukucska Zsolt

épitészmérndk okl. épitémérndk
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok

—_— Gl | . ‘ ™ A\
Tehdhis. o hdwio ‘L’k\a ..........
Telekfiné Bodi Maria Marias E
telepiilésmérnok telepiilésmérnék

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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Nyiregyhaza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.

- Allami f6épitészi eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio - 2
NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
Telepllésrendezési Tervének
- médositasahoz-
Allami f6épitészi eljaras — Végsé szakmai véleményezési dokumentacioé
Médositdsok XI1./2021.
Tartalomjegyzék
Lo EIBZIMENY ettt e e e ettt e e e et e e e e ttbae e e ebaeeaeabbaaeeaatateeaatbeaaeataaeeeataeeeeasraaaeans 6
1.1. Aterileten jelenleg hatalyban 1évé teleplilésrendezési eSzKOZOK........cccccveeeeiiiveeeecceeeecciieeeenns 6
1.2, AENBZEt tEIKEP oottt ettt ettt ettt ettt ettt et et enerenne 6
1.3, AtNEzeti tErkEP — KIVAZATOK.....c.oeeeeeeieeeeeeeeeeeeee ettt en et n et n e s 7
1.4,  MOdositassal Erintett TErlIETEK .....cocviiiiiiicie i s s 8
1.5.  Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa.......ccocceeiviieeiicciiec e 9
1.5.1. 1. Beavatkozasi pont - 1GrICE KOZ ......eeiveiveiieciiie ettt et s e e 9
1.5.2. 2. Beavatkozasi pont — Debreceni UtCa .......cccoecveeeicciiiie e 12
1.5.3. 3. Beavatkozadsi PONt - IMCS ...ttt bae s e rr e e e 15
2.  Beavatkozasi pONtok iSMEITELESE .....cccicciiiiiiieie e e e e e et e e e re s 19
3. Telepliilésszerkezeti MOAOSIEASOK........ciiiiiiiieieee e 22
A, AlGTAMASZEO MUNKAIESZ co..vviiiiiiiiiit ettt sttt ettt e sere e e ba e e b e e s e e e abeesabaesbtesssbeesnseeenanens 23
4.1, FOPItEszi NYIlatkOzZat.....c.ceiiciiee i et ae e e e anees 23
4.2. Kozlekedési alatdmaszté munkarész (3. Beavatkozasi pont) .......ccccceeecieeeeiciieeeecciiee s 24
4.3. Telepulésképi rendelettel 6sszefliggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek ... 26
4.4. Ujbeépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd nyilatkozat ...........cceeeveueveveeeeeeeeeeeens 27
5. SzabalyozAasi MOAOSITASOK .....c.eveeieeiiee et ettt e ae e e et e e e te e e e e b e e e e aneeas 28
5.1.  Hatalyban lévé helyi épitési szabdlyzat — valtozd bekezdések.........coouveveecciiiiiiiiiccieeee 28
5.2.  Tervezett helyi épitési szabalyzat — mddositd rendelet tervezet.........cooeeeeeveeeeccieeeeccieeeeenee, 28
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

118/2021. (XI1.14.) szdma
hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatinak
modositisarél és egységes szerkezetii szévegének megdllapitasarél sz6l6 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet mddositasara
(A rendezési terv mddositdsi kérelmeinek 2021. év december meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MIV Kozgyiilésének a 26/2019. (X11.20.) nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A madositasok az alabbi teriileteket érintik:

- Déli Ipari Park bévitése

- Nyugati elkeriilé ut Tiszavasvdri (it és Nyirsz6ldsi at kozétti szakaszanak modositdsa

- Nyiregyhdza-Oros - Napkor kerékpdrut fejlesztéséhez sziikséges I. rendl kozlekedési célt
kéztertilet hatdrdnak szélesitése

- grice kb6z, 12701/42 hrsz.-u ingatlan témbjének rajzi feldolgozasbdl eredd technikai hiba
Jjavitdsa

- A Debreceni ut menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-0 ingatlanok témbjének rajzi feldolgozdsbol
eredd technikai hiba javitdsa teriletfelhaszndldsi mod vdltozdssal

- Vasdtdllomds intermoddlis  dtszdlldkapcsolatainak  fejlesztéséhez  (IMCS)  kapcsolodo
szabdlyozdasi tervi modositds

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdasdnak
elkészitésérél intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatdrozott
egyeztetési eljaras lebonyolitasa utdn a terv médositasat Kozgylilésre terjessze elé.

ag

Tormassi Géza
a Bizottsag elridke

Felelds: Kovécs Rita varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2021. december 14.

Errél értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga

11/2022 (1.25) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjin
a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(MODOSITASOK XII./2021 — 3 teriilet, &llami f6épitészi eljaras)
A Bizottsdg
az alabbi folyamatban lévé rendezési terv mddositéds esetében:

- allami f6épitészi eljarasban MODOSITASOK XI1./2021 — 3 teriilet cim( mddositas -

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjén a
kornyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelGs szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5§.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazdsara megheszélést kell tartani az érintettekkel.
Nyiregyhaza, 2022. januar 25.

2 F

Tormadssi Géza
bizottsag elntke

Errd6l értesiilnek:

1.) a Kdzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kézgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

9 4 /2022.(1l. 22) szadmi
hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovihagyott helyi épitési
szabdlyzatanak médositasardl és egységes szerkezet( szovegének megallapitasarol szolo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz
szilkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(MODOSITASOK XI1./2021. - 3 teriilet, allami f6épitészi eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban lévé rendezési terv modositas esetében

- dllami féépitészi eljdrasban MODOSITASOK XI1./2021. néven 3 teriileten torténd mddositds -

a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet és az 546,/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan megtartott

lakossagi forumra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a mellékelt
kiertékelést elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztdlyt a tdrgyi rendezési terv mddositds eljardsanak tovabb
folytatasara.
Felelés: Kovécs Rita vérosi fGépitész

Hatérid6: folyamatos

Nyiregyhaza, 2022. februar 22.

27

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzé és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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1. El6zmény

Yo

A teriileten jelenleg hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok

e 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervének és leirasanak

elfogadasardl

21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

és Szabalyozasi tervének elfogadasardl

1.2.  Atnézeti térkép
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Atnézeti térkép — kivagatok

1. beavatkozasi pont - Igrice ko6z
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2. beavatkozasi pont - Debreceni utca
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1.4. Modositassal érintett teriiletek
Sor Megindité | Szelvé
s7Am hatdarozat ny- Tervezési teriiletek Modositas targya
szama szam
Igrice kb6z, 12701/42 hrsz.-0 ingatlan tombjének rajzi
feldolgozasbol eredd technikai hiba javitdsa: Az
1 118/2021. B5 C5 Igrice utca - Igrice koz eredeti  oldalhatdron  all6  beépitési mddra
: (x11.14.) ! - Igrice utca — vasut terllete visszadllitjuk a hatalyos, de nem valdés szabadonallé —
altalanos beépitési modot.
Lke 412443->Lke 413443
A Debreceni Ut menti 8237/9 és 8237/17 hrsz.-u
. . ingatlanok témbjének rajzi feldolgozasbdl eredd
Debreceni utca — vasuti terilet - e e L
118/2021. ) technikai hiba javitasa: az Egyéb ipari gazdasagi z6na
2. G5 Kulcsar utca - Csemete utca— . 1l , . . )
(x11.14.) . , , N (Ge) teriiletfelhaszndldsi mddot visszavéltoztatjuk
Tlnde utca altal hatérolt teriilet . ey s e
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonéra (Gk)
Ge 711966 - Gk 711966
Nvireevhaza. Széchenvi utca - A Vasutallomas intermodalis atszallékapcsolatainak
118/2021. . ,y &Y T v .. | fejlesztéséhez (IMCS) kapcsolodd szabdlyozasi tervi
3. F4 Arpad utca - Damjanich utca - vasut e . . e L
(x11.14.) moédositasa soran a szabalyozasi vonal kismértékd

teriilete altal hatarolt terilet

modositasa sziikséges.
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1.5. Helyszin, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1. 1. Beavatkozasi pont - Igrice koz

Nyiregyhdzdn a kilterilet — belteriilet hataran a Igrice utca - Igrice koz - Igrice utca — vasut terilete
altal hatarolt témbben helyezkedik el a tervezési terilet Séstohegy varosrészben

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza jelenlegi szabalyozasi tervének alapja 2005-ben készllt. Az Igrice kbz 12701/42 hrsz.-G
ingatlan tdmbjében 2005 6ta az oldalhataron allé beépitési mdd volt elSirva. Az ott elhelyezked6
ingatlanok nagy része oldalhataron all6 beépitési mdd szerint épiilt be lakéhazzal. 2010-ben technikai
hiba folytan a kilsé tervez6 cég éltal készitett rendezési tervi mddositasok soran a beépitési mod
szabadonallé - altalanosra valtozott mddositasi eljaras nélkil. Az eredeti oldalhataron allé beépitési
maodot visszadllitjuk. Ha a rajzi feldolgozasbdl eredd hiba javitasra kerdil, akkor a szabdlyozasi terv és a
valés dllapotok ismét 6sszhangba keriilnek.

Lke 412443 Lke 413443
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Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Lke 412443

Terulet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

szabadonallé - dltalanos

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 30%

Megengedett épitménymagassag 6,5m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kod Lke 413443

Terulet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

oldalhataron allé

Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 6,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terililetére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgylilés rendeletével jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban:

HESZ) 6. § (3) bekezdése értelmében:

»(3) Kertvdrosias lakézéna (Lke)

a)

b)
c)

d)

f)

g)

A teriilet jellemzéen alacsony lakslirliségti, dsszefiliggd kertes, legfeljebb egy éplilettébmeget képezd
és legfeljebb két (a 17 sajdtos elGirdsokkal rendelkezd Sostogyogyfiirdd teriiletén, az épitési évezeti
elGirdsok betartdsaval kivételesen hdrom) 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglalo,
tébbségében lako- épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga legfeljebb
5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elirdsok szerinti oldalhatdron

A terlileten
— legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet (a 17 sajdtos elirdsokkal rendelkez6 Sostogydgyfiirdé
helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen
— a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdld épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdlitato
épitmény
helyezhetd el.
A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a szomszédos
lakdtelek fel6li hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m széles savban
biztosithato.
A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladdé vendégszobaszamu éplilet,
szdlldshely szolgdltato épiilet és egyéb kdzbsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet.
A teriileten nem helyezhetd el a megengedett lakdsszamot meghaladd vendégszoba- szamu éplilet
és egyéb kbzdsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos eldirdsokkal rendelkezé
teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de legfeljebb nyolc szobdt
tartalmazo egyéb szdllashely is létesithetd az egyéb elSirdsok betartdsaval.
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h) A teriileten a zéndra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szadma az 6vezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek aranydban névekedhet.
Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi — a telken beliil — az épitési
helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozo eldirdsok betartdsdval, de egy épliletben
legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a rendeltetési
egységek szdma az 6vezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek ardnydban névekedhet.
Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi — a telken beliil — az épitési
helyen beliil — tébb épiilet is épitheté a vonatkozd elbirdsok betartdsdval, de egy épliletben

el6irasok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési egység helyezheté el.”
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1.5.2. 2. Beavatkozasi pont — Debreceni utca

Nyiregyhdaza belteriiletén a Debreceni utca — vasuti teriilet - Kulcsar utca - Csemete utca — Tlinde utca
altal hatarolt tertlet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terlilet a Déli Ipartelep
varosrészben.
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Nyiregyhaza jelenlegi szabalyozasi tervének alapja 2005-ben készilt. A Debreceni Ut melletti 8237/9
és 8237/17 hrsz.-G ingatlanokat érinté témbben 2005 6ta a Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona
(Gk) tertletfelhasznalasi mod volt elGirva. A tomb ingatlanjainak nagy része ezen teruletfelhasznalasi
maod szerint épllt be kereskedelmi éplettel (pl. a LIDL druhaz is).

2010-ben technikai hiba folytan a kiils6 tervez6 cég altal készitett rendezési tervi mddositdsok soran
a teriletfelhaszndldasi mod Egyéb ipari gazdasagi zénara (Ge) valtozott a szabdlyozasi tervben
modositasi eljaras nélkil, de a szerkezeti tervben tovabbra is Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
zéna (Gk) szerepel. Az eredeti Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna teriiletfelhasznalasi médot
visszaadllitjuk, egyéb el6irds nem valtozik. A rajzi feldolgozasbdl eredd hiba javitasra keriil, ezaltal a
szerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a valds allapotok ismét 6sszhangba keriilnek.

Ge 711966 - Gk 711966
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Teriiletfelhasznalas
el

55

55

@3

15 Telies Nagyvérosias lakoteriilet

1,2 Telies Kisvarosias lakoterilet

0,35 Telies Kertvarosias lakoteriilet

0,2 Részleges Falusias lakoterilet

0,9 Telies Telepuléskdzponti vegyes tertilet

1,1 Telies Kozponti vegyes teriilet

06 Telies i-, i tertilet

0,5 Teles Zavaro hatasu ipari gazdasagi tertilet

0,5 Telies Egyéb ipari gazdasagi teriilet

03 Telies Udiildhazas udiilterilet

0,15 Teljes Hétvégihazas Udulétertlet

0,6 Telies Kilonleges kereskedelmi célu tertilet

06 Teles Kilonleges intézményi teriilet >=10% beépitettséggel
0,05 Teljes Kilonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
0,2 Részleges Kiilénleges honvédelmi teriilet

0,01 Részleges Kuilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo terilet
0,15 Részleges Kiilonleges varostizemeltetési célokat szolgalo kertészeti tertlet
025 Telies Kiilénleges kozlekedeési teriilet

Altalanos kézlekedési teriilet
Vasuti kézlekedési terilet
Zoldterilet
Egészséglgyi- turisztikai célu erdd
Védelmi célu erdo
Gazdasagi célu erdé
Mezoégazdasagi kertes terilet
Mezdgazdaséagi altalanos teriilet

i korlatozott t
Vizgazdalkodasi teriilet
Megulul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé tertlet

0 tertlet

A tomb hatalyos szerkezeti terv kivonata

Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

Ge 711966

Terulet-felhasznalas

Egyéb ipari gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési maod

szabadonallo- telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret

10 000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%

Megengedett épitménymagassag

9,5-12,5 m (5 szint)

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Gk 711966

Terulet-felhasznalas

Egyéb ipari gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési maod

szabadonallo- telepszerd

Megengedett legkisebb telekméret

10 000 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség

50%

Megengedett épitménymagassag

9,5-12,5 m (5 szint)
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A HESZ 8. § (4) és (5) bekezdése értelmében:

»(4) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsaigot nem igényl6, jellemzGéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:
- egyhazi, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis intézmények,

c) meglévd épiiletek a b. pont szerinti funkcidkra nem alakithatok dt.

(5) Az 6vezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv, illetve a teriiletre
vonatkozo sajdtos eléirdsok madsképp nem rendelkeznek — az elGkert mélysége minimum 10,0 m.”

A HESZ 8. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) Kereskedelmi szolgdltaté zéna (Gk)
a) A zona a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlo épitmények
elhelyezésére kijelélt teriilet.
b) A teriileten
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi célu éplilet, gazdasdgi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi éplilet, parkolohdz, sportépitmény, tovabbd kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmény, egyéb kbzdsségi szdrakoztatd épiilet
helyezheté el.
c) A teriileten meglévé épliletek a kivételesen elhelyezhetd épiiletek funkcidi szerint is dtalakithatok.
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1.5.3. 3. Beavatkozasi pont - IMCS

Nyiregyhaza belteriiletén a Nagykorut dél-nyugati részén a Széchenyi utca - Arpad utca - Damjanich
utca - vasut terilete altal hatdrolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a vasitallomas kdzvetlen kdrnyezetében egy helyre
szeretné kézpontositani a jelentds kozlekedési infrastrukturat (helyi és helykozi autobusz kozlekedés,
normal nyomkoz(i vasuti és keskeny nyomkoz( vasuti kozlekedés, parkoldhdz). A projekt
megvaldsitasara allami beruhazasként van lehetGség, ezért a beruhazé-megrendel6 a Nemzeti
Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (1134 Budapest, VAci Ut 45. AB porta, a tovabbiakban: NIF Zrt.) lett, aki a
tervezési feladatokkal az UTIBER Kft.-t (1115 Budapest, Csdka utca 7-13.) bizta meg kodzbeszerzési
eljaras nyerteseként.

Magyarorszdg Kormanya a ,Nyiregyhdza Megyei Jogul Varos vasutallomds intermodalis
atszallékapcsolatainak fejlesztése és P+R parkoldk kialakitdsa a megyeszékhely vasuti elGvarosi
korzetében 1. Utem” cim{ projektet az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggé
kOzigazgatdsi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé
nyilvanitasardl szolé 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 3. Varosi kozlekedési
projektek 3.2.7. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségili kozlekedési
infrastruktura-beruhazassa mindgsitette.
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Az intermodalis csomdpont megvaldsithatdsagahoz sziikségessé valt a varos rendezési tervének a
maddositasa. Nyiregyhaza MJV Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga 93/2016.(V.24.) sz.
hatdrozataban jovdhagyta a rendezési terv mddositd eljards meginditdsat. A mddosité eljards
lefolytatdsa utan Nyiregyhaza MIJV Kozgy(ilése a 145/2021. (I1X.30.) KGY szamu hatédrozatéval
Nyiregyhaza MJV telepllésszerkezeti terv mdédositasat és 25/2021. (X.1.) 6nkormaényzati rendeletével
a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozasi tervlapok médositasat 2021. szeptemberében jovahagyta.
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Beavatkozés szakasz vége: 0+295.28
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Atnézeti helyszfnrajz — Tervezd: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csdka utca 7-13.)
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A moddositott szabalyozasi terv jévahagydsat kovetd tervegyeztetések sordn a szabalyozasi terv kis
mértékd moddositasa valt szikségessé ismét a tulajdonosi és fenntartasi viszonyok majdani
rendezéséhhez. A szabalyozasi terv és az engedélyezési tervdokumentacié ismét 6sszhangba kerdil.

Modositasok:

a.) A Kis Erng utcaval szemben |évé szervizut északi oldalan a gyalogkerékparut ivkorrekcidja miatt az
I. rend( kozlekedési teriilet (K64 1.) kis mértékben kiszélesedik.

b.) Az allomas épilet vasut fel6li oldalan az "A" peron feletti tet6nél az 6vezeti hatar kis mértékben
korrekciéra kerdl.

c.) A tervegyeztetések soran a taxi és K+R parkoldk helye valtozott, ami a szabalyozasi vonal kis
mértékii modositasat vonja maga utdn a tulajdonosi és fenntartdsi viszonyok majdani
rendezéséhhez.

d.) A Penny aruhaz megkozelitését szolgdlé magdnut behajtéjanak korrekcidja is szokséges a projekt
keretein belil, ehhez Il. rend(i kozlekedési célu kozteriletet kell kijeldIniink.

e.) A 2021. 6szén a kapott adatszolgaltatas soran a liftblokk épiiletek falanak konturjahoz igazitottuk
az épitési hely teriletét. Az épilet konturjanak tervezés soran torténd modositasa az épitési hely kis
mértékd északi irdnyban torténé megnodvekedését eredményezte.

f.) A 6705/13 hrsz.-U ingatlan legdélebbi nydlvanya a projektnek mar nem része, a kbzponti vegyes
zona (VKk) visszakeril a vasuti teriilethez.

g.) Az IMCS projekt véglegesedése soran a vsuti teriilet (KOk) és a kdzponti vegyes zéna (Vk) kdzotti
Ovezeti hatar kis mérték( pontositasara kertl sor a 6705/12 és 6705/15 hrsz.-U ingatlanoknal.

h.) A buszillomas hosszu tava parkoldteriletéhez kapcsolédd szervizit hatarvonal rendezése
érdekében a kdzpark (Z) zéna kisebb mértékd hatarrendezését érinti.

szabalyozasnal tervezett
rendezendd Uj szabalyozasi vonal
parkoloterilet

jardaburkalat

= / wok Lo \;
* h

et 2021. 12. — Tervezé: UTIBER KFT. (1115 Budapest, Csoka utca 7-13.)

Altalanos helyszinrajz részl

Az IMCS projekt 2021. szeptember 6-an 3779-29/2021. sz. hatarozatban kérnyezetvédelmi
engedélyt kapott.

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kéd KOa
Terilet-felhasznalas Altalanos kozlekedési zéna
Epitészeti karakter -
Epitési 6vezet kialakult-e -
Beépitési mod -
Megengedett legkisebb telekméret -
Megengedett legnagyobb beépitettség 5%
Megengedett épitménymagassag 7,5m

Tervezett szabdlyozas
Epitési 6vezeti kod Vk 700585
Terilet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna (Vk)
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési mod adottsagtol figgs
Megengedett legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 80%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
Legkisebb zoldfelllet 10%

A HESZ 7. § (2) bekezdése értelmében:

»(2) Kézponti vegyes zéna (Vk)
a) A teriilet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magdban foglalo kézponti igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A tertiileten elhelyezheté
ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato épiilet, egyéb
kézdsségi szorakoztato, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis
éplilet, sportépitmény, tébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolodo lizemanyagtélts, nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb) lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épliletben elhelyezett ésszes
lakdszint-teriilet nem lépi tul az éplilet 6sszes szintteriiletének 50%-dt.
c) A teriileten elhelyezhet6 éplileteken belil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlé lakds
engedélyezhetd.”

A HESZ 11. § (1) értelmében:

(1) Kbzuti kézlekedési zéna (KOd)
a) A kézuti kézlekedés céljara kijelélt teriilet.
b) A teriileten
1. az orszdgos és a helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok,
mélyparkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, viz- elvezetési rendszere,
kérnyezetvédelmi létesitmények, a kozmdivek és a hirkézlés épitményei, tovdbbd
2. a kézuti kézlekedést kiszolgald
- kézlekedési épitmények,
- kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiiletek,
- igazgatdsi épliletek,
- gazdasdgi célu épiiletek, azon beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo
lakdsok
helyezhetdk el.
c) Az elhelyezhetd épitményekhez énallo épitési telket kell kialakitani. A telken beliil a beépités nagysdga
legfeljebb 5% lehet. Az épitmények magassdga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben elGzetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegliek!)
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Modositasra kijelolt teriilet Moadositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Biologiai | Tervezett teriilethaszndlat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, Igrice utca - | Technikai hiba folytdn | — kivett beépitetlen | Kertvarosias 1,92 - Kertvarosias lakézéna (Lke) | 1,92 - Technikai hiba kijavitasa torténik
1. Igrice koz - Igrice utca — vasut | szabadonallé - altalanosra terllet lak6zdna (Lke)
terllete altal hatarolt teriilet. | valtozott az oldalhataron | kivett lakéh&z, udvar, Lke 413443
allé beépitési mdd, ezt | melléképilet és | Lke 412443
allitjuk vissza a szabdlyo- | gazdasagi éplilet
zasi terv és a valos allapo-
tok 6sszhangja érdekében
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A moédositds hatasara az tiresen all6 lakéingatlanok beépithet6vé valnak.
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
o Nem valtozik, hatdsa nincs.
-~ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis orokség megérzése:
e Nem valtozik, hatdsa nincs.
iy A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
P Nem valtozik, hatdsa nincs.
= A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Bke 7 ke [ Nem valtozik, hatasa nincs.
1134 S 13 Y, Megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem véltozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
ol X ho sl s Nem valtozik, hatasa nincs.
€. £ \ o ) S\ 1 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
124@ <\ A : \ X 3 X A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
7 9 B é \ \ o § , i g teriletet.
A Sl o g A T = Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
s BV - ' T Belteriileti mddositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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Madositasra kijelolt terilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai | Tervezett teriilethaszndlat, | Teriile Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mdédositas,
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi ovezet, HESZ t (ha) aktivitasi megjegyzés
t, 6vezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, Debreceni utca — | Technikai hiba folytan | kivett beépitetlen | Egyéb ipari | 4,914 - Kereskedelmi, szolgaltato | 4,914 - Technikai hiba kijavitasa torténik
vasuti terllet - Kulcsar utca - | Egyéb  ipari  gazdasagi teriilet gazdasagi gazdasagi zona (Gk) A tomb nagy része kereskedelmi
2 Csemete utca — Tunde utca | zénara (Ge) valtozott a | kivett beép. terllet zénara (Ge) épulettel épllt be (pl. a LIDL aruhaz
altal hatarolt terilet. Kereskedelmi, szolgdltatd | kivett élelmiszer- Gk 711966 is)
gazdasagi zona (Gk), ezt diszkont aruhdaz és | Ge 711966 A hatdlyos szerkezeti tervben
allitjuk vissza a szabalyo- kozforgalom Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
zasi terv és a valos allapo- szamara megnyitott z6na (Gk) szerepel, igy mddositasara
tok 6sszhangja érdekében maganut, parkoldk nincs szlikség
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A médositas hatasara az uresen all6 lakéingatlanok beépithet6vé valnak.
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
- Nem valtozik, hatdsa nincs.
IE / A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
. )ﬁ:{(t‘// . . Nem valtozik, hatdsa nincs.
7 413443 — '; Lke A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Lke 2‘«,41344 Nem véltozik, hatdsa nincs.
413443 ¢ ~w - — - = z o z
N a \8 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
:\ Nem valtozik, hatdsa nincs.
(il - @ » \ ’ - . P . ry 2
;'1‘3443 Lke i Lke @ \ Megfelel6 szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
~ e e D Nem vdltozik, hatdsa nincs.
111655" Laké- és munkakoriilmények:
/ Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
G A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
e ~ .
711966 | 711966 8 _ _ _ __ teriletet.
I, | ~|<£ Kérnyezet-, természet- és tajvédelem:
§ Belteriileti médositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasava

IH

,Készllt az allami alapadatok felhasznalasava

IH

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termo6fdlddel valo takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyoégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/11-20/2022.
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Modositasra kijelolt teriilet Madositas célja és targya Jelenlegi Hatalyos Teriilet Biologiai | Tervezett teriilethaszndlat, | Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozasi mddositas,
teriilethasznalat teriilethasznala (ha) aktivitasi ovezet, HESZ (ha) aktivitasi megjegyzés
t, ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza, Széchenyi utca - | az IMCS teriiletén | kivett autébusz palya- | Altaldnos 3,13 ha - Kozponti vegyes zdna (Vk) 3,13 - A szabalyozasi vonal kis mértéki
3. Arpad utca - Damjanich utca - | szilkséges a szabalyozasi udvar kozlekedési tervezési kiigazitdsa torténik, a kozlekedési
vasut terllete dltal hatdrolt | elemek kis mértékl | kivett kozterilet z6na (KO4) teriilet célu  kozterilet keresztmetszeti
terilet. modositasa a tervegyezte- | kivett vasuti terilet csokkenése nem éri el a 10%-ot a
tések soran modositasi helyen, és technikai hiba
kijavitasa torténik
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata AL SHEGUELE R
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
7 {/’ LK wz\:.zuw\wu lelepl“ltﬂg‘r‘845 ’\/, ;’La 15x:?%qoﬁoguquul Nem valtozik, hatdsa nincs.
VRN 8 e AN 0 SN e AN A A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
11885 ‘ 208 f‘p-‘ : Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
A vasutallomas kozvetlen kornyezetében egy helyre kozpontositédik a kozlekedési
infrastruktura, komfortosabba valik az atszallasi lehet6ség. A beruhdzasnak érdemi forgalom
vonzé hatdsa nem lesz.
Laké- és munkakoriilmények:
A munkdba jardshoz a kozlekedési lehetdségek konnyebbé vallnak.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
o Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd, ismert régészeti teriilet talalhaté a
91 terlleten. A foldmunkdk megkezdése el6tt az Orokségvédelmi hatdsaggal egyeztetni
E szlikséges. A tervez6 a hatdsaggal mar egyeztetett.
AW < Koérnyezet-, természet- és tajvédelem:
’%3004\“ o A tervezett modositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivd valtozast
N e Ry nem okoz. Az IMCS projekt 2021. szeptember 6-an 3779-29/2021. sz. hatarozatban
kornyezetvédelmi engedélyt kapott.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termé&folddel valé takarékos gazdalkodas:
//// \ Terméfold igénybevétele nem tdrténik.
,Készliilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa: . . . .
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
A teriileten mar meglévé er6forrasok kihasznalasara épllé fejlesztés torténik, ezért hatasa
nincs a terdletre.
Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

Az 1. beavatkozdsi pont esetében a beépitési mdéd valtoztatdsa szerkezeti terv mddositdst nem
igényel.

A 2. beavatkozasi pont esetében a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) pontja alapjan a
telepilésrendezési eszkoz egyeztetése allami fGépitészi eljards szerint torténhet, amennyiben a
telepilésrendezési eszkdz mddositasa eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl adédoé pontatlansag javitasa
érdekében torténik. A technikai hiba folytan 2010-ben a kiilsé tervezd cég altal egybeszerkesztett
szabalyozasi tervben a teriletfelhasznaldsi méd Egyéb ipari gazdasagi zona (Ge) jeldlést kapott ugy,
hogy nem tortént modosito eljaras az Ggyben. A szerkezeti terv nem valtozott, igy hatdrozathozatalra
nincs szikség a visszamddositas soran, a hatalyos szerkezeti terv a valds allapotoknak megfelel6en

Gk kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonat jeldl a teriletre.

A 3. beavatkozdsi pont esetében a Korm. rendelet 32. § (6a) pontja alapjan a telepulésrendezési
eszkoz egyeztetése allami fGépitészi eljards szerint torténhet, amennyiben a szabalyozasi vonal
vonalvezetése modosul Ugy, hogy a mddositas kovetkeztében a mar meglévé kozterilet szabdlyozasi
szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékl és a megmarado szabdlyozasi szélesség legaldbb
12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szlikségessé.

A fentiek alapjan a mddositasok nem teszik sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv leirasanak
madositasat és a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat

Ugyiratszam: FGEP/11-20/2022.
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Alatamaszté munkarész

7 7

4.1.F6épitészi nyilatkozat

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a

munkarész nem keriilet kidolgozasra, mivel a mdédositas
nem érinti a szakteriletet.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidbhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész kidolgozasra keriilt, mivel a mdédositas érinti a
szakteriletet a 3-as beavatkozasi ponton.

KozmUvek

Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteruletet.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a koradbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész nem keriilt kidolgozasra, mert nincs
terlletfelhaszndlasi mad valtozas, a meghatarozé miszaki
infrastruktira nyomvonala sem valtozik.

Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a mddositas
soran teriletfelhasznaldsi méd valtozas nem torténik, igy
Nyiregyhdza  koOzigazgatdsi teriletén a  bioldgiai
aktivitasérték nem valtozik.

Kovdacs Rita
varosi fGépitész
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4.2 Kozlekedési alatamaszté munkarész (3. Beavatkozasi pont)

A tervezett moddositasoknak nincsenek a teleplilés alapveté kozlekedési rendszerét befolyasold
hatasai. Nyiregyhdzan a Petdfi utca a belterileten haladd 2x2 forgalmi savos Nagykorut részét képezi.
A Magyar KozUt Nzrt. kezelésében all6 3317 jeld ut Allomds tér (Petdfi u.) 56+069.39 - 56+467.10 km
szelvények kozotti  szakaszan torténik a nyomvonal kismértékli modositasa, gyalogjarda —
kerékparut kiépitése a forgalom elvezetéséhez sziikséges 3+2 forgalmi savval.

5. Mélygarazs és felszini parkolék tervezése

A P+R parkold elhelyezésére mélygarazsi kialakitds tervezése mellett szlletett dontés.
Tervezési feladat 200 db gépjarmi elhelyezésének megtervezése, amelynek
megfeleldségét az allomas elétti tér és annak koérnyezetében biztositott parkolohelyszam
és az elveégzendd parkolasi meérleg alapjan igazolni kell. Az allomas épllet el6tti
nagymeéretl fak megtartasa javasolt. Az allomas el6tti tér déli oldalan a meglévdo MAV
Gzemi parkoldt legfeljebb 5 személygépkocsi parkolasara tovabbra is biztositani kell. A

A mélygarazs m(ikddése tekintetében a nem fizeté zemeltetési rendszert kell figyelembe
venni, de agy kell kialakitani, kilénosképpen a mélygarazs térszint alatti bejaratara, hogy
a fizetd Uzemelési rendszer késGbbi bevezetésének feltételei jelentds atépités nélkil
biztosithatd legyen. E tekintetben a késébb esetleg bevezetendd rendszer alépitményi
halézatat mindenekel6tt védécsévek elhelyezésének mélységéig meg kell tervezni.

Az Intermodalis csomdpont mélygarazsa a Penny Market druhaz és az Arany Janos utca
kozotti parkold Utra csatlakozo, Gjonnan tervezésre kerilé csomdponton keresztil, majd a
Pet6fi Sandor utca alatti kozuati alaguton at, rdmpan keleti irdnybdl torténé megkozelitését
kell megtervezni. A taxik és a K+R (Kiss and Ride) parkolot a Petéfi Sandor utca vasut
feldli oldalan parhuzamos parkolassal kell kialakitani.

A felszinen 7 db taxiparkoldhely, 5 db K+R parkoldhely, az allomas elbtti tér déli oldalan 2
db mozgassériilt parkoldhely kialakitasat kell megtervezni.

A felvételi épiilettdl északi iranyban legaldbb 12 db MAV és a tervezett hosszu idejl
autébusz taroldhely (meglévd autdbusz allomas) teriiletén 12 db VOLANBUSZ (zemi
parkolot kell tervezni.
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3317 j. 6sszekotd ut 2+3 forgalmi sav - egyoldalt gyalogos-kerékparos létesitmény
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) ca) pontja szerint a telepllésrendezési eszkoz
egyeztetése allami fGépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a telepllésrendezési eszkoz
modositdsa szabdlyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 médositdsa, vagy szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csdkken, vagy a
mar meglévd kozterllet szabdlyozdsi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb mértékl és a
megmaradod szabdlyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a teleplilésszerkezeti terv mddositdsat
nem teszi szlikségessé. Ezen jogszabalyi hivatkozas alapjan az IMCS terlletén belil az a.), c.) és a d.)
kozteriileti modositds allami f6épitészi eljarasban lefolytathatd.

2,4/32,1=0,075 - 7,5%

Tehat a meglévé kozteriilet szabalyozasi
szélességének csokkentése 10%-nal
kisebb mértékd.

ARQ!

Az IMCS-hez kapcsoléddan 2021. &szén lefolytatott szabalyozasi terv mddositd eljaras soran a vasuti
teriilet (KOk) - Kdzponti vegyes zéna (Vk) hataran lévé dvezeti hatér kialakitasa az dllomas épiiletnél
az épllet falahoz és hozza kapcsolodo felépitmény konturjahoz tértént. Az Uj alaptérképen szemmel
lathatdan az Ovezeti hatart meghatdrozdé vonal megvaltozott, ezért lekdvetjlik az ingatlanhatart. A
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) b) pontja szerint elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbdl,
méretaranybdl addédd pontatlansdg javitasa érdekében torténé modositas allami féépitészi
eljarasban toérténhet, igy a b.) és f.) mddositasunk is.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) cc) pontja szerint épitési hely, épitési hatarvonal vagy
épitési vonal mddositasa fGépitészi eljarasban torténhet, igy az e.) modositasunk is.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6a) cb) pontja szerint dvezet, épitési Gvezet hataranak a
modositasa (amely a telepilésszerkezeti terv mddositdsdt nem teszi szlikségessé) f&épitészi
eljarasban toérténhet, igy az g.) és h.) modositasunk is.
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4.3.Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogl Vdaros teleplilésképi védelmérdl szélo
31/2017.(X.27.) o©6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott teleptilésképi elGirasok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld telepiilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatadlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.4.Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szdant teriilet csatlakozik a
meglévd teleplilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévé
teleplilési terilethez.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem
okozza a kiilbnbézé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenévését, és

A tervezési teriilet sem, igy az Uj beépitésre szant
terlilet sem hataros szomszéd telepiléssel, igy nem
okoznak beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén belil az uj
beépitésre szant, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetlenil az érintett terilet mellett taldlhato, annak a
szabalyozandd terilet hatdranak valtozasabodl eredd
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhatd kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé,
azonos rendeltetésu teriilethez, kijel6lése a
kozigazgatasi tertileten egyéb helyen értelmetlen és
felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijellése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a
z6ldteriilet vagy véderd6 kijelélése az Uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepliilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijelélini.

A teriiletndvekmény cca. 191 m?, az erre szamitott
minimum zéldterilet alkalmatlan (cca. 9,55 m?) a
funkcidjanak betoltésére, 6nallo 6vezetként torténd
kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borszl6 termébhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lzemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt tertiletté.

A moddositassal érintett terilet nem esik a borsz616
termé6helyi kataszter I-1l. osztdlyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges  mez6gazdasdgi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A moddositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
GyUmolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.

Esetiinkben a kozlekedési célu kdzterllet menti szabalyozasi vonal véaltozasa miatt keletkezik 191 m

2

Uj beépitésre szant terilet, igy bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsanak igazoldsa nem

1 7

szliikséges (419/2021. (VII. 15.) Korm. r. 18. § (1) bekezdése), az orszagos f6épitészi nyilatkozat
megkérése nem sziikséges (Etv. 8.§ (2a) bekezdése).
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5. Szabalyozasi modositasok

O TN R SN Yo

5.1. Hatdlyban lévé helyi épitési szabalyzat — valtozé bekezdések

.....

....

RENDELET-TERVEZET

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgytilésének

..... /2021. (......) 6nkormanyzati
rendelete

,,,,,

maodositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK XI1./2021. — 3 teriilet, allami féépitészi eljaras)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése

a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szold 27/2021.
(1.29.) Korm. rendelet alapjan kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrél és a
hozzd kapcsolédo egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4)
bekezdésében és az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B.
§ (2) bekezdés b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszk6z6krél, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. § (4)
bekezdése alapjan Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitésze zaré szakmai
véleményének megadasaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

I. Modosito rendelkezések

1.§. A Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
moddositasardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitdsardl szolé 21/2007. (VI1.12)
dnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Or.) 1. szdmu mellékletét képz8 szabdlyozasi
tervlapok maédositasat jelen rendelet 1. melléklete szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.
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Il. Zaré rendelkezések

2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdveté napon |ép hatalyba és a kovetkezd napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kovet6en induld ligyekben alkalmazni kell.

77 _ 1

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem biralt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb

77

elGirasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2022.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fG6jegyz6

Ugyiratszam: FGEP/11-20/2022.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



30

Nyiregyhaza MJV Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa — XI1./2021.
- Allami F&épitészi eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio -

KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepiilési
dontési szint

Telepiilési
dontési szint

FELULETEK
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NYIiREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA

Nem telepiilési
dantési szint

L.rendl kazlekedési céld kozterilet

Telepillési
dontési szint

VONALAK
Il.rend( kozlekedési célu kozterdlet Tervezett szabalyozési vonal
l.rend( nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozteriilet (zdldteri- oooooo Valtoztatasi tilalom
let, egészségligyi és véderdd) i
- . PEPP. . PR . e Epitési vonal
l.rend( vizgazdalkodasi céli kozterilet - vizfellilet és szarazulat i
L Epuletsarok helye

Il.rend(i nem kozlekedési célu kézterilet (koztér, csak belteriileten és kil-
terileti beépitésre szant teruleten beldl)

Telken beliili kotelezd zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont teriilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirdsokbdl kovetkezik, nem teleplilési dontési szint)

Ko6zosségi funkcidohoz kapcsolédé zoldfeliilet
Epitési hely *

A telek mélyfekvési tertilete, melyen a természetes novényallomény megdrzendo,
nem feltoltheto, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépitheto

Muaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épllet

NATURA 2000 teriilet
Okolégiai halézat
Helyi védelem alatt all6 zéldfeliilet

Gyalogos tér diszburkolattal

Elékert hatara, ha az ltaldnos eléirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt allé homlokzat
Helyi jelentdségi védett, értékes fa, fasor

Kozterileti fasitas, telken beldli kotelezo zoldfelllet, ha fasor

Gépjarma ut tengelye (I. rendid kézlekedési tertileteknél)

Vegyes hasznélati csillapitott ill. korlatozott forgalmi gépjarma ut tengelye

[oNeleReRoNo}

Onallé vagy kijeldlt kerékpart tengelye

e ¢ o s e e Onallé gyaloglt tengelye, ha az nem diszburkolaton van

22 Szabalyozasi szélesség
Mwwwww - Zajvedo fal
TeTt Tt Tt Telektombre vonatkozéan telekalakitasi terv készitend6

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

[1r] Transzformator helye
n4 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozd

javasolt utcai épitménymagassag

» a 2 A Tervezett hid {dontési szint nem telepulési, ha a hid szamozott orszagos
Vasuttertlet — e \itvonalon van)
Gazdasagi rendeltetést erds 2] [ Szintbeni tit-vasit keresztezédés

Vizgazdélkodasi teriilet, nem kozteriilet
Tiizfalasan csatlakoztathato oldalszarnyak

Tobbszintes teriletfelhasznélas

HATARVONALAK

MK MK MK MK

RRRRRR

TTTTT

TtTtTt Tt

He

hda-dad A-4-d

——
EEEEEN
EEEEEEE

000000

92 9% 8% 92 5%
vk vk vk vk vk

tetteet

ht ht ht ht ht

G150 (G...}

PH300

© Mélygaréazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljéré szémozott
orszégos Utvonalon van)

Kotelezoen megépitendd &thajté ill. atjard

Tervezett arkad

* Megsziinteto jel
Gk
Tervezett belterilet hatara 711765 A biclagiai aktivitasérték telken beliil, ill a szomszédos kozterileteken potlandd
(8)

Beépitésre szant teriilet hatéra kilterileten

Sajatos eldirasok tertiletének hatdra a terilet sorszamaval
El6vésarlasi joggal érintett tertilet hatara

Varoskapu zéna hatéra

Védoteriletek hatéra

Epitési 6vezetek, bvezetek hatara és jele (a szinek hatéra egyben dvezet-
hatér is, ilyenkor nem kerdil kilon jeldlésre az dvezethatéar)

Maemléki kérnyezet hatara

Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)

Helyi védettségl telepulésszerkezet

Helyi védettségu teleplléskép

Helyi védettség( temetd

Orszagos jelent(iségo természetvédelmi terlilet (ex lege védett)
Természeti terilet hatéra

Helyi jelentdségl védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terilet hatér
Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatara

Banyatelek hatara (orszagos érvény( jogszabélyok szerint)

Jelentds szintbeli gépjarmuparkold teriiletének hatara gépjarmaszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitarolé teriiletének hatéra gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

Parkoléhaz gépjarmiszammal
Terepszint alatti épitési hely (egyedi el§irds esetén beépitési szazalék megaddsaval)

Terepszint feletti (kozterilet feletti) épitési hely

MEGJEGYZES:

TAJEKOZTAT() RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozasi eliras)

ANAAAAAAA Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

77777777 Tervezett telekhatar

Ij Maganut

AVAVAVAN Oldalso telekhataron val6 osszeépités lehetésége (zartudvar)

Rekultivacios tertilet hatara

ReplilGtér felszallopélya tengelye

E—— Jelentos védateriletet igénylo elektromos tavvezeték
f——% Jelentos vedateriletet igénylo gazvezetek
(1) Meglévo toltoallomas helye

Kunhalom

Foldhivatali alaptérképen nem szerepld éplilet

* Kotelezd, amennyiben a szabalyozési terlileten jelolt épitési telek hatérai nem véltoznak.
Véltozas esetén az épitési hely hatarait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA {(FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepllés kézigazgatési hatara

2. Belterileti hatér

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant terllet hatara kllterlleten

5. Epitési dvezeteket, 6vezeteket alvalasztd hatarvonal
6. Telekhatar

Mdvi védelmi hatarvonalak
1. Mlemléki kérnyezeat hatara
2. Helyi telepUlési értékvédelmi terlilet hatara

T&j- és természetvédelmi hatarvonalak
1. Tajvédelmi korzet hatéra
2. Orszagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelentaségl termaszetvédelmi terulet hatara

NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési ovezet jele

regyhaza Megyei Jogi Véros
Puigimaster Hvalaia

Ln  abet( azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési z6naba esik (melyik terliletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten belal

Ln  nagyvarosias lakézéna

Lk kisvarosias lak6zona

Lke kertvarosias lakézona

Lf falusias lakozona

Vt  telepliléskdzpont vegyes zdna

Vk kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna

Gip zavaro hatasu ipari gazdasagi zona

Ge egyéb ipari gazdasagi zona

Uii  GOdilshézas iduldzéna

Uh  hétvégihazas Udiilozéna

kulonleges kereskedelmi céld zona

Ki killénleges kbzhasznalata épitményi zéna a funkeié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  klldnleges kdzhasznalat épitményi zéna a funkcié megjeldlésével < 10% beépitettséggel
kulénleges honvédelmi zéna

Kh  kilonleges hulladék elhelyezésére szolgala zéna

Kk  kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zéna

5 kilonleges kozlekedési zéna

Beépitésre nem szant terlileten beliil

KQa altalanos kozlekedési zéna

KOk vasuti kozlekedési zona

74 kazpark zéna

Ev  védelmirendeltetési erddzéna

Ee egészségiigyi, szocidlis, turisztikai rendeltetési erddzéna
Eg gazdasagi rendeltetésa erdGzona

Mk mezbégazdasagi kertes zona

Ma mezégazdasagi altalanos z6na

Mke korlatozott hasznalatii mezGgazdasagi zéna
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kulonleges beépitésre nem szant terilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezavarosi

belso kertségi

kiils6 kertségi

tanyabokros

egyéb

NOARON

Ln .X....a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési ovezet kialakult vagy nem kialakult kategoriaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X... a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési bvezetben milyen beépitési mad alkalmazhato
szabadonalls - telepszera

szabadonallé - altalanos

oldalhataren allé

ikres

zartsor(i - &ltalanos

zartsor(i - keretes

0. adottsagtol fliggoen

X.Y,Z sajatos eldiras

DBy

Ln ...X.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Svezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
180 m2
450 m2
600 m2
720m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtél fuggden
X.Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

CouNOOEWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=< 5%

=< 15%
20%
30%
40%
50%
< 60%

=< 80%

=< 100%
Y.Z sajatos eldirasként meghatarozott

ANNA

XewNonrwNn=

Ln .....X a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag

adottsagoktél filggden
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

Ln 2154X5(B)

Sajatos épitési ovezet jele, a zardjelbe tett betl a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

Készult az allami alapadatok felhasznaldsaval
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1. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”
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Nyiregyhdza, IMCS - Vdltozdsi terviap

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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