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Tisztelt Kozgyiilés!

Nyiregyhaza MIJV Onkormanyzata a 46/2020. (I11.26.) sz. hatdrozataval fogadta el a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégigrol és a
telepiilésrendezési eszko6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) c) pontja
alapjan az 6nkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithaté teriileteket, koztik a
jelen szabalyozasi tervi médositasainkat. Ezeken a terileteken vagy gazdasagélénkitd ujraindito
palyazati forras felhasznalasaval munkahely teremtd beruhdzdsokhoz kapcsoldéddan, vagy
palyazati forrasu turisztikai célu fejlesztésekhez kapcsoldddéan modositana a varos a rendezési
tervet. A Korm. rendelet 32.§ (6) és (6a) bekezdése alapjan a rendezési terv modosito eljaras a
targyalasos eljaras szabalyai szerint lefolytathato.

A mddositd eljaras MODOSITASOK Ill. — 2020. néven 3 beavatkozasi teriiletre vonatkozdan 2020.
juniusaban FOEP/558-2/2020. ligyiratszamon indult. A 218/2009. {X. 6.) Korm. rendelet alapjan
az adatszolgaltatas kérés megtortént. A 2/2005. (. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
kornyezeti vizsgdlat szikségességér6l a jogszabalyban meghatdrozott szervek véleményét
megkértik FOEP/558-3/2020. lgyiratszamon. A megkérdezett kérnyezet védelméért felelds
szakigazgatasi szervek nem tartottdk szikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését.
Nyiregyhdza MIV Kozgyllése Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga atruhazott
hataskdrében a beérkezett vélemények, észrevételek ismeretében 98/2020. (VIL21.} sz.
hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgdlat elkészittetését.

Az 3 teriletre a Korm. rendelet 29.§-a és 29/A.§-a, valamint a Nyiregyhaza MJV partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szold 10/2017. (11.24.) onkormanyzati rendelete alapjan a teljes kord
nyilvanossag biztositasanak érdekében 2020. julius 9-én lakossagi forumot tartottunk és ezutan
partnerségi egyeztetést hajtottunk végre. A partnerségi egyeztetés soran nem fogalmazédott
meg ellenvélemény.

A 26/2019. (XU.20.) o6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.9. pontja szerint a
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi  Bizottsag atruhdzott hataskorében dont a
teleplilésrendezési eszkozOk partnerségi egyeztetési eljarasainal a beérkezett vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl. A Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag
atruhazott hataskorében 99/2020. (VII.21.) sz. hatarozatdban elfogadta a beérkezett
véleményeket.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban az Allami F&épitész 2020. augusztus 31-re egyeztets
targyaldst kezdeményezett, melynek eredményeként SZ/4AF/00144/2020. szamu zaré szakmai
véleményét megadta. (Ldsd 7. sz. melléklet!) Az Allami FGépitész a telepiilésrendezési eszkozok 3
teriiletre vonatkozd mdédositasat nem kifogasolta.

Masik jovahagyasra elGterjesztett rendezési terv mddositd eljarasunk négy 2019-ben indult de
id6kozben azonos eljarasi szakaszaba ér§ egyszer(isitett moédosito eljarasbol 6sszevont 10
teriiletre vonatkozik. Ezen mddositasaink esetében a telepiilésszerkezetet meghatarozo mdszaki
infrastruktdra féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik, nem
torténik z0ld, vizgazddlkodasi, erdd- és természetkézeli terilet megszintetése.

2019. évben a targyi modositasok elGzetes tajékoztatasi szakasza lezajlott, lakosséagi forumokat
tartottunk hozzajuk. A kilonbozé eljardsokhoz kapcsoldddan Nyiregyhdaza MIV Kozgylilése
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Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga atruhadzott hatdskérében a beérkezett
vélemények, észrevételek ismeretében 84/2019. (v.28.), 113/2019. (1X.10.), 15/2020. (II.4.) és
84/2020. (VI.22.) sz. hatarozatdban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat
elkészittetését.

A 4 eljagrds 10 beavatkozasi ponton 2020-ban 6sszevonasra kerilt a FOEP/561/2020.
ugyiratszamon és a véleményezési szakaszaval folytatdédott 2020. juniusaban. A véleményezési
szakaszban beérkezett észrevételeket, javaslatokat kiértékeltilk, a Korm. rendelet 39. § (2)
bekezdése alapjan Nyiregyhdza MJV Kozgylilése a kiértékelést 81/2020. (VI.25.) sz
hatdrozatdban elfogadta. A partnerségi egyeztetés lezajlott, a Varosstratégiai és
Koérnyezetvédelmi Bizottsdg atruhazott hatdskorében 85/2020. (VI.22.) sz. hatarozataban
elfogadta a beérkezett véleményeket.

2020. augusztusaban Allami Féépitész Ur zaré szakmai véleményét megkértiik. Allami F&épitész
Ur a Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése alapjan a benyujtott dokumentdcid tartalmara és a
benne szereplé ellentmondasok tisztazasa érdekében egyeztetd targyalast kezdeményezett,
melynek eredményeként a 4. beavatkozasi pont javaslatait atdolgoztuk, az 5. beavatkozasi pont
maodositdsi javaslatai a részletesebb vizsgdlat érdekében elhalasztasra keriiltek.

Tajekoztatasul kozdljik, hogy az 6sszevont 10 teriiletben talalhato olyan maodositasi javaslat,
aminél Uj beépitésre szant teriilet alakul ki. Az 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2a) alapjan: "Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld telepiilésrendezési eszk6z készitése vagy modositdsa
esetén az allami féépitész a zdrd szakmai véleményezés sordn a teleplilésrendezési eszkdz
tervezetét véleményezésre megkiildi az orszdgos féépitésznek. Az orszdgos féépitész 15 napon
beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatdridé jogveszté. A zdrd szakmai vélemény kiadasdra
meghatdrozott hatdridébe nem szamit bele az orszdgos fdépitész nyilatkozatanak kiaddsdra
rendelkezésre allé 15 napos hatdridé." Az Allami F6épitészi Iroda részérél a megkeresés 2020.
szeptember 16-an ment ki az orszagos fGépitész felé, vélaszat 2020. oktdber 1-jéig varjuk az
Allami F8épitész zaré szakmai véleményének megadasahoz.

A tdrgyaldsos eljarasos 3 terlilet és az egyszerisitett eljarasos dsszevont 10 teriilet mddositasi
javaslatai szikségessé teszik a telepiilésszerkezeti terv modositasat is. Ez hatarozattal
jovahagyando munkarész, a két eljarashoz kiilon-kiilén hatarozat jdvahagyasat kezdeményezziik.
(Lasd 1. es 2. sz. melléklet!)

A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szoveges része is mddosul. A szabdlyozasi tervlapok a
modositasi teriiletekre vonatkozdan véltoznak, ezeket a rajzi munkarészeket a véleményezési
dokumentacioval az el6terjesztéshez mellékeljik. (Ldsd 5. és 6. sz. melléklet!) A kilénbozé
fejezetek csak a modosuld rajzi részeket tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast
kovetSen kerlilnek dokumentalasra. A szabdlyozdsi tervlapok valtozasai rendelettel
jovahagyandé munkarészek. Mivel az dsszevont 10 teriiletre vonatkozdan még nem érkezett
meg a jovahagyhatdsag elSfeltételeként az Allami Féépitész zard szakmai véleménye, ezért a
rendeletiink elfogaddsahoz két alternativat terjesztiink el6. Az 4a. sz. melléklet szerinti rendelet-
tervezet akkor fogadhatd el, ha a kozgyfilési lilés napjaig megérkezik az Osszevont 10 teriletre
vonatkozo allami fGépitészi zard szakmai vélemény. Az 4b. sz. melléklet szerinti rendelet-
tervezet akkor fogadhatd el, ha a kozgylilési (lés napjaig nem érkezik meg az Gsszevont 10
terlletre vonatkozo allami fGépitészi zard szakmai vélemény. (Ldsd 3., 4a. és 4b. sz. melléklet!)
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Tajékoztatasul kozoljik, hogy a Korm. rendelet 43.§8-a alapjan a telepilésrendezési eszkozok a
targyalasos eljaras esetén az elfogadast koveté napon lépnek hatédlyba, az egyszersitett eljaras
esetén az elfogadastdl szamitott 15. napon |épnek hatdlyba.

Kérem T. Kozgylilést, hogy az elSterjesztést megtargyalva a Korm. rendelet 43.§ alapjan és a KGY
rendeletben elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabdlyzat alapjan a mellékelt hatarozat
tervezetek és rendelet tervezet jovahagyasaval dontését meghozni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020. szeptember 23.

Tisztelettel:

Kovacs Rita
varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu elSterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2020. (X.1.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold tobbszér mdédositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- az 5/2020. (IV.28.)/KGY szamu hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi
leirdst az alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/558/2020.
torzsszamu, 3 beavatkozdsi pontra vonatkozod tervét figyelembe véve a vdaros kozigazgatasi
terlletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének mddositdsat a mellékelt telepiilésszerkezeti
terv szerint jévahagyja.

Nyiregyhaza, 2020.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezetdi



Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkorményzata Polgdrmesterének
..... /2020. (X.1.) szdmu hatarozatanak 1. melléklete

A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak
Teleplilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras mddositasanak jovahagyasarol széld
..... /2020. (X.1.) szamu 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:
JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa

Ssz. A B C

1. az 5/2020. (Iv.28.) KGY hatdrozattal | létre jott és rogzitett bioldgiai
jovahagyott O6nkormdnyzati | aktivitdsérték valtozds tébblet értéke
mdodositdssal  végrehajtott  teriilet-
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr +6.182
terlileti mértékegységre szamitott) !
- Rendezési terv mddositdsa az
Orokésféldi  gorégkatolikus — templom
mogotti terlileten és csereteriileten -

2. | A..../2020. (X.1.) szdmu 6nkormdnyzati | a biolégiai aktivitdsérték mddositds 22851
modosité  hatdrozattal végrehajtott | el6tti kiinduld érték g

3. teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds 432229
(hektar teriileti meértékegységre | utdni zaré érték ’

4. | szdmitott) létre jott és rdégzitendS bioldgiai

T + 15,560
aktivitdsérték vdltozds értéke




Nyiregyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Polgdrmesterének
...../2020. (X.1.) szdmU hatarozatanak 2. melléklete
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2. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu elbterjesztéshez

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2020. (X.1.) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras
modositasanak jovahagyasara

A kozgyiilés

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold tobbszér mdédositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény 9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- az 5/2020. (IV.28.)/KGY szamu hatarozattal mddositott és kiegészitett telepiilésszerkezeti tervi
leirdst az alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhdza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak FGépitészi Osztalya &ltal készitett FOEP/561/2020.
torzsszamu, Osszevont 10 beavatkozdsi pontra vonatkozd tervét figyelembe véve a varos
kozigazgatdsi teriiletére elfogadott teleplilésszerkezeti tervének mddositdsat a mellékelt
teleplilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhaza, 2020.

Dr. Kovacs Ferenc Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsG szervezeti egységeinek vezetGi



Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkorményzata Polgdrmesterének
..... /2020. (X.1.) szdmu hatarozatanak 1. melléklete

A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak
Teleplilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras mddositasanak jovahagyasarol széld
..... /2020. (X.1.) szamu 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:
JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa

Ssz. A B C
1. a ... /2020. (X.1.) szamu hatdrozattal | létre jott és rogzitett bioldgiai
jovahagyott 6nkormdnyzati | aktivitdsérték valtozds tébblet értéke

mdadositdssal  végrehajtott  teriilet-
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
terlileti mértékegységre szamitott) + 15,560
- Rendezési terv mddositdsa
MODOSITASOK Ill. — 2020. néven 3
beavatkozdsi ponton targyaldsos
eljdrdsban

2. |A .. /2020. (...) szdmu 6nkormdnyzati | a biolégiai aktivitdsérték modositds

modosité  hatdrozattal végrehajtott | el6tti kiinduld érték -0,737
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték mddositds +0.136
(hektar teriileti mértékegységre | utdni zdré érték !
4. | szdmitott) létre jott és rdégzitendS bioldgiai
- Rendezési terv mddositdsa | aktivitdsérték vdltozds értéke
MODOSITASOK IV. — 2020. néven 10 + 14,959

beavatkozdsi ponton  egyszerdlisitett
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NYIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
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3. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu elSterjesztéshez

TAJEKOZTATO Az ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

....

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak médositasardl és egységes szerkezet(i
sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) dnkormanyzati rendelet médositasanak jévahagyasara

(Rendezési terv mddositasa 3 terileten targyalasos eljarasban és 6sszevont 10 teriileten egyszer(sitett eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiillonosen

Tarsadalmi, gazdasagi Koltségvetési hatas: Kérnyezeti, egészségiigyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasol6 hatas:
A maddositasokat kévetéen | Onkormanyzatra Nincs Nincs Tisztazhatdak egyes épitési anomaliak

megteremthetd a szabalyozasi terv és | gyakorolt hatdsa nincs
a valés teriletfelhaszndldsok kozotti
0sszhang. A mddositasokat kévet6en
a tulajdonosok elvégezhetik a
tervezett fejlesztéseket.

A rendelet megalkotasa sziikséges, mert: a modositas sordn a kialakult allapot és a valds tervezett felhasznalds 6sszhangba
kerdl.
A rendelet megalkotasanak elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: A varosfejlesztési vagy magan fejlesztési elképzelések nem teljesithetGek.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénzligyi:
Rendelkezésre all. Adott. Adott Adott.
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4a. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szdmu el8terjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /..... (-.....) onkormanyzati
rendelete

'''''

maodositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jévahagyasarol

(Rendezési terv mddositasa 3 teriileten targyalasos eljarasban
és Osszevont 10 teriileten egyszerdsitett eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és
a telepiilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2), 42. § (4) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami F6épitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag
Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kézlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiigyi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly
Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foéldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrartgyi F6osztaly
Erdéfellgyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly



Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos TisztifGorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezket rendeli
el:

. Médosito rendelkezések

/////

és egységes szerkezetl sz6vegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (V1.12) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or) 10. § (2) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések |épnek:

,10. § (2) Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)
a) Az épitési 6vezet terliletén elhelyezhetbek:
aa) kiilénleges célokat szolgald kézhaszndlatu épitmények, és egyéb, helyi sajatossdgot hordozo
kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szorakoztatdsi-vendégldtdsi, az alapvetd
rendeltetéshez kapcsoldodo kiegészité gyodgy-, és egészséqligyi szolgdltatd Iétesitmények,
kivéve ha egyedi teriileti lehatdrolds mdsként nem rendelkezik.

ab) A Blaha Lujza sétdny — Kemecseij Ut — SOstoi ut - Szindbdd sétdny dltal hatdrolt teriileten beliil
a helyi sajdtossagot hordozd kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szdrakoztatdsi-
vendéglatdsi, szdlldshely szolgdltato épitmények helyezhetéek el. Szdlldshely szolgdltato
épitmények elhelyezése esetén dllattarto éplilettsl, dllatkifutotél min. 5,0 méteres
védétavolsag tartando.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkciondlis
egységet képezs épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miik6déséhez sziikséges egyéb
mégsem kerlilt régzitésre az elhelyezhetd épitmény, épitmény-csoport, ugy abban az esetben
jelen bekezdés a) pontjdban régzitettek az érvényesek.

c) A szabdlyozdsi terv az egyes 6vezetbe tartozd ingatlanokon beliil eltéré kizdrdlagos haszndlatot
is és azok kialakitdsdnak feltételeit, mddjdt, helyét is r6gzithet és rendeltetést is meghatdrozhat.

d) A szabdlyozdsi terven jellt kizdrdlagos haszndlatu kézforgalom elél el nem zdrhato teriileteket
elkeriteni nem lehet, de rdjuk a k6zhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi rendelet szerinti
haszndlat mddja alkalmazando.

e) Sportoldsi, szabadidds célu létesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezheté maximum 18,5 m-ig.”

2.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:
,(14) NAGYKORUTON BELULI TERULETEK (14. sorszému) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zdna teriiletén beliil gardzs rendeltetésének megvdltoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha az elSirt parkoldhely — ezen beliil a lakdsok 50%-dhoz a fedett gdpjarmlitdrolo
— telken beliil, a zondra meghatdrozott legkisebb zéldfeliilet megtartdsdval biztosithato.

b) Vegyes zondkra vonatkozd épitési évezeti elGirdsok
1. a Vt 215356 jel(i — a Rdkdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gdbor — Mez6 utcdk dltal hatdrolt
tombékben elhelyezkedS - teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési bvezeti
el6irdsok



1.1maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt, utcafronton legfeljebb 5,
mdégétte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2eltérd épitési 6vezethez csatlakozo épitmény esetén, az dvezethatdrtol mért 10,0 méteres
sdvban a megengedett szintszam — tetétéri szinttel egyiitt — legfeljebb 4 lehet.

1.31l. rendii kézlekedési célu kézteriilettel hatdros oldalon a maximdlis terepszint feletti
szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rendl kézlekedési célu kézteriilet
csatlakozdsi pontjatol szamitott — a Il. rendli kbzlekedési célu kézteriilet mentén - 15,0
meétert kévetéen. ,

3.8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

» f)Telepliléskézpont vegyes zondkra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1. AVt 115X6Y jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti eldirdsok
1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélyséqg: 40 m
legkisebb telektertiilet: 800 m?
1.2 legnagyobb beépithetbség: 50%, sarokteleknél 75%
1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m
1.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egyditt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.
2. AVt 115X6Z jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetbség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximadlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyditt legfeljebb 4.
3. AVt 215367 jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesséqg: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélyséqg: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximadlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdabb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetbség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol az
épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximadlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4.6 uj éplilet Iétesitése és meglévd éplilet bévitése esetén:
a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,



b) az utcafronti éplilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épiiletek csak a szabdlyozdsi tervlapon jelolt oldalhatdrokon csatlakoztathatoak
tizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tiizfalasan csatlakozé épliletszdarny
meélységi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dllé épliletszarny mélységével megegyezének kell lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken lévé épliletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minésége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hdtsokertre vonatkozo minimdlis méretének betartdsa a mérvado,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjdban foglalt esetek,

e) kizarélag a szabdlyozdsi terven jelélt helyeken hdtsé telekhatdrig elnyuld
épliletszdrnyak kialakithatdk zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévd, hdtso telekhatdrig elnyulo éplilethez csatlakozdssal, illetve meglévé
éplilet bévitményeként, hatso telekhatdron tlizfalas kialakitdssal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jelélt hely engedménye alapjén elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulé épiilet kerdil
kialakitdsra, ugy az oldalszarnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épliletnyulvdnynak kételez6en csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhatdron dllo épiiletszdrnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsG felé elnyuld tizfalasan csatlakozo épiiletszdarny
magassdgi meéretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllo épliletszarny magassdgdval megegyezének kell lennie,
kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbévités sordn az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetéve, illetve az éplilet védettséget élvez,

4. uj épiilet létesitése esetén a szomszédos éplilet magassdgdhoz valo igazoddst
annak dllaga, minésége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez esetben az épitési
Ovezetre elGirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmarado uj telek utcafronti
szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds sordn uj
tizfalasan csatlakoztathato telekhatdrok nem kialakithatdak és a telek beépitésének
oldalkertre vonatkozé feltételeit az OTEK vonatkozd eléirdsai szerint, az egyéb
beépitési paraméterek és jellemz6k meghatdrozdsakor az OTEK és a HESZ vonatkozd
eléirdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdld raktdrfunkciok
helyezhetéek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi tervliapon jeldlt ingatlanok esetében 100%,
egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétsl maximum 20%-al
megndévelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi Gsszeépithetbk, telekhatdr alatt (is) huzddo tiizfalszakaszok és az
atjarok tiizvédelmi eléirdsoknak valo megfeleltetése mellett.

i) Epitési 6vezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktsl vald eltérés: uj épiilet
Iétesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti parkold
kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn teljesitett min.: 30
cm intenziv z6ldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin alatti beépités esetén
a zéldfeliiletre vonatkozo eléirdsok az OTEK 5.szédmu mellékletében a tetSkertekre
eléirt kompenzdcidval szamitando.

5. A Vt 200000 jelli telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok



5.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult, tovdabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélyséq: kialakult, tovabb nem csékkentheté
legkisebb telektertilet: kialakult, tovabb nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetdséq: kialakult, tovdbb nem névelheté
5.3. legkisebb zoldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévé épiiletmagassdg értéke
a magasabb rendli ut felé, az épiiletmagassdg nem névelheté.
6. A Vt 7126XY jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
6.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m
6.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok teté6téri szinttel egyditt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.”

4.8. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alabbi 3. alponttal egésziil ki:

» 3. AVt 115X75 jelii telepiiléskézpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telektertilet: 500 m2
3.2legnagyobb beépithetlség: 60%
3.3legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5-9,5 m.”

5.§. Az Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. mellékletében
|évé targyalasos eljaras szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

6.§. Az Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozési tervlapok médositasat jelen rendelet 2. mellékletében
lévé egyszerl(sitett eljaras szerinti 6sszevont 10 beavatkozasi pontra jovahagyija.

Il. Zaré rendelkezések

7. 8.(1) Ez a rendelet a (2) bekezdésben foglaltak kivételével a kihirdetést kbvet6 napon Iép hatalyba és a
kovetkez6 napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen induld lgyekben alkalmazni
kell.

(2) A 6.§ 2020. oktdber 16-an lép hatdlyba és az azt kovet6 napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetSen induld lgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb el6irdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. oktdber
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maodositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet mddositasat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén a véllalkozasfejlesztés, az
infrastruktira-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terlleteken, a lakossagi érdekek is
érvényeslilnek.

Részletes indokolas

1. - 4. §-okhoz

A médositasok a helyi épitési szabélyzat szoveges részét érintik az Allatpark 6vezetében, a Mez6 utca
- Rdkdczi Ferenc utca - Buza utca - Bethlen Gabor utca altal hatdrolt teriileten valamint a HESZ szévege
és a szabdlyozasi terv 6sszhangjdnak megteremtése érdekében.

5. §-hoz
A mddositasok a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban térténnek
ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 3 teriileten a targyaldsos eljards szabdlyai szerint.

6. §-hoz

A moddositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabdlyozasi tervlapokban torténnek
ezen rendelet 2. mellékletében szerepl6 tobb eljarasbdl 6sszevont 10 teriileten az egyszer(sitett
eljaras szabalyai szerint.

7. §-hoz

A rendelet kihirdetést kdvet6en a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 43.§-a alapjan Iéptethet§ hatalyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KO6zZGYULESENEK

..... /2020. (......) 6nkormanyzati
rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK Ill. - Targyalasos eljaras médositasai 3 beavatkozasi ponton

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

Jovdhagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Jovdhagyott szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KO6zZGYULESENEK

..... /2020. (......) 6nkormanyzati
rendeletének 2. melléklete

MODOSITASOK Il. - Egyszeriisitett eljaras médositasai 6sszevont 10 beavatkozasi ponton

2. Beavatkozasi pont

1. Beavatkozasi pont
Jovdahagyott szabdlyozdsi terv kivonat Jovdhagyott szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”
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3. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra kerdilt.

6. Beavatkozasi pont

Jovdahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. Beavatkozasi pont

8. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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9. Beavatkozasi pont

10. Beavatkozasi pont

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval”

Jovahagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4b. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu elbterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /..... (-.....) onkormanyzati
rendelete

'''''

maodositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak jévahagyasarol

(Rendezési terv mddositasa 3 teriileten targyalasos eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjdban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
6nkormadnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és
a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42. § (4) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi
és Természetvédelmi F6osztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag
Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jardsi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitéstigyi Osztély
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foéldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatala Agrarlgyi F6osztdly
Erdéfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddér-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala



Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos TisztifGorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezket rendeli
el:

. Médosito rendelkezések

/////

és egységes szerkezetl sz6vegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (V1.12) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or) 10. § (2) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések |épnek:

,10. § (2) Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)
a) Az épitési 6vezet terliletén elhelyezhetbek:
aa) kiilénleges célokat szolgdld kézhaszndlatu épitmények, és egyéb, helyi sajdtossdgot hordozo
kulturdlis, sportoldsi, szabadidés célu, szorakoztatdsi-vendégldtdsi, az alapvets
rendeltetéshez kapcsolodo kiegészité gyodgy-, és egészséqligyi szolgdltatd Iétesitmények,
kivéve ha egyedi teriileti lehatdrolds mdsként nem rendelkezik.

ab) A Blaha Lujza sétdny — Kemecsei Ut — SOstoi ut - Szindbdd sétdny dltal hatdrolt teriileten beliil
a helyi sajdtossagot hordozo kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szdrakoztatdsi-
vendéglatdsi, szdlldshely szolgdltato épitmények helyezhetéek el. Szdlldshely szolgdltato
épitmények elhelyezése esetén dllattarto éplilettsl, dllatkifutotél min. 5,0 méteres
véddétavolsag tartando.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkciondlis
egységet képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miikbdéséhez sziikséges egyéb
mégsem kerlilt régzitésre az elhelyezhetd épitmény, épitmény-csoport, ugy abban az esetben
jelen bekezdés a) pontjdban régzitettek az érvényesek.

c) A szabdlyozdsi terv az egyes 6vezetbe tartozé ingatlanokon beliil eltéré kizdrdlagos haszndlatot
is és azok kialakitdsdnak feltételeit, mddjdt, helyét is r6gzithet és rendeltetést is meghatdrozhat.

d) A szabdlyozdsi terven jellt kizdrdlagos haszndlatu kézforgalom elél el nem zdrhato teriileteket
elkeriteni nem lehet, de rdjuk a k6zhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi rendelet szerinti
haszndlat mddja alkalmazando.

e) Sportoldsi, szabadidds célu létesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezhetéd maximum 18,5 m-ig.”

2.§. Az Or. 1. szdmU mellékletét képz6 szabdlyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. mellékletében
|évé targyalasos eljaras szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.
Il. Zaré rendelkezések

3.8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatdlyba és a kovetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt ligyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb el6irdsokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. oktéber
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maodositasardl és egységes szerkezet(i sz6vegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.)
6nkormanyzati rendelet médositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet mddositasat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén a véllalkozasfejlesztés, az
infrastruktira-fejlesztés megindulhat a beavatkozasi terlleteken, a lakossagi érdekek is
érvényeslilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz
A médositasok a helyi épitési szabdlyzat szoveges részét érintik az Allatpark dvezetében.

2. §-hoz
A mddositasok a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban térténnek
ezen rendelet 1. mellékletében szerepl6 3 teriileten a targyaldsos eljards szabdlyai szerint.

3. §-hoz

A rendelet kihirdetést kdvet6en a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 43.§-a alapjan Iéptethet hatalyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KO6zZGYULESENEK

..... /2020. (......) 6nkormanyzati
rendeletének 1. melléklete

MODOSITASOK Ill. - Targyalasos eljaras médositasai 3 beavatkozasi ponton

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

Jovdhagyott szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Jovdhagyott szabdlyozdsi terv kivonat

,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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5. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

AV, B AL Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK IlI. — 2020.
Eljaras tipusa:
Targyaldsos eljaras

Végsd szakmai véleményezési dokumentacio
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ALAIROLAP
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

40/2020. (II. 25.) szamu
hatdarozata

.....

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak mddositasardl és egységes szerkezetii szovegének megdllapitdsardl szolo
21/2007. (V1. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2020. év februari meginditasa)

A Bizottsdg
Nyiregyhdza MJV Kozgy(lésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének
12.8. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.
2. A mddositds az aldbbi teriileteket érinti:

- Az Allatpark évezeti jelének funkcié megnevezés bévitése

- A Bottyan Jdnos utca és Bokréta utca dltal hatdrolt Kilénleges kézhaszndlatu évezet

funkcio megnevezés mddositdsa

3. A Bizottsag utasitja a vdrosi féépitészt, hogy a teleplilésrendezési tervek mddositdsdnak
elkeszitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§-dban meghatérozott

egyeztetési eljaras lebonyolitasa utan a terv modositasat Kozgy(ilésre terjessze eld.

Felel8s: Kovacs Rita varosi f6épitész.

Nyiregyhdza, 2020. februar 25.

gl

Tormassi Geza
a Bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kozgy(ilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros
Kozgylilésének

46/2020. (11.26.) szamQ
hatirozata

Nyiregyhdza kézigazgatasi teriiletén tibb helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarasl

A kozgyiilés

o telepiilésfeflesztési koncepciordl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrd! szold
314/2012.(XI. 08.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja értelmében kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja az alabbi teriileteket:

1. Nyiregyhdza 02125 hrsz.-0 Gt — 021065 hrsz.-0 csatorna - Mezsgye utca - Pirkadat utca altal
hatérolt teriilet
2. Blaha Lujza sétany — Kemecsei Ut — Sdstdi Ut - Szindbad sétany dltal hatarolt teriilet
3. Bottyan Janos utca — Bokréta utca — Sima it — Rét utca altal hatarolt teriilet
- 4. BeddGbokori ut (0583 hrsz.) - 0587 hrsz.-u Ut - Kozigazgatdsi hatar - 0584 hrsz.-0 Ot altal

hatarolt teriilet

Felelds: Kovdcs Rita varosi fGépitész.

k.m.f
i
Dr. I{mécs Ferenc | Dr. Szeman Sandor
polgarmester cimzetes fdjegyzd

{

Err6l értesiilnek:
1.) A Kdzgydleés tagjai
2.) A cimzetes fdjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgydiése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

hatarozata

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
modositdsardl és egységes szerkezetl szovegének megallapitasardl szol6 21/2007. {VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet modositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2020. év jdliusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kdzgylilésének a 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 12.8.
pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabalyzata és szabalyozdsi terve mddositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az alabbi terlileteket érinti:

- Nyiregyhdza kiilteriilet keleti részén o Kdzigazgatdsi hotdr- 0146 hrsz-u ut- 0149 hrsz-i ut-
0152 hrsz-u at- 0151/3 hrsz-u ut dital hatdrolt témbben bioldgiai aktivitdsérték visszapotidsa,

- Beddbokori ut (0583 hrsz.) - 0587 hrsz.-u ut - Kézigazgatdsi hatér - 0584 hrsz.-u ut dital
hatdrolt tdmbben bioldgiai aktivitasérték visszapotidsa,

- Nyiregyhdza Tokaji ut 28703 hrsz-u ingatian teriiletén meglévé egyéb ipari gazdasdgi zéna
atsoroldsa telepiiléskdzpont vegyes zondba,

- Nyiregyhaoza, Hajdu utca- Torzs utca- Mikes Kelemen utca dital hatdrolt témbben rajzi
feldolgozdsbol eredd technikai hiba javitdsa,

- Nyiregyhdza, Vdsdrosnaményi ut- Keleti elkerild at- tervezett 1. rendid kézlekedési céli
kozteriilet (02230/3 hrsz)- 02234 hrsz-t csotorna dltal hatdrolt témbben kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasdgi zona dtsoroldsa megujuld energiaforrds hasznositdsénak céljgra
szolgdlo zéndba.

3. A Bizottsdg utasitja a varosi fGeépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(XI. 08.} Korm. rendelet 32.§-aban meghatéarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utan a terv modositdsat Kdzgylilésre terjessze eld.

Felelds: Kovacs Rita varosi foépitész.

Nyiregyhaza, 2020. julius 21.

3/

Tormassi Géza
a Bizottsag elnoke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

Q%./2020.(VII.21.) szdmu
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
maodositasaval kapcsolatos allasfoglaldsra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kérnyezeti vizsgalat szitkségességérdl
(MODOSITASOK IIl, - 2020., targyaldsos eljaras)

A Bizottsag

az alabbi folyamatban lévé rendezési terv modositds esetében

- targyaldsos eljardasbhan MODOSITASOK 1Il. = 2020. néven Nyiregyhaza Allatpark, Bokréta
utca és Bedbbokor tertileten térténd modositas -

a 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek
alapjan a kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kérmyezetvédelemért felelGs szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend.

56.(1) bekezdése alapjan - az eérdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2020. julius 21.

2

Tormassi Géza
a Bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kézgyiilés tagjai
2.} a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kézgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezeti szdvegének megallapitasarol szolo
21/2007. (V1. 12.}) 6nkormdnyzati rendelet modositasahoz
sziikséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovihagyasara
(MODOSITASOK III. — 2020., targyalasos eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyu folyamatban lévé rendezési terv mddositas esetében

- targyaldsos eljarasban MODOSITASOK IIl. — 2020. néven Nyiregyhaza Allatpark, Bokréta utca és
Beddébokor terlleten -

az elSterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjdn megtartott
lakossdgi forumokra €s partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a
mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a Foépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv modositds eljarasanak tovdbb
folytatasara.
Felel8s: Kovéacs Rita varosi féépitész

Hataridé: folyamatos

Nyiregyhaza, 2020. jalius 21.

‘L

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errél értesilnek:
1.) a Kozgytilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
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1 El6zmény
1.1 Ateriiletre jelenleg a kévetkez6 telepiilésrendezési eszkoz6k vannak hatalyban

* 117/2005. (V.4) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl

©21/2007. (VI. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi tervének elfogadasarol

1.2 Atnézeti térkép

Atnézeti térkép — kivagatok

i pont

) 0L

- 2. Beavatkozasi pont

—

t
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1.3 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1.3.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belteriilet északi részén a Blaha Lujza sétany — Kemecsei Ut — Sostdi at - Szindbad sétany
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata tulajdondban 1évé 15010/2 és 15010/5 hrsz.-G ingatlanokon
mikodik a folyamatosan fejl6dé Allatpark Séstogyodgyfirds kézpontjaban. Megkozelitése gépjarmli
forgalom szempontjabol a Sostéi utrdl (I. rendl kozlekedési célu kozterilet), valamint a Koranyi
Frigyes utcardl (1. rend(i kozlekedési célu kozterilet) lehetséges.

Az Allatpark a természetes, szinte haboritatlan kdrnyezetben kapott helyet egy tdlgyerdé mélyén egy
kozel 30 hektaros terilileten. A séstoi Gdll6teriilet rohamos idegenforgalmi és turisztikai fejlédése
okan szikséges Ujabb szdllodai kapacitds kialakitasa. A tomb az allatparki funkcion kivil egyéb
teriiletfelhasznalasra is alkalmas (pl. szallashely kialakitdsanak lehet&sége biztosithatd legyen), ezért
igényként merilt fel a Kilonleges ovezet egyéb funkcié megnevezéssel torténd elldtdsa, ami helyi
épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv mddositdsa keretében térténhet meg.
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Az Allatpark kovetkez3 nagy tervezett beruhazadsa a tobbnyire palyazati forrasbdl megvaldsuld
JJégkorszak Interaktiv Allatbemutaté”. A tervezett beruhdzas az Allatparkban l|atogatdszam
novekedést eredményezhet. A latogatdszam novekedés idegenforgalmi névekedést indukal, igy a
teriileten 1évé alulhasznositott épiletek szallashelyként vald hasznosithatdsdga indokoltta valt. A
tervezési teriletek beruhdzasi el6készitése és egyéb funkcidkra alkalmassa tétele miatt a lehatdrolasi
teriletet a képviselG-testilet 46/2020. (l11.26.) hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitotta, igy a mddositasok egyeztetése tdrgyaldsos eljaras keretében torténhet.

Helyszinrajz az Allatparkban a 15010/2 hrsz.-0 ingatlanra tervezett Jégkorszak Interaktiv Allatbemutatéhoz:

Sty
Lo, Lindo
Humbold singyin

Nyfregyhizi ilotp
1503212

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kdd Ki 710847
Terllet-felhasznalas Kilonleges kozhasznalatu épitményi zéna
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod adottsagtol fuggs
Megengedet legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m
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A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozod
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
10. § (2) bekezdése értelmében:

, Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgdlo kézhaszndlatu épitmények, és eqyéb, helyi sajatossdgot hordozo
kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szorakoztatdsi-vendégldtdsi, az alapvetd rendeltetéshez
kapcsolddo kiegészits gydgy-, és egészségligyi szolgdltato létesitmények elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi tervlapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel funkciondlis
egységet képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miik6déséhez sziikséges egyéb
épitmények helyezheték el.

¢) A szabdlyozdsi terv az egyes dvezetbe tartozo ingatlanokon beliil eltérd kizardlagos haszndlatot is és
azok kialakitdsdnak feltételeit, mddjat, helyét is régzithet és rendeltetést is meghatdrozhat.

d) A szabdlyozdsi terven jelélt kizdrélagos haszndlatu kézforgalom elél el nem zdrhato teriileteket
elkeriteni nem lehet, de rdjuk a kézhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi rendelet szerinti
haszndlat maodja alkalmazando.

e) Sportoldsi, szabadidls célu létesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezheté maximum 18,5 m-ig.”
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1.3.2 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza belteriilet déli részén a Bottyan Janos utca — Bokréta utca — Simai Ut — Rét utca altal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Bottyan Janos utca és Bokréta utca altal hatarolt telephelyeken mar teriletfelhasznalasi maod
véltozast eszkozoltink a rendezési tervben. A magéantulajdonban 1évs, Nyiregyhaza 28501/27,
28501/3-5, 0754/71 hrsz.-u ingatlanokon Ujonnan tervezett, a végzett tevékenységgel a funkcid nincs
osszhangban, ezért igényként merilt fel annak Gjbdli modositasa. Az épitési Ovezet egy részének Ge —
egyéb ipari, gazdasagi zéndba torténd atsoroldsa a szabalyozasi terv médositds keretében torténhet
meg.

A 2. szamu moddoditdsi teriilet Nyiregyhaza déli részén taldlhatd. Megkozelitése gépjarm( forgalom
szempontjabdl a Bottyan Janos utcardl (I. rendd kozlekedési célu kozterilet), valamint a Simai utrdl (I.
rend( kozlekedési célu kozteriilet) lehetséges. A modositassal érintett telektombon beliil két
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kiilonallé kérelem érkezett és mindkét kérelem targya ugyanaz, igy a tervezett mddositas egy eljaras
keretén beliil lefolytathatd.

1. szamu kérelemzg 2016. évben palyazatot nydjtott be a Magyar Kormany altal meghirdetett GINOP-
1.2.3-8-3-4-16-2017-00971 szamu palyazatra. A sikeres palyazathoz igazolasra kerilt, hogy a
Nyiregyhaza 28501/27 hrsz-u telephely a rendezési terv szerint megfelel6 gazdasagi épitési 6vezetbe
(Ge- egyéb ipari gazdasagi zéna) sorolt.

2. szamu kérelmezd a 28501/3-5 hrsz.-U belterlleti és 0754/71 hrsz.-G kulterlleti ingatlanok
tulajdonosaként kérte, hogy targyi ingatlanokat falusias lakézdnabdl (Lf) egyéb ipari gazdasdagi zonaba
(Ge) soroljuk at gazdasagélénkitd ujrainditd palyazati forras felhasznaldsaval Iétesitendé ipari csarnok
épitése céljabal.

A médositassal érintett tdmb az ott miikddd telephelyek szempontjdbdl hdarom f6 részre oszthatd:

1. Az Oltalom Szeretetszolgélat &ltal mikodtetett Ejjeli Menedékhely, amely az ideiglenesen
vagy tartosan fedél nélkiil maradtak és a hajléktalan személyek ellatasat végzé intézmény-
részleg, amely el6segiti mindezen személyek szocidlis ellatasait, illetve a szocidlis
szolgaltatasok igénybevételét és elérését.

2. Térségi Hulladék- Gazdalkodasi Nonprofit Kft., amely Nyiregyhaza Megyei jogu Varos
kozigazgatasi teriiletén keletkez6 hulladékok szallitasaval és utdlagos kezelésével foglalkozik.

3. Gumiabroncs Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., amely gumiabroncsok és tartozékok kis- és
nagykereskedelmével foglalkozik. Az elnyert palyazataval a tevékenységi korét, ipari termeldi
kapacitas kialakitasaval béviti a jov6ben.

A GINOP pdlyazathoz kapcsoldédd és a gazdasagélénkitS ujrainditd palyazati forras felhasznaldsaval
munkahely teremt6 beruhazasok érdekében a lehatarolasi teriiletet a képvisel6-testilet 46/2020.
(I1.26.) hatdrozataban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, igy a mddositdsok egyeztetése
tdrgyaldsos eljaras keretében torténhet.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Ki 711855
Kilonleges kozhasznalatu épitményi zéna
Terllet-felhasznalas Teleplléslizemeltetési szocialis és egészségligyi
létesitmények
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadolallé-telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 40%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Lf 513542
Terilet-felhasznalas Falusias lak6zdna
Epitészeti karakter kiils6 kertségib
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedet legkisebb telekméret 1000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 4,5m
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Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Gk 711765
Terllet-felhasznalas Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult

Beépitési méd szabadonallo- telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 2500 m?

Megengedett legnagyobb beépitettség 50%

Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Ge 711865
Terllet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod szabadonallo- telepszerd
Megengedet legkisebb telekméret 4000 m?
Megengedett legnagyobb beépitettség 50%
Megengedett épitménymagassdg 7,5-9,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd

21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak

(tovabbiakban: HESZ) IV. fejezet 36.8. (20) bekezdése értelmében:
VENDEGLATO, SZALLASHELY SZOLGALTATO EPULETEK ELHELYEZESERE ALKALMAS TERULETEK SAJATOS
ELOIRASAI: A sajdtos elbirdsok teriilete a szabdlyozdsi tervlapon lehatdrolt 20. sorszamu teriiletekre
terjednek ki. Ezeken a terlileteken vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiiletek elhelyezhetéek abban az
esetben, ha a sajdt telken beliil biztosithatd - az ingatlanhatdr mentén elGirt kételezé zéldfeliilet - az
elhelyezendd éplilettél 2 m-re az évezetre elbirt lizemi és szabadidds létesitményektsl szarmazo zaj
terhelési hatdrértékeitél 5 dB-lel kisebb zajszint - és sziikség esetén a telken beliil zajvédéfal.

A HESZ 8. § értelmében:
(1)Gazdasdgi zondkra vonatkozo dltaldnos elGirdsok

a) Uj épiilet elhelyezése sordn biztositani kell annak legaldbb 6,0 m szélesséqli gépjdrmiiuttal vald
kériljarhatosdgadt. Ez alol a rendelkezés aldl egyedi tiizrendészeti szakhatdsdgi engedély alapjan
lehet eltérni.

b) A telekhatdr mentén, amennyiben meglévé épitmény nem akaddlyozza, legaldbb fasorbdl és
cserjesorbdl dllé névénytelepités biztositandod.

¢) Szomszédos lako-, vegyes-, (idiil6- és kiilonleges teriiletek telekhatdra mentén, amennyiben
meglévé épitmény nem akaddlyozza, 3 szintes névénydllomdanybdl dllé névénytelepités
biztositando.

d) Azokon a teriileteken, amelyeken az Gvezeti besorolds szerint a megengedett legkisebb épitési
telek nagysdga 2500 m2 vagy az alatti, oldalhatdron dllé beépitési mod is alkalmazhato a
szakhatdsdagok hozzajdruldsaval, és nem kell alkalmazni az a) pontban eléirt feltételt.

betartani.
f) A minimdlisan kialakithato telek legkisebb szélességét el nem éré telkeknél a maximdlis épitmény-
magassdg 6,5 méter.
(2) Kereskedelmi szolgdltato zéna (Gk)
a) A zéna a nem jelent6s zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célokat szolgdlé épitmények
elhelyezésére kijeldlt teriilet.

Ugyiratszam: FOEP/558-34/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- Targyaldsos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio -

16

b) A teriileten
-mindenfajta, nem jelentGs zavard hatdsu gazdasdgi célu épiilet, gazdasdgi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok, kereskedelmi, szolgdltatdsi
éplilet, igazgatdsi épiilet, parkolohdz, sportépitmény, tovdbbda kivételesen,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, egyéb kb6z6sségi szérakoztato épiilet
helyezhetd el.
c) A terlileten meglévé épiiletek a kivételesen elhelyezhets épliletek funkcidi szerint is atalakithatok.
(3) Zavaré hatdsu ipari zéna (Gip)
a) A teriilet a kérnyezetét er6sen zavaro gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten
- a kilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertézésveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jdaré
gazdasdgi épitmények, valamint a nem veszélyes hulladékok kezelését, ujrahasznositdsat végzé
telephelyek
helyezhetéek el.
c) A teriileten ujonnan nem telepithetdk:
- lakdsok — még a tulajdonos, személyzet szamdra sem —,
- egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis intézmény, tovabbd kereskedelmi és szolgdltato funkcidju
épliletek,
d) meglévé épliletek a c. pont szerinti funkciokra nem alakithatok dt.
(4) Egyéb ipari zéna (Ge)
a) A teriilet a véddétdvolsdigot nem igényld, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten ujonnan nem telepithet6k: - egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,
c) meglévé épiiletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok dt.
(5) Az 6vezetben az I. rendii utak mellett — amennyiben a szabdlyozdsi terv illetve a teriiletre vonatkozo
sajdtos elbirdsok mdsképp nem rendelkeznek — az el6kert mélysége minimum 10,0 m.

A HESZ 6. § (4) bekezdése értelmében:

(4) Falusias laké zéna (Lf)

a) A teriilet jellemzéen alacsony laksliriiségl, dsszefiiggl, nagykertes, legfeljebb két 6ndllé rendeltetési
egységet magdban foglald, tébbségében lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten lakdéplilet, mez4- és erdbgazdasdgi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgdltatd,
vendégldto épiilet, szdlldshely, szolgdltato éplilet, kézmdiipari épitmény, helyi, igazgatdsi, egyhdzi,
oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény helyezhetd el.

c) A teriileten hulladékudvar kialakithato.

d) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elbirdsok szerinti oldalhatdron

A HESZ 6/A. § értelmében:
KERTVAROSIAS ES FALUSIAS LAKOZONAK KOZOS ELOIRASAI

(1) Oldalhatdron dll6 beépitési mod alkalmazdsa esetén saroktelken — amennyiben a szomszédos
kézbensé telek beépitettsége ikres beépitésre nem ad lehetlséget, és az épitési hely szélességi
meérete kevesebb, mint 10 m — az utcai telekhatdrok kéziil a hosszabb telekhatdr és az épitési vonal
kézott az el6kert mérete 2 méterig cs6kkenthetd.

(2) Két utcdra nyild teleknél két — egyenként eqgy lakdst/rendeltetési egységet tartalmazd (a 17 sajdtos
el6irasokkal rendelkez6 Sostogydgyfiirdé teriiletén, az épitési Gvezeti elGirdsok betartdsdval
kivételesen hdrom rendeltetési egységet) — kiil6nadllo épiilet is elhelyezhet6 az épitési helyen beliil —
az 6vezetre vonatkozo egyéb eldirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utca fel6li oldalan.

(3) Ujonnan az elékert — ha egyéb elbirdssal nem ellentétes —

a) . rend( kézteriilettel hatdros teleknél belteriileten minimum 5,0 m, kiilteriileten orszdgos kézut
esetében minimum 10,0 m, egyéb esetben minimum 5,0 m.

b) Az el6kert mérete a t6mb kialakult dllapotdban — a témb érintett utcaszakaszdnak legaldbb 50%-
os beépliltsége esetén - az illeszkedés szabdlyait figyelembe véve, illetve ha a telek adottsdgai
(domborzati viszonyok, esetleg rajta Iévé névénydllomadny) azt igénylik,

ba) 2 méterig cs6kkenthetd, vagy
bb) 3 méterrel névelhetd.
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c) Az igy meghatdrozott tényleges el6kert vonala egyben a kételezd épitési vonal is.

(4) Azokban az épitési évezetekben, amelyekben a telekméret (negyedik szamkod) ,,0” (adottsdagtol
fliggé) értékd, a telektémbben tulnyomdrészt kialakult, rendezett telekméretek mértékéig a nagyobb
telkek megoszthatdk, az elbirdsok szerint beépitheték, amennyiben a sziikséges éplilettdvolsdgok
betarthatok.

(5) Kozteriileti szabdlyozdssal lecsGkkentett méretd, kialakult épitési telek amennyiben nem éri el az
6vezetre elGirt minimdlis teleknagysdgot, a minimdlis kézbensé telekszélességet, vagy a minimdlis
telekmélységet, akkor a kézteriileti szabdlyozds nélkiili, de legfeljebb az 6vezetileg meghatdrozott

minimadlis teleknagysdgra vagy telekméretekre vonatkozo paraméterekkel beépithets, amennyiben a
minimdlisan sziikséges éplilettdvolsdgok tarthatok.

utcdra nyilnak, az épitési telkek megoszthatok, ha az ujonnan kialakitando telekmélység legaldbb 25

m. A fentiek szerint megosztott, minimdlis méretekkel rendelkezé épitési telek az dvezetileg
meghatdrozott paraméterekkel beépitheté, amennyiben a

sziikséges  éplilettdvolsagok
betarthatok.38

,,,,,,

ha az dvezetben elGirt minimdlis telekszélesség nem teljesithetd, de egyébként minden egyéb a
telekalakitdsra és az 6vezetre vonatkozo eldirds betarthatd.
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1.3.3 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza kilteriilet észak-nyugati részén a BedSbokor ut — 0587 hrsz.-u ut- UjbedSbokor ut —
0584 hrsz.-u ut altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési terilet.

visszapoétlas érdekében csereterilet kijelolése szlikséges. Mez6gazdasagi altalanos zénabdl (M4)
Gazdasagi rendeltetés(i erd6 zonaba (Eg) kerul tsoroldsra a 0585/15 hrsz.-u ingatlan.

A 0585/15 hrsz.-U csereingatlan kivalasztasanak indokai:

Az ingatlan a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrdrigyi FGosztaly
Erd6fellgyeleti Osztalya Erd&allomany Adattaraban 85/A és 85/B tagkdddal kozhitelesen
nyilvantartott erd6ként szerepel és a valdsagban is akdcossal beliltetett terilet. Ma ->Eg

Tervezési allapotok kdzotti kiildnbség kihasznaldsa torténik.

A 2. beavatkozasi ponthoz kapcsoléddéan és igy a 3. beavatkozadsi ponthoz kapcsoléddan is a
lehatarolasi tertletet a képvisel6-testiilet 46/2020. (l11.26.) hatarozatdban kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta, igy a médositasok egyeztetése targyalasos eljaras keretében térténhet.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd M3

Terllet-felhasznalas MezG8gazdasagi altalanos zéna

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mdd -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Eg

Terllet-felhasznalas Gazdasagi rendeltetés(i erd6zona

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedet legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassdg -

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdé6felligyeleti Osztalya (4024
Debrecen, Kossuth u. 12-14. Il. em.) HB/15-ERD/05097-2/2020 ugyiratszamu, a kornyezeti
vizsgalat sziikségességéhez kapcsolddd megkeresésiinkre a kdvetkezé VELEMENY-t adta:

» ... A Bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsa érdekében a Bedbbokor ut — 0587 hrsz.-u ut -
Ujbedébokor ut — 0584 hrsz.-u Ut dltal hatdrolt témbre (3. beavatkozdsi pont) vonatkozdan
tervezett mddositdsok az Adattdrban nyilvdntartott erdéteriiletet érintenek. A Nyiregyhdza
0585/15 hrsz.-u féldrészleten az Adattdr a Nyiregyhdza 85 A és B erdészeti azonositoju
erdérészleteket tartja nyilvan.

Az erdészeti hatdsdg dlldspontja, hogy az Adattdrban erdbként nyilvdntartott teriileteket,
amennyiben azok a teleplilésszerkezeti tervben nem erdéévezetbe, hanem mezégazdasdgi, vagy
egyéb dvezetbe soroltak, erd6évezetbe célszer( dtsorolni.

Az erdészeti hatésdg megdllapitotta, hogy a Nyiregyhdza 0585/15 hrsz.-u foldrészlet esetében a
modositds utdn az évezeti besorolds a valds teriiletfelhaszndldssal fog megegyezni. (...)”
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Beavatkozasi pontok ismertetése

. Hatalyos . Bioldgiai Tervezett . Bioldgiai P . Bf) B ymefula
o - .. s are a x Jelenlegi .. L Teriilet L. . . .. Teriilet L. Egyéb szabalyozasi madositas,
Moddositasra kijel6lt teriilet Madositas célja és targya teriilethasznalat terulethaszr]alat, (ha) aktivitasi terulethaszr]alat, Ovezet, (ha) aktivitasi e
ovezet, HESZ érték HESZ érték
1. Nyiregyhdaza  Blaha Lujza | A mddositas soran a helyi | Kivett ifjusagi | Kialénleges 26,45 - Kilonleges kozhasznalatu | 26,45 n.a. A HESZ 10. § (2) bekezdése mddosul
sétany — Kemecsei Ut — Sostoi | épitési szabalyzatban [évé | tabor, kézhasznalatu épitményi zéna (Ki)
ut - Szindbad sétdny altal | el6irds kiegészitésre keriil | Pangea épitményi zéna
hatarolt terulet Ujabb funkcidval, terileti | 6kocentrum, (Ki)
lehatarolds korlatjaval 3 egyéb terilet
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatélyos _s_gapélyozési terv kivonata Nem vdltozik, hatdsa nincs.
“"7[ //J Jtd{/r S deez A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
! % ' Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Ki0 A tervezett beruhdzds megvaldsitasa sordn gazdasagi fejlesztés torténik, Uj munkahelyek
711814 alakulhatnak.
Strandfiirdé A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlotlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
< Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
8 A tervezett modositas a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodik, a tajban kirivé valtozast
<L
E nem okoz.

P

,Készilt az allami alapadatok felhaszndlasava
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Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
A teriileten mar meglévé eréforrasok kihasznalasara épild fejlesztés torténik, ezért hatasa
nincs a terdletre.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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s - .. e are o s Jelenlegi "Hatalyos’ Teriilet BIO.|().gI’aI. Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet BIO.|().gI’aI. Egyéb szabalyozasi mdédositas,
Modositasra kijel6lt teriilet Moddositas célja és targya teriilethasznalat terulethaszr]alat, (ha) aktivitasi Svezet. HESZ (ha) aktivitasi s
6vezet, HESZ érték ! érték
Nyiregyhdaza Bottydn Janos | A tervezett beruhazas és a | - kivett beépitett Kulénleges 5,491 10,504 Kereskedelmi, szolgdltatd | 5,491 2,196 Bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa
utca — Bokréta utca — Sima Ut | terlletfelhasznélasi  katego- | tertilet, kézhasznalatu gazdasagi zOna Ovezetbe sziikséges.
2, — Rét utca ridk egységesitése céljabgl | - kivett ipafte!EP épitményi zéna sorolas (Gk) Ujonnan kijeldlt Gk 6vezetet a ,,(20)
épitési  Ovezeti  atsorolds | ~ kivett Iakolha%, . (Ki) Egyéb ipari gazdasagi zéna jeld vendéglato, szallashely
. udvar, egyéb épulet . . .. . . s .
torténik. - 24nto Falusias lakdézéna Ovezetbe sorolas (Ge) szolgdltatéd éplletek elhelyezésére
Ki->Gk - Kivett beépitetlen (Lf) alkalmas terlletek sajatos
Ki>Ge terilet 6vezetébe” is kijeloljik.
Lf>Ge
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem vdltozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
700023 _ A tervezett beruhdzds megvaldsitdsa soran gazdasagi fejlesztés torténik, Uj munkahelyek
Kertédzet— —r— = alakulhatnak.
| A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek cs6kkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett
: teriletet.
1 c‘, Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
{é_;’ Belterlleti médositas a tajképet, természeti értékeket nem érinti.
42 z
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Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, term&félddel vald takarékos gazdalkodas:
A 0754/71 hrsz.-U ingatlanon tervezett beruhazas (ipari csarnok épitése) miatt a terméfoldet
talajvédelmi terv alapjan mivelésbdl ki kell vonni a beruhazas megvaldsitasi szakaszaban.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/558-34/2020.

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhdza MJV Telepilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa — 2020.
- Targyaldsos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio -

Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozdsi médosftas
Modositasra kijel6lt teriilet Madositas célja és targya teriilethaszn teri.ilethaszr]élat, (ha) aktivitasi teriilethaszr]élat, (ha) aktivitasi e !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
Nyiregyhaza Bed6bokor Ut — | A tervezett modositas csokkenti | - kivett erd6 | Mez6gazdasagi 3,336 12,033 Gazdasagi rendeltetési | 3,336 30,033 Magyarorszag  és egyes kiemelt
3. 0587 hrsz.-t Gt- Ujbed8bokor | a jelenlegi bioldgiai aktivitasi altaldnos zéna erd6zéna térségeinek teriletrendezési tervérdl
ut — 0584 hrsz.-0 at altal | értéket, ezért a visszapdtlas (M3) (Eg) sz0lo6  2018. évi CXXXIX. torvényi
hatdrolt tertlet. érdekében csereteriilet kijelolése kotelezettségnek (Magyarorszag
torténik a Nyiregyhdza 0585/15 rendezési  tervének) torténé  jobb
hrsz.-u ingatlanon. megfelelés és Bioldgiai aktivitdsérték
Ma->Eg visszapotldsa torténik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A terlleten jelenleg is telepitett erdGallomany taldlhatd. A médositassal a kialakult allapot
és a szabalyozasi terv 6sszhangjat teremtjik meg.

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, term&félddel vald takarékos gazdalkodas:
Term6fold mas célu hasznositasa nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ill Ill

,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsava

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasava
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3  Telepiilésszerkezeti médositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2020. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasara

A kozgydilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2020. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak F&épitészi Osztdlya altal készitett FOEP/......./2020.
torzsszamu tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi teriletére elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2020.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2020. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa”
Ssz. A B C
1. | az 5/2020. (Iv.28.) KGY hatdrozattal | Iétre j6tt és rogzitett bioldgiai
jovdhagyott 6nkormdnyzati | aktivitdsérték vdltozds tobblet értéke
modositdssal végrehajtott terlilet-
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr +6.182
terlileti mértékegységre szamitott) ’
- Rendezési terv ~mddositdsa az
Orokosféldi  gérégkatolikus — templom
mdég6tti terlileten és csereteriileten -
2. |A .. /2020. (...) szému énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
. . . . rnr i . -22,851
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | elétti kiindulo érték
3. teriilet-felhaszndldsi  vdltozdsok sordn | a biolégiai aktivitdsérték mddositds +32.229
(hektdr tertileti mértékegységre | utdni zdré érték ’
4. | szdmitott) létre jott és rogzitendS bioldgiai + 15.560
aktivitdsérték vdltozds értéke ’
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Ge 05 Teles
o 03 Teles
Un 0,15 Teljes
Kke 06 Teles

1 K 06 Teles
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0.2 Részieges
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Kk 0,15 Részieges
Kkd 0,25 Teljes
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O0E  OO0CWNE

Et

i

[  Helyi vedettségl telekszerkazet

Taj és természetvédelam
MNatura 2000 teriilel

Tarmészell terlilet hatira
Okolégiai halozat

{1

termeszeti terllet hatara

Kémyezetvédelem
== Banyatelek terilete
=3 Veddtavolsagok
1 Jelentdsebb vizfolyas
[ Rekultivalando terlet

Kozlekedés
Meglévi Tervezett

E= E= Autdpdlya
B2 E= Orszagosféul
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Kereskedelmi-, szolgalaté gazdasag terlilet
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Egyéh ipari gazdasagi teriilet
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Kilénleges honvedelmi terlilet

Kialanleges hulladek elhelyezésare szolgald terilet
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Tervezett Szerkezeti Terv NYIREGYHAZA MIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatdrozattal jévahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA

M =1: 85000

: 3

EE

EE :

Terliletfelhasznalds £ £
Kad  Jal  2F 5
B Ln 15 Teles Magyvarosias lakaterllat
B 12 Lk 1.2  Teles Kisvarsias lakdterilat
B 13 Lke 035 Teljes Kestvaresias lakaterilel
C314 LI 02 Résdeges Falusias Ekddesiilel
21 WVt 09 Teles Teteplléskazponl vegyes terdlel
=22 Ve 11 Teles Kezpant vegyes teriet
B3 Bk 06 Teles Kereskedalml-, szolgaltatd gazdasag terliled
32 Gip 05 Teles Zavard hatasd Iparn gazdasgl terilet
Wl GE Ge 05 Teles Egyél Iparl gazdasagl terllet
B a1 Ui 03 Teljes Udisindizas Gaiatertie
E342 Oh 015 Teles Hétvégihazas GdulGiaridet
351 Kke 06 Teles Kisnleges keraskedelmi céli terlilat
B 521 Ki 06 Teles Kilddnleges intézmenyi tenklet ==10% beepitetiségge!
CJ 522 K0 005 Teles Kisdnlages intézmeényi teridet <10% beépitettsaggel
[ 54 Khe 02 Résdeges Kiknleges homeédalmiterilat
55 Kh 001 Raszleges Kikbnleges hulladik elhelyezésans szolgald terlel
F 568 Kk 015 Résdeges Kildnleges varosizemeletés chlokal s2algdld kerdszel lerbel

EEZ1 5.7 Kk 025 Teles Kiitinleges kizlekedés) lerilet
= 6.1.0 KOa Altalénos kiziekedesi feriiial
G20 Ko Vasit kizlekedés) terdlet
. g 2 2tdteriilet
=510 Ee Egészségigyl- turlsziikal céll erdd
B 5.20 Ev Vedetmi céld erdd
T 5.30 Eg Gazdasagl ol erdd
3 810 Mk Meztigazdasagi keries tanist
1920 Ma Mezbigazdasagi sital&nos tarliet
£ 9.3.0 Mko Mezdgazdasagi koratozott hasznalahl teriist
Ea1mw  vg Vizgazdalkodasi tarliet
B 58 K-En Megatula enargiaforras hasznositasdnak céfarm szolgald terdlet
E=3 Kareskedelmi- szolgaltatd sav
E=3 Kézpark jellegl zéidsay
E=3 Erdd jellegi zoidsay
=3 Tartalék temeth

Miivi értékvédalem Intézmdnyek

== FRégészel terilel Igazgaitst kozpont
Helyi wirdettségil lelekszerkazel Okiatdsi kizpont- Miskola

Taj és természetvidalem MdivelBdiel kizpent

Egyhdzi kizpant
[ Matura 2000 terilet _ Kbrhaz
=3 Exlege vedell terllet hatara Keroskadelmi (bevisidd) kazpont
Természet teriiet hatara Piaa
EZA]  Okcdogiai haldzat Vasdnginas
== Helyi jelentisaql vadett il vedelemre javasolt Kiranduld kizpong

enméazati terllel hatara Tunsztikal aliapont

Asbordtum, botanikusken

o i o e e

Karnyezatvédelem Vadaspark
Banyatelak terllate Lovaglas
[ £ Veditavolsagok Sportidzpant
L 3 Jelentfisebb vizlolyds Szabadidikdzpon
i O Rekultivalandd terdlet Stand
- Termalkézpont
Kozlekediés Viddmpark
Maglévis Tervezet Elméajpaik
- Kamgping
B BE= Autopaiya Smilloda
) === Orszagos fio Torots
BN B3 Orszigos mebikil, telepilis ot Kogyelsli park
/ E Ej:r Eylﬂjmf1 I it
Qlterdlet it Egészsigugyl kazpant
Cd T  Tavial vasil nyomvenal PR
0 O3 Szintbeni csomapon ; -
(W] [ Koldnszintd caomopont Egyéb tervi alemek
() e Hid == Telepiléshalar
- ] Jelentésebb kozhaszndalo parkaldhely == Belteriseti hatar
s Autdbusz- palyaudvar B Tervezsl beterilal hatsr
o Vasiiti palyaudvar [ Wroskapy
o= Vasitmegand [EE  Varssdsz- kdzpont
- 3] Repiléitér E= Szinvonal
mn Upajes E  Gyogyhely
Gebgyhaly veditenlets
E= Hdrogeoldgis: vedizina
Réamivek, hiradas. = Telepilesképuideim lemie hatara
CE Kommunadis szamiéthulladdk-leraki és kezeldhely 0 ®éazmd ahelyestsas soolgalt tariiet
CE  Tavfittmi
] Villamos &llomas
1 Szennyviztisztitami
A1 Hiradéstechnikal ferony

A 12620 {......) sz. hatarozattal modositva és kiegészitve
A terv az dllami alapadatok felhasznélasaval keszilt.
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Mivatala
Foépitészi Dsataly

O MODOSITASBAN ERINTETT TERULET

e
Labbancy/Angdras TT-15-0378 Veégh Jqzsef Efi\15-0023
2020.
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

3. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

\
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4  Alatamaszté munkarész

4.1 Fo6épitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kerdilt.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett moddositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljdk a telepiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros dnkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdza Megyei Jogl Vdaros telepllésképi védelmérsl széld
31/2017.(X.27.)  6nkormanyzati  rendeletében  megfogalmazott telepulésképi  elGirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett mdédositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmeril6 telepllésképet befolydsoléd szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.3 Urbanisztikai vizsgalat

Urbanisztikai, varosmorfoldgiai szempontbdl megvizsgaltuk a mddositdssal érintett terlleteket. A
kialakult allapotokhoz jobban illeszked6 valtozast terveziink. A kialakult utcaképben,
telekhaszndlatban, épitészeti karakterben semmiféle negativ valtozdst nem jelentenek a
modositasok.
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5 Szabalyozasi médositasok

OIS TR RSN

5.1 Hatdlyban lévé helyi épitési szabalyzat - valtoz6 bekezdések

1.§. Az Or 10. § (2) bekezdése helyére az alabbi rendelkezések |épnek:

»10. § (2) Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)
a) Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhetéek:
aa) kiilonleges célokat szolgdlo kozhaszndlatu épitmények, és egyéb, helyi sajatossdgot
hordozé kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu, szorakoztatdsi-vendégldtdsi, az
alapveté rendeltetéshez kapcsolodo kiegészité gyogy-, és egészségiigyi szolgdltato
létesitmények, kivéve ha egyedi teriileti lehatdrolds mdsként nem rendelkezik.

ab) A Blaha Lujza sétdny — Kemecsei ut — S6stoi ut - Szindbdd sétany dltal hatdrolt
teriileten beliil a helyi sajatossagot hordozo kulturdlis, sportoldsi, szabadidds céld,
szorakoztatdsi-vendéglatdsi, szalldshely szolgadltaté épitmények helyezhetéek el.
Szdllashely szolgadltato épitmények elhelyezése esetén dllattarto épiilettdl,
dllatkifutotol min. 5,0 méteres védétdvolsdg tartando.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi terviapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel
funkciondlis egységet képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miik6déséhez
sziikséges egyéb épitmények helyezhet6k el. Amennyiben a szabdlyozdsi terviapon az
csoport, gy abban az esetben jelen bekezdés a) pontjaban régzitettek az érvényesek.

c) A szabdlyozdsi terv az egyes évezetbe tartozd ingatlanokon beliil eltéré kizdrdlagos
haszndlatot is és azok kialakitdsdnak feltételeit, modjat, helyét is régzithet és rendeltetést is
meghatdrozhat.

d) A szabdlyozdsi terven jel6lt kizardlagos haszndlatu kézforgalom elél el nem zdrhato
terlileteket elkeriteni nem lehet, de rdjuk a kézhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi
rendelet szerinti haszndlat mddja alkalmazando.

e) Sportoldsi, szabadidds célu létesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezhetéd maximum 18,5 m-ig.”

Ugyiratszam: FOEP/558-34/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- Targyalasos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio - 31

,,,,,

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /... (......) 6Gnkormanyzati
rendelete

....

madositasarél és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK I1I. —2020.)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42. § (4) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal ~ Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatala

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiigyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és

Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi F8osztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatala Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali

FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrérlgyi F&osztaly

Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. Médosité rendelkezések
1.§. Az Or 10. § (2) bekezdése helyére az alabbi rendelkezések Iépnek:

,10. § (2) Kiilénleges kézhaszndlatu épitményi zondk (Ki)
a) Az épitési 6vezet terliletén elhelyezhetbek:
aa) kiilénleges célokat szolgdlé kézhaszndlatu épitmények, és egyéb, helyi sajatossdgot
hordozé kulturdlis, sportoldsi, szabadidds célu, szorakoztatdsi-vendégldtdsi, az
alapveté rendeltetéshez kapcsolddd kiegészité gydgy-, és egészségligyi szolgdltato
létesitmények, kivéve ha egyedi teriileti lehatdrolds mdsként nem rendelkezik.

ab) A Blaha Lujza sétdny — Kemecsei ut — SOstdi ut - Szindbdd sétdny dltal hatdrolt teriileten
beliil a helyi sajdtossdgot hordozd kulturdlis, sportoldsi, szabadidbs célu,
szorakoztatdsi-vendégldtdsi, szdlldshely szolgdltato épitmények helyezhetéek el.
Szdlldshely szolgdltato épitmények elhelyezése esetén dllattarto épiilettdl, dllatkifutotol
min. 5,0 méteres védétdvolsdg tartando.

b) A teriileten csak a szabdlyozdsi terviapon megnevezett, vagy az ott megnevezettel
funkciondlis egységet képezd épitmény-csoportok és az azok rendeltetésszerii miik6déséhez
sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el. Amennyiben a szabdlyozdsi tervlapon az épitési
ovezet kodjandl mégsem keriilt régzitésre az elhelyezhetd épitmény, épitmény-csoport, ugy
abban az esetben jelen bekezdés a) pontjaban régzitettek az érvényesek.

c) A szabdlyozdsi terv az egyes évezetbe tartozd ingatlanokon beliil eltéré kizdrdlagos
haszndlatot is és azok kialakitdsdnak feltételeit, modjdt, helyét is régzithet és rendeltetést is
meghatdrozhat.

d) A szabdlyozdsi terven jel6lt kizdrdlagos haszndlatu kézforgalom elél el nem zdrhato
terlileteket elkeriteni nem lehet, de rdjuk a kézhaszndlatu kézcélu teriiletekre alkotott helyi
rendelet szerinti haszndlat mddja alkalmazando.

e) Sportoldsi, szabadidés célu létesitményeknél a technoldgiailag sziikséges épitménymagassdg
engedélyezhetéd maximum 18,5 m-ig.”

2.§. Or. 1. szdmu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 3 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

3. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatdlyba és a kbvetkez6 napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.
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(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem biralt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. jilius
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési| Teleptilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK
l.rend( kozlekedési céld kozteriilet
Il.rend( kozlekedési céld kozterdlet

l.rendi nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterdlet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodéasi célu koztertilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendd nem koézlekedési célt koztertilet (k6ztér, csak belterileten és kuil-
terlileti beépitésre szant tertleten bellil)

[ ]
[ |
[ ]
[ ]

Telken beliili kételez6 zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfelilet

Epitési hely *

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet

NATURA 2000 teriilet

BOkoldgiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetést erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

=—usmmes Tervezett belterilet hatara
== Beépitésre szant terlilet hatéra kilterlleten
mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatéra a terlilet sorszamaval
ElGvéasarlasi joggal érintett terlilet hatara
000000 Varoskapu zéna hatéra
Védateriiletek hatara
Ln 215465

ceeessneces  Epitési dvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatédra egyben évezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jel6lésre az Gvezethatar)

MK MK MK MK Mdaemléki kornyezet hatara
RRRRRR Régészeti teriilet hatéra (védett, ill. védelemre javasolt)
sz sz sz sz sz Helyi védettségl teleplilésszerkezet
vk vk vk vk vk Helyi védettségi teleptiléskép
ttttttt Helyi védettségl temetd
TTTTT Orszagos jelentliségd természetvédelmi terllet (ex lege védett)
Tt Tt Tt Tt Természeti teriilet hatéra
ht ht ht ht ht Helyi jelentdség(l védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar
) Hidrogeoldgiai védelmi zéna hatéra
sessmEmy Bényatelek hatara (orszagos érvényl jogszabalyok szerint)

————— Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérolé teriletének hatéara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

PH300 b i e
_____ Parkoléhéz gépjarmiszammal
1000 Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

===== Terepszint feletti (kozterilet feletti) épitési hely

A telek mélyfekvésa terlilete, melyen a természetes névényallomany megdorzendd,

Nem telepiilési| Telepiilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozéasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal
H Eptiletsarok helye

======== E|Gkert hatdra, ha az altaldnos eldirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
© OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eeevesose Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfellet, ha fasor
——————— —  Gépjarm ut tengelye (I. rendl kozlekedési teriileteknél)
ce-eo690 Vegyes hasznalatl csillapitott ill. korldtozott forgalmu gépjarma (Gt tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye
e o000 Onallégyaloglt tengelye ha az nem diszburkolaton van
22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal

TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr| Transzformator helye

14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezddés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Sea Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjaro
Tervezett arkad

Megsziintetd jel

Gk

711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd
(8)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabélyozési el3iras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

———————— Tervezett telekhatér

Maganut

Oldalsé telekhataron valé 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)
Rekultivacios teriilet hatéra

Replilotér felszallépalya tengelye

E—— Jelentds védaotertiletet igényld elektromos tavvezeték
(——% Jelentds védoterliletet igényl6 gazvezeték
(1) Meglévo toltéallomas helye

@ Kunhalom

---------- Foldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet
MEGJEGYZES: K’otele’zo, amf'snnyll?al:l a ‘szaba\voz.aslvtarul.e’tep la!olt épitési telek hataral nem v'ahc‘nznakA
Véltozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés koézigazgatasi hatara
2. Belterlileti hatar
3. Szabalyozasi vonal
4. Beépitésre szant terlilet hatéra kiilter(ileten
5. Epitési avezeteket, 6vezeteket elvélaszté hatérvonal
6. Telekhatar

Mqavi védelmi hatarvonalak

1. MGemléki kérnyezet hatéra

2. Helyi telepiilési értékvédelmi terlilet hatara
Té&j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi kérzet hatara

2. Orszéagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Nyiregyhaza Megye Jogi Véros
Polgamester Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési ovezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lakézéna

Lke kertvarosias lak6zéna

Lf falusias lakézéna

Vt teleplléskozpont vegyes zéna

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Uii  Gdalghazas adalézona

Uh  hétvégihazas udiil6zéna

Kke kiilénleges kereskedelmi célu zéna

Ki kiilénleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcio megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kiilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

K4 altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdézéna
Eg gazdasagi rendeltetést erd6zéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kilonleges beépitésre nem szént teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezdvarosi

belso kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NOORWN

Ln .X....a méasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsord - altalanos
6. zartsord - keretes
0. adottsagtol fiiggéen
XY, Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtel figgoen
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

CLUONOUTIARWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=<5%

=<15%

XODONOCTHWN =
LU I T 1 e |
NNN
>
o
R

Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

atodik szadm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

4,5m

6,5m

7,5m

wn
AWAYA

N
b
©
o
3

12,5-16,0 m
adottsagoktdl fliggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatérozott

oNOUIAON=

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Készilt az llami alapadatok felhasznalasaval



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- Targyaldsos eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentdcié -

35

2. Beavatkozasi pont

3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

i
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6 A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a terilletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik
részletes szabalyairdl sz6l16 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran
beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi
allomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2020. julius

I H

( Végh Jazsef
oklevelés telepiilésmérndk telepii es&nérnﬁk
TT/15-0378 TT/15-0023
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terliletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozd,
- atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o] Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o] a teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési dnkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o] megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Ovezeti érintettség OTrT/MTIT szerinti Hatalyos terv Moaodositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a terilet nagysaga
Ko6zigazgatasi teriileten Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 9724,660 6930,900 71,27 6934,237 71,31 +3,337 +0,04
2. | Mez8gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. | sajatos teriiletfelhasznalasu térség érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepilési térség érinti érinti - - - - . _ _
6. g;;cznii?]i/ejflentoseg M(szaki infrastruktira- halézatok és egyedi Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
7. | Okoldgiai haldzat magteriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak vezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer-teriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Kival6 term6helyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | J6 term6helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
12. | Erdék Bvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé telepitésre javasolt teriilet dvezete érinti érinti
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete érinti érinti
15. | vildgorokségi és vilagorokségi varoményos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Vizmingség- védelmi terllet Gvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00
17. | Nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti
18. | VTT- tarozé Gvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. | Tanyas teriiletek 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepilések dvezete érinti nem érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések tvezete érinti nem érinti
25. | Hatdron atnyulo egylttm(kodés dvezete nem érinti nem érinti
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségli Ovezete érinti nem érinti
27. | FelsG- Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai 6vezet nem érinti nem érinti
28. | Nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti nem érinti
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1. Az Erd6gazdalkodasi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndldsi kategodridk teriletén
belil a teleplilési tertilet-felhaszndlasi egységek kijelolése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet terlletfelhasznalasi egységet a térséget
lefed6 erd6k 6vezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt
terlilet 6vezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

a kovetelmény teljesitése:

Az OTrT-ben er6gazddlkodasi térségként jelolt teriileten torténik a 3. szdmu maddositdssal
érintett Gazdasdagi rendeltetési erd66vezet kijeldlése.

5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndlasi kategoéridk teriletén
belil a teleplilési tertilet-felhaszndlasi egységek kijelolése soran

d) a telepilési térség tertiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kovetelmény teljesitése:

Az OTrT-ben telepulési térségként jelolt teriileten torténik a 1. és 2. szamu mddositdssal
érintett Kilénleges kdzhasznalatu épitményi zona kijeldlése.
A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:
- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet
- Kisvarosias lakoéterilet
- Kertvarosias lakotertlet
- Falusias lakoterilet
- Kiilonleges tertlet
- Ipari gazdasagi tertlet
- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi terilet
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12. Erddk 6vezete

kovetelmény:

OTrT. 29.§8 Az erd6k Ovezetébe tartozo terileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legaldbb 95%-ban erdéterilet terilet-
felhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel&z6en kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé
védelmérdl és az erd6gazdalkoddsrél szélé 2009. évi XXXVII. torvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt UdilSkérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
terliletein 1évé erd6k Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés
kozigazgatasi
teriiletén bellil a
tervezési terileten az
allamigazgatasi
szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivald
terméhelyi adottsagu
erdéteriiletek ovezet

az Orszdgos ErdGallomany Adattar 2345,00 ha
szerinti erd6 osszesen (A)

a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a 1210,60 ha
terilet

a tervezett modositassal a terilet 3,337 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett mdédositas utan a teriilet (B) 1213,937 ha

kovetelmény:

OTrT 30. §: Az erd6k oOvezetében kilfejtéses mdlvelésli bdanyatelket
megallapitani és bdnyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet

a kovetelmény
teljesitése:

A mddositas sordn az 6vezetben uj kiilszini banya nem keriilt tervezésre,
tehat a kovetelmény teljesiil.
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepliilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziil6
teleplilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdbrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kovetelmény teljesitése:
A telepllés kozigazgatasi
terlletén az allamigazgatasi

szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak

figyelembe vételével
lehatérolt Tajképvédelmi

terulete dvezet
(Iasd 14. sz. rajzi melléklet)

terllete az OTrT -ben (A) 1707,00 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 1422,47 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 1422,47 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérél szdlo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriilet-felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

a kovetelmény teljesitése:

Az dvezetben kijelolt teriilet felhasznalasi egység és épitési 6vezet a kijelolés alapjaul
szolgalé tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti, azokra vonatkozé
sziikséges és elégséges szabalyozasi feltételeket a hatalyos HESZ mar tartalmazza.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2) b): a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. §
(2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi
rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésképi rendelet
van érvényben.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3): A tdjképvédelmi teriilet bvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (8): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi
egység megdlrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moadositds soran kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézati elem, tovabba az eré6mii befogadasara alkalmas ovezet/épitési
ovezet kialakitasra nem keriilt.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepllés kozigazgatasi

teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-

védelmi tertlet ovezet

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha

terilete a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben 13219,00 ha

teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha

terilete a tervezett mdédositas utan (B) 3415,25 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijellése.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
Mylretek
Nypanamy
Magyoserkest
‘ Iyiregyhaza
7 K AlmaFusa
Magy
Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

——y

| S

Ugyiratszam: FOEP/558-34/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

TelepUlési terulet

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentdcié - 48

VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Ugyiratszam: FOEP/558-34/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei
TelepUlési terulet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiiléshatar

i___% Megyehatar

Orszaghatar



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentdcié - 50

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi mddositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez
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7 Bioldgiai aktivitdsi érték szamitds

Tekintettel arra, hogy a mdédositas soran valtozik a teriiletfelhasznalasi méd, ezért sziikséges a
bioldgiai aktivitasi értéket Gjraszamolni, a hidnyt pétolni.

A bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhaszndalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okoz. A bioldgiai aktivitasérték konkrét felllet
mindségek terilethasznalaton bellli differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatarozasa nem
differencialt szamitdssal torténik.

A BIA érték csokkenését a 3. szamu beavatkozasi pontban kijelolt csereterilettel kivanjuk
kompenzalni, melynek kijel6lését a NEBIH-t8l kapott erddnyilvantartas alapjan erdéteriiletként
feltlintetett terliletek Gazdasagi erd6zonaba soroldsa adja. Az egyes BIA érték valtozdassal érintett
maodositasi terlletek a szabalyozasi terven jeldlve vannak (B), ezeken a teriileteken a bioldgiai
aktivitas érték visszapotlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken beliil, ill. a kérnyezé
teriileteken torténd poétlasaval igazolhatd.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a teleplilés mddositassal érintett terlletén, az aldbbiak szerint valtozik a
tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

A tervezési teriileten az elGjeles Biologiai aktivitasérték a modositas el6tt: -22,851
A tervezési teriileten az elGjeles Biologiai aktivitasérték a modositas utan: + 32,229
A Bioldgiai aktivitasérték valtozas mértéke elGjelesen: +9,378

Az aktivitasérték a beavatkozast kovetéen nem csokkent (+9,378), igy a terilet bioldgiai
aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthaté.
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Bioldgiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint —
nem differencidlt szamitas
2. szamu beavatkozasi pont
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett adllapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriilet | Erték- Bioldgiai Ove | Teriilethasz Teriilet | Erték- | Bioldgiai
zet nalat (ha) mutaté | aktivitds- | zet nalat (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Ki Kalonleges 2,972 1,5 4,458 Gk Kereskedelmi, | 0,624 0,4 0,250
kozhasznalatu szolgaltato
épitményi gazdasagi
zéna zéna
Ge Egyéb ipari | 2,348 0,4 0,939
gazdasagi
zéna
2 Lf Falusias 2,519 2,4 6,046 Ge Egyéb ipari | 2,519 0,4 1,008
lakézdna gazdasagi
zéna
3. szamu beavatkozasi pont
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz Teriilet | Erték- Bioldgiai Ove | Teriilethasz Teriilet | Erték- | Bioldgiai
zet nalat (ha) mutatd | aktivitas- | zet nalat (ha) mutat | aktivitas-
(pont/ érték 6 érték
ha) (pont
/ha)
1 Ma Altaldnos 3,337 3,7 12,347 Eg Gazdasagi 3,337 9 30,033
mezGgazdasa rendeltetési
gi tertlet erdGterilet
Osszesen
Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett dllapot
Teriilet Bioldgiai Terilet Bioldgiai
. (ha) aktivitas- (ha) aktivitas-
Ossz. érték érték
8,828 -22,851 8,828 +32,229
A BIA érték valtozik 6sszesen +9,378 értékkel.
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6. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szamu eléterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

20203 s2eptember Telepilésrendezési eszkézeinek modositasa

Eljaras megnevezése:
MODOSITASOK II. — Osszevont 10 terilet

Eljaras tipusa:
Egyszer(sitett eljaras
Végs6 szakmai véleményezési dokumentdcié V.1.1.
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ALAIROLAP

NYiIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
RENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Terv készit6: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Tervezok:

fvd

[vfcz Andras
eles telepiilésmérndk
T/ 15-03\:78

f 1

Végh l6zs
telepiilésmérnok

77 7

Vdrosi féépitész:

Kovacs Rita ,
varosi fGépitész |

Tervez6 munkatarsak:

.....................................

Kukucska Zsolt

Kovacs Rita

épitészmérndk okl. épitémérnok
varosépitési - varosgazdalkodasi
szakmérnok
—TE A hduto “\% ..........
Telekfiné Bodi Maria Marias E
telepiilésmérnok telepiilésmérnék
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

40Q/20189. (V1. 25.) szama
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezetl szivegének megallapitasardl szolé 21/2007. (VI. 12.)
onkormanyzati rendelet modositdsara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év juniusi meginditdsa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kozgydlésének a 30/2010.(XI.12.) 6nkormanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhaza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A modositas az aldbbi terlileteket érinti:

- A Nyiregyhaza 31231/18 hrsz-U ingatlan egy részének Védelmi rendeltetésii erdézona {Ev)
Ovezeti besorolasa Kertvarosias lakozonara (Lke) torténd modositasa

- A Nyiregyhéza 11878/67 hrsz.-0 ingatlan Kozpark zéna (Z) dvezeti besoroldsdnak mddositasa
kertvdrosias lakozénara

- A Nyiregyhaza 0683/218 hrsz.-U ingatlan északi telekrészének Egyéb ipari gazdasagi zonabd|
{Ge) I. rendii kizlekedési célu kozteriileté valo kijeldlése

- Csereteriiletek kijeldlése a ,2 terillet” megnevezési teljes eljarasként meginditandé
modositdshoz

- A vasOt hataranal zajvedd domb kialakitasa, a telektombon beliil telekhatarok-, és Il. rendii
kozlekedési utak kijeltlése

- Napelemes kiserému megvaldsitasanak céljabél rendezési terv mddositdsa a 01043/42 hrsz.-
U ingatlanon

- A Nyiregyhaza 15542 hrsz.-0 |l. rendi kdzlekedési célu kdzteriileti besoroldst ingatlan egy
részének Kertvarosias lakozondra (Lke) torténé modositdsa

- A Nyiregyhaza 15400 hrsz.-u |l. rend(i kdzlekedesi celd kozteriileti besorolasd ingatlan egy
részének Kertvdrosias lakézénara (Lke) torténé modositasa

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi féépitészt, hogy a telepilésrendezési tervek modositdsanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatérozott
egyeztetési eljras lebonyolitdsa utan a terv médositasat Kozgydlésre terjessze eld.

Felelds: Veres Istvan varosi fGépitész.

Nyiregyhaza, 2019. janius 19. < !.« %
rd

Tormassi Géza
bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgylilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz0 és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerdUsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kbzgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

56./2019. (1v.23.) szdmu
hatarozata

szabdlyzatanak modositasarél és egységes szerkezetii szovegének megallapitasarol szolé
21/2007. (V1. 12.)
dnkormanyzati rendelet médositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019, év aprilisi meginditasa)

A Bizottsag

Nyiregyhdza MJV Kozgylilésének a 30/2010.(X1.12.) 6nkormdnyzati rendelete 14. § (8)
bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan

,,,,,

1. Nyiregyhdza MJV helyi épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. Mddositassal érintett:

- Helyi épitési szabdlyzat 36. §-a

- Rajzi feldolgozashdl eredé technikai hibdk javitdsa

- Ovezeti hatar pontositasa a 30182/1 hrsz.-0 ingatlant érintéen
- Ovezeti besorolds modositasa Kistelekisz6l6 déli részét érintden

3. A Bizottsag utasitja a varosi féépitészt, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.8-dban meghatdrozott
egyeztetési eljards lebonyolitdsa utan a terv médositdsat Kozgy(lésre terjessze eld.

Felel8s: Veres Istvan varosi féépitész.

Nyiregyhaza, 2019. aprilis 23.

T

Tormassi*Géza
bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:
1.} a Kdzgydilés tagjal
2.} a cimzetes f8jegyzé és a polgarmesteri hivatal bels§ szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilése
Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

36./2019. (111.26.) szamd
hatarozata

modositasardl és egységes szerkezetii szévegének megallapitasardl szélé 21/2007. (VI. 12.)
dnkormanyzati rendelet moédositasara
(A rendezési terv modositasi kérelmeinek 2019. év marciusi meginditasa)

A Bizottsdg

Nyiregyhdza MJV Kézgydlésének a 30/2010.(X1.12.) 6nkormanyzati rendelete 14. § (8) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan

1. Nyiregyhdza MIV helyi épitési szabalyzata és szabdlyozdsi terve modositasanak elkészitéséhez
hozzajarul.

2. A mddositas az aldbbi teriileteket érinti:

- A Dobzsa Gyorgy utca — Bels6 kordt sarok déli oldaldn lév6 tomb megengedett
épitménymagassdganak novelése

- A Réakdczi Ferenc utca Mez§ utca és Blza utca kozotti szakaszanak déli oldalan lévé dvezetek
megengedett épitménymagassaganak novelése

- A Kalléi Gt északi oldaldn a Mikszath Kalman utca és a 3678/31 hrsz.-( tervezett Gt kdzott 1évd
Ovezetek megengedett épitménymagassaganak ndvelése

- A Szarvas utca nyugati oldalan a Vécsey kiz mellett |évé témbdkben a megengedett legkisebb
épitési telek méretének csdkkentése

- A Csaldd utca - Belsé kérut csomoépontban tervezett kérforgalomhoz a kézlekedési céld
kdzteriilet modositasa

- A Csaldd utca - Szalag utca csomodpontban tervezett kérforgalomhoz a kdzlekedési céld
kozterilet modositasa

3. A Bizottsdg utasitja a vdrosi f&épitészt, hogy a telepllésrendezési tervek modositasanak
elkészitésérdl intézkedjen, és a 314/2012.(Xl. 08.) Korm. rendelet 32.§-aban meghatarozott
egyeztetési eljards lebonyolitasa utdn a terv modositasat Kdzgy(ilésre terjessze elf.

Felelfs: Veres Istvan varosi fGépitész.

Nyiregyhdaza, 2019. marcius 26.

/2 /
v

Tormassi Géza
bizottsag elndke

Errél értesiilnek:

1.) a Kézgydilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyz6 és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kdzgylilése
Varosstratégiai és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga

14./2020. {I1.4.) szami
hatdrozata

Nyiregyhdza MIV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglalasra a 2/20065. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan

a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(3 terulet modositasa egyszerdsitett eljaras szerint)

A Bizottsag
az alabbi folyamatban |évd rendezési terv modositas esetében;

- egyszerisitett eljardsban 3 terleten torténd modositas -

a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kirnyezetvédelemért felelds szervek vélemeénye ettél eltér - a Korm, rend. 5§.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2020. februar 4.

7

LT A
Tormassi Géza
bizottsag eindke

Errdl értesilinek:

1.) a Kéizgyiilés tagjai
2.) a cimzetes féjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi
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Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Kozgylilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

84/2019. (V.28.) szami
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasaval kapcsolatos allasfoglaldsra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan

a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(2 terlilet modositasa egyszer(sitett eljaras szerint)

A Bizottsag
az alabbi folyamatban lévé rendezési terv mddositas esetében:
- egyszeriisitett eljarasban 2 terileten torténd modositas -

a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 55.(1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhdza, 2018. majus 28.

)
)

Tormassidaéza
bizottsdg elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kdzgylilés tagjai
2.} a cimzetes féjegyzd és a polgdrmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhdza Megyei Jogi Viros Kozgyiilése
Varosstratégiai és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga

113/2019. {IX.10.) szdmu
hatdrozata

Nyiregyhdaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
maodositasaval kapcsolatos dllasfoglaldsra a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan
a kirnyezeti vizsgalat sziikségességeérdl
(Helyi épitési szabalyzat és szabalyozdsi terv Gsszhangjdnak megteremtése (Sajatos dvezetek,
rajzi hibak javitasa) dllami fGépitészi eljaras szerint)

A Bizottsag
az alabbi folyamatban |évé rendezési terv modositds esetében:
- allami féépitészi eljarasban
- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv Osszhangjanak megteremtése (Sajatos
tvezetek, rajzi hibdk javitasa)

a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Amennyiben a kdrnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 5§.(1)

bekezdése alapjan - az érdekek tisztazasara megbeszélest kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhdza, 2019. szeptember 10.

af

Tormassi Géza
bizottsag elntke

Errdl értesiilnek:

1.} a Kdzgyilés tagjai
2.) a cimzetes fdjegyzé és a polgdrmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgyiilése
Varosstrategial és Komyezetvédelmi Bizottsaga

84/2020.(V1.22.) szamd
hatarozata

Nyiregyhaza MJV szabalyozasi tervének és helyi épitési szabélyzatinak
madositdsaval kapcsolatos dllasfoglaldasra a 2/2005. (. 11.) Korm, rendelet alapjan
a kirnyezeti vizsgalat sziikségességérdl
(Nyiregyhaza, ErdGalja utca, Jupiter utca és a Kdlmanhazi it menti terdletek modositasa
egyszerdsitett eljards szerint)

A Bizottsag

az alabbi folyamatban 1évé rendezési terv modositas esetében:

- egyszerdsitett eljdrasban Nyiregyhaza, ErdSalja utca, Jupiter utca és a Kalmanhdzi Ut menti
teriileten tériénd modositas -

a 2/2005. (I, 11.) Korm. rendelet alapjan beérkezett véleményeket megismerte, melyek alapjan a
kéirnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szikségesnek.

Amennyiben a kérnyezetvédelemért felelds szervek véleménye ettdl eltér - a Korm. rend. 55.{1)
bekezdése alapjan - az érdekek tisztdzasara megbeszélést kell tartani az érintettekkel.

Nyiregyhaza, 2020. junius 22,

,
o,

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiinek:

1.) a Kozgyilés tagjai
2.) a cimzetes f6jegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetsi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Nyiregyhaza Megyei logu Varos Kiizgyiilése
Varosstratégiai és Krnyezetvedelmi Bizottsaga

85/2020.(V1.22.) szamui

hatarozata

Nyiregyhdza 19/2005. {V.5.) Gnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szévegének megillapitisardl szdlo
21/2007. {VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet mddositasdhoz
szilkséges partnerségi vélemények kiértékelésének jovahagyasara
(Osszevont 10 teriilet - egyszerdsitett eljaras)

A Bizottsag

az alabbi targyl folyamatban 1évé rendezési terv mddositas esetében
- egyszerdsitett eljarasban Gsszevont 10 terileten -
az elterjesztést megtargyalta, a 10/2017. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet alapjan megtartott

lakossdgi fdrumokra és partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeket megismerte és a
mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a FGépitészi Osztalyt a targyi rendezési terv modositas eljardsanak tovabb
folytatasara.

Felel&s: Kovacs Rita varosi fdépitész

Hataridg: folyamatos

Nyiregyhdza, 2020. jGnius 22.

x4

Tormassi Géza
a Bizottsag elndke

Errdl értesiilnek:

1.) a Kbzgyiilés tagjai
2.) a cimzetes fjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsé szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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NY[REGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK
81/2020. (V1.25.) szami
hatarozata
Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak madositdsardl és egységes szerkezet( szévegének megallapitdsarol sz616
21/2007. (V1. 12,) 6nkormanyzati rendelet madositdsdhoz
szilkséges vélemények kiértékelésének jovahagyasarsl
{Osszevont 10 teriilet - egyszerdsitett eljdras)

A kozgyiilés
az alabbi targyd folyamatban lévl rendezési terv madositas esetében

- egyszerdsitett eljarasban 10 osszevont teriileten torténd mddositas -

az el6terjesztést megtargyalta, a mellékelt &llamigazgatasi szervek dltali véleményeket
megismerte, a mellékelt kiértékelést elfogadja.

Utasitja: a varosi fGépitészt a targyi rendezési terv modositas eljarasanak tovabb
folytatasdra.

Felelds: Kovacs Rita varosi fGépitész

Hataridd: folyamatos

“km.df. fd‘/\)
- Ferenc i | Dr. Szemdn Sandor
pola .-_.;\ j =1y ) cimzetes fGjegyzb

Errdl értesiilnek:
1.) A Kdzgy(lés tagjai
2.) A cimzetes féjegyzd és a polgarmesteri hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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1  El6zmény

1.1 Ateriileten jelenleg hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak elfogadasardl
21/2007. (V1. 12.) sz. KGY rendelettel elfogadott Nyiregyhdza Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és

Szabalyozasi tervének elfogaddsardl

1.2 Atnézeti térkép

. Beavatkozdsi pont

eavatkozasi ont :

Az 5. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra keriilt.

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
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1.3 Modositassal érintett teriiletek

MODOSITASOK II. - 10 beavatkozasi pont, egyszerdisitett eljaras

N P Kérnyezeti , , . .
Sor Megindito | Szelvé vizs zlatrél Vélemények | Partnerségi
s7Am hatdrozat ny- Tervezési teriiletek Madositas targya El6zmény s cflé Biz kiértékeld kiértékeld
szama szam . | hatarozata | hatdrozata
hatarozat
q 100/2019. | ¢, Nyiregyhaza - Sésto, Az Erdéalja utcén 15542 hrsz.-G Il. rendii kézlekedési céld kézteriilet :ti;”'ee; 84/2020.
° (VI.12.) ErdGalja utca egy részének Kertvarosias lakdzénara (Lke) tortén6é mddositasa. i 8ysz. €lJ. (V1.22.)
FOEP/975/2019.
56/2019. 30182/1 hrsz.-G ingatlant érintSen dvezeti hatar telekhatarra 2 tertilet 84/2019.
2. V.23 C4-2 Nyiregyhaza, Siklé utca torténd igazitisa egysz. elj. V.28
(V.23 & FOEP/620/2019. (v.28.)
3 100/2019. C5-3 Nyiregyhaza - Sést6, A 15400 hrsz.-u IlI. rend(i kozlekedési célu kozteriilet ingatlan egy :tesl;uf; 84/2020.
. (VI.12.) Jupiter utca részének Hétvégihazas idiil6zénara (Uh) térténé maédositasa.  L8ysz. €. (VI.22.)
FGEP/975/2019.
4 36/2019. E4-4, Mez4 utca - Rakdczi Ferenc utca - Buza A témbre vonatkozé megengedett épitménymagassag névelése :gt/i;ug 15/2020.
(1m.26.) F4-2 utca altal hatarolt tomb 7,5m-rél 9,5-12,5m kozéttire FGEP/468/2019. (1.4.)
5. A modositdsi tervezet elhalasztasra kerult. _ 81/2020. 85/2020.
6 100/2019. H3 Kalmanhazi ut- Nadasbokori Gt- 01042 Napelemes kiser6m(i megvaldsitasanak céljabdl telken beliili :gt/i;ug 84/2020. (VI.25.) KGY. (V1.22.) Biz.
(VI1.12.) hrsz.-0 Ut kotelezé zoéldfeliilet teriiletének athelyezése. F6EP/975/2019. (V1.22.) hatarozat hatarozat
56/2019 Vay Adam kérat- Hunyadi utca- Bocskai A szabalyozasi terven jelolt Vk 1155XZ és a Vk 1155XY kddok 4 terilet 113/2019
7. V.23 ’ F5-1 utca- Kossuth Lajos tér- Dézsa Gyorgy esetében allami f6ép. elj. IX.10 ’
(IV. 23.) utca a (2) sajatos dvezet dvezeti hatdr pontositasa FOEP/619/2019. (1X.10.)
56/20109. Vay Addm kordt- HunYadl l{tca- BO..CSkaI A Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése a szabalyozasi terven abrazolt . 4 t.er"ullet : 113/2019.
8. V.23 F5-1 utca- Kossuth Lajos tér- Dozsa Gydrgy Vt 7126XY jelli sajatos el8irasként meghatédrozott dvezeti kéddal allami f&ép. elj. 1X.10
(Iv.23.) utca Jeldsa) i FOEP/619/2019. (1X.10.)
56/2019. Szegfii utca- Inczédy sor-Bujtos utca- A szabalyozasll terven a’ terule.tl kod J?wta"sa a HESZ-ben mng'eI?It Gk ) 4 t.er”ullet . 113/2019.
9. V. 23 F5-1 stvan utca 71207X kddra, Istvan utcai telektémbon a HESZ-ben megjeldlt allami féép. elj. IX.10
(Iv.23.) Gk 21536V jel(i kod feltiintetése FOEP/619/2019. (1X.10.)
. s . - . 4 teriilet
10. 56/2019. F5-1 Szarvas utca- Kiss Erné utca- Er utca A Helyi Eplte%' S}ab.arlyzat k]'e,zgresz’ltese @ szab'alyoza5|"terver.1 a!:)razolt allami f6ép. elj. 113/2019.
(Iv. 23.) Vt 115X75 jell sajatos el6irdsként meghatarozott dvezeti koddal FGEP/619/2019 (1X.10.)

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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1.4 Atnézeti térkép — kivagatok

1. Beavatkozasi pont 2. Beavatkozasi pont
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5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a mddositasi
tervezet elhalasztasra kerdilt.

1)
Ik

il
]

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647




Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.

- EgyszerdUsitett eljaras, végs6 szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. - 16

7. Beavatkozasi pont 8. Beavatkozasi pont
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1.5 Helyszin, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa
1.5.1 1. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén az Allomas utca — Fiirdé utca — Napfény utca — Erddalja utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

[\ >
4 Sziny6 Apagtman:
—~ Diafngnd
R ] ,.! 3

(Forrds: www.google.hu/maps)

Kérelmez6 a tulajdondban lév6 15523, 15522 és a 15521 hrsz.-u ingatlanok 6sszevonasat tervezi. A

kialakuld 0 ingatlan eredményeképpen a 15542 hrsz.-u Il. rend( kozlekedési célu kozteriilet,
onkormanyzati tulajdonu ut déli részének megtartasa okafogyotta valik. A mddositds utan az érintett
Utszakasz, a vdrosképileg kedvez6 telekszerkezet kialakuldsa érdekében, telekkiegészitésként

Py

Osszevonhatdva valik az el6z6 harom telek 6sszevonasabdl kialakitott ingatlannal.

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Az 1. szamU mddositasi teriilet Nyiregyhaza északi részén helyezkedik el. Megkozelitése gépjarmi
forgalom szempontjabdl a Kemecsei Utrdl (I. rend(i kdzlekedési célu kozteriilet) lehetséges. A targyi
ingatlan jelen dllapotdban egy flvesitett sik terep, melyet a kérelmezé haszndl sajat telke
megkdzelitésére. A teriilet az Onkormanyzat tulajdonaban van, kérelmezé ingatlanaival kézvetlen
hatdros. Kérelmezé fejlesztésének megvaldsithatdsaga érdekében megvdsdrolna a teriiletet és ehhez
a rendezési terv moédositdsa szlikséges.

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Az Ovezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kéd

((oF}

Terulet-felhasznalas

1. rend(i kdzlekedési célu kozterilet

Epitészeti karakter

Epitési 6vezet kialakult-e

Beépitési mdd

Megengedett legkisebb telekméret

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett épitménymagassag

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Lke 400043

Terillet-felhasznalas

Kertvarosias lakdzéna

Epitészeti karakter

belsé kertségi

Epitési 6vezet kialakult-e

kialakult

Beépitési méd

adottsagoktol fliggb

Megengedett legkisebb telekméret

adottsagoktol fliggb

Megengedett legnagyobb beépitettség

30 %

Megengedett épitménymagassag

6,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terililetére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kdzgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszor mddositott helyi épitési szabalyzatanak
6. § (3) bekezdése értelmében:

,(3) Kertvdrosias lakdzona (Lke)

a) A teriilet jellemzéen alacsony lakslirliségii, éGsszefiiggé kertes, legfeliebb egy éplilettbmeget
képezé és legfeljebb két (a 17 sajatos elGirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirds teriiletén, az
épitési Ovezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom) éndllo rendeltetési egységet magdban
foglalo, tébbségében lako- épliletek elhelyezésére szolgdl.

b) Az épitési hely vonaldban 20 m-nél keskenyebb telek esetén uj éplilet épitménymagassdga
legfeljebb 5,5 m, 16 m-nél keskenyebb teleknél legfeljebb 4,5 m lehet.

¢) Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az elGirdsok szerinti
oldalhatdron dllé épitési mod helyett szabadondllo épiilet is épitheté az egyéb Gvezeti elGirdsok
betartdsdval.

d) A teriileten

- legfeljebb kétlakdsos lakdéplilet (a 17 sajdtos elSirdsokkal rendelkezé Sostogydgyfiirdé teriiletén,
az épitési Ovezeti elbirdsok betartdsdval kivételesen hdrom rendeltetési egység), a helyi
lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato épiilet, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis intézmény, és kivételesen

- a helyi lakossdg kézbiztonsdgdt szolgdlo épitmény, sportépitmény, szdlldshely-szolgdltato
épitmény helyezhetd el.

e) A d) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakdtelek felbli hatdrokon — az épités helyét kivéve — kétszintes névénytelepités 5 m
széles sdvban biztosithatd.

f) A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladé vendégszobaszamu épiilet,
szdlldshely szolgaltato éplilet és eqgyéb k6z6sségi szorakoztato, kulturdlis éplilet.
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g) 20 A teriileten nem helyezheté el a megengedett lakdsszamot meghaladdé vendégszoba-
szamu épiilet és egyéb kb6z6sségi szorakoztato, kulturdlis épiilet, kivéve a 17-es sajdtos
eléirdsokkal rendelkezé teriiletet, ahol kivételesen a megengedett lakdsszamot meghaladd, de
legfeljebb nyolc szobdt tartalmazd egyéb szdlldshely is Iétesithetd az eqyéb elGirdsok betartdsdval.

h) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti elbirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt megengedi

— a telken beliil — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is épithetd a vonatkozd elbirdsok betartdsdval,
de egy épliletben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

i) A teriileten a zondra meghatdrozott legkisebb teleknagysdgndl nagyobb telkeken a
rendeltetési egységek szdma az Ovezeti elGirdsok szerint szabdlyosan kialakithato telkek
ardnydban névekedhet. Ebben az esetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv ezt meg- engedi —
a telken belil — az épitési helyen beliil — tébb éplilet is épitheté a vonatkozd elSirdsok
betartdsaval, de egy épiiletben legfelijebb két (a 17 sajdtos elSirdsokkal rendelkezé
Sostogyogyfiirds teriiletén, az épitési Gvezeti eldirdsok betartdsdval kivételesen hat) rendeltetési
egység helyezheté el.”
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1.5.2 2. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén a Tolgyes utca — Siklé utca — 30161 hrsz.-u kivett kdzut —
Erpataki (VIII.) - f&folyas altal hatarolt tdmbben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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(Forrds: WWW.:qooqu.hu/maps)

Kérelmez6 a 30182/1 hrsz.-U ingatlant érint6en 2005. évben jogerds épitési engedélyt szerzett,
melynek kivitelezését 2006. évben kezdte el. Id6kézben Nyiregyhaza digitdlis formatumud Rendezési
Terve elkésziilt. A Kertvarosias lakdzdna (Lke) és a Telepiléskdzpont vegyes zéna (Vt) 6vezeti hatara
2005. évben a targyi ingatlant érint6en még az akkori északi telekhataron volt kijelélve. Az id6kézben
jovahagyott telekalakitast a Rendezési Terv digitalizalasa nem kovette le, igy az 6vezeti hatar az
Ujonnan kialakult telken és a jogszerlien megvaldsitott éplileten keresztil halad, mely korlatozza a
tulajdonos jogait, korldtozza a telek megoszthatdsagat, illetve jelen dallapotban az épllet épitési
helyen kiviil esik, mivel a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az 6vezeti hatdr telekhatarnak mingsil. A
jelenleg hatalyos ovezeti hatar betartdsa mellett nem biztositott az oldalkert elGirt minimalis mérete

sem.
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A 2. szdmu moédositasi terlilet Nyiregyhaza kdzpontjatédl mintegy 7 km-re Sostégyodgyfird6 szélén
taldlhatd. Megkozelitése gépjarm( forgalom szempontjabél a Tolgyes utcardl (I. rendl kozlekedési
célu kozterilet) lehetséges. A targyi ingatlan jelen allapotaban lakdépilettel beépitett teriilet.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Lke 413443
Terilet-felhasznalas Kertvarosias lakézéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 30%
Megengedett épitménymagassdg 6,5m

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Vt 313453
Terilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter mezG6varosi

Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mod oldalhatdron allé
Megengedett legkisebb telekméret 720 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassdg 6,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kdzgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszor mddositott helyi épitési szabalyzatanak
7. § (1) bekezdése értelmében:

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzben tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglald lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis épiilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaro hatdssal a lakofunkciora.

b) A teriileten

- lakdépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldato, szdlldshely szolgdltato épiilet,
egyéb koz6sségi szorakoztato éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkolohdz, valamint
ahhoz kapcsolddo, épiilet alatti izemanyagtélts, helyezhetd el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo épiilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az évezetre
vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjan. ,
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1.5.3 3. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet északi részén a Jupiter utca- Szivarvany utca- Csonak utca- 0232/2 hrsz.-U
vasuti tertlet altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

Kérelmez6 a tulajdondban |év6é 15398 hrsz.-U ingatlandanak telekkiegészitéseként kivanja

megvasarolni 15400 hrsz.-u Il. rendl kozlekedési célu kozterilet, Gnkormanyzati tulajdonu Gt északi
telekrészét. A telekalakitas csak az érintett teriilet jelenleg hatadlyos rendezési tervi besorolasanak
modositdsa utan valdsulhat meg.
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A 3. szamu maédositasi terilet Nyiregyhaza Séstogy6gyfirdé tdilSteriletének déli részén helyezkedik
el. Megkozelitése gépjarm(i forgalom szempontjabdl a Kemecsei atrél (I. rendl kozlekedési céla
kozterilet) lehetséges.

Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd kOa

Terilet-felhasznalas 1. rend(i kozlekedési célu kozterilet

Epitészeti karakter -

Epitési 6vezet kialakult-e -

Beépitési mod -

Megengedett legkisebb telekméret -

Megengedett legnagyobb beépitettség -

Megengedett épitménymagassag -

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd Uh 400030
Terllet-felhasznalas Hétvégihazas (idlil6zéna
Epitészeti karakter belsé kertségi
Epitési 6vezet kialakult-e kialakult
Beépitési méd adottsagoktol fliggd
Megengedett legkisebb telekméret adottsagoktol fliggd
Megengedett legnagyobb beépitettség 20%
Megengedett épitménymagassag adottsagoktol fliggd

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
9. § (2) bekezdése értelmében:

,(2) Hétvégi hdzas zéna (Uh)

a) A teriilet legfeljebb két iidiilGegységet magdban foglald lidiilGépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A teriileten

- csak olyan épitmények helyezhetbk el, melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak, ill. azt
szolgdljak.

- A teriileten

- dllattartd épiilet — a lovas turizmust szolgdld 16istdllé kivételével — dllatkifutd, trdgyatdrold,
komposztdld, silo és émlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold melléképitmény — terepszint alatti,
fedett kialakitdsu kivételével — nem helyezhetd el.

¢) A teriileten hulladékudvar nem alakithato ki.”
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1.5.4 4. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza belteriilet nyugati részén a Mez6 utca - Rdkdczi Ferenc utca - Blza utca - Bethlen Gabor
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.
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(Forras: www.google.hu/maps)

A Mez6 utca - Rakoczi Ferenc utca sarkon lévé 5538,5582-5585, 5588 és 5589 hrsz.-u ingatlanok
tulajdonosa kéri a tombre vonatkozd megengedett épitménymagassag névelését 7,5m-rél 9,5-12,5m
kozottire, hogy a Rakdczi utca mindkét oldalan azonos, varosiasabb jellegli beépités j6hessen létre.

A tdmb Mezd utca fel6li oldalan az épitménymagassagot az dnkormanyzat mar 2009-ben 7,5-9,5m
kozottire novelte, de akkor technikai hiba folytan nem lett levédlasztva Ovezeti hatarral a Rakdczi
Ferenc utca fel6li rész. Most ezt a hibat is javitjuk és hozzaigazitjuk az épitménymagassagot a
kornyezethez 7,5m-rél 9,5-12,5m kodzotti megengedett magassagura.
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A 4. szdamU modositasi terilet Nyiregyhdza Nagykoruttal hatdrolt belterlilet nyugati részén
helyezkedik el. Megkozelitése gépjarm(i forgalom szempontjabdl a Mezé utcardl (I. rendd kozlekedési
célu kozteriilet) lehetséges. A mddositds sordn a Mez6 utca és a Rakdczi Ferenc utca utcaképe

egységesebbé vilik.

Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kéd

Vt 215354

Terilet-felhasznalas

Telepliléskdzpont vegyes zéna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru- altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %

Megengedett épitménymagassag 7,5m
Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 215356

Terulet-felhasznalas

Telepliléskézpont vegyes zdna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mdd

zartsoru- altaldnos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 40 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi terilletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
7. § (1) bekezdése értelmében:

»(1) Telepiilésk6zpont vegyes zéna (Vt)

a) A teriilet jellemzGen tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglald lako- és olyan igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis éplilet, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek
zavard hatdssal a lakofunkcidra.

b) A teriileten

- lakéépiilet, igazgatdsi épiilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiilet,
egyéb kiéz6sségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasdgi célu haszndlat az
elsédleges, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet, sportépitmény, parkoléhdz, valamint
ahhoz kapcsolddo, épiilet alatti izemanyagtélts, helyezhet6 el.

c) Két utcdra nyilo teleknél két kiilondllo éplilet is elhelyezhetd az épitési helyen beliil — az vezetre
vonatkozo egyéb elbirdsok betartdsa mellett — a telek mindkét utcafrontjdn. ,
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1.5.5 5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra kerdilt.

1.5.6 6. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza nyugati részén a Kalmanhazi Ut — Nadasbokori ut — 01042 hrsz.-U ut altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

orsag Egyestilet ; L

(Forras: www.google.hu/maps)

A Sollight Energia ESCO Kft. napelemes kiserémi{ megvaldsitdsanak céljdbdl a rendezési terv
mddositasat kéri a 01043/42 hrsz.-U ingatlanon. A mddositas soran a targyi ingatlanon jelélt ,telken
beliili kotelezé zoldfelllet (védéfasitds teriilete)” megsziintetését kéri, melyet tobbnyire sajat
tulajdonaban 1évé ingatlanjain visszapétol. A 01043/13 hrsz.-U ingatlan az AGROGAZ Nyiregyhaza
Termel6 és Szolgaltatd Kft. tulajdonaban van, vele megallapodas jott Iétre, melyben hozzajarul a
szabalyozasi terv tervezési javaslat szerinti mddositasahoz.

A 6. szamU modositasi terilet Nyiregyhaza kdzpontjatdl mintegy 6 km-re talalhatd. Megkdzelitése
gépjarml forgalom szempontjabdl a Kalmanhazi utrél (I. rendl kozlekedési célu kozterilet)
lehetséges.
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Az épitési 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:

Jelenlegi szabalyozas
Ovezeti kod Ge 711864
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zonanak
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd szabadon all6 - telepszer(i
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m
Tervezett szabalyozas
Ovezeti kod Ge 711864
Terlilet-felhasznalas Egyéb ipari gazdasagi zonanak
Epitészeti karakter egyéb
Epitési 6vezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési méd szabadon all6 - telepszert(i
Megengedett legkisebb telekméret 4000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett épitménymagassag 12,5-16,0 m

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése altal a varos kozigazgatasi terlletére vonatkozd
21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés rendeletével jovahagyott tobbszér mddositott helyi épitési szabalyzatanak
8. § (4) bekezdése értelmében:

»(4) Egyéb ipari zona (Ge)

a) A teriilet a védétdvolsdgot nem igénylS, jellemzéen ipari, energiaszolgdltatdsi és
teleplilésgazddlkoddsi telephelyek elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten ujonnan nem telepitheték:

- egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis intézmények,

c) meglévé épliletek a b. pont szerinti funkciokra nem alakithatok at.”
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1.5.7 7. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdaza varoskdzpontjaban a Vés6 utca — Szabadsag tér - Kossuth Lajos tér - Dézsa Gyorgy utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

T 'y
(Forras: www.google.hu/maps)

A modositas célja a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozési Terv 6sszhangjanak megteremtése. A
Szabalyozasi Terven jeldlt Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos elGirassal rendelkezd 6vezeti kddok a
és egységes szerkezet( szovegének megallapitasardl sz6l6 21/2007. (VI.12) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELETI (2. sorszamu) TERULETERE
VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK 6vezet ala tartozik. A jelenleg hatdlyos 6vezeti hatar nem foglalja
magaban a Ddzsa Gyorgy u. - Vés6 u. - Szabadsag tér - Samassa Jozsef tér - Kossuth Lajos tér altal
hatarolt, Vk 1155XY és a Vk 1155XZ sajatos koddal jelolt telektdmbot, ezért a hatarvonal pontositasa,
javitasa szikséges. Ha a sajatos elGirdasként meghatarozott ovezeti hatdr javitasra keril, a
Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba kertil. A rajzi feldolgozasbdl eredd technikai
hibdk javitasra kerilnek.

Az Or. 7. § (2) bekezdése értelmében:
»(2) Kbzponti vegyes zona (Vk)

a) A teriilet jellemzGen tébb rendeltetési egységet magdban foglalé kézponti igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgdl.
b) A teriileten elhelyezhetd

ba) igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato éplilet, egyéb
kézdbsségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet, egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocidlis épiilet,
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sportépitmény, toébbszintes parkolohdz, valamint ahhoz kapcsolédo lzemanyagtélté, nem zavaro

hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
bb)

lakdsok, de csak az I. emelet feletti szinteken, és csak akkor, ha az épiiletben elhelyezett

Osszes lakdszint-teriilet nem Iépi tul az épiilet Gsszes szintteriiletének 50%-dt.

c) A teriileten elhelyezhetd épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlé szamdra szolgdlo lakds
engedélyezhetd.,,

Nyiregyhdza vdroskézpontjdnak hatdlyos szabdlyozdsi tervének sajdtos évezetei

Az bvezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabdlyozas

Ovezeti kdd Vk 1155XY
Terllet-felhasznalas K6zponti vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2

Megengedett legnagyobb beépitettség 75 %

Megengedett épitménymagassag 16-18 m
Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kdd Vk 1155XZ

Terlilet-felhasznalas Kbzponti vegyes zdna

Epitészeti karakter belvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mod

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1000 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 75 %
Megengedett épitménymagassag 14-16 m
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1.5.8 8. Beavatkozasi pont

Nyiregyhaza varoskozpontjaban a Szabadsag tér - 119/4 hrsz.-G masodrend(i kozut - Bujtos utca altal
hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

A szabdlyozasi tervben a Szabadsag tér - 119/4 hrsz.-G4 masodrendd kozut - Bujtos utca altal hatarolt
telektombon a Vt 7126XY jell kod keriilt feltlintetésre, azonban a jelenleg hatalyos helyi épitési
szabalyzatban ilyen sajatos Ovezeti elGirdsokkal rendelkezé o6vezeti kdd nem szerepel. Annak
feltiintetése sziikséges az Or. - a varos egy-egy részére érvényes sajatos elSirdsokrdl szélé - 36. § (2) f)
pontjanak kiegészitéseként is.

A (2) jelli sajatos ovezetben elGirt sajatos dvezeti kddok sorszamozasat is helyesbiteni sziikséges,
ugyanis a Vt 200000 jell zéna is 4. sorszamot kapott. Ez lesz az 5. pont, az 4j Vt 7126XY jeld kdd
el6irdsai pedig 6. pontként keriilnek be. Ezek technikai jellegl hibak javitasa.

Ha a sajatos elGirasként meghatarozott ovezeti kddok pontositdsra keriilnek, a szabalyozasi terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl eredd technikai hibak javitasra
kerilnek.
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Az Ovezet/épitési bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglal tablazata:

Jelenlegi szabalyozas (valtozatlan marad)

Ovezeti kéd

Vt 200000

Terulet-felhasznalas

Telepliléskézpont vegyes zdna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

kialakult

Beépitési mdd

adottsagoktol fuggs

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csokkenthetd

Megengedett legnagyobb beépitettség

kialakult, tovabb nem novelheté

Megengedett épitménymagassag

kialakult, a meglévé épilletmagassag értéke a
magasabb rend( Ut felé, az épliletmagassag nem
névelhetd

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kdd Vt 7126XY
Terlilet-felhasznalas Telepliléskézpont vegyes zdna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

szabadonall6 - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 1500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 80 %
Megengedett épitménymagassag 9,5-12,5m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetdtéri szinttel egyltt

9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4
9,51-12,5 m épitménymag. kozott legfeljebb 5
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1.5.9 9. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza varoskozpontjaban a Szegfl utca - Inczédy sor - Bujtos utca - Istvan utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A tervezési teriilet az Or. 36. § (2) bekezdése szerint a (2) BELVAROS KELETI (2. sorszamu)
TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK 6vezet ald tartozik. Az Istvan utca - Szegf(i utca -
Liliom utca - Inczédy sor altal hatarolt telektombon a hibasan Gk 71107X sajatos elGirasként

.....

ovezeti kodra.

Az Istvan utca - Liliom utca - Inczédy sor - Bujtos utca esetében a HESZ 19/2005. (V.5.)
alaprendelete is tartalmazta a Gk 21536Y sajatos 6vezeti kddot a 36. § (2) bekezdése szerinti (2)
BELVAROS KELETI (2. sorszamu) TERULETERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK-ndl. A helyi
épitési szabdlyzatban nem szerepl6 Gk 71107X sajatos ovezeti kdd helyett a Gk 21536Y sajatos
ovezeti kod kedvezdbb allapotokat rogzit a tombhoz, ugyanis a most lehetséges intenziv
felhasznalast (11-12,5m épitménymagassag 5 beépithetd szinttel) a kedvezébb intenzitdshoz rendezi
vissza (6,5-8,0 m épitménymagassaggal és 2-3 beépithetd szinttel).

A sajatos elSirasként meghatarozott ovezeti kddok pontositasra keriilnek, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl ered technikai hibak javitasra
kerillnek.
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Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besoroladsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Jelenlegi szabalyozas

Ovezeti kod Gk 71207X
Terilet-felhaszndlds Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zéna
Epitészeti karakter egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési mad

szabadonallé - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret

kialakult, tovabb nem csokkenthet6

Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20 %
Megengedett épitménymagassag 11-12,5m
Maximalis terepszint feletti szintszamok legfeljebb 5
tetdtéri szinttel egyttt

Tervezett szabalyozas
Ovezeti kdd Gk 21536Y

Terillet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zona

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20 %
Megengedett épitménymagassag 6,5-8,0m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetGtéri szinttel egyttt

6,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 2
6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3

(Forras: www.google.hu/maps)

L
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1.5.10 10. Beavatkozasi pont

Nyiregyhdza belvarosdban a Szarvas utca - Kiss Ernd utca - Er utca - 6061 hrsz.-4 mdasodrend(i kozut
altal hatarolt tombben helyezkedik el a tervezési teriilet.

(Forras: www.google.hu/maps)

A Szarvas utca - Kiss Ernd utca - Er utca - 6061 hrsz.-G masodrend(i kdzut &ltal hatarolot
telektombre vonatkozéan a szabalyozasi terv Vt 115X75 sajatos elGirasként meghatarozott
dvezeti kodot jeldl. A telektdmbét érint8, 25/2012. (V1. 6.) Onk. rendelettel elfogadott mddositas
50%-rél 60%-ra novelte a targyi ingatlanok beépithetéségét, mely kovetkeztében a sajatos
Ovezeti koéd Vt 115X75-re vdltozott, azonban a helyi épitési szabalyzatban nem kerilt
feltliintetésre az Uj kdd, ennek potlasa sziikséges.

A moédositds sordn az épitési hely a teljes telektombre keriilt kijel6lésre, azonban a rajzi

,,,,,

javitani szlikséges.

A sajatos elSirasként meghatarozott ovezeti kddok pontositasra keriilnek, a Szabalyozasi terv és
a Helyi Epitési Szabalyzat 6sszhangba keriil. A rajzi feldolgozasbdl ered technikai hibak javitdsra
kerillnek.
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[

(Forras: www.google.hu/maps)

Az bvezet/épitési dvezet jelenlegi besoroladsa, a normativ értékek dsszefoglalod tablazata:

Tervezett szabdlyozas
Ovezeti kdd Vt 115X75
Terlilet-felhasznalas Telepliléskdzpont vegyes zéna
Epitészeti karakter belvarosi
Epitési dvezet kialakult-e nem kialakult
Beépitési mdd zartsord - altaldnos
Megengedett legkisebb telekméret 500 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20%
Megengedett épitménymagassag 7,5-9,5m
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2  Beavatkozasi pontok ismertetése

. Hatalyos " Bioldgiai Tervezett . Bioldgiai P . 2l ey By P
o - .. g Ali 4 ez Jelenlegi .. L Teriilet L. . . .. Teriilet L, Egyéb szabalyozasi madositas,
Modositasra kijel6lt teriilet Modositas célja és targya teriilethasznalat terulethaszr]alat, (ha) aktivitasi terulethaszr]alat, Ovezet, (ha) aktivitasi e
ovezet, HESZ érték HESZ érték
Nyiregyhaza Alloméas utca- | A Nyiregyhdza 15542 hrsz.-U | kivett kozterilet Altalanos 0,008 n.a. Kertvarosias lakdzona 0,008 n.a.
1. Flird6 utca- Napfény utca- | Il. rendd kozlekedési célu kéglekedési zona (Lke)
ErdGalja utca 4&ltal hatéarolt | kozterleti besorolasu (KOa)
teriilet ingatlan egy részének
Kertvarosias lakézdnara
torténd maddositasa.
Kko—>Lke
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem vdltozik, hatdsa nincs.
‘ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
p 15697 19696 15645 16644 ] | 15658 156 ] Nem véltozik, hatdsa nincs.
‘ i ‘ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
(10557) ‘ ‘ (15557) : Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs.

—
L1 15529

T ‘ ; : ‘ ‘ ‘ Nem véltozik, hatdsa nincs
15533 15535 1255 o ' ‘ Ll A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
15510 T s . . .
Nem valtozik, hatasa nincs.
. . ] ) Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
15512 ‘ L

Erdéalja I ; 5l : Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kézelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

~
2 A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivo
2 valtozast nem okoznak.
T <<
ssagkr | i T Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
‘ : Nem valtozik, hatdsa nincs.
151253 : ] Teriilettel, termé&folddel valé takarékos gazdalkodas:

Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

N

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A moddositassal negativ hatasok nem léphetnek fel a teriilet atsorolasa és hasznalata soran.

,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”
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. Hatalyos .. Bioldgiai .. . .. Bioldgiai . . B AT fd
e - .. e are e s Jelenlegi .. i . Teriilet . .g, . | Tervezett teriilethasznalat, | Teriilet . .g, . Egyéb szabalyozasi mddositas,
Modositasra kijelolt terilet Moddositas célja és targya .. ; teriilethasznalat, aktivitasi .. . aktivitasi . P
teriilethasznalat .. z (ha) L . ovezet, HESZ (ha) L. megjegyzés
ovezet, HESZ érték érték
Nyiregyhaza Tolgyes utca — | A Nyiregyhdza 30182/1 hrsz.- | kivett lakéhdz, | Kertvdrosias 0,273 0,737 Telepiiléskozpont  vegyes | 0,273 0,137
2. Sikl6 utca — 30161 hrsz.-0 | U ingatlant érint6en Ovezeti | gardzs, udvar lakézdna zéna
kivett kdzut — Erpataki (VIIl.) — | hatar telekhatarra torténd (Lke) (Vt)
f6folyas daltal hatarolt terilet igazitasa Lke—>Vt
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
‘ Dl s ‘ - orson 12 - A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
- \ \ L il T L = o — Nem valtozik, hatdsa nincs.
. gEEEEEE N o .
| | ‘E T T sotes | T 1 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
L - sores T sores sore |- Nem valtozik, hatasa nincs.
’*ﬂ ts I :‘""i‘g = D = A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
/ EF. N jms/sf‘Q 7573;*‘ — 3076513 : zym;—* Nem Véltozik, hatésa nincs
\’ l\“ . 30167 [ 0169 | 30167 [ 30169 0 o L o oo Ty v Py o Py
5 = :. \ S ,Jm - ‘ e ‘m = A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
[ D F/ o Nem véltozik, hatasa nincs.
| ——— 30170 3 30170 = — - — - - —
!74 “ — so2111 i — T sozi1r1 Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
" 30182/9 Lkg 77‘:3’@/2?‘ B 3018219 ke l:ﬁ—_vm—n . Nem Vé|tOZik, hatdasa nincs.
| ‘ oz | ” | ” Lakd- és munkakoriilmények:
W M3443 7 & o =i =N v o, hatisa i
] sz B ‘ ,I sois2 ol Nem valtozik, hatdsa nincs.
=— s N | =T i z . PRSP . P
| = ; e 7#”’: i { sore27 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
"ﬁ §. . | o j m ] o Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a tertleten.
L 50176 sot7er j — sor76 1 Q Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
“‘ ls' 30182/5 E— ‘1* - 4 30182/5 N T ‘< e Y ’ . see s . . s .o e
| m [ — soziazs e A tervezett modositasok a varos kialakult tdji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivo
‘(‘ 5 . 307,92/44‘\ o ‘ [ ;‘E e | 30182/4 ‘ 30177 I VéltOZéSt nem OkOZnak.
, i. — *‘* - 7]7 - g 3021€ ‘ e I 3021¢ ze - 7o -
| !5. | aoizs S 50179 — Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
| }. Xg w0 50 || Nem valtozik, hatdsa nincs.
| I e PER SRl
f ’. o o o | T e s Vt \ﬂ”m il Teriilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
| f}. o s o T éﬂ:l/g P 3 ‘ s Terméfold mas célu hasznositasa nem toérténik.
| = \ sororz | e \ 301 5 4 z < sy 2
; i. | soraas 3”7Vt \ m‘i t - e Természeti adottsagok gyégyaszati hasznositasa:
’ | 3073/43134 53@ o \ §\1/§Z 539 " g\ et H Nem viltozik, hatdsa nincs.
- ores 018 \ Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
‘ AL Nem valtozik, hatasa nincs.
‘ Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
P . . ST P . . ST Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:
,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval ,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval X y ) . ) X . &
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Biologiai B A e
Mddositasra kijelolt teriilet Mddositas célja és targya teriilethaszn | teriilethasznalat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi . — !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
. Nyiregyhdza Jupiter utca - | A Nyiregyhaza 15400 hrsz.-d Il. rendd | kivett Altalanos 0,004 n.a. Kertvarosias lakdzéna 0,004 n.a.
* | Szivarvany utca - Csénak utca | kozlekedési célu kézterileti | kgzteriilet kozlekedési zéna (Lke)
- 0232/2 hrsz.-u vasuti terilet b‘?sor,o'.aslu 'ng._at!.af] ey refzef‘e!f (KO3)
4ltal hatarolt telektémb Heltvegllhlazas Gdilézéndra torténd
modositasa.
Kko—>Lke
. . (. . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata P . .
Nem valtozik, hatasa nincs.
]h;‘ ni— |-—— te262r1 ‘—/ | w7l | T /15t A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
S | ue [ 1 = / / . . . .
I &6 kol I e 1 ’ Nem valtozik, hatdsa nincs.
; o) )
v, R |
— [,’52;‘@1 152614 o0 | ’fﬂiﬁ?/ a2 - 212 o2 B f 72 e R
v (Gt L ';;5??5355 A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
5 Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
R Nem valtozik, hatdsa nincs
i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
BARLY { Nem valtozik, hatasa nincs.
N N J Megfelel6 szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
752 | e N B\ N EE Nem valtozik, hatasa nincs.
0 ‘ < Lako- és munkakoriilmények:
15307 R - 7 . s .
@fa . 5 [§ [ o Nem valtozik, hatasa nincs.
IOy
_k = Lﬂfﬁgﬁ U Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
15283 (| || 153 ez /,{' e 2 P ;. .. P s 4 . s g . . .
oo 1B =L T ’fﬁgﬂ“ é\ Epitett orokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti terilet sincs a
& \ 22 \ .
Tt \ N\ s B terlleten.
i - T arnea I A - - e s Ve el e
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
Késziilt az 4llami alapadatok felhasznélasaval” s A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz |gaz’odnz?k, a tajban kirivo
2 valtozdst nem okoznak.
Tervezett szabalyozasi terv kivonata = Py P Py P
Y % Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
- « o ; Nem valtozik, hatasa nincs.
jh 15253/1£ 16262/1 15262/3 < !
= el = P P p p s
el e ap——— . ! Teriilettel, termé&félddel valo takarékos gazdalkodas o ’ -
‘00030 — e Vi oy L 4 ; Termd&fold igénybevétele nem torténik.
27| 15264/24 76360 7/ %3, / ; N , S S N .
5 2o szas =t S 153654 000 ém / / Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
{L 15264/6 y 15 ?‘3 Y , . , .
L f}ﬁ S [ | NN A W Nem valtozik, hatdsa nincs.
3 152649 & sz 18974 £ g > = - - - - -
z R i RGN X Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
(VO ‘305254/10 15352 15354, B\ i vany ut / . ' . '
§ Lo 15958 Szlﬁ S Nem valtozik, hatasa nincs.
1526417 | % 15264/11 ﬂh 15350 o h M "’Q’%
B w5392/ 15391 4 s s s 7 .
jﬁtca B 15349, i) ’5”:406093 Y Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
e & J e . .
Swsszoss o 3R 4@0%%0 © ﬁ@/ﬁ g Nem valtozik, hatdsa nincs.
! %’% 15345 iy N ) 7 7as . . o 212
A WRB oy Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
1529! S 7’ . 7 .
h e ,52965 e “ ta41 Nem valtozik, hatdsa nincs
! '\6,505 .. .. .. r 7 rs e 124 . Vs I e
6 0 63 930” A Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
15307 1533,
A Iil: A moddositassal negativ hatasok nem léphetnek fel a teriilet atsorolasa és hasznalata soran.
1 10
7530015299 75;75_?
kK. “.. ‘4000
5266/1 % o 15315 15321
= 15282/
162822 1581 15316
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval”

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Biologiai B A e
Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya teriilethaszn terﬁlethaszr!a’lat, (ha) aktivitasi terﬁlethaszr]élat, (ha) aktivitasi . — !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
Nyiregyhaza Mez6 utca - | A tomb északi részén a Rakdczi | ,Beépitett Telepuiléskoz- 1,662 0,831 Telepiiléskozpont 1,662 0,831 TelepiilésképielGirasoknak torténdé
a. Rakdczi Ferenc utca - Buza | Ferenc utca mentén az Ovezet | terilet” pont vegyes zéna vegyes zéna megfelelés vizsgalata szlikséges.
utca - Bethlen Gabor utca | megengedett (Vt) (Vt)
altal hatarolt terilet épitménymagassaganak
novelése.
Vt 215354 2 Vt 215356
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem valtozik, hatdsa nincs.
ol s , A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
‘ | Lf ,/\\ﬁ~ml7 o Nem valtozik, hatdsa nincs.
Ny o, W~ L y , TSR P -
11764 Wy Ny R U, »Ni\7 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
= o I% il Nem véltozik, hatdsa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

‘j sl |8 / [
o / TP / w0 2;’1 5’35“6“ §(¢w I m Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
- [ Tt sz 1] m . . . .
/ Vt f 5 | =7 52 /jfwi\?/ & Nem valtozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti terilet sincs a
terileten.

Sk

5574 7

S - p
= }ﬁ,& 3 4
e

554,
~2

§ /
;
,

/

3 Mez6
|}

5548

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:

~— 5108

’ g A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
T — ] &g/ 7] valtozast nem okoznak.
L S =
fsi;;{;3~ 545@ :g Lk % Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

7M8?§ Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

715565 [ %/ Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

[Tez s
/ ssand \?\L ssgrsasa) / / W\;\;‘Ti: =— ——
/ (AR = I _—
/ M~/ )i | [ ] —
/ I ) | .4555/ \y"ﬁ\’\r\

Nem valtozik, hatdsa nincs.

| “aana

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
II’

,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval” ,Készlilt az dllami alapadatok felhaszndlasava Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Nyiregyhdza Matréz utca —
Vaskapu utca — Lejt6 utca —
Debreceni utca altal hatarolt
teriilet

25956/4 hrsz.-U
ingatlan I. rend(i vizgazdalkodasi célu
kozterilet — vizfeliilet és szdrazulatta
torténd kijeldlése, a 25956/1 hrsz.-u

A Nyiregyhaza

ingatlan Utszabalyozasi
szélességének csokkentése és a
modositdssal érintett tdmb Falusias
lakézdéna (Lf) besoroldsu terileteinek
Kertvdrosias lakdézdnara (Lke)
torténd modositasa

,Beépitett
tertlet”

Falusias lakézéna | 17,191 41,258 Kertvarosias lakdzona 17,191 46,571
(Lf) (Lke)

I. rend( vizgazdalkodasi
célu kozterilet —
vizfelllet és szdrazulat
(Ve)

IIl. rendl kozlekedési

célu kozteriilet (KO4)

Bioldgiai aktivitasérték visszapdtldsa nem
szlikséges.

Az 5. beavatkozasi ponton a médositas

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

t elhalasztasra kertiilt.

Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhaté és ismert régészeti teriilet sincs a
terlleten.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem véltoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYIREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Biologiai Eavéb szabalvozasi modositas
Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya teriilethaszn | terilethasznalat, (ha) aktivitasi teriilethasznalat, (ha) aktivitasi gy mey'e 265 !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték gjegy
Nyiregyhaza Kalmdanhazi at - | Napelemes kiserémd | kivett Egyéb ipari | 1,242 n.a. Egyéb ipari gazdasagi | 1,242 n.a.
Nddasbokori Ut - 01042 hrsz. | megvaldsitasanak  céljabol a | beruhdzdsi gazdasagi zoénanak
-0 Ut altal hatarolt tertlet Nyiregyhdaza 01043/42 hrsz.-0 | terilet zoénanak (Ge)
ingatlanon telken beliili kotelezd (Ge)
zoldfelllet teriiletének
athelyezése torténik.
. . - . A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata P & & ! & (s . .
’ Nem valtozik, hatdsa nincs.
\ N ,A"”;,L* 7* .y A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
[ Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
G ) Nem valtozik, hatasa nincs.
ip. .
711846 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a
terileten.
Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
S = . g A tervezett mddositasok a varos kialakult t3ji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” 3 valtozast nem okoznak.
= pr P pr n
Tervezett szabélyozasi terv kivonata % Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Term6fold igénybevétele torténik.
Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
,Készlilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval”

NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.

4401 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Biologiai B A e
Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya teriilethaszn terﬁlethaszr!a’lat, (ha) aktivitasi terﬁlethaszr]élat, (ha) aktivitasi . — !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
7. Nyiregyhdaza Vés6 utca — | A Szabalyozasi terven jelolt Vk | ,Beépitett Kézponti vegyes | 2,163 - Kézponti vegyes zdéna | 2,163 - - (2) jelli Sajatos Gvezet Ovezeti
Szabadsag tér - Kossuth Lajos | 1155XZ és a Vk 1155XY kodok a | terulet” zéna (Vk) (Vk) hataranak pontositasa torténik
tér - Dézsa Gyorgy utca altal | (2) Sajatos Ovezet hataran kivilre (2) Sajatos 6vezet (technikai jellegi hiba javitasa),
hatarolt terulet esnek, igy az Ovezeti hatar - a tertletfelhasznaldsi mod nem valtozik,
pontositdsa sziikséges - HESZ el6irasai nem véltoznak.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabdlyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata Nem viltozik, hatdsa nincs.
- I 1 UGS o Ty A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
~ Nem valtozik, hatasa nincs.
A 7 A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
¢ 5 e Nem valtozik, hatdsa nincs
S0 2 sm) i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
s Nem valtozik, hatdsa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kézelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a

g terileten.
2 Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
= A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
= valtozast nem okoznak.
Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.
J Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
(@7/4) 3 (47/4\\'}’ % ' Nem vdltozik, hatasa nincs.
B b Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Y u‘ j“» ’ v X /(-‘- ' I Nem valtozik, hatdsa nincs
Zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tamogatasa:
»Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” »Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” A tényleges haszndalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozdsi médosftas
Modositasra kijel6lt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn teri.ilethaszr]élat, (ha) aktivitasi terﬁlethaszqélat, (ha) aktivitasi e !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
Nyiregyhaza Szabadsag tér - | A Helyi Epitési Szabalyzat | ,Beépitett Telepiléskézpont | 0,779 - Telepliléskdzpont 0,779 - - HESZ 36. § (2) f) 4. pontja 5. pont lesz,
8. 119/4 hrsz.-0 masodrend( | kiegészitése szlikséges a | tertlet” vegyes zona vegyes zéna (Vi) - a HESZ 36. § (2) f) 6. pont a Vt 7126XY
kézut - Bujtos utca altal | szabalyozasi terven abrazolt Vt (Vt) (2) Sajatos Ovezet - jel(i sajatos elGirassal kiegésziil,
hatarolt terilet 7126XY jeld sajatos el8irdsként HESZ 36. § (2) f) - a szabalyozasi tervben nincs moédositas
meghatarozott 6vezeti koddal (technikai jellegli hiba javitasa),
- a teriiletfelhasznalasi méd nem valtozik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata (nem valtozik) Nem viltozik, hatdsa nincs.

7 7.

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Lako- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti terilet sincs a
terileten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tdjban kirivo
valtozast nem okoznak.

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Teriilettel, term&félddel valé takarékos gazdalkodas:
Termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyégyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs.

In In

,Készlilt az dllami alapadatok felhaszndlasava

»Készllt az allami alapadatok felhasznalasava — - - —
Infrastukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges hasznalatot nem valtoztatja meg, hatdsa nincs.
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Bioldgiai Egyéb szabalyozdsi médosftas
Modositasra kijel6lt teriilet Moddositas célja és targya teriilethaszn teri.ilethaszr]élat, (ha) aktivitasi teriilethaszr]élat, (ha) aktivitasi e !
alat ovezet, HESZ érték Ovezet, HESZ érték
Nyiregyhaza Szegf(i utca - | A Szabalyozasi terven a terllet | ,Beépitett Kereskedelmi, - Kereskedelmi, - - a szabalyozasi terv kddjai mdédosulnak
Inczédy sor - Bujtos utca - | kddja javitasra keriil a HESZ-ben | teriilet” szolgaltato szolgdltaté  gazdasagi (technikai jellegl hiba javitasa),
Istvdn utca 4dltal hatarolt | megjel6lt Gk 71207X kddra. Az gazdasdgi  zoéna zéna (Gk) - a HESZ el6irasai nem véltoznak,
9. teriilet Istvan utca - Liliom utca - Bujtos (Gk) - a teriletfelhasznalasi méd nem valtozik.
utca - Inczédy sor altal hatarolt
telektombon a kialakult
allapotnak megfelel6 Gk 21536Y
jell kéd kerdl feltiintetésre
Gk 71107X = Gk 71207X
Gk 71107X = Gk 21536Y
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatdlyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabdlyozasi terv kivonata Nem viltozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:

31692 s . s .
Nem valtozik, hatdsa nincs.

3169/2

1691 3169/1

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

Iy | i
..I. SZegyz | Szegzz / A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
. By / Nem valtozik, hatdsa nincs.
O

Gk Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

71107X

Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti terilet sincs a
teruleten.

Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
A tervezett modositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
valtozadst nem okoznak.

HATASOK

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Teriilettel, termofélddel valé takarékos gazdalkodas:
Termd&fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

'3317/25

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

P , . e, , . , . L Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval” yvagyon-g , . , .
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Infrastukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
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Jelenlegi Hatalyos Teriilet Bioldgiai Tervezett Teriilet Biologiai B A e
Madositasra kijelolt teriilet Modositas célja és targya teriilethaszn terﬁlethaszrlélat, (ha) aktivitasi terﬁlethaszr]élat, (ha) aktivitasi . — !
alat ovezet, HESZ érték ovezet, HESZ érték
Nyiregyhaza, Szarvas utca - | A Helyi Epitési Szabalyzat | ,Beépitett Telepuléskoz- - Telepliléskozpont - - HESZ 36. § (4) i) 3. pont a Vt 115X75 jel(i
10. Kiss Erné utca - Er utca - 6061 | kiegészitése szikséges a | terilet” pont vegyes zéna vegyes zéna sajatos elGirassal kiegésziil (technikai
hrsz.-U masodrend(li kozut | szabalyozasi terven abrazolt Vit (Vt) (Vt) jellegl hiba javitasa),
altal hatarolt terilet 115X75 jell sajatos elGirasként - a szabalyozasi tervben torlédnek a
meghatarozott ovezeti koddal a korabban nem t6rélt hatsokerti
(4) jell Sajatos ovezetben méretvonalak,
- a teriiletfelhasznalasi méd nem valtozik.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Hatalyos szabalyozasi terv kivonata Tervezett szabalyozasi terv kivonata

Nem valtozik, hatdsa nincs.

P

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Laké- és munkakoriilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

L Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
= Epitett 6rokségi elem a kozelben nem taldlhatd és ismert régészeti terilet sincs a
~ "7 teriileten.
35’5‘5' £~ o Kornyezet-, természet- és tajvédelem:
61868/, 7 | 8 A tervezett mddositasok a varos kialakult t3ji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivd
61 = /)R ¢ i véltozést nem okoznak.
F T ; v o <
s // E.E_E z T Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A& S B 77 5 i Nem vdltozik, hatasa nincs.
el o6 . g, ! % ‘g 198 Teriilettel, terméfdlddel valé takarékos gazdalkodas:
/-.JH 1 \/1/ Icﬁ ‘ S __‘/_ Termdéfold igénybevétele nem térténik.
Pl = - 1 / /5 '. : | %? i M Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
s I T A N i 3 4967 Nem valtozik, hatdsa nincs.
\ [ I_. 7 0-' : UE.)N Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
o Nem valtozik, hatdsa nincs.

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

L l'?'!'!?-"'f”““

5o | “ A £
g "] 1o i D 423 Infrastukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
&5 @ -and . P : w Nem valtozik, hatdsa nincs
8 ISS @4 i = o Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélo fejlesztések tdmogatasa:
e gy ' 1 s A tényleges haszndlatot nem valtoztatja meg, hatasa nincs.
= i / [

,Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval” ,Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval”
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3  Telepiilésszerkezeti modositasok

Hatdrozat-tervezet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Kozgylilésének
..... /2020. (...) szamu
hatarozata

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasara

A kozgydilés

az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 tdbbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény
9/B § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan

- a ...../2020. (...) szdmu hatarozattal mddositott és kiegészitett teleplilésszerkezeti tervi leirast az
alabbiak szerint mddositja:

- a Nyiregyhaza MJV Polgdrmesteri Hivatalanak F&épitészi Osztdlya altal készitett FOEP/......./2020.
torzsszamu tervét figyelembe véve a varos kozigazgatasi teriletére elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének médositasat a mellékelt telepiilésszerkezeti terv szerint jovahagyja.

Nyiregyhdza, 2020.

Errdl értesiilnek:
1.) a Kozgydilés tagjai
2.) a cimzetes fGjegyz6 és a polgarmesteri hivatal bels6 szervezeti egységeinek vezet6i
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A 117/2005. (V.4) sz. hatarozattal elfogadott Nyiregyhidza Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak
Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagydsardl szélé
..... /2020. (...) szama 6nkormanyzati hatarozat melléklete

A leiras kiegésziil a IV/A fejezettel:

JIV/A fejezet
A Bioldgiai aktivitds érték valtozasa”

Ssz. A B C

1. a ... /2020. (...) KGY hatdrozattal | létre jo6tt és régzitett bioldgiai
jovdhagyott 6nkormdnyzati modositdssal | aktivitdsérték valtozds tébblet értéke
végrehajtott teriilet-felhaszndldsi
vdltozasok  soran  (hektar  teriileti
mértékegységre szamitott) + 15,560
- Rendezési terv mddositdsa
MODOSITASOK Ill. — 2020. néven 3
beavatkozdsi ponton targyaldsos
eljgrdasban

2. |A .. /2020. (...) szdmu 6nkormdnyzati | a bioldgiai aktivitdsérték mddositds
mddosité  hatdrozattal — végrehajtott | elétti kiinduld érték -0,737
teriilet-felhaszndldsi  valtozdsok sordn

3. (hektdr teriileti mértékegységre | © bioldgiai aktivitdsérték mddositds
szémitott) utdni zGré érték +0,136

4. | Repc{ezési terv mdflositdsa létre jott és riogzitendS bioldgiai
MODOSITASOK IV. — 2020. neven 10| i viyirasérték véltozds értéke +14.959
beavatkozdsi  ponton  egyszeriisitett 4
eljgrdasban
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Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv - Jelmagyarazat
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Gk 06 Teles
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== Banyatelek terilete
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Hidrogeolégal vedbzdna
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o 117/2005. (V.4.) sz. KGY hatdrozattal jévahagyott
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2. Beavatkozasi pont

Tervezett Telepiilésszerkezeti terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”
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4  Alatamasztoé munkarész

4.1 FGépitészi nyilatkozat

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a mddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Koérnyezetalakitasi munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. K6zmivek Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozdsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacibhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozadsra, mivel a maddositas
nem érinti a szakteriletet, igy a kordbban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
a munkarész kidolgozasra keriilt.
7. Bioldgiai aktivitasi érték A modositas keretén belll létrejové Ovezeti, terilet-

felhasznalasi valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas
kidolgozasra kerdilt.

Kovacs Rita
varosi foépitész
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4.2 Urbanisztikai vizsgdlat (4. Beavatkozdsi pont)

A 4. Beavatkozasi pontnal az érintett telektomb (Mezé utca - Rdkdczi Ferenc utca - Blza utca - Bethlen
Gdbor utca — 1. teriilet) jelenlegi elGirdsai nem teszik lehetévé a telektulajdonos beruhazasi
szandékanak megvaldsitast. A projekt l|étrehozasahoz sziikséges a jelenleg hatdlyban 1évé
telepilésrendezési eszk6zok maddositasa, ami jelen esetben az elSirt épitménymagassag novelését
jelentené.

Az épitménymagassag optimdlis meghatdrozdsdhoz a mddositassal érintett telektombon kivil még 4
teriilet keriilt elemzésre:

- 2. teriilet /Mez6 utca — Arok utca — Biza utca — Rdkdczi utca

- 3. teriilet / Rdkdczi utca — Buza utca — Arok utca — Buza tér

- 4.teriilet / Bethlen Gdbor utca — Biiza utca — Rékoczi utca — Uj utca

- 5. teriilet / Bethlen Gdbor utca — Pacsirta utca — Rdkéczi utca — Buza utca

Az 1. szamu terilet beépitését tekintve jellemzéen foldszintes lakoépiletekbdl all, melyet a Buza
utca iranyabdl néhany emeletes épilet, a Mez6 utca dél-nyugati részén pedig egy par tobbemeletes
tarsashaz bont meg.

A 2. szamu terilet beépitését tobbszintes tarsashazak jellemzik, melyek térbeli elhelyezkedése
szabalyos fliggGleges észak-dél, valamint vizszintes kelet-nyugati irdnyldak. A tombon beldli
térszerkezet kialakitasa letisztult, konnyen attekinthet6. Az épiletek elhelyezése az altaluk kozre zart
teriiletet alkalmassa tette egy biztonsagosabb, gépjarmd forgalomtdl elzart, varosi zajokkal kevésbé
terhelt jatszotér kialakitasara.

A tombben elhelyezett épililetek magassaga jelentGsen eltér a korllotte megépult éplletekétdl,
azoktdl joval nagyobb szintszammal rendelkezik. Ezt a magas szintszamot prébalja ellensulyozni a
teriilet nyugati részén kialakitott bokrokkal, fakkal telepitett park.

A 3. szamu terilet jellemz6en mar Ujabb épitésl tarsashazakkal beépiilt tomb. A szintszdmok
tekintetében nem tdl nagy mértékben, de mar lathaté moddon eltér a teriletre jellemzé 1
szintszammal rendelkezd épliletekéhez képest.

A 4. szamu terilet nyugati oldalat tekintve jorészt intézményi épulletekkel beépitett, melyek
funkcioibdl eredden is tobb szintet igényelnek. A tomb keleti oldala még itt is jellemz6en foldszintes
lakéépiiletekbdl all.

Az 5. szamu terilet jellegzetesen foldszintes lakdépliletek dsszeségébdl all, melyeknek egységét
két tobbszintes karakteres intézményi épllet bontja meg.

Az 6t telektomb vizsgalata soran megallapithatd, hogy a kit(izott célok elérése lehetségessé valhat,
egyedi szabalyozasi elGirasok rogzitésével.

A varos észak-nyugati irdnybdl a Tokaji Uton kozelithet6 meg, ennek folytatasaként a Rakdczi utcara
érkeziink. Ez mar a Nagykordton belil esé teriilet. Az egységesebb teleplilésképi megjelenés
szempontjabdl szlikséges az utca mindkét oldalan kozel azonos beépitési feltételek megteremtése. A
gazdasagi szempontokat is figyelembe véve egy Ujabb park kialakitdsa nem indokolt, de az ott él6k
zoldfellleti igényeit ebben az esetben is figyelembe kell venni. Mivel a beruhazas soran akar tébb 6-7
emeletes éplilet jelenik majd meg az adott Utszakaszon és az eddig jellemz&en csak foldszintes
éplletek helyére (az épliletek mogott jellemzéen novényekkel telepitett hatsdkertekkel) keriilnek
ezért fontos a terilet helyi klimajanak valtozasat is figyelembe venni. A koncepcid sordn a megjelenés
mellett ez is f6 szempont volt igy a tervezett épiletek a telkek zoldfellleti mutatdjan kival
onmagukban is hozzdjarulnak az optimdlis klima alakuldsahoz.

A tervezett éplletek a Rakdczi utca északi oldaldan mar megépllt |épcs6zetesen visszahuzott
éplletekhez illeszkednek, ezekhez hasonlé megjelenéssel alkalmazkodnak a kialakuld utcaképhez.
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35

Jelmagyarazat I Fsz. + 6 emelet
[ 1 Foldszint [ Fsz.+3emelet I Fsz. +7 emelet
[ Fsz.+1emelet I Fsz. +4emelet 7] Fsz. + 8 emelet
[ Fsz. + 2emelet I Fsz. + 5 emelet N Fsz. + 9 emelet
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Tervezett beruhazas — Beépitési terv kivonatok

Mezé utca — Rdkoczi utca sarok litemezett helyszinrajz
Tervezd: LdszI6 Zoltdn E-1-15-0072 (4400 Nyiregyhdza, Kassa kéz 1.)
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4.3 Terepi metszet (4. Beavatkozdsi pont)
Buiza utca- Rakdczi utca (Nézet iranya: Tokaji Gt)

Tervezett |ElSkert| Gyalogos Zoldterulet Gépjarmi ut Zoldterulet Gyalog- és Meglévd
Epllet jarda kerékpar U Epllet
+16.25 +15.7!
P
|
]
s |
| 30ml 35-42ml 75-82m } 12m {

Az egységesebb teleplilésképi megjelenés szempontjabdl sziikséges az utca mindkét oldalan kozel
azonos beépitési feltételek megteremtése. A beruhdzd kérésére az Ovezeti kodban az
épitménymagassag meghatdrozdsa 6-os jellre valtozik. Ez magassagilag maximalisan 12,5 métert
jelent, amit az épitménymagassag szamitasaval kell igazolni. Szintszamokat tekintve maximalisan 5
szint engedélyezhetd (fsz.+ 3 emelet + tetStér).

Az érintett tombben a tervezett lakdpark kialakitdsa Gtemezetten térténik. Az els6 Gitemben 40 kordili
lakdsszamot, foldszinti Uzleteket, udvari kétszintes gépkocsielhelyezést terveznek. A Rakdczi utcai
oldalon foldszint+ négy emelet+ penthaus szintet, az udvarin alagsor+ foldszint+ harom emeletet
kivannak kialakitani, valamint intenziven kialakitott zold tet6ket, és z6ld homlokzatokat.
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4.4 Urbanisztikai vizsgdlat (9. Beavatkozdsi pont)

A 9. Beavatkozasi pontnal az érintett telektémb (Bujtos utca — Inczédy sor — Liliom utca — Istvén utca, 1.
teriilet) nyugati épitési dvezeténél a helyi épitési szabalyzatban nem szereplé Gk 71107X sajatos
ovezeti kdd helyett a Gk 21536Y sajatos Ovezeti kod kedvez6bb allapotokat rogzit a tdombhoz,
ugyanis a teriletfelhasznalas intenzitdsa csokken. A most lehetséges intenziv felhasznalast (11-
12,5m épitménymagassag 5 beépithetd szinttel) a kedvez6bb intenzitashoz rendezi vissza (6,5-8,0 m
épitménymagassaggal és 2-3 beépithetd szinttel).

Az épitménymagassag optimdlis meghatdrozdsdhoz a mddositassal érintett telektombon kivil még 4
teriilet kerilt elemzésre:
2. teriilet /Liliom utca — Inczédy sor — Szegfii utca — Istvdn utca

3. teriilet / Liliom utca — Istvdn utca — Szegfii utca — Géza utca
4, teriilet / Bujtos utca — Istvdn utca — Liliom utca — Géza utca

5. teriilet / Bocskai utca — Inczédy sor — Bujtos utca — KdImdn utca

Az 1. szamu terilet beépitését tekintve jellemzéen foldszintes lakdépiletekbdl all, melyet az Istvan
utca — Liliom utca sarkan lévé 3 szintes épilet és a Bujtos utca — Istvan utca sarkdn |évé 4 szintes
épllt bont meg. Az érintett telektomb beépitési maddijat tekintve jellemz&en zartsoru beépités.

A 2. szamu terilet egy helyrajzi szam alatt |évé ingatlanbdl all, amin egy két szintes hézagos zartsoru
madon telepitett kereskedelmi épilet helyezkedik el.

A 3. szamu terilet jellemz6en még foldszintes épuletekbdl all. Ezt a jelleget a Szegfli utca iranyabdl
két Gjabb épitést 3 szintes épilet kezdi atformalni. A terilet szintszdmok tekintetében nem tul
nagymértékben, de mar lathaté mdodon eltér a rd jellemz6 1 szintszammal rendelkez6 épiiletekéhez
képest. Erre a telektémbre egyértelmien kijelenthets, hogy beépitési mddjat tekintve zartsoru
altalanos maodon épiilet be.

A 4. szamu teriilet mar joval valtozatosabb a megépiilt éplletek épitménymagassdgat tekintve. A régi
foldszintes éplletek helyére 0j 3 szintes épuletek keriiltek. A régi utcakép atalakuldsa az érintett
teletombok kozott leginkabb itt jellemz6. A beépités ezen a terlileten is zartsoru altaldnos beépitési
mod.

Az 5. szamu teriilet szintszdmat tekintve elég eltérd. A régi foldszintes éplileteket Ujabb 3 és 4 szintes
éplletek kezdik felvdltani. A telektomb beépitése itt is jellemz6en zartsord dltaldnos beépitési maéd.

Az 6t telektomb vizsgalata sordan megallapithatd, hogy a kit(izott célok elérése lehetségessé valhat a
rendezési terv moddositasaval, megteremtédik az Gsszhang a valds allapotok és a helyi épitési
szabalyzat kozott.

Az egységesebb teleplilésképi megjelenés szempontjabol sziikséges az érintett telektomb és a
kornyez6 tombok kozel azonos beépitési feltételeinek megteremtése.
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Jelmagyarazat
[ Foldszint [ Fsz. + 3 emelet

[ Fsz.+1emelet I Fsz. +4 emelet
[  Fsz. + 2 emelet
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A Liliom utca — Istvan utca — Bujtos utca altal hatarolt témbben a javitandd Gk 21536Y 6vezeti kod
ténylegesen a meglévé valds allapotokhoz igazodik. Gk 71107X = Gk 21536Y

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Gk 21536Y

Terillet-felhasznalas

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi zéna

Epitészeti karakter

polgarvarosi

Epitési 6vezet kialakult-e

nem kialakult

Beépitési méd

zartsoru - altalanos

Megengedett legkisebb telekméret 600 m2
Megengedett legnagyobb beépitettség 50 %
Megengedett legkisebb zoldfelllet 20 %
Megengedett épitménymagassag 6,5-8,0m

Maximalis terepszint feletti szintszamok
tetGtéri szinttel egyltt

6,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 2
6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3

A beépités a Liliom, az Istvan és a Bujtos utca fel6l:
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4.5 Tulajdoni viszonyok igazoldsa az érintett telektomb telken belilli kotelezé zéldfeliilet
athelyezésére (6. Beavatkozdsi pont)

A 6. Beavatkozdsi pont esetében a jelenleg hatdlyos szabalyozasi terven abrazolt teleken belili
kotelez6 zoldfelllet athelyezése torténik. A médositast kérelmezd Sollight Kft. jorészt sajat telkein
potolja vissza. A visszap6tlas érinti az EPC Okopark Kft. és a BAY Solar Invest Kft. ingatlanait is. A
Sollight Kft. az EPC Okopark Kft. és a BAY Solar Invest Kft. ugyanazon személy tulajdondban van, igy a
visszapotlas tobbségében sajat ingatlanokon torténik.

A 01043/13 hrsz.-U ingatlan az AGROGAZ Nyiregyhaza Termel& és Szolgéltaté Kft. tulajdondban van,
vele megallapodas jott [étre, melyben hozzajarul a szabdlyozasi terv mddositasahoz.

Jelmagyarazat

EPC Okopark Kit.

AGROGAZ Nyiregyhaza Ter. és Szolg. Kit.
FUNGARIKUM Term. és Ker. Kft.

BAY Solar Invest Kift.

Maganszemély

SOLLIGHT Uzemeltets Kift.

I
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Szabdlyozasi terv nyilatkozat.

01043/13 Hrsz ingatlan AGROGAZ KFT tulajdonosa nyilatkozom

hogy a NY[REGYHAZA FOEPITESZ OSZTALY éltal készitett szabalyozasi
terv modositdsi javaslat szerint a telken beliil kitelezd veddafasitas

{ Keleti oldal Gt mellett 15m széllességll fasitas készitéséhez)

hozzdjarulok a SOLLIGHT KFT épitési engedélye kapcsan.

Kelt: Nyiregyhaza 2020.junius 24, —

7'-_jf_\‘. (< L _qu
—Ef{i'—;iaz Nyiregyhaza Kft.
----- ANy gy e - 5

Addszam: 14063732-2-15
alairas

ph.

Maodositasi tervezet a kotelezd zoldfellilet elosztasara:
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4.6

Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a teleptiléskép kialakult jellegét. A Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos 6nkormanyzata
KépviselGtestiiletének a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Vdéros teleplilésképi védelmérdl széld
31/2017.(X.27.) o©nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi elirdsok
OsszeegyeztethetGek a tervezett modositas soran részben megvaltozo szerkezeti elemekkel.

Az esetlegesen felmerld teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.
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4.7

(Az 1., 3. és a 5. beavatkozdsi pontokban csékkend Il. rendi kézlekedési célu kozteriilet

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

megsziintetésének kévetkeztében létrej6vé uj beépitésre szdnt teriilet vonatkozdsdban)

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdant teriiletet a
kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uUj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

Az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévé
telepilési teriilethez.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem
okozza a kiilonbézé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenévését, és

Az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiléssel beépitésre szant teriileteinek 6sszenovését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. toérvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

A telepllés kozigazgatdsi terlletén belll az Uj
beépitésre  szant, jelenleg beépitetlen terilet
kozvetlentl az érintett terilet mellett taldlhatd, annak
bévitménye.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az U] beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé,
azonos  rendeltetési  teriilethez, kijelolése a
kOzigazgatasi teriileten egyéb helyen értelmetlen és
felesleges koltség.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a
zOldteriilet vagy véderdd kijelélése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepliilés
arra alkalmas mds teriiletén kell kijelIni.

A teriiletnévekmény cca. 334,71 m?, az erre szamitott
minimum zéldteriilet alkalmatlan (cca. 16,74 m?) a
funkcidjanak betoltésére, igy kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméGhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt tertiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszél6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilénleges = mezb6gazdasdgi  lzemi  terlilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gylimolcs TermGShely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5 Szabalyozasi mddositasok

5.1 Hatdlybanl|

OIS TR R SN

év0 helyi épitési szabalyzat - valtoz6 bekezdések

1.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:

,(14) NAGYKORUTON BELULI GARAZSOK TERULETEK (14. sorszamu) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zéna t

erlletén belll gardzs rendeltetésének megvaltoztatdsa csak abban az esetben

engedélyezhet6, ha az elGirt parkoldhely — ezen belll a lakdsok 50%-ahoz a fedett
gapjarmdtarold — telken belll, a zonara meghatarozott legkisebb zéldfeliilet megtartasaval
biztosithato.

b) Vegyes z6

nakra vonatkozo épitési ovezeti el6irdsok

1. a Vt 215356 jeli — a Rakdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gabor — Mez8 utcak altal

zzzzz

Ovezeti elGirasok

11

1.2

13

2.8. Az Or36.8§(2)

maximalis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyltt, utcafronton
legfeljebb 5, mogotte legfeljebb 4 szint lehet;

eltér6 épitési ovezethez csatlakozd épitmény esetén, az dvezethatartdl mért
10,0 méteres savban a megengedett szintszam — tet6téri szinttel egyitt —
legfeljebb 4 lehet.

Il. rendl kozlekedési célu kozterilettel hataros oldalon a maximalis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rendl kozlekedési célu
kozterllet csatlakozasi pontjatél szamitott — a Il. rendl kozlekedési célu
kozterilet mentén - 15,0 métert kovetben. ,,

f) pontja helyére az alabbi rendelkezések Iépnek:

» f) Telepliléskdzpont vegyes zonakra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
1. AVt 115X6Y jeld telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési vezeti elGirasok

1.1

1.2
13
1.4
15

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység: 40 m

legkisebb telekteriilet: 800 m?

legnagyobb beépithet6ség: 50%, sarokteleknél 75%

legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 11-12,5 m
maximalis terepszint feletti szintszdmok tetGtéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.

2. AVt 115X62Z jeld telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozd épitési dvezeti elGirasok

2.1

2.2
2.3
2.4
2.5

legkisebb telekszélesség: 20 m,

legkisebb telekmélység: 40 m

legkisebb telekterilet: 800 m2

legnagyobb beépithet6ség: 50% sarokteleknél 60%

legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-11 m

maximalis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egylitt legfeljebb 4.

3. AVt 215367 jel( telepliléskdzpont vegyes zonara vonatkozé épitési dvezeti elGirasok:
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3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csdkkenthet6
legkisebb telekterilet: 600 m2

3.2 legnagyobb beépithetGség: 50% sarokteleknél 60%

3.3 legkisebb zoldfelilet: 20%

3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-8,0 m

3.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyutt
- 6,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 2,

- 6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.
4. AVt 2153XZ jelli telepiiléskozpont vegyes zonara vonatkozo épitési Gvezeti elGirdsok

4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekterilet: 600 m2

4.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

4.3 legkisebb zoldfelllet: a be nem épitett teriilet 50%

4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol

az épitménymagassag maximuma 12,5 m lehet

4.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tet&téri szinttel egyiitt
- 6,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 2,

- 6,51-8,0 m épitménymagassag kozott legfeljebb 3.

4.6 j éplilet létesitése és meglévé éplilet bbévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tlizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti éplilettdmeg mélységét a szomszédos telkeken 3ll6 épiiletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) éplletek csak a szabdlyozasi tervlapon jel6lt oldalhatarokon csatlakoztathatdak
tlizfalasan.

d) oldalhatarra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tlizfalasan csatlakozd épiletszarny
mélységi méretének maximumat az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

1. szomszédos bels6 udvar felé néz6 tlizfalszakaszok nem kialakithatdk,

2. a szomszédos telken allé épiletszarny mélységével megegyez6nek kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken [évé éplletszarnyhoz vald igazodas annak
allaga, min&sége, értéke miatt nem indokolt, Ugy az OTEK minimalis
hatsékertre vonatkozd minimalis méretének betartdsa a mérvadg,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjaban foglalt esetek,

e) kizarélag a szabdlyozasi terven jelolt helyeken hatsé telekhatarig elnyulé
éplletszarnyak kialakithaték zartudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hatsd telekhatarig elnyuld épilethez csatlakozassal, illetve
meglévé épllet bévitményeként, hatso telekhataron tlizfalas kialakitassal.

2. Az esetben, ha a szabdlyozasi lapon jelolt hely engedménye alapjan elsé
Utemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatarig nyuld épilet kerl
kialakitasra, uUgy az oldalszarnnyal szemkozti telek beépitésekor az
éplletnyudlvanynak kotelez6en csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhataron allé éplletszarnyhoz, tlizfalas kialakitassal.

f) oldalhatarra telepitett, telekbelsd felé elnyuld tlizfalasan csatlakozo épiiletszarny
magassagi méretének maximumat az alabbiak figyelembe vételével kell
meghatarozni:

1. szomszédos belsé udvar felé néz6 tlizfalszakaszok nem kialakithatdk.
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2. A szomszédos telken 3all6 éplletszarny magassagaval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épliletbGvités soran az épilet szerkezete, funkcionalis
elrendezése az igazodast nem teszi lehet6vé, illetve az épiilet védettséget
élvez,

4. Uj épulet létesitése esetén a szomszédos éplilet magassagahoz vald
igazodast annak allaga, minGsége, értéke miatt nem indokolt, ugy ez
esetben az épitési Gvezetre elSirt maximum érték a mérvado.

g) Telekosztads esetén, a kialakuld és a telekosztas utdan fennmaradd Uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztas
soran Uj tlzfalasan csatlakoztathaté telekhatarok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozd feltételeit az OTEK vonatkozd elGirdsai
szerint, az egyéb beépitési paraméterek és jellemz&k meghatarozasakor az OTEK
és a HESZ vonatkoz6 elGirasait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgald raktarfunkciok
helyezhet6ek el.

2. a beépités mértéke a szabalyozdsi tervlapon jel6lt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximalis beépités mértékétsl maximum
20%-al megnovelt érték lehet.

3. zartudvaros kialakitassal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi 0sszeépithet6k, telekhatdr alatt (is) huzédé tlzfalszakaszok és az
atjarok tlizvédelmi elGirasoknak valé megfeleltetése mellett.

i) Epitési dvezetben meghatarozott zoldfeliileti minimum értéktél vald eltérés: j
épllet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkold kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-an
teljesitett min.: 30 cm intenziv z6ldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-0s térszin
alatti beépités esetén a zoldfeliiletre vonatkozd el6irdsok az OTEK 5.szamu
mellékletében a tetGkertekre elSirt kompenzacidval szamitando.

5. 4: A Vt 200000 jel( telepiléskozpont vegyes zéndra vonatkozo épitési dvezeti elGirdsok
5.1 4:1 legkisebb telekszélesség: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
legkisebb telekmélység: kialakult, tovabb nem csdkkenthetd
legkisebb telekterilet: kialakult, tovabb nem csokkenthetd
5.2.-4:2legnagyobb beépithetGség: kialakult, tovdbb nem ndvelhet6
5.3. 43 legkisebb zoldfellilet: 10%
5.4.-4-4legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, a meglévd
éplletmagassag értéke a magasabb rendd ut felé, az épliletmagassag nem
novelhetd.
6. AVt 7126XY jeli telepiiléskozpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirasok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%
6.3 legkisebb zoéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a
6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 9,5-12,5 m
6.5 maximalis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassag esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.”
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3.§. Az Or. 36. § (4) i) pontja az aldbbi 3. alponttal egésziil ki:

» 1)  Ateleplléskézpont vegyes zondkra vonatkozd épitési dvezeti elGirasok
1. AVt 115X65 jell teleplléskézpont vegyes zdndra vonatkozd épitési Gvezeti elGirdsok

11

1.2
1.3
1.4

legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység: 30 m

legkisebb telekteriilet: 500 m?

legnagyobb beépithet&ség: 50%, saroktelken 60%
legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m

2. AVt 115Y6X jell telepiiléskdzpont vegyes zéndra vonatkozd épitési Ovezeti elGirdsok

2.1

2.2
2.3
2.4
2.5

legkisebb telekszélesség: 20 m, legkisebb telekmélység: 25 m legkisebb
telektertlet: 500 m2

legnagyobb beépithet&ség: 50%, saroktelken 60%

legkisebb zoldfelllet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5 - 10,5 m.

maximalis terepszint feletti szintszdmok tet6téri szinttel egytt

- 7,50-9,5 m-es épitménymagassag kozott legfeljebb 4,

-9,51-10,5 m épitménymagassag kozott legfeljebb 5.

77

3. AVt 115X75 jelii telepiiléskozpont vegyes zndra vonatkozo épitési ovezeti elGirdasok

3.1

3.2
33
3.4

legkisebb telekszélesség: 18 m,

legkisebb telekmélység: 30 m

legkisebb telekteriilet: 500 m?

legnagyobb beépithet6ség: 60%

legkisebb zoldfeliilet: 20%

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 7,5-9,5 m.”
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5.2  Tervezett helyi épitési szabalyzat — moédosito rendelet tervezet

RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

weef ceeer (eeven) ONkOrmanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél sz616 21/2007. (V1. 12.)
onkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(MODOSITASOK I1. — Osszevont 10 teriilet)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése
az Epitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkézdkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
s2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitésze

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal ~ Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatala

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

FelsG-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Fosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiigyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és

Fogyasztévédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi F8osztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatala Hatdsagi

FSosztaly Epitésiigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali

FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarlgyi F&osztaly

Erd6felligyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fGkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banyaszati Osztaly
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitésze zard szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Vdrosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. Médosito rendelkezések
1.§. Az Or 36. § (14) bekezdése helyére az aldbbi rendelkezések lépnek:
,(14) NAGYKORUTON BELULI TERULETEK (14. sorszému) SAJATOS ELOIRASAI

a) A zdna teriiletén beliil gardzs rendeltetésének megvdltoztatdsa csak abban az esetben
engedélyezhets, ha az elGirt parkolohely — ezen beliil a lakdsok 50%-dhoz a fedett
gapjarmditdrold — telken beliil, a zondra meghatdrozott legkisebb zéldfeliilet megtartdsaval
biztosithatd.

b) Vegyes zondkra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
1. a Vt 215356 jelii — a Rdkdczi Ferenc — Buza — Bethlen Gabor — Mez6 utcdk dltal
ovezeti elGirdsok

1.1 maximdlis terepszint feletti szintszamok tet6téri szinttel egyiitt, utcafronton
legfeljebb 5, mégétte legfeljebb 4 szint lehet;

1.2 eltérd épitési 6vezethez csatlakozd épitmény esetén, az évezethatdrtol mért 10,0
meéteres sdvban a megengedett szintszam — tet6téri szinttel egyiitt — legfeljebb 4
lehet.

1.3 Il. rend(i kézlekedési célu kozteriilettel hatdros oldalon a maximdlis terepszint
feletti szintszam legfeljebb 3 szint lehet, az I. és a Il. rend(i kézlekedési célu
kézteriilet csatlakozdsi pontjatol szamitott — a Il. rendl kézlekedési célu
kozteriilet mentén - 15,0 métert kévetéGen. ,,

2.8. Az Or 36. § (2) f) pontja helyére az aldbbi rendelkezések |épnek:

» f) Teleplilésk6zpont vegyes zondkra vonatkozd épitési 6vezeti el6irdsok
1. AVt 115X6Y jelii telepliléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok

1.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m?

1.2 legnagyobb beépithetdség: 50%, sarokteleknél 75%

1.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%

1.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 11-12,5 m

1.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egylitt
- 11,0 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
-11,01-12,5 m épitménymagassdg kézétt legfeljebb 5.
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2. AVt 115X6Z jellii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozd épitési 6vezeti eléirdsok
2.1 legkisebb telekszélesség: 20 m,
legkisebb telekmélység: 40 m
legkisebb telekteriilet: 800 m2
2.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
2.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
2.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-11 m
2.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetGtéri szinttel egytitt legfeljebb 4.
3. A Vit 215367 jelii telepiiléskbzpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok:
3.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovabb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélyséqg: 30 m, ha kisebb, tovdabb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
3.2 legnagyobb beépithetdség: 50% sarokteleknél 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-8,0 m
3.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 3.
4. A Vt 2153XZ jelii teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozd épitési 6vezeti elbirdsok
4.1 legkisebb telekszélesség: 20 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkenthetd
legkisebb telekmélység: 30 m, ha kisebb, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telekteriilet: 600 m2
4.2 legnagyobb beépithetbség: 80%
4.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%
4.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 6,5-12,5 m, kivéve saroktelkeken, ahol
az épitménymagassdg maximuma 12,5 m lehet
4.5 maximdlis terepszint feletti szintszamok tetétéri szinttel egyditt
- 6,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 2,
- 6,51-8,0 m épitménymagassdg kozott legfeljebb 3.
4.6 uj épiilet Iétesitése és meglévd éplilet bévitése esetén:

a) szomszédos telek belsé udvara felé tiizfalas homlokzatképzés nem megengedett,

b) az utcafronti éplilettémeg mélységét a szomszédos telkeken dllo épliletekhez
igazoddan kell kialakitani.

c) épiiletek csak a szabdlyozdsi tervlapon jel6lt oldalhatdrokon csatlakoztathatoak
tizfalasan.

d) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tiizfalasan csatlakozo épliletszarny
mélységi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok,

2. a szomszédos telken dllo épliletszdarny mélységével megegyezének kell
lennie,

3. Amennyiben a szomszédos telken 1évé épiiletszdrnyhoz vald igazodds annak
dllaga, minbsége, értéke miatt nem indokolt, ugy az OTEK minimdlis
hdtsdkertre vonatkozo minimdlis méretének betartdsa a mérvado,(kivétel
védett éplilet és a jelen bekezdés 5.) pontjdban foglalt esetek,

e) kizardlag a szabdlyozdsi terven jeldlt helyeken hdtso telekhatdrig elnyuld
épliletszarnyak kialakithatdk zdrtudvaros beépitést eredményezve:

1. meglévs, hdtso telekhatdrig elnyulo éplilethez csatlakozdssal, illetve
meglévé épiilet bévitményeként, hdtso telekhatdron tiizfalas kialakitdssal.
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2. Az esetben, ha a szabdlyozdsi lapon jel6lt hely engedménye alapjan elsé
litemben az egyik oldali telek beépitésekor telekhatdrig nyulo épiilet kerdil
kialakitdsra, ugy az oldalszdrnnyal szemkézti telek beépitésekor az
épliletnyulvdnynak kételezéen csatlakoznia kell a szembe szomszédos,
meglévé, telekhatdron dll6 épiiletszdrnyhoz, tizfalas kialakitdssal.

f) oldalhatdrra telepitett, telekbelsé felé elnyuld tiizfalasan csatlakozd épiiletszdarny
magassdgi méretének maximumdt az aldbbiak figyelembe vételével kell
meghatdrozni:

1. szomszédos belsé udvar felé nézé tiizfalszakaszok nem kialakithatok.

2. A szomszédos telken dllo épliletszarny magassdagdval megegyezének kell
lennie, kivétel

3. az esetben, ha az épiiletbbvités sordn az épiilet szerkezete, funkciondlis
elrendezése az igazoddst nem teszi lehetévé, illetve az épiilet védettséget
élvez,

4. uj épiilet létesitése esetén a szomszédos éplilet magassagdhoz valo
igazoddst annak dllaga, mindsége, értéke miatt nem indokolt, Ugy ez
esetben az épitési 6vezetre elSirt maximum érték a mérvadd.

g) Telekosztds esetén, a kialakuld és a telekosztds utdn fennmaradd uj telek
utcafronti szélességi mérete 17 méternél keskenyebb nem lehet. A telekosztds
sordn uj tlizfalasan csatlakoztathatd telekhatdrok nem kialakithatéak és a telek
beépitésének oldalkertre vonatkozé feltételeit az OTEK vonatkozd eléirdsai
szerint, az eqyéb beépitési paraméterek és jellemzék meghatdrozdsakor az OTEK
és a HESZ vonatkozé el6irdsait kell teljesiteni.

h) Térszin alatti beépités esetén

1. kizardlag parkold és kiskereskedelmi rendeltetést kiszolgdlo raktdrfunkcidk
helyezhetéek el.

2. a beépités mértéke a szabdlyozdsi tervlapon jelolt ingatlanok esetében
100%, egyéb esetekben a felszini maximdlis beépités mértékétél maximum
20%-al megnévelt érték lehet.

3. zdrtudvaros kialakitdssal érintett szembe szomszédos telkek térszin alatti
parkoldi Gsszeépithetbk, telekhatdr alatt (is) huzddo tiizfalszakaszok és az
atjarok tiizvédelmi eléirdsoknak valo megfeleltetése mellett.

i) Epitési 6vezetben meghatdrozott zéldfeliileti minimum értéktél valé eltérés: uj
éplilet létesitése esetén az épiilet alatti 80% vagy azt meghaladd térszin alatti
parkolé kialakitdsa esetén a felszinen be nem épitett teriilet min 50%-dn
teljesitett min.: 30 cm intenziv zéldtetd kialakitdsa megengedett. 100%-os térszin
alatti beépités esetén a zéldfeliiletre vonatkozd elirdsok az OTEK 5.szdmu
mellékletében a tetbkertekre elSirt kompenzdcidval szamitandd.

5. A Vt 200000 jelli telepiiléskdzpont vegyes zondra vonatkozo épitési évezeti elGirdsok
5.1 legkisebb telekszélesséq: kialakult, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telekmélység: kialakult, tovdbb nem csékkentheté
legkisebb telektertilet: kialakult, tovdbb nem csékkenthetd
5.2. legnagyobb beépithetdség: kialakult, tovabb nem névelheté
5.3. legkisebb zéldfeliilet: 10%
5.4. legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: kialakult, a meglévd épiiletmagassdg
értéke a magasabb rend( ut felé, az épliletmagassdg nem névelhetd.
6. A Vt 7126XY jelii telepiilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elGirdsok
6.1 legkisebb telekszélesség: 30 m,
legkisebb telekmélység: 50 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m2
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6.2 legnagyobb beépithetdség: 80%

6.3 legkisebb zéldfeliilet: a be nem épitett rész 50%-a

6.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 9,5-12,5 m

6.5 maximdlis terepszint feletti szintszdmok tetétéri szinttel egyiitt
- 9,5 m-es épitménymagassdg esetén legfeljebb 4,
- 9,51-12,5 m épitménymagassdg kézott legfeljebb 5.”

3.8. Az Or. 36. § (4) i) pontja az alabbi 3. alponttal egésziil ki:

, 3. AVt 115X75 jelli teleplilésk6zpont vegyes zondra vonatkozo épitési 6vezeti elbirdsok
3.1 legkisebb telekszélesség: 18 m,
legkisebb telekmélység: 30 m
legkisebb telektertilet: 500 m2
3.2 legnagyobb beépithetlség: 60%
3.3 legkisebb zéldfeliilet: 20%
3.4 legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg: 7,5-9,5 m.”

4.8. Or. 1. szamu mellékletét képz8 szabalyozasi tervlapok médositasat jelen rendelet 1. melléklete
szerinti 10 beavatkozasi pontra jévahagyja.

Il. Zaré rendelkezések

5. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon |ép hatalyba és a kovetkezd napon hatdlyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetSen indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6z6en érkeztetett és joger6sen még el nem birdlt igyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozdéan kedvezébb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2020. augusztus
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem teleplilési| Teleptilési
dontési szint | dontési szint

FELULETEK
l.rend( kozlekedési céld kozteriilet
Il.rend( kozlekedési céld kozterdlet

l.rendi nem kozlekedési és nem vizgazdalkodasi célu kozterdlet (zoldteri-
let, egészségligyi és véderdd)

l.rend(i vizgazdalkodéasi célu koztertilet - vizfeliilet és szarazulat

Il.rendd nem koézlekedési célt koztertilet (k6ztér, csak belterileten és kuil-
terlileti beépitésre szant tertleten bellil)

[ ]
[ |
[ ]
[ ]

Telken beliili kételez6 zoldfeliilet (védofasitas teriilete)

A védo- és korlatozasi terliletek 6sszevont terlilete nem kozteriileten (ha
orszagos eldirasokbdl kovetkezik, nem teleptilési dontési szint)

Ko6z6sségi funkcidhoz kapcsolddé zoldfelilet

Epitési hely *

nem feltolthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd
Miaemlék épiilet telke

Helyileg védett ill. helyi védelemre javasolt épilet

NATURA 2000 teriilet

BOkoldgiai halézat

Helyi védelem alatt all6 zoldfellilet
Gyalogos tér diszburkolattal
Vasutteriilet

Gazdaségi rendeltetést erdd
Vizgazdalkodasi teriilet, nem koztertilet

Tiizfalasan csatlakoztathaté oldalszarnyak

=—usmmes Tervezett belterilet hatara
== Beépitésre szant terlilet hatéra kilterlleten
mmmmmm Sajatos elGirasok terliletének hatéra a terlilet sorszamaval
EEEEEEE ElGvasarlasi joggal érintett terllet hatéara
000000 Varoskapu zéna hatéra
Védateriiletek hatara
Ln 215465

ceeessneces  Epitési dvezetek, Gvezetek hatéra és jele (a szinek hatédra egyben évezet-
hatar is, ilyenkor nem kerdil kiilon jel6lésre az Gvezethatar)

A telek mélyfekvésa terlilete, melyen a természetes névényallomany megdorzendd,

Nem telepiilési| Telepiilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK
Tervezett szabalyozéasi vonal
oooooo Valtoztatasi tilalom
e Epitési vonal
H Eptiletsarok helye

======== E|Gkert hatdra, ha az altaldnos eldirdsoktdl eltér

Helyi védelem alatt all6 homlokzat
© OO OO Helyijelentdségl védett, értékes fa, fasor
eeevesose Kozterileti fasitas, telken beliili kotelezd zoldfellet, ha fasor
——————— —  Gépjarm ut tengelye (I. rendl kozlekedési teriileteknél)
ce-eo690 Vegyes hasznalatl csillapitott ill. korldtozott forgalmu gépjarma (Gt tengelye
oooooo Onallé vagy kijelslt kerékpartit tengelye
e o000 Onallégyaloglt tengelye ha az nem diszburkolaton van
22 Szabalyozasi szélesség
MMM Zajvédo fal

TtTe Tt Tt Telektombre vonatkozdan telekalakitasi terv készitendd

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

Tr| Transzformator helye

14 Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé
javasolt utcai épitménymagassag

Tervezett hid (dontési szint nem teleplilési, ha a hid szamozott orszagos
utvonalon van)

Szintbeni Ut-vaslit keresztezddés
Mélygarazs

Tervezett aluljaré (dontési szint nem teleplilési, ha az aluljaré szamozott
orszagos ltvonalon van)

Sea Kotelez6en megépitendd athajté ill. atjaro
Tervezett arkad

Megsziintetd jel

Gk

711765 A bioldgiai aktivitasérték telken belill, ill a szomszédos kozteriileteken pétlandd
(8)

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabélyozési el3iras)

Kozlekedésbdl szarmazo zaj mérése javasolt

-------- Tervezett telekhatér

Maganut

Oldalsé telekhataron valé 6sszeépités lehetdsége (zartudvar)

MK MK MK MK Mdaemléki kornyezet hatara === Rekultivacios teriilet hatéra
RRRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) @—6—6 Repiilétér felszallspalya tengelye
sz 525252 52 Helyi védettséga telepiilésszerkezet F——f Jelentds védateriiletet igényl6 elektromos tavvezeték
vicvic vk vk vk Helyi védettséga telepiiléskép (——% Jelentds védoterliletet igényl6 gazvezeték
ttttttt Helyi védettségl temetd 0 Meglévd toltdallomas helye
TTTTT Orszagos jelentliségd természetvédelmi terllet (ex lege védett) @ Kunhalom
Tt Tt Tt Tt Természeti teriilet hatara . mmmemmeee Foldhivatali alaptérképen nem szereplé éplilet
ht ht ht ht ht Helyi jelentdség(l védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi teriilet hatar MEGJEGYZES: *Vgﬁi‘tggzs&e'::::Z\Z/i2;Réasisf,‘ael?yé‘,;’gtzéérs;i;:elieétsﬂézﬂ;:gg;i lk:g;:;;:rfti;'rl‘?i:z;’ééz‘:_znak‘
Him e Hidrogeolégiai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)
1. Teleplilés koézigazgatasi hatara
CLLL LT T Banyatelek hatara (orszagos érvényli jogszabalyok szerint) 2. Belterlileti hatar

————— Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé terliletének hatara gépjarmiszammal

Jelentds szint alatti gépjarmitérolé teriletének hatéara gépjarmiszammal
(fejlesztés szerinti gépjarmiszammal)

PH300 b i e
_____ Parkoléhéz gépjarmiszammal
1000 Terepszint alatti épitési hely (egyedi elGiras esetén beépitési szazalék megadasaval)

===== Terepszint feletti (kozterilet feletti) épitési hely

3. Szabalyozasi vonal

4. Beépitésre szant terlilet hatéra kiilter(ileten

5. Epitési avezeteket, 6vezeteket elvélaszté hatérvonal
6. Telekhatar

Mqavi védelmi hatarvonalak

1. MGemléki kérnyezet hatéra

2. Helyi telepiilési értékvédelmi terlilet hatara
Té&j- és természetvédelmi hatarvonalak

1. Téjvédelmi kérzet hatara

2. Orszéagos természetvédelmi terllet hatara
3. Helyi jelent6ségl természetvédelmi terlilet hatara
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési dvezet jele

Nyiregyhaza Megye Jogi Véros
Polgamester Hivatala

Ln  abetd azt jelzi, hogy az épitési ovezet melyik rendeltetési zonaba esik (melyik teriiletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési zonak jele és megnevezése
Beépitésre szant teriileten beltl

Ln nagyvarosias lak6zéna

Lk  kisvarosias lakézéna

Lke kertvarosias lak6zéna

Lf falusias lakézéna

Vt teleplléskozpont vegyes zéna

Vk  kézponti vegyes zéna

Gk  kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi zéna

Gip zavaré hatasu ipari gazdasagi zéna

Ge egyéb ipari gazdasagi zéna

Uii  Gdalghazas adalézona

Uh  hétvégihazas udiil6zéna

Kke kiilénleges kereskedelmi célu zéna

Ki kiilénleges kdzhasznalati épitményi zéna a funkcié megjeldlésével > = 10% beépitettséggel
Ki0  kilénleges kozhasznalati épitményi zéna a funkcio megjeldlésével < 10% beépitettséggel
Kho kiilonleges honvédelmi zéna

Kh  kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgalé zéna

Kk  killénleges varosiizemeltetési célokat szolgalé kertészeti zona

Kké kiilénleges kozlekedési zona

Beépitésre nem szant teriileten beltl

K4 altalanos kozlekedési zona

KOk vasuti kozlekedési zona

z kozpark zéna

Ev  védelmirendeltetést erd6zéna

Ee egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetést erdézéna
Eg gazdasagi rendeltetést erd6zéna

Mk mezogazdasagi kertes zéna

Ma mezdgazdasagi altalanos zéna

Mko korlatozott hasznalati mezégazdasagi zona
VG vizgazdalkodasi zéna

Kki  kilonleges beépitésre nem szént teriilet

Ln X..... az elsd szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
1. belvarosi

polgarvarosi

mezdvarosi

belso kertségi

kilso kertségi

tanyabokros

egyéb

NOORWN

Ln .X....a méasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

Ln ..X...aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben milyen beépitési mod alkalmazhato
1. szabadonallé - telepszert
2. szabadonallé - altalanos
3. oldalhataron allo
4. ikres
5. zartsord - altalanos
6. zartsord - keretes
0. adottsagtol fiiggéen
XY, Z sajatos eloiras

Ln ...X..a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga
0 m2
450 m2
600 m2
720 m2
1000 m2
1500 m2
2500 m2
4000 m2
10000 m2
adottsagtel figgoen
X.Y,Z sajatos eldirasként meghatarozott

CLUONOUTIARWN =

Ln ....X. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben mennyi a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke
=<5%

=<15%

XODONOCTHWN =
LU I T 1 e |
NNN
>
o
R

Y,Z sajatos eloirasként meghatarozott

atodik szadm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a megengedett épitménymagassag
=<35m

4,5m

6,5m

7,5m

wn
AWAYA

N
b
©
o
3

12,5-16,0 m
adottsagoktdl fliggden
XY, Z sajatos eldirasként meghatérozott

oNOUIAON=

Ln 2154X5(B) Sajatos épitési dvezet jele, a zarojelbe tett betd a vonatkoztatasi teriilet jelére utal

E Terlleti lehatarolas

Készilt az llami alapadatok felhasznalasaval
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1. Beavatkozasi pont

2. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsdval”

1 1865 687 15656 j f» ;
? 75575 1555‘17 6 756{ 756! 75551‘ 15628 | 1557
‘ |
‘ ‘ ‘ / ‘ *WL* S — J

J‘J \ 1562;
L
r----. T

- .( 75534\ “
‘ | 1850
15555 \.’ | 1553:1 ,55” 7553 15510 ‘
— — 15507
——— |

— ’ - 77¢, -
’5554/ 75550 15511 ’

( 15557)

— ' ’ 15535
[ 16053 |

15536
)
L L 15529 15512 ’ 4

15552 - o
| t Erdoa//a 'L\(fca 15528 15513

S l
= - ~ 15551 7/! ”\Jt’;fi\l Lke-« 7} P —
j:kél 400043 -

1850015541 ’ 77[{ 7
f
r@/jamé T 1
|

15517 —’-
‘ 1554&2 0 1 . %4;
DT Fom
5545/1 ‘ ] ‘ 18519 —
— ‘1. L tas4d | 15543{ 15521\755{1‘«’ 75;24
"

1552,
g e

—1

AT =

| 16123/3 (. ’ 75130/71 T T —L
| st ( . .
= 5130010 T T
| 15125/2 l’** — h“j% 1 . —

L waos | — T3
—— [ e~ 4’75739/4 | ’ ! 77‘—!
15126 || 1130 L . B

S P st
s ‘\ [ 151307 Lms% - . [T
15127 | - — = ] e
151306 | 1513002 | 1
j:, 1575 72 f— — 51385 — 151481 T o
72‘(55124/5 2 ’15131/} 7/}5 | Faastsgr ‘ﬁygg (151488
Ho )l | \ M | | rf; — . '
[ { | 151381 [ |
o il ’ L J_‘; L,Liifi :
EEEEn et
o |

eﬁ(yﬂsﬁ/w ‘7 é =

|
|4
151411 1514

.
4l 0 ol
Lsmi/]ﬁ 2 (%730/ 7 ?5734“*’3“ ﬁahwﬁ/@ ‘] 3

_
=

301628

(030

301827 | ouH

301826

.
o]

e
|

30176

soteess |——
_ ‘ o173t

02050 1 |

——
\I,t,,jlj",’if/z,,, ]

VB e

31 3453

‘I 30186
L T \
—1 VoL

\ N\
361
i - 30156M aw” aor7 |
05 7
i i

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2020.
- EgyszerUsitett eljaras, végsd szakmai véleményezési dokumentacio V.1.1. -

76

3. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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4. Beavatkozasi pont

Tervezett szabadlyozadsi terv kivonat
,Késziilt az allami alapadatok felhasznadldsdval”

m« -

o\
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5. Beavatkozasi pont

Az 5. beavatkozasi ponton a mddositasi tervezet elhalasztasra kerdilt.

6. Beavatkozasi pont

Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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7. Beavatkozasi pont 8. Beavatkozasi pont
Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”

85/10)w
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9. Beavatkozasi pont 10. Beavatkozasi pont
Tervezett szabdlyozdsi terv kivonat Tervezett szabdlyozasi terv kivonat
,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval” ,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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6

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositdsa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek
kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A terlletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételik részletes szabalyairdl szélé 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet szerinti
adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a térségi Ovezetekre vonatkozd lehataroldsok
adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba beépitésre keriltek.

Kelt: Nyiregyhaza, 2020. augusztus

Yalh

i ‘. \

( Végh Jazsef
oklevelés telepiilésmérndk telepii es&nérnﬁk
TT/15-0378 TT/15-0023
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,
a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:

0 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
0 ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

0 megyei teriiletrendezési tervrél sz6l6 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség L X P
OTrT/MTIT szerinti Hatalyos terv Modositas utan Viltozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése tervezési teriileten szerinti tervezési teriileten a terilet nagysaga
Ko6zigazgatasi teriileten Tervezési teriileten
ha ha % ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 9724,660 6930,900 71,27 0 0 0 0
2. | Mez8gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. | sajatos teriiletfelhasznalasy térség érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. Olrslzagos IJeIentos.elg , M,uszakl infrastruktura- Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
halézatok és egyedi épitmények
7. | Okoldgiai haldzat magteriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai haldzat puffer-teriletének dvezet érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. | Kival6 term6helyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. | J6 term6helyi adottsagu szantdk Gvezete érinti nem érinti
12. | Erdék dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé telepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete érinti nem érinti
1s. Vllzigoroks"egl és vilagorokségi varomanyos nem érinti nem érinti i i i i i i )
teriletek dvezete
16. | Vizmingség- védelmi terllet Gvezete érinti érinti 13219,00 13219,00 100,00
17. | Nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti
18. | VTT- tarozo dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. Asvényi nyersanyagvagyon ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. Tanya’s tertletek Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki N .
23. s . erinti nem érinti
telepilések ovezete
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti nem érinti
25. | Hataron atnyulo egylttm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelent6ségli Ovezete érinti nem érinti
Fels6- Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és . .
27. o nem érinti nem érinti
turisztikai Ovezet
)8, !\.lylrsegl vegyes tdjgazdalkodasi és turisztikai &rinti nem érinti
Ovezet
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

koévetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhaszndlasi kategoéridk teriletén
belil a teleplilési tertilet-felhaszndlasi egységek kijelolése soran

d) a telepulési térség teriiletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhetd

a lehetdség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi terilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiléskézpont vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Kuloénleges teriilet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

16. VizminGgség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi  szervek
el6zetes
adatszolgaltatdasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt  vizmin&ség-
védelmi terilet ovezet

terllete az OTrT -ben (A) 13219,00ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13219,00 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 13219,00 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeink mar tartalmazzak, a médositas soran nem
tortént uj vizvédelemmel érintett teriilet kijelolése.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizminGség-védelmi teriilet &vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatdsara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.
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6.3 Rajzi mellékletek

Az orszag szerkezeti terve (részlet) /a beavatkozasi terlletek piros szinnel jeldlve a térképrészleten/

Ilds zrenctanya

Veres Péter'f/":’kc‘lg_

e .%G_i Pa.’-poshuiom

Tancsicsbokor

82 bokor 7

sboko

Mdszaki infrastruktira elemei

Térségi terilatfelhasznalasi kategéridk Orszdgos jelenGségl
I  ErdSgazdalkodasi térseg midszaki infrastruktira-haldzatok
és egyedidpitmények
Mezbgazdasigl térség
—_— Gyorsforgelm Ot - meglévd
B sajstos teriiletfelhasznalasy térség -
Vizgazdalkodasi térség vorstargam it -
0 Telepilési térség Faut - meglévs
— FHUL - tervezett
s Nagysedessécd vasitvonal - tervezett
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A - Nyirtelek -
# ‘ j. i /

LA

Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT | Telepilésiteriilet

I Okoldgiai halézat magterilletének Gvezete Vizfolyas, vizfelszin

[ Okoldgiai hilézat 8koldgiai folyosojanak dvezete [ TelepUléshatar
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete T3 Megyehatar

[] Orszaghatar

Tajékoztatd elem

e Védett természeti terUletek
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KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE 3.2. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

i ;'n

‘ Payirtifa

Myirtelek .~ " ‘

Myirpazary

Magyczerkesz 3

Myiregyhéza

;’ L kbimdphiza

o ) = | )
Al # ’ L eyl

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT

Telepilési terulet

[ Kivalé terméhelyi adottsagy szanték ovezete Vizfolyas, vizfelszin

Jo termGhelyi adottsagu szantok Gvezete Telepiiléshatar

—
]

Megyehatar

.
| e

Orszaghatar
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ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE 3.3. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

{ia_gyu}lﬁvke;sé_-- i |
'I a"-- o |

Tajékoztato elem

Alaptérkép elemei
SN Kivél6 termdhelyi adottsiqd erdSterilet ptérkep

Telepulési terilet
[N  Elsédlegesen erdételepitésre javasolt terilet
Vizfolyas, vizfelszin

JELMAGYARAZAT | Telepiléshatar

7 Megyehatar

T
L

[1 Orszaghatar

I Erdok Gvezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE 3.4. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

. . |.w|n uriy
Myflrtelek ‘
Myirpazany
Nagvcserlcesz. .
o0
®
Myiregyhaza
®
Kalmidnhiza
Magy|
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Tajképvédelmi terUlet Gvezete

—
"

[
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Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK OVEZETE 3.5. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

RivirTuta

Mylrteltalk . .

Hypanarmy
Fagycserkets . “ !
yiregyhaza
o
Flmatisa
7 Magy
JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
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Telepulési terllet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepileshatar

——

L} "
L Se——

Megyehatar

Orszaghatar
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VizZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE 3.6. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT Alaptérkeép elemei

[0 Vizminéség-védelmi terilet Svezete ThlpphRErC
Vizfolyas, vizfelszin
Telepuléshatar

T3 Megyehatar

[ S

[ Orszaghatér
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NAGYVizl MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE 3.7. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

[eserkesz

; Edlmdnhaza

Nyirtelek. .

4

)
o
e

Wyiregyhara

Myirtura

Nyirpazary

Magyl

JELMAGYARAZAT

I Nagyvizi meder Gvezete

P VTT-tarozok Gvezete
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Alaptérkép elemei

——

| NS}

Telepilési teriilet
Vizfolyas, vizfelszin
Telepileshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE 3.8. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Myirtura

' Nw‘rbazon{v'

Nag',rc?erke.s'z g

; Kalmdnhaza

Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT P p eleme

Telepulési terulet

I Honvédelmi és katonai céll terilet dvezete
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—— gy

% Megyehatar

| FE

Orszaghatar
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Az elGzetes tajékoztatasi szakaszban tortént adatszolgaltatas kérés soran a Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi FGosztalyatdl kapott nyilatkozat szerint: ,A tdrgyi médositds a honvédelem érdekeit nem sérti, a
Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban
foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek”.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE 3.9. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

. Alaptérkép elemei
JELMAGYARAZAT
Telepulési terilet
B Asvényinyersanyagvagyon dvezete Vizfolyas, vizfelszin

Telepiiléshatar

—

{1 Megyehatar

| Mg |

[ Orszaghatar
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RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE 3.10. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

. Nyirtura
Nyirtelek ! { " .
Myirpazamny
Nagycserkesz / .. .
Nyfregyhaza
Kalménhaza

MagyK

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Telepulési terUlet
Rendszeresen belvizjarta terUlet Gvezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—— gy

% Megyehatar

| S |

Orszaghatar
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TANYAS TERULETEK OVEZETE 3.11. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelethez

Nyirtelek ‘

Nyirtura

Nyirpazony

Nagycserkesz ‘. ‘

Nyiregyhaza

Kalmanhaza

MNagyX

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

G . Telepiilési terilet
Tanyas terUletek Ovezete

Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

—

v 1 Megyehatar

| IR

Orszaghatar
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TERSZERVEZO VAROSOK ES HAGYOMANYOSAN VIDEKI TELEPULESEK OVEZETE 3.12. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

Kalmanhaza

|

JELMAGYARAZAT

Térséqgi szerepkor

Regiondlis jelentdségl térszervezd varos
Térségi jelentdségl térszervezd varos
Jarasi jelentdségl térszervezd varos

Egyéb varos

JERNN

Hagyomdnyosan vidéki telepllés ovezete

Tajékoztatd elem

— Myirsbg varosgylrd keleti ive
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Alaptérkép elemei

Gyorsforgalmi ut
Tervezett fout
Orszagos vasutvonal
TelepUlési terulet
Vizfolyas, vizfelilet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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TERSEGI EGYUTTMUKODESEK OVEZETE 3.13. melléklet

az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Térségi egylttmikodések
Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacids tengely
Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport

Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport hatasterulete

Zahony-Kisvérda térsége

Aprofalvas térség

.o Varosparok
.—. Szomszédvaros

Tajékoztato elem

Nyiregyhaza-Debrecen meglév egyittmikodés

Ugyiratszam: FGEP/561-26/2020.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647

Alaptérkép elemei

7

Gyorsforgalmi it
Tervezett f6ut
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Telepulési terulet
Vizfolyas, vizfelilet
Teleplléshatar
Megyehatar

Orszaghatar
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HATARON ATNYULO EGYUTTMUKODES OVEZETE 3.14. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

[ Myirtura
Nyirtelek .
Nyirpazany
Nagycserkesz / .. .
Nyiregyhaza
Kalmanhaza
MagyK
. " .
Alaptérkép elemei

JELMAGYARAZAT
Telepilési terilet

Hataran atnylld egyUttmokodes ovezete " " .
ey Vizfolyas, vizfelszin

e , Telepiléshatar
Tajékoztato elem

—

/77  Harmashatartérsége T & Megyehatér

Orszaghatar
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GYUMOLCSTERMESZTES TERSEGI JELENTOSEGU OVEZETE 3.15. melléklet
az 5/2020. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT

Alaptérkép elemei

[] GyUmblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete | Telepulési terilet
~ Vizfolyas, vizfelszin
~ Telepuléshatar
T3 Megyehatar
[ | Orszaghatar
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FELSO-TISZA MENTI KOMPLEX - ES NYIRSEGI VEGYES TAJGAZDALKODASI ES TURISZTIKAI OVEZETEK
3.16. melléklet az 5/2020. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelethez

9
NYUGATI~\ ®e
VAGY
LOSZOS-
NYIRSEG

Nyirtura

Nyirpazony

0e® i
° KOZEP-

Nyiregyhaza
Kalmanhaza
NagyH

JELMAGYARAZAT Alaptérkép elemei

Fels&-Tisza menti komplex Telepulési terilet

tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

Nyirséqgi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet V‘Zfolyaf': vizfelszin

Telepiléshatar
Tajékoztato elem
Fels&-Tisza menti komplex L.._t Megyehatar

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet
megyehataron kivili kapcsolodasai

Orszaghatar
[ ] Megyéteéerintd kistajak
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7 Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A viéros teriletfelhasznalasanak valtozasakor, Uj beépitésre szant terlletek kijel6lésekor nem
csokkenhet a teleplilésre kiszamolt teljes biologiai aktivitasérték. Tekintettel arra, hogy a
maodositasok sordn valtozik a teriiletfelhasznalds, ezért szitkséges a bioldgiai aktivitasértéket
ujraszamolni, a hianyt pétolni.

A bioldgiai aktivitasérték (tovabbiakban BIA) szinten tartasa kotelezd, a tertlet felhasznalasok kivant
valtozdsa bioldgiai aktivitasérték csokkenést okozhat. A bioldgiai aktivitasérték konkrét feliilet
mindségek terilethasznalaton bellli differencidlasa szerint is szamithatd, ahol a tervezett allapot
valamivel kedvez6bb eredményt mutathat. Jelen esetben a BIA érték meghatdrozasa nem
differencidlt szamitassal torténik. A BIA érték csokkenését csereteriiletekkel kivanjuk kompenzalni,
melyek kijelolését a NEBIH-t8] kapott erdényilvantartds alapjan erdéteriiletként feltiintetett
terliletek Gazdasagi erd6zénaba soroldsa adja. Az egyes BIA érték valtozassal érintett mdédositasi
teriiletek a szabdlyozasi terven jelolve vannak (B), ezeken a terlileteken a bioldgiai aktivitasérték
visszapétlasa az épitési engedélyezési eljaras keretében a telken beldl, ill. a kdrnyez6 terlleteken
torténd potlasaval igazolhatd.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatdrozott
bioldgiai aktivitasértéke a telepiilés mddositassal érintett teriiletén az aldbbiak szerint véltozik a

tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Biolégiai aktivitasérték szamitasa a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja szerint
- nem differencidlt szamitas -

2. szamu beavatkozasi pont

Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Ssz. | Ove | Teriilethasz | Teriilet | Erték- Bioldgiai Ove | Teriilethasz | Teriilet | Erték- Bioldgiai
zet nalat (ha) mutaté | aktivitas- | zet nalat (ha) mutaté | aktivitas-
(pont/ érték (pont/h | érték
ha) a)
1. Lke Kertvarosias | 0,273 2,7 0,737 Vit Telepiilés- 0,273 0,5 0,136
lakozéna kézpont
vegyes zdna

Osszesen (elGjelesen)

Eredeti (valtozas el6tti) allapot Tervezett allapot
Teriilet Biologiai Teriilet Bioldgiai
. (ha) aktivitas- (ha) aktivitas-
Ossz. érték érték
0,273 -0,737 0,273 +0,137
A tervezési terlleten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a mddositas el6tt: -0,737
A tervezési teriileten az elGjeles bioldgiai aktivitasérték a modositas utan: +0,136
Az aktivitasérték valtozas mértéke jelen eljarasban elGjelesen: -0,601
Kordbbi eljarasban rogzitett bioldgiai aktivitasérték novekmény: +15,560
Beavatkozast kovetSen a varos bioldgiai aktivitasérték valtozas értéke: +14,959

Korabbi médosité eljaras: Rendezési terv médositdsa MODOSITASOK Iil. — 2020. néven 3 beavatkozdsi
ponton tdrgyaldsos eljardsban. Az aktivitdsérték a beavatkozast kévet6en nem csokkent (+14,959),
igy a terllet bioldgiai aktivitasértéke a teriletek valtozasaval fenntarthaté.

Ugyiratszam: FOEP/561-26/2020.
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7. sz. melléklet a FOEP/558-35/2020. szdmu elSterjesztéshez

ek
R
o o
o B

SZABOLCS-SZATMAR-BEREG MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00144-20/2020. Hiv. szam:FOEP/558-31/2020.
Ugyintéz6juk: Kukucska Zsolt

Melléklet: 1. sz.: beérkezett vélemények

és azok kiértékelése, jegyzékdnyv.

DR. KOVACS FERENC
polgarmester ar
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA
Kossuth ter 1.
4400

Targy: Nyiregyhaza MJV telepilésszerkezeti terv és leiras valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa

. médositas: Nyiregyhaza Blaha Lujza sétany- Kemecsei ut- Sostoi Gt-Szinbad sétany altal
hatérolt tertilet

Il. modositas: Nyiregyhaza Bottyan Janos utca- Bokréta utca- Simai ut- Rét utca

ll. médositas: Nyiregyhaza Bedébokor Ut — 0587 hrsz.-u at- Ujbeddbokor Gt- 0584 hrsz.-0 Gt
altal hatarolt teriilet

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Koézgylilésének dontésének kiemelt jelentéségl fejlesztési
teriletekké nyilvanitott tertleteken, beruhazasok megvalésitasa.

Tervezd: Nyiregyhdza MJV Polgarmesteri Hivatala Féépitészi Osztaly
Tervdokumentécié keltezése: 2020.junius

Targyalasos eljaras — zar6 szakmai vélemény.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepulésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a
tovabbiakban egyltt: teleplilésrendezési eszk6zok) médositasaval kapcsolatban a telepulésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrol, valamit
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) szerinti irdsos, a Rendelet 42. § (6) bekezdésnek megfelel, zard szakmai
veéleményemet az alabbiakban adom meg.

. A 2020. augusztus 31-én tortént targyalasos eljarason és az iigyhdz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé kifogast emel6 vélemény nem volt.

Allami Féépitészi lroda
4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.. 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID:528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp:/imww.kormanyhivatal.hu
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Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veend6é magasabb szintii teriiletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX.
térvennyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
(MoTrT) készitett, valamint az 5/2020.(VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Teruletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezesi terv és a telepulésrendezési terv osszhangjat vizsgalni és igazoini kell,
melynek soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

A targyi moédositasokhoz kapcsoléddan a targyalasos eljarasban résztvevé SZSZBM Megyei
Féépitész irasban és szoban észrevételt nem tett.

lll. A telepllésrendezési eszkozok targyi modositasat — a targyalasos eljaras eredménye alapjan —
nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

» A targyalasos eljaras esetén a teleptlésrendezési eszkéz az elfogadast kéveté napon léptetheté
hatalyba.

» A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a
képviseld-dontést kévetd 15 napon beliil megklldi az allami féépitésznek és az eljarasban
reszt vevo Gsszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett dokumentumok
eléréset biztositva 15 napon beldl értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérdl.

o A telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az
6nkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzé koteles a Dokumentacios Kozpont
részere ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2020. szeptember 91./"
Tisztelettel:

Roman Istvan kormanymegbizott
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Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezd.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléseghez szikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

A hiteles elektronikus masolat készitésének idépontja:
Az idébélyegzdn szerepld idépont.

A hiteles elektronikus masolatot készitette:
Kétai Csaba allami féépitész






