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Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetii szovegének megallapitasardl szolo
21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagyasara
(5 teriiletbdl 1 terulet szabalyozési terv modositasa targyalasos eljarasban)
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Tisztelt Kozgylilés!

Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata a 2017. januar 26-i Kozgyiilési {ilésén fogadta el az 5/2017.
(1.26.) sz. hatdrozataval és mddositotta a 225/2018. (XI1.20.) és 50/2019. (l11.28.) sz.
hatdrozataival a telepiilésfejlesztési koncepciordl, oz integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) c) pontja
alapjan az dnkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithato teriileteket, koztik a
jelen szabalyozasi tervi mddositasainkat. A Korm. rendelet 32.§ (6} és (6a) bekezdése alapjan a
rendezési terv mddosité eljaras a targyalasos eljaras szabalyai szerint lefolytathaté.

A modosité eljards eldzetes tajékoztatasi szakasza 2019. januarjaban FOFP/106/2019. iigyiratszamon
indult, ezzel egy id6ében a 282/2009. (XHl. 11.) Korm. rendelet alapjan az adatszolgéltatas kérés is
megtdrtént. A beérkezett elGzetes észrevételeket tovabbtervezésnél figyelembe vettik. A rendezési
terv modositds meginditasa 5 terileten tortént meg, azonhan a projekt tervezési folyamatok
elmaradasa és késése miatt 2 teriilet esetében a késébbiekben kivanjuk a mddositasi eljarast
folytatni (LEGO, Nagykdrat).

A 2/2005. {I. 11.) Korm. rendeletben meghatdrozott kérnyezeti vizsgilat sziikségességérdl a
jogszabalyban meghatdrozott szervektdl a véleményeket, észrevételeket megkértik FOEP/106-
4/2019. Ggyiratszamon még az 5 teriiletre. A megkérdezett szakigazgatasi szervek nem tartottak
szitkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészittetését. Nyiregyhdza MIV Kdzgyiilése Varosstratégiai és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaga atruhdzott hataskorében a beérkezett vélemények, észrevetelek
ismeretében 24/2019. (11.26.) sz. hatarozataban nem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészitteteset.

A megmaradd 3 terlletre a Korm. rendelet 29.§-a és 29/A.§-a, valamint a Nyiregyhdza MJV
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017. {11.24.) dnkormdnyzati rendelete alapjan a teljes
korli nyilvanossag biztositasanak érdekében 2019. maércius 7-én lakossagi férumot tartottunk és
ezutan partnerségi egyeztetést hajtottunk végre. A forumon és a partnerségi egyeztetés soran nem
fogalmazodott meg ellenvélemény. A Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hataskérében 37/2019. (111.26.) sz. hatarozataban elfogadta a beérkezett véleményeket.

A 24ré szakmai vélemény megaddsadhoz Allami Féépitész Ur 2019. &prilis 24-re egyeztetd
targyalast kezdeményezett. Az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a modositasi
terlletek esetében kiegészités valt szikségessé, igy a mddositdsi javasiatok jovahagyasa
elhalasztasra kerult. Az dtdolgozott zard szakmai véleményezési dokumentacio elkészilt, 2019.
majus 28-ra Ujabb egyeztet§ targyalas kerdlt kiirdsra. A T.3. modositasi javaslatunk (Sematic Kft.
telephelyének épitési tombjében a beépitési szazalék novelése) esetében a megrendeldvel
torténd telepiilésrendezési szerz8dés megkotése a jovahagyasra elGterjesztésig nem tortént
meg, ezért Allami F&épitész Urtdl erre a teriiletre a zaré szakmai vélemény megadasanak
elhalasztasat kértik.

A végsG szakmai véleményezési szakaszban Allami Féépitész Ur a megmaradt 2 teriiletre
(Tiszavasvari Gt — Derkovits u. sarok és a Josa Andras Muzeum esetében) SZ/4AF/00159-13/2019.
szamu zard szakmai véleményét megadta. Ezen eljarasi el6zmények ismeretében Nyiregyhaza
MIV  Kézgylilése a 15/2019. (V.31.) dnkormanyzati rendeletével jovahagyta a varos
teleplilésrendezési eszkozeinek a 2 teriletre vonatkozo modositasat.
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A Sematic Kft.-vel id6kozben a telepulésrendezési szerzdés megkotésre kerllt, ezért
folytatodhatott a modositd eljarasunk erre a ter(iletre. A mdédositasok nem tették szilkségessé a
telepilésszerkezeti terv modositasat, a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) szoveges része jelenleg
nem madosult. A szabdlyozasi terv szerint a modositdsi teriiletre vonatkozoan a beépitesi
szazalék 50%-rél 60%-ra nd, valamint a telken belili kételezé zdldfelilet szélessége is kiigazitasra
keriilt. Az Gjbdl benydjtott tervdokumentdcio alapjan Allami Fépitész Ur a 31580/2 helyrajzi
szamy ingatlant magdba foglalé teriletre SZ/4AF/00248-2/2019. szamu zardé szakmai
véleményét megadta, az OTEK eldirdsaitol vald megengeddbb eltéréshez hozzdjarult, a
telepiilésrendezési eszkozk targyi modositasat nem kifogasolta.

A szabalyozasi tervlapok a madositasi terlletre vonatkozdan valtoznak, ezeket a rajzi
munkarészeket az el6terjesztéshez mellékeljik. A kilonbozé fejezetek csak a modosuld rajzi
részeket tartalmazzak, egységes szerkezetben az elfogadast kovetGen keriilnek dokumentaldsra.
Tajékoztato céllal mellékeljik tovabba a rendezési terv médositasahoz készilt véleményezési és
alatamaszté munkarészeket is. (Lasd 3.- 4. sz. melléklet!)

A HESZ és a szabalyozasi tervlapok valtozasai rendelettel jovahagyando munkarészek. (Ldsd 1.-
2. sz. melléklet!) A Korm. rendelet 43.§-a alapjan a telepilésrendezési eszkdzok a targyalasos
eljaras esetén az elfogadast kovetd napon lépnek hatalyba.

Kérem T. Kdzgylilést, hogy az elGterjesztést megtargyalva a Korm. rendelet 43.§ (1) bekezdése, a
KGY rendeletben elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabdlyzat alapjan és az Allami Féépitész
zaré szakmai véleménye ismeretében a mellékelt rendelet tervezet jovahagyasaval dontését
meghozni sziveskedjen az 5 teriletbdl maradt 1 terlletre.

Nyiregyhaza, 2019. augusztus 30.

Tisztelettel: 4 B

Veres Istvan
varosi fGépitész
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1. sz. melléklet a FOEP/106-78/2019. szamu eléterjesztéshez

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Nyiregyhaza ﬁ!/ 2005. (v.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitésigabélyzaténak médositasardl és ggvs-ége-s szerkezet(i
szdovegének megallapitasardl sz616 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasara

(5 teriiletbdl 1 terilet szabalyozasi terv modositasa targyaldsos eljarasban)

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatdsa, kiilonésen

Tarsadalmi, gazdasagi Kéltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségligyi Adminisztrativ Egyéb hatas:
hatas: kovetkezmények: terheket befolyasolo hatas:
Jelen mddositasokkal &sszhangba | Onkormanyzatra Nincs Nincs Tisztazhatdak egyes épitési anomaliak

kertulhetnek a szabalyozdsi tervvel a | gyakorolt hatasa nincs
fejlesztési elképzelések

A rendelet megalkotasa szilkséges, mert:

A magan beruhazasban készUl6 gazdasagi fejlesztések véghezvihetdveé valnak.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhato kévetkezmények:

A kéreimez6 fejlesztési elképzeléseinek elmaradasa munkahelyteremtd hatas
elmaradasat eredményezheti.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: ] Szervezeti:

Rendelkezésre all. | Adott.

Targyi:

Adott _

Pénzigyi:
Adott.




2. sz. melléklet a FOEP/106-78/2019. szdmu elGterjesztéshez

RENDELET-TERVEZET

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESENEK

wee ceeee (oonnn.) OnkOrmanyzati
rendelete

Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabdlyzatanak mddositasarol és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szolo

21/2007. (VI. 12.) énkormanyzati rendelet modositasanak jovahagyasardl

(5 teriletbdl 1 terilet szabdlyozasi terv mddositasa targyalasos eljarasban)

Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése

az Epitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés
b) pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szo0f6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIH. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-dban és 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi F&osztaly

Hortobdagyi Nemzeti Park Igazgatosag

Felsd-Tisza-vidéki Vizigyi Igazgatdsag

Orszagos Vizugyi Fdigazgatdsag

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkdrsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Léglgyi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztovédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Ordkségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Hatdsagi F6osztaly
Epitésigyi Osztaly

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarugyi F6osztaly
Erdéfellgyeleti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly



Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatésag
Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Media- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala

Orszdgos Atomenergia Hivatal

Orszagos TisztifGorvosi Hivatal

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésére figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitésze zaré szakmai véleményének
megadasaval,

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgyllése és Szervei Szervezeti és MUikodési Szabdlyzatardl szolo
9/2011.(i11.10.) dnkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga,
valamint Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros logi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének
kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§. A Nyiregyhaza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jévahagyott helyi épitési szabdlyzatanak
maédositasardl és egységes szerkezetl szivegének megallapitasardl szold 21/2007. (VI1.12)
dnkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: Or.) 1. szamu mellékletét képzd szabalyozasi
tervlapok modositasat a targyalasos eljaras szerinti 5 teriletbdl 1 teriletre vonatkozdan jelen
rendelet 1. melléklete szerint jévahagyja.

2. 8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatdlyba és a kovetkez8 napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a hatdlybalépést kdvetéen induld dgyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zben érkeztetett és jogerdsen még el nem biralt tgyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozéan kedvezébb
el6irasokat tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2019. szeptember



Nyiregyhaza 19/2005. (V.5.) onkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol és egységes szerkezetli szovegének megallapitasardl szolo
21/2007. (V1. 12.) énkormanyzati rendelet mddositasanak

indokolasa

Altalanos indokolas

A rendelet modositasat az indokolta, hogy a mddositott szabalyozas révén az infrastruktira-
fejlesztés, vallalkozasfejlesztes, 6nkormanyzati beruhazasok megindulhatnak a terlleteken, és a
lakossagi érdekek is érvényesilnek.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A modositasok a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokban torténnek
e rendelet 1. mellékletében szerepl6 — az eljaras soran 5 teriiletbél megmaradt - 1 részteriileten a
targyalasos eljaras mddositasi szabalyai szerint.

2. §-hoz

A rendelet kihirdetést kovetéen a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkGzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§-a
alapjan Iéptethetd hatalyba.



NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

KOZGYULESENEK
«..f2019. (......) Onkormanyzati

rendeletének 1. melléklete

Madositas
Sorsz. 2::5:':::;:::3 Szz;:v' - Tervezési teriilet Mddositas targya
szama
A Sematic Kft. telephely bévitést tervez,
melynek megvaldsitdsdhoz a beépitési
Bekiecan i = vt finb— szazalék nfﬁvelése sziikséges 50%-rol
T.3. | 155/2018. (XI1.18) 15-1 60%-ra QTEK eltérés engedélyezésével,

vasu t altal hatarolt terilet o " ‘
8l tataset . A telken beluli koételezd zoldfeliilet

szélessége is kiigazitdsra kerdilt.
Ge711865 - Ge711875

Jovahagyott SZT

LKésziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”
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3. sz. melléklet a FOEP/106-78/2019. szdmu el6terjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezésieszkdzeinek mddositasa

- 2019 -

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§-a szerinti targyalasos eljaras
végso szakmai véleményezési dokumentacidja — 3.

RENDEZESI TERV MODOSITASA
5 TERULETBOL SEMATIC KFT. TERULETEN

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Tervez6:
Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala — FGépitészi Osztaly

2019. augusztus



kukucska.zsolt
Szövegdoboz
3. sz. melléklet a FŐÉP/106-78/2019. számú előterjesztéshez


Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2019.
- Targyalasos eljaras, szakmai véleménykéré dokumentdcié 3 -

ALAIROLAP

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Vezetd tervezd: |

N A

\(r‘_./(j‘, :
eres Istvan

vezeto teleplilésrendezé tervezd

TT-15-0125/2011

Tervez6 munkatars:

.....................................

Telekfiné Bodi Méria
telepiilésmérndk

Wleasbes, Zolh—

Kukucska Zsolt
okl. épitémérnok

Ugyiratszam: FOEP/106-74/2019.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4401 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2019. 3
- Targyaldsos eljaras, szakmai véleménykéré dokumentacio 3 -

HATALYOS SZERKEZETI TERV

NYiIREGYHAZA MJV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatarozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPJA
M =1:85000

.:.:E
=t
2o
Teriiletfelhasznalas £ &
Kod Jel 53
B 11 Ln 15 Teles Nagyvarosias lakéterilet
B 1.2 Lk 1,2 Teljes Kisvarosias lakoteriilet
[0 1.3 Lke 0,35 Telies Kertvarosias lakoteriilet
14 Lf 0,2 Részleges Falusias lakoteriilet
B 21Vt 0.9 Telies Telepuléskdzponti vegyes terilet
22 Vk 11 Teljes Kozponti vegyes tertilet
I 3.1 Gk 06 Telies Kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi terilet
I 32 Gip 05 Telies Zavard hatasu ipari gazdasagi tertlet
I 33 Ge 05 Teles Egyéb ipari gazdasagi tertilet
41 Ui 03 Telies Udiléhazas udlStertilet
142 Uh 015 Telies Hétvégihazas udiléterilet
51 Kke 0,6 Telies Kulénleges kereskedelmi célu terilet
E=S 5.2.1 Ki 0,6 Telies Kulonleges intézményi terlilet >=10% beépitettséggel
[ 522 Ki0 0,05 Teljes Kilonleges intézményi teriilet <10% beépitettséggel
[0 54 Kho 0,2 Részleges Kulonleges honvédelmi tertlet
B 55 Kh 0,01 Részleges Kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé terllet
156 Kk 0,15 Részleges Kilonleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti teriilet
-1 6.7 Kké 0,25 Teljes Kulénleges kozlekedési teriilet
[16.1.0 KOa Altalanos kozlekedési teriilet
I 6520 KOV Vasti kizlekedési tertilet
. 70 Zoldterilet
[ 8.1.0 Ee Egészségugyi- turisztikai célt erdd
I 820 Ev Védelmi célu erddé
I 830 Eg Gazdasagi célu erdd
[ 9.1.0 Mk Mezégazdasagi kertes tertilet
[19.2.0 Ma Mezd6gazdasagi altalanos tertilet
[ 9.3.0 Mko Mezégazdasagi korlatozott hasznalatu tertilet
10 Vg Vizgazdalkodasi teriilet

E=3 Kereskedelmi- szolgaltaté sav
E=4 Kozpark jellegli zéldsav
E=4 Erdd jellegli zoldsav
1 Tartalék temet6
Miivi értékvédelem Intézmények
] Régészeti teriilet Igazgatasi kézpont

[ Helyi védettségl telekszerkezet Oktatasi kdzpont- féiskola
Mvelddési kézpont

Taj és természetvédelem Egyhazi kbzpont

[ Natura 2000 teriilet Kérhaz
[} Exlege védett terilet hatara Kereskedelmi (bevasarlo) kézpont
Természeti terilet hatara Piac
771 Okoldgiai haldzat Vasarvaros
=3 Helyi jelent6ségli vedett ill. védelemre javasolt Kirandulé kézpont
természeti tertilet hatara Turisztikai alkézpont
Arborétum, botanikuskert
Koérnyezetvédelem Vadaspark
Banyatelek teriilete Lovaglas
F=—] Veédétavolsagok Sportkézpont
[ Jelentdsebb vizfolyas Szabadidékézpont
[®] Rekultivalando tertlet Strand
Termalkdzpont
Kézlekedés Vidampark
Meglévd Tervezett Elménypark
- [@] Kemping
Autépalya @] Szalloda
Orszagos féut CO1 Temets
Orszagos mellékut, teleptlési fout @1 Kegyeleti park
Gydjtéat [®] Kiato
Kulter[{lletl ut‘ [#] Egészségugyi kézpont
Tavlati vasuti nyomvonal
Szintbeni csomépont ) .
Kulénszintli csomopont Egyéb tervi elemek
Hid E= Telepiléshatar
Jelentésebb koézhasznalati parkoléhely =1 Belterlileti hatar
Autodbusz- palyaudvar [ Tervezett belteriileti hatar
Vasuti palyaudvar [ Varoskapu
Vasutmegallé [T7]  Varosrész- kézpont
Repﬁlétér 1 Szintvonal
Utpajzs 1 Gyodgyhely
[ Gyogyhely védéteriilete
E=—J Hidrogeolégiai véd6zona
vek, hiradas E=3 Telepilésképvédelmi teriilet hatara

Kommunalis szeméthulladék-lerako és kezelShely Kozmii elhelyezésére szolgalé teriilet
Tavfitomu

Villamos allomas

Szennyviztisztitomi

Hiradastechnikai torony

A 217/2018. (X11.20.) sz. hatarozattal médositva és kiegészitve.
A terv az allami alapadatok felh alasaval késziilt.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
Foépitészi Osztaly

Telepiiléstervezés:
Veres Istvan TT/E-15-0125/2011

2019. januar
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Modositassal érintett teriiletek

Modositas
Sorsz | meginditasarol Szelvény- P By rfiBen O
’g’ . p ¥ Tervezési teriiletek Modositas targya
. sz616 hatarozat szam
szama
A Nagykorut befejez6 szakaszédndl a
Arany Janos utca — Kigy6 utca — | csatlakozd kiszolgald utak megkozelitését is
ELHALASZT- F4, F5, G4, . s L - .
VAl T.1. | 155/2018. (X11.18) Debreceni utca — vasut altal biztositd ldmpés csomépont
: G5 hatarolt terilet megvalodsitasdhoz  sziikséges  kozterilet
biztositdsa a szabalyozasi tervben
Tiszavasvari Gt — Kerék utca — A Derkovits u - Tiszavasvari Ut
P . . keresztez6désében eltolt szinkronlampas
JOVAHAGY- T.2. | 155/2018. (XI1.18) F4-2 Derkovits Gyul:.a. utlca Do?sma csomépont  keriil  kialakitdsra, ennek
VA! utca — Kassa koz altal hatarolt | | : L o
- érdekében a  szabalyozasi  szélesség
terilet csokkentésére van lehetség.
A Sematic Kft. telephely bévitést tervez,
Debreceni Ut — Nyugati Il utca — | melynek megvalésitaséhoz a beépitési
T.3. 155/2018' (X”'18) 15-1 vasut altal hatarolt teriilet szazalék novelése szikséges 50%-rél 60%-
ra. Ge711865 -> Ge711875
Simai f6folyas — Rokabokori Ut — | A LEGO fejlesztési terileteit kiszolgdlod
ELHALASZT- Nyugati elkerll6 — tervezett tervezett kézmiellaté héldzati tdvvezeték
T.4. | 155/2018. (XII.18 =3 - . 2 P .
VA! / ( ) beltertilet hatdra altal hatarolt [ megvaldsitdsahoz  egy  Uj  nyomvonal
terilet kijelolése szlikséges.
Az onkormanyzati fejlesztések
/R 2 . < |ésithatésaga  érdekében a  Josa
JOVAHAGY- Széchenyi utca — Er utca — megva
.5. . . - L, ., . Andras Muzeum ingatlanat érint6 kotelezé
VA! T.5. | 155/2018. (XIl.18) Feel Benczur tér altal hatarolt terilet °

épitési hely torlésre keril, a beépitési mod
zartsorl — keretesre moédosul.

7 ”|

Attekint6 vazlat Nyiregyhaza kozigazgatasi teriiletérd

A3

A4

il () MODOSITAS HELYE
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RENDELET-TERVEZET

NYIiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzZGYULESENEK

..... /..... (......) 6Gnkormanyzati
rendelete

....

madositasardl és egységes szerkezet(i szovegének megallapitasarél szé16 21/2007. (VI. 12.)
o6nkormanyzati rendelet médositasanak jovahagydasara

(5 TERULETBOL 1 TERULET SZABALYOZASI TERV MODOSITASA)

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyiilése
az Epitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, a 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
6nkormadnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a telepliilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
$2016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. § (2) bekezdésében és 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
FGépitésze
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal  Nyiregyhdzi  Jarasi  Hivatala
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag
Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Szabolcs- Szatmar- Bereg Megyei Kormdanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium — Légiligyi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Kozlekedési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi
Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdazi Jarasi Hivatala Hatdsagi
FSosztaly Epitésiigyi Osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormdnyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Osztaly
Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal Debreceni Jarasi Hivatala Agrarigyi F6osztdly
Erdéfelligyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendd6r-fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala
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Orszagos Atomenergia Hivatal
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei F6épitésze

a Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésre figyelemmel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitésze zaré szakmai véleményének megaddsaval,

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M{kodési Szabalyzatarol szélé
9/2011.(111.10.) 6nkormanyzati rendelt 12.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében
eljaré6 Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga, valamint
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§. Az Or. 1. szamu mellékletét képz6 szabalyozasi tervlapok mddositasat jelen rendelet 1.
melléklete szerint jovahagyja.

2.8.(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvet6 napon Iép hatalyba és a kovetkezé napon hatalyat vesziti.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben indulé ligyekben alkalmazni kell.

(2) A hatdlybalépést megel6z6en érkeztetett és jogerGsen még el nem birdlt Ggyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem tdrgydra vonatkozéan kedvez6bb elGirasokat
tartalmaz.

Nyiregyhaza, 2019.
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Mddositas
Sorsz. mo.’eg’|nd|ta'zsarol Szelvleny- Tervezési teriilet Modositas targya
sz6l6 hatarozat szam
szama
A Sematic Kft. telephely bdvitést
tervez, melynek megvaldsitasahoz a
beépitési szazalék novelése sziikséges
Debreceni ut — Nyugati Il utca— | 50%-rdl 60%-ra OTEK eltérés
T.3. 155/2018. (XII.18) 151 vasu t dltal hatarolt terilet engedélyezésével. A telken belili
kotelez6  zoldfelllet szélessége s
kiigazitasra kerdilt.

Ge711865 - Ge711875

Jelenlegi SZT

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

,Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”

Tervezett SZT

E

Ge
711865

Ge
711865

| s
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NYIREGYHAZA SZABALYOZASI TERVENEK JELMAGYARAZATA
KOTELEZO RAJZI SZABALYOZASI ELEMEK

Nem telepilési

dantési szint

Telepllési
dontési szint

FELULETEK

lrend(l kozlekedési céli kozteriilet

Lrend( kozlekedési céll koztertlet

.rendil nem és nem célu kozty

let, egészségiigyi és véderds)

t (zoldtet

.rend(l vizgazdélkodasi céli kozteriilet - vizfeliilet és szarazulat

Lrend(i nem kézlekedési célu kozterdlet (koztér, csak belterileten és kiil-
teriileti beépitésre szant teriileten beliil)

Telken beliili kotelezd zoldfellilet (véddfasitas terilete)

Vizgazdalkodasi teriilet, nem kozteriilet

2
§: . . .

Nemn telepilési | Telepilési
dontési szint | dontési szint

VONALAK

Tervezett szabélyozasi vonal

oooooo Véltoztatasi tilalom

Epitési vonal

Epiiletsarok helye

Elgkert hatéra, ha az éltalanos elirasoktdl eltér
Helyi védelem alatt 4116 homlokzat

Helyi jelentdséati védett, értékes fa, fasor

Kozteriileti fasitas, telken belili kotelezé zoldfeliilet, ha fasor

orszagos titvonalon van)

Kételezéen megépitends athajts

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 Epitési svezet jele

Ln  abetd aztjelzi, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zénaba esik (melyik terilletfelhasznalasi
egységbe tartozik)

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése

Beépitésre szant teriileten be

Ln  nagyvarosias lakézéna
Lk kisvarosias lakézéna
Lke kertvarosias lakézona
Lf  falusias lakézona
Vt  telepilléskozpont vegyes zona

kbzponti vegyes zéna
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
zavaré hatast ipari gazdasagi zéna
egyéb ipari gazdasagi zéna

! A védo- és korlatozasi teriiletek ¢ teriilete nem kézterii (ha n._mc_w.:ﬁ.mm E_.u_m,m?.m
o orszagos eldirasokbol ké ik, nem ési déntési szint) Gépjarm tit tengelye (1. rendd kozlekedési teriileteknél) _Am_pw”_wmmﬁwmm_ﬁmu_ﬁ o6l z6na
sz » L i . i PR kalnleges kézhasznalatu épitményi zna a funk jellésével > = 10% beépitettsé
K gi f i

Ne) @ o Vegyes korlatozott forgalmd gépjarma ut tengelye Kiilénleges kizhasznalatti épitményi zona a funkcié megjelalésével < 10% beépitettséggel
'S . s . - kilanleges honvédelmi zona

o 7 Epitasinaly * oococo Ondlls vagy kijelslt kerékpérdt tengelye killnleges hulladsk elhelyezésére szolgalé z6na
(O I, eeeess Onillégyalogit tengelys ha az nem diszburkolaton van killsnleges varosiizemeltetési célokat szolgalo kertészeti zona

..m 7] Atelek mélyfekvésa teriilete, melyen a természetes névényéllomany megérzends, ) gysiegittengelve, Kk kilénleges kozlekedési zona

o . nem feltélthetd, tereprendezéssel nem érinthetd, nem beépithetd 22 Szabélyozasi szélesség Beépitésre nem szént teriileten beliil

g _H_ Maemlék épilet telke v Zajvéds fal sltalsnos kbzlekedési zéna

TR . (tisi tery készitendd KOk vasii kbzlekedési zona
> || Helyileg védettil. helyi védelemre javasolt épilet m rﬂu_%:%w totéed erdazs
< v védelmi rendeltetésd erdazna
v - Ee  egészségil szocialis, turisztikai rendeltetésd erd6zéna

(@] NATURA 2000 terllet PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK Ea  gazdacédi rendeliotésd erdazéna
o] ) Mk mezdgazdasagi kertes zéna
N Gkolégiai halozat il Transzformator helye Ma  mezogazdaségi dltalanos zona
/0 Mke korlatozott hasznalati mezégazdasagi zona

— T Egyes telkekre, épitési helyre, épitési vonalra, vonalszakaszra vonatkozé u_w ﬁﬁ& rwnw.m, 26na . I
N} _ Helyi védelem alatt 4ll6 zéldfeliilet javasolt utcai épitménymagassag @ kilonleges beépitésre nem szant teriilet
a4 RRXTR o " : Torvezett hid (d6ntési szint nem telepilési, ha a hid szamozott orszégos LnX. = m_u,m_m szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet melyik épitészeti karakterbe tartozik
> /MKVN Gyalogos tér diszburkolattal — = Gtonalon van) 1 belvaros

c s polgérvarosi
) § Vasttterdlet o <Y Szintbeni (it-vast keresztezddés PN

£ e e o Mélygarazs 5. kills5 kertségi

ﬁ / g Gazdaségi rendeltetésii erds B Mmuﬁixsm
[} (s “=o7( | )zooo( Tervezettaluliérs (dantési szint nem telepillési, ha az aluljéré szamozott 9

.a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik
0. kialakult
1. nem kialakult

(42)310-647

: FGEP/106-74/2019.
(42) 524-550 Fax
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© 7] Tervezett arkad Ln ..X...a harmadik sz4m azt jelzi, hogy az épitési dvezetben milyen beépitési méd alkalmazhaté
< 6 - telepszerd
m HATARVONALAK Megsziintets jel
Gk
bqna ==t==ss Tervezett belteriilet hatara 711765 Abiolégiai a 6 pétiands ves
N SSecSi=i Batpfiiats spdnt ol hatira kiltrDlaton ® o zérteorl)- Sltaldnos
v mmmmmE Sajatos eldirasok terileténck hatéra a teriilet sorszamaval XX.2 oaiatos oloitss
~ _— . B
s s . ) TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabalyozési el3iras|
,% EEeeEEE  Elovasarldsi joggal érintett terilet hatdra (melvel v ) Ln ...X.. 2 negyedik s2am azt jelzi, hogy az pitési vezetben mennyi a megengedett legkisebb épitési telek
55bil sz8rmazé 2ai mérése nagysaga
o 000000 Véroskapu zéna hatéra Kozlekedéshél szérmazé zaj mérése javasolt hagyesga,
~ (O T lekhaté 2 450 m2
= . Védotertiletek hatéra I ervezett telekhatar 3 s00m2
(] Ln215465 , . . ) . _H_ Magantit 5 1000 m2
B Epitési dvezetek, dvezetek hatéra és jele (a szinek hatéra egyben dvezet- 5 jo00m2
m. hatér is, ilyenkor nem keriil kiildn jeldlésre az vezethatér) \AAA Oldalsé sron valé dsszeépité Gsége (zartudvar) 7 2500 m2
§ 4000m2
) MK MK MK 3 Maemléki kémyezet hatéra === Rekultivaciés teriilet hatéra 9 10000 m2
O . o . 0 adottsagtol figgden
m RRRRR Régészeti teriilet hatara (védett, ill. védelemre javasolt) Repiil5tér felszallépélya tengelye X.Y,Z sajétos eldirasként meghatarozott
> sz 9z sz 9252 Helyi védettség( telepiilésszerkezet Jelentds védateriiletet igényld elektromos tavvezeték Ln ....X. az btddik szém azt jelzi, hogy az épitési ben mennyi a
o0 o o ) beépitettség mértéke
o “icvicvkvic vk Helyi védettséga telepiléskép delentde védaterfiletat igényld gézvezetsk 1 Tsse
=< 15%
N T =
_a LLeLite Helyi védettségd temetd (1] Meglévo téltodllomas helye 3 zs wmw\w
i S i 5 =< 40%
' TTTTT Orszdgos jelentiségs természetvédelmi terillet (ex lege védett) @ Kunktalorss 6 —<s50%
; - L 7 =<60%
TETETETE Természeti terilet hatara s Féldhivatali alaptérképen nem szerepl épiilet 8 =<80%
. . - . L X ., 9 =<100%
hththththt Helyi jelent6séga védett, ill. védelemre javasolt természetvédelmi terillet hatar MEGJEGYZES: " Kftelezo, amennyiben 2 szabalyozdsi terleten joidit doftosi telok hatéral nem véltoznak X.Z sajétos elsirasként meghatarozott

Valtozas esetén az épitési hely hatérait elvi épitési engedély keretében kell tisztézni.

amegengedett épitménymagassag

k 6giai védelmi zéna hatara VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

1. Telepiilés kizigazgatasi hatara

- B hatéra (orszagos érvényQ szerint) 2. Belterdileti hatar
P00 3. Szabélyozasi vonal
||||| Jelentds szintbeli gépjarmaparkolé ének hatéra gépjarmiszammal 4 Bespitéate mint terllet Ratara Koltaflleten
gepjarmup: 5. Epitési dvezeteket, ovezeteket elvalaszts hatérvonal
G150 (G £ PRSP Telekhatar

P . PPNy s < 2 6.
Jelentds szint alatti gépjarm(tarolé teriiletének hatara
(fejlesztés szerinti gépjarmisza Mavi védelmi hatérvonalak
1. Maemlski k8rnyezet hatéra
2. Helyi telepiilési értékvadelmi teriilet hatéra

XY.Z sajatos eldirasként meghatarozott
Parkol6haz gépjarmaszémmal

Ln 2154X5(B] Sajatos épitési dvezet jele, a zérgjelbe tett betd a vonatkoztatasi terilet jelére utal

T4j- 65 természetvédelmi hatérvonalak

1. Tajvédelmi kirzet hatéra

2. Orszégos természetvédelmi terlilet hatéra

3. Helyi jelent6séga természetvédelmi terlilet hatéra

iras esetén beépitési szazalék megadasaval)

Terepszint feletti (kozterdlet feletti) épitési hely

Késziilt az &llami alapadatok felhasznalasaval

Ugyiratszam
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4. sz. melléklet a FOEP/106-78/2019. szdmu elSterjesztéshez

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

Telepllésrendezésieszkdzeinek mddositasa
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A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§-a szerinti targyalasos eljaras
végso szakmai véleményezési dokumentacidja — 3.

RENDEZESI TERV MODOSITASA
5 TERULETBOL SEMATIC KFT. TERULETEN

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Tervez6:
Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala — FGépitészi Osztaly

2019. augusztus
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1. ALAIROLAP

NYiREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS

SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Tervezé: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi Osztaly

Vezetd tervezd: |

N A

\(r‘_./(j‘,
eres Istvan

vezeto teleplilésrendezé tervezd

TT-15-0125/2011

Y

Tervez6 munkatars:

.....................................

Telekfiné Bodi Méria
telepiilésmérndk

Wlasbes, Zold—

Kukucska Zsolt
okl. épitémérnok
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2. BEVEZETES

2.1 El6zmények

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata 5 teriilet vonatkozasaban (Nagykoérut befejezd
szakasza - Derkovits u — Sematic - Lego bekotSut - Jésa Andrds Muzeum) a rendezési terv
modositasat kezte el 2019. janudarjaban, melyek mogott kozcéld és magan beruhdzdsok
megvaldsithatdsaga all. A véleményezési szakasz elején ismertté valt, hogy a LEGO-t (T.4.) és a
Nagykorutat érint6 médositast (T.1.) a hidnyos tervezési adatok ismeretében csak a késGbbiekben
tudjuk folytatni, ezért ennek a két tertiletnek a mddositasa elhalasztasra kerdilt.

A moddositasban szerepld tovabbi 3 terilet a tébbszor - 30/2018 (11.22) sz., 169/2018. (X.18.) sz.,
225/2018. (XI1.20.) sz. és 50/2019. (111.28.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal — modositott 5/2017 (1.26.)
Nyiregyhdza kézigazgatadsi teriiletén tobb helyszin kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdanitdsardl szolé
hatdrozat alapjan a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott teriletek
lettek, igy médositasuk targyalasos eljaras szerint folytatédhat.

A moddositasok megalapozasaként el6zetes beépitési tanulmany is készilt a T.3. és T.5. terlletre,
melyeket a ,ALATAMASZTO MUNKARESZEK” c. dokumentum tartalmazza. Az elsé kdrben tortént
véleményezés utdn valt ismertté, hogy a T.5. modositasi teriilet esetében (J6sa Andras Mizeum) az
telephelynél beépitési szazalék ndvelése) pedig az OTEK-tdl torténd eltérést kellett igazolni, igy a
véleményezési dokumentacié mindkét esetben kiegészitésre keriilt a masodik koros
véleményezéshez, melynek végén a Tiszavasvari Ut — Derkovits u. sarok (T.2.) és a Jésa Andras
Muzeum modositasa (T.5.) jévahagyasra keriilt.

2.2 Nyiregyhaza jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozei

- 217/2018. (XIl. 20.), a 131/2018. (VI.21.), a 99/2018. (V.31.), a 65/2018. (IV.25.), 235/2017.
(x.26.), a 71/2017. (I1.30.), a 345/2016.(XI1.15.), a 273/2016.(1X.22.), a 180/2016 (VI1.30.) sz., a
2/2015. (1.29.) sz. hatéarozattal, a 42/2014. (IIl.20.) sz. hatdrozattal, a 92/2013. (IV.25.) sz.
hatarozattal, a 331/2012. (XI1.13.) sz. hatdrozattal, a 266/2012. (X.18.) sz. hatarozattal, a 178/2012.
(VI1.28.) sz. hatarozattal, a 143/2012. (V.31.) sz. hatdrozattal, a 243/2011. (XI1.15.) sz. hatarozattal, a
213/2011. (X1.24.) sz. hatdrozattal, a 150/2011. (VIII.25.) sz. hatédrozattal, a 28/2011. (I.10) sz.
hatarozattal, 150/2010. (VI1.28.) sz. hatarozattal 253-2/2009. (XI.23.) sz. hatarozattal, 252-2/2009.
(X1.23) sz. hatarozattal,110/2009. (V.26) sz. hatdrozattal, 39/2009. (Ill.2) sz. hatdrozattal, 77/2008.
(IN.31) sz. hatarozattal, 76/2008. (111.31) sz. hatdrozattal, 122/2007. (VI.11) sz. hatdrozattal és a
117/2005. (V.4) sz. hatarozattal mddositott és kiegészitett 103/2004. (VI.21) sz. telepiilésszerkezeti
tervi leiras

- Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros kozgydlésének 21/2007. (VI. 12.) KGY rendelete Nyiregyhaza
19/2005. (V.5.) KGY rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak mddositasardl és egységes
szerkezet(i szovegének megallapitasardl. (Egységes szerkezetben a 16/2008. (IV. 1.) KGY, a 17/2008.
(IV. 1.) KGY, a 11/2009. (lI.3.) KGY, 16/2009. (V.26.) KGY, a 29/2009.(1X.29.) KGY, a 36/2009.(XI.24.)
KGY a 36/2009.(XI1.24.) KGY, a 18/2010.(V1.29.), a 7/2011.(11.11.) a 28/2011.(VIII.26.), 41/2011.(XI.25.),
az 51/2011.(XI.16.), a 25/2012.(VI.6.), a 30/2012.(VI.29.), a 52/2012.(XI1.14.), a 21/2013.(IV.26.), a
24/2013.(v.31.), a 29/2013.(VII.26.), a 31/2013.(VII1.30.), a 34/2013.(IX.27.), az 5/2014.(lll.21.), a
17/2014.(V.30.), a 21/2014. (VII1.22.), a 22/2014.(VII.22.), a 37/2014.(X11.19.), az 1/2015.(1.30.) és a
8/2015.(111.27.), a 13/2015.(V.29.), a 16/2015. (VI1.26.), a 18/2015. (VIII.28.), a 7/2016. (I1.26.), a

10/2016. (IV.1.), a 16/2016. (VII.1.), a 21/2016. (IX.23.), a 24/2016. (XI1.16.), a 14/2017. (lll.31.), a

Ugyiratszam: FOEP/106-74/2019.
NYiREGYHAZA MJV POLGARMESTERI HIVATALA
4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. Pf. 83.
Telefon: (42) 524-550 Fax: (42)310-647



Nyiregyhdza MJV Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsa — 2019.
- Targyaldsos eljaras, szakmai véleménykéré dokumentacié 3 — Aldtdmasztd munkarész

17/2017. (IvV.28.), a 22/2017. (VI.30.), a 24/2017.(IX.1.) és a 26/2017. (IX.29.), 30/2017.(X.27.),
2/2018. (1.26.), 13/2018.(IV.26.), 16/2018.(Vl.1), 18/2018.(VI.22.), 27/2018.(XIl.21.) és
15/2019.(V.31.) 6nkormanyzati rendelettel).

2.3 A dokumentacié tartalma

Jelen mddositasaink esetében a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhaldzat
nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erdd- és természetkozeli terilet megsziintetése.

- Hatdrozattal jovahagyandé munkarész
A moédositasok nem teszik sziikségessé a telepllésszerkezeti terv leirdasanak moédositdsat és a
hatalyos Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) mddositasat.

- Rendelettel jovahagyandé munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szévege nem valtozik, a Szabdlyzési Terv (SZT) mdédositésait
tartalmazza.

- Alatamaszté munkarészek
Alatdmaszté munkarészek késziltek a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv
egészére. A hatdlyos tervek aldtamasztd munkarészei a jelen mddositdsokra is érvényesek,
kizdrélag a szlkséges helyen kerilnek tdrgyaldsra tajvédelmi, koérnyezetvédelmi és
zoldfellileti, kozlekedési kiegészits vizsgalatok és az OTEK-tdl torténd eltérés igazolasa.

2.4 A mddositasok célja, targya

T.1.ésT.A4.
Elhalasztasra kerdlt.

T.2.ésT.5.
Jovahagyasra kerdiilt a 15/2019. (V.31.) dnkormanyzati rendelettel.

T.3.

A Sematic Kft. telephely bdvitést tervez, melynek megvaldsitdsdhoz a beépitési szazalék novelése
szlikséges 50%-rél 60%-ra, valamint a a telken belili kotelez zoldfeliilet szélessége is kiigazitdsra
kerdlt

2.5 A moédositasok varhaté hatasa

T.3. Akérelmezé véghezviheti fejlesztési elképzeléseit, munkahelyteremté hatas varhaté.
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3. Attekint6 térkép a modositassal érintett teriiletekkel

() MODOSITAS HELYE

4. A modositassal érintett teriiletek

Madositas
Sorsz | meginditasardl Szelvény- e Byt
’g’ . . 4 Tervezési teriiletek Moddositas targya
. 52616 hatarozat szam
szama
A Nagykorut befejez6 szakaszandl a
Arany Janos utca — Kigyo utca — | csatlakozo kiszolgélé utak megkdzelitését is
ELHALASZT- F4, F5, G4 ’ o
VAI T.1. | 155/2018. (X11.18) o Debreceni utca — vasut altal biztosité lampas csomépont
: G5 hatarolt terilet megvalositdsahoz  sziikséges  kozterilet
biztositasa a szabalyozasi tervben
Tiszavasvari (it — Kerék utca — A Derkovits u - Tiszavasvari Ut
P . . keresztez6désében eltolt szinkronldmpas
- Derkovits Gyula utca — Dobsina
JOVCZQGY T.2. | 155/2018. (XI1.18) F4-2 P \ 6z dltal hatérol csomépont  keriil  kialakitdsra, ennek
' LI 9_2 altal hataroft | o yekeben a szabalyozasi  szélesség
terdilet csokkentésére van lehet6ség.
A Sematic Kft. telephely bévitést tervez,
Debreceni Ut — Nyugati Il utca— | melynek megvalésitaséhoz a beépitési
T.3. | 155/2018. (X||.18) 15-1 vasut altal hatarolt terilet szazalék novelése sziikséges 50%-rol 60%-
ra. Ge711865 - Ge711875
Simai féfolyds — Rékabokori it — | A LEGO fejlesztési terileteit kiszolgdlo
ELHALASZT- Nyugati elkerilé — tervezett tervezett kozmdiellaté haldzati tavvezeték
VA! T.4. | 155/2018. (XIl.18) F3 belteriilet hatdra &ltal hatarolt | megvalésitdsdhoz egy G4j nyomvonal
terilet kijelolése sziikséges.
Az onkormanyzati fejlesztések
P 2 . < |ésithatésaga érdekében a  Josa
JOVAHAGY- Széchenyi utca — Er utca — I
.5. . . - L, , . Andrds Muzeum ingatlanat érint6 kotelezé
VA! T.5. | 155/2018. (XIl.18) el Benczur tér altal hatarolt terilet °

épitési hely torlésre kerl, a beépitési mod
zartsoru — keretesre modosul.
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5. Magasabb szint(i tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozé jogszabalyok:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX.
térvény masodik része: Orszagos Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT)

- A terlletfejlesztésrél és a terlletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvény

- A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriiletrendezési Terve elfogadasardl szolé 19/2011. (XIl.1.)
6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: SzSzB MTrT)

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Telepilésrendezési Tervéhez kapcsolddd ajanlasokrél szo6ld
147/2011. (X1.30.) szamu énkormdnyzati hatdrozat.

A telepilésrendezési tervek teriilet-felhasznaldsainak, kozlekedés haldzati rendszerének, kérnyezeti,
és természetvédelmi elemeinek 6sszhangban kell lennie a tervhierarchidban felette allé megyei és
orszagos teriiletrendezési tervi elhatarozasaival.

Az Orszaggyllés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érinté
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatdlyosak. A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a
madositott OTrT a jelenleg figyelembe veend6 magasabb szint( teriletrendezési terv, folyamatban
van a $zSzB MTrT mddositdsa.

A modositasaink soran a tertletfelhasznalasi zonakban valtozas nem torténik, hataruk nem maodosul,

a szerkezeti terviink nem valtozik, igy részletes Gsszevetésre és teriiletfelhasznaldsi valtozas
kimutatdsra nincs sziikség. A tervezési terlleteink a telepilési térségbe tartoznak.

Az orszag szerkezeti terve (részlet, 2019. 03. 15.):

Orszagos terlletfelhasznalasi kategariak

Erdéigazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

\Vizgardalkodasi terseg

lelepilési térség

Kédzlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyarsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Faat (meglévd)

Féat (tervezstt]

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozat vasati palya (megléwd)

RRRERN

Egyéb orszagos térzshaldzat vasiti palya (tervezett)
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Szabolcs- Szatmar- Bereg Megye Teriletrendezési Terve (részlet):

19/2011. (XIl.1) 8nk. rendelethez
TERSEGI SZERKEZETI TERV

TERULETFELHASIMALAS RENDSZERE
B trddoozdalkadasi térség

[ ] mezGgazdaosagi térség

Vegyes terlletfelhaszndalas) téég

[ Vizgazddlkoddsi éség

B v crosios telepiiési térség

[ Hogyomanyosan vidéki telepiilés térség

NYIREGYHAZA NIV
117/2005. (V.4.) sz. KGY hatdrozattal jovahagyott
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPIA
M=1: 85000

£
13

P 900 il

oo wader. ok Aakin

Tormisaen kel fotdne
s
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Osszesitd tablazat az OTrT tv 2018. évi mddositasai alapjan:
(2018. évi CXXXIX. torvény 3/1.-3/5. sz. melléklete)

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Sorsz.
Moddositdssal érintett teriiletek szama T.3.

Ovezetek megnevezése

1 Okolégiai halézat magteriiletének, 6koldgiai nem
folyosdjanak és pufferteriletének ovezete

2 Kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete nem
3 Erd6k ovezete nem

4 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek nem
Ovezete altal érintett teleplilések

5 Honvédelmi és katonai célu teriilet vezete altal iven
érintett teleplilések &

Nyiregyhdza MJV honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete 3ltal érintett telepliilés, azonban a
modositasi terlleteink nem érintenek nyilvantartott honvédelmi rendeltetésli ingatlant,
modositdsaink a honvédelem érdekeit nem sértik.

Orszagos Teriiletrendezési Terv szerinti 6vezetek kivonata:

/AN ] . ,
) 3 ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Nyirtcayc Okoldgiai halézat magteriiletének, 6kolégiai

folyosdjanak és pufferteriiletének dvezete

Jelmagyarazat:

- Okolagiai hdldzat magteriletének dvezete

Nyiregyhaza
oo

¢
& 28]

4

T 2 Kot
o Nyirkelek L

Nyiregyhaza

-sz.(:l:f)giai haldzat okoldgiai folyosdjanak duvezete

ﬁ“‘

Okolégiai halézat pufferteriletének dvezete

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Kivalé termdhelyi adottsagu szantok 6vezete

Jelmagyarazat:
Kivalo terméhelyi adottsagd szantok dvezete
Alaptérképi elemek
Orszéghatar

Megyehatar

Nagykalla

Telepllés kozigazgatasi hatara

...-“'"

Telepiiiési térség

~— / Biri
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A » N
s _ﬁ"“’:NV"fz'egvhf’ira 7
1 lax® '-

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Erdok ovezete

Jelmagyarazat:

Alaptarkepi elemek

Erdik dvezete

Crszaghatar
e yenatar
Telepilés kdzigazrgatisi hatéra

Talepilési térseg

Nyirtelek

Nyiregyhaza

Nagykalls

-

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete altal érintett telepiilések

Jelmagyarazat:

- Vilagérokségi terlletek altal érintett telepilések

Vilagérokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések
Il iso0isksegiés viagerskségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések
Alaptérképi elemek

'—p_»_} Orszaghatar

i Megyehatsr

i
D Telepilés kozigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

e

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal
érintett telepiilések

Jelmagyarazat:
- Honvadalmiés katone céll terdket overate dltel nntett teleplildssk

Alaptérkapl elemek

T
H ' Mesgpehatir
=
m Felppdiés kizlgargatasi hatara

Orrszaghatar
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6. Modositassal érintett teriiletek lehatarolasa

Sorsz.

Szelvényszam Teriiletlehatarolas

T.3.

15-1 Debreceni Gt — Nyugati Il utca — vasut altal hatarolt terilet

- f =
A tervezési teriletek ortofotdja (forrds: www.google.hu/maps)

|
=i @
| o
—= -y
1 T - \
-1 " "
=" u [ (|
| - J
= ¥/
E[ o ((fw
‘- | | § | '
L |
L
== | Pl 1)\
1 /= L |
! - Ly ]
. | ]
| - in
-y "
| \ ’ 3
| -, 2

A tervezési terlletek alaptérkép kivonata
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7. A modositassal érintett teriiletek részletes bemutatasa

T.3.

Beépitési szazalék névelése a Déli Ipari Park teriiletén a 31580/2

hrsz.-u ingatlanon

Mddositd eljdras tipusa:
targyaldsos eljaras

Megindito bizottsagi hatarozat:
155/2018. (XI1.18)

Szelvényszdm: 15-1

Modositas célja:

P

A Sematic Kft. telephely bGvitést tervez, melynek megvaldsitdsahoz a beépitési szazalék novelése sziikséges
50%-rél 60%-ra, valamint a telken beliili kotelezé zoldfellilet szélessége is kiigazitdsra keriilt.

Madositas varhaté hatasa:

A kérelmezé6 véghezviheti fejlesztési elképzeléseit, munkahelyteremté hatds varhato.
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Szabalyozasi elemek a modositdssal érintett beépitésre szant teriileteken:

Jelenlegi szabalyozas

Tervezett szabalyozas

Ovezeti kéd

Ge 711865

Ge 711875

Terilet-felhasznalas

Egyéb ipari gazdasagi zona

Egyéb ipari gazdasagi z6na

Epitészeti karakter

egyéb

egyéb

Epitési dvezet kialakult-e

nem kialakult

nem kialakult

Beépitési mod

szabadonalld telepszerd

szabadonalld telepszerd

Megengedet legkisebb telekméret 4000 m2 4000 m2
Megengedett legkisebb telekszélesség 40 m 40 m
Megengedett legkisebb telekmélység 50 m 50 m
Megengedett legnagyobb beépitettség 50% 60%
Legkisebb zoldfelileti fedettség 20% 10%

Megengedett épitménymagassag

9,5 m /fsz.+2em+tet6tér/

9,5 m /fsz.+2em+tetStér/
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8. OTEK eltérés

A T.3. moddositasi teriiletnél a modositasi cél: a Sematic Kft. telephelyének fejleszthet&sége
érdekében a tombre vonatkozd beépitési szazalék novelése 50 %-rél 60%-ra. Nyiregyhdza Megyei
Jogu Varos Kozgylilése altal a varos kozigazgatasi teriletére vonatkozd 21/2007. (VI.12) Kozgy(ilés
rendeletével jovahagyott t6bbsz6r modositott szabalyozasi terve a Nyiregyhaza, 31580/2 hrsz.-U
belterlleti ingatlan Ovezetét Egyéb ipari gazdasdgi zOondnak (Ge) jeldli ki. Az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrSl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 25.§ (1) bekezdése és a 2. szamu melléklet tablazata szerint egyéb ipari
gazdasagi 6vezetben a megengedett beépitési szazalék maximuma 50% lehet.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint:

LA lI-lll.  fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedSbb kévetelményeket a
teleplilésrendezési eszkéz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbd

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

A Sematic Kft. telephelynél a beépitési szazalék novelése szilkséges a telephely fejlesztéséhez, mert
az igénybe vehetd terilet kialakultnak tekinthet, nem bévithetd. A nyugati oldalon a vasut, az északi
és keleti oldalon kozut hatdrolja, igy a beruhazas helyhez kotott.

A telephely Nyiregyhdzan az un. Déli ipari parkban taldlhaté. 1997 d6ta tébb mint 100 hektaros
teriileten m(ikédik az ipari park, amelyben a LEGO, illetve az Electrolux 1000 fénél is tébbet
foglalkoztatd lzemei, valamint tobb hazai és kilfoldi tulajdonu kis- és kozépvallalkozas folytatnak
termeld tevékenységet. Ebben az ipari kornyezetben a Sematic Kft. fejlesztési célja kozérdeket nem
sért, s6t, munkahely teremt6 beruhdazas a cél.
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Az épitményeket elhelyezése megfelel a teleplilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kornyezet-,
a tdj-, természet- és a mlemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep,
a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat nem befolydsoljak
karosan.

A Déli ipari parkban mar van olyan egyéb ipari gazdasagi 6vezetbe tartozé tomb, aminek jelenleg is
60% a beépithetésége. A Sematic Kft. telephelyétdl légvonalban mintegy 500 m-re 1évé Electrolux
LEHEL Kft. telephelyénél a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%.
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8. Természetvédelmi, tajvédelmi vizsgalat, javaslat

Természetvédelmi kategdria altali érintettség:

Mivel a tervezési teriiletek Natura 2000 tertlettel, 6koldgiai haldzati elemmel, természeti teriilettel,
illetve egyéb orszagos és helyi jelent6ségli védett terllettel nem érintettek, igy az 6vezetek nem
Utkoznek természetvédelmi elGirasokkal.

A tervezett mddositasok a varos kialakult taji adottsagaihoz igazodnak, a tajban kirivé valtozast nem
okoznak.

BIA érték valtozas:
Tekintettel arra, hogy a mddositasok sordn Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, ezért a
bioldgiai aktivitas érték nem valtozik.
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9. Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A tervezett moddositasoknak nincsenek a telepiilés alapveté kozlekedési rendszerét befolydsold
hatdsai. A mddositandé terilet kozutrél torténé megkozelitése biztositott.

10. Kozmuellatasi vizsgalat

A tervezett mddositas a kozmdiellatas rendszerét nem befolyasolja. A teriiletek felszini vizelvezetését
ugy kell megoldani, hogy az a szélsGséges csapadékviszonyok esetén se okozzon belvizproblémat. A
tiszta, vagy el6kezelt csapadékvizek elvezetése, illetve a racionalis vizgazdalkodas a beépitésre szant
teriileteken megoldando.

A talaj- és vizvédelem alapvet6é kovetelménye, hogy a kornyezethaszndlat és a terileten
mikod6 |étesitmények a lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentsék a talajra, a felszini és

felszin alatti vizekre és foldtani kdzegre.

A tervezett mddositdsok a varos elektronikus hirkozlési halézatat nem érintik, igy elektronikus
hirkozlési fejezet készitése nem valt sziikségessé a dokumentacidban.

11. A fenntarthato fejlédés biztositottsaga

A teleplilésrendezési terv targyi moddositasaival bekovetkezs valtozasok az érintett lakossag
életkortlményeiben, értékrendjében és szocidlis helyzetében hatranyos kovetkezményekkel nem
jarnak. A médositasi javaslatok esetében a meglévd infrastruktura jobb kihasznaldsa kapott prioritast.
A terililet-felhasznalasi lehetGségek meglévé adottsagokhoz, jelenlegi felhasznaldsahoz térténd
igazitasaval a fejl6dés el6remozditasa és a befektetési szempontbdl még vonzdbba tétele a cél.

12. Urbanisztikai vizsgalat

Urbanisztikai, varosmorfoldgiai szempontbdl megvizsgaltuk a mddositdssal érintett terlleteket. A
kialakult allapotokhoz illeszked6 valtozast terveziink. A kialakult utcaképben, telekhaszndlatban,
épitészeti karakterben semmiféle negativ valtozast nem jelentenek a modositasok.

A modositasok hatdsa a varosépitészeti szempontok alapjan:

A SEMATIC Hungaria Kft. a m{kodési szempontok miatt mindenképp a meglévé épiletekhez
kapcsolddva, egy telephelyen bellli bévitést szeretnének megvaldsitani. Indokolt esetben meg
kivanja vasarolni a jelenleg a telephelyhez kapcsoldddan bérleményként hasznositott, nyugati
oldalon a vasuti vaganyok mentén elhelyezkedé MAV teriiletet, tovabba a déli oldalon talalhatd
egyéb magantulajdonu terileteket. A terilet beépitettsége a kordbbiakban tortént fejlesztésekkel
megkozelitette a telepiilésrendezési terv szerinti maximumot, azaz 50%-ot. Ujabb fejlesztési
elképzelések keriiltek el6térbe, azonban a telek adottsagai, és a teleplilésrendezési eszk6zok ezt nem
teszik lehet6vé.

A nyugati iranyu bévités feltétele a jelenleg bérelt teriiletrész tulajdonjoganak megszerzés, tovabbd a
vasUti palya 50m-es szomszédsagaba keriil6 bévitmény vonatkozdsdban a MAV hozzajaruldsanak
megszerzése.
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Az aldbb bemutatott telepitési tanulmanytervben egy maximdlisnak mondhatd bdvitési lehetEség
kerilt bemutatdsra. A bemutatott koncepcid mar Iényegileg alkalmas a megrendelSi szandékok és az
azok megvaldsitasahoz szlkséges telekalakitasi, telepilésrendezési terv moddositasi igények
aldtamasztasara és illusztralasara. A vazlatok alapjan a beépitési szazalék novelése mindenképp
szlikséges.

BEEPITESI ELOIRASOK: | BEEPITESI ADATOK:
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Projeki megnevezése: Epitési helyszin: Rajz megnoverése: Rajzszam:

F AN
YZ&/i=77 | SEMATIC HUNGARIA KFT. 4400 NYIREGYHAZA,
D,‘ NYIREGYHAZI UZEMENEK BOVITESE "B” VALTOZAT DEBRECENI U. 273, HRsz.: 315802 | HELYSZINRAJZ M=1:2000 | 3

Beépitési tanulmdnyterv (SEMATIC) - Tervezd: Art Vitdl Kft. (4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.)

Projoki magnavezése: Epitsl halyszin: Rajz mognivezse: Rajgszam

AN
PXEF 7757 | SEMATIC HUNGARIA KFT. 4400 NYIREGYHAZA, i
NYIREGYHAZI DZEMENEK BOVITESE "B" VALTOZAT DEBRECENI U. 273. HRsz.: 315802 | HELYSZINRAJZ ORTOFOTO | 4
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Ugyiratszam:  SZ/4AF/00248-2/2019. Hiv. szam:FOEP/106-75/2019.

Ugyintézéjiuk: Kukucska Zsolt

<717 1T POLGARMESTERI TITKARSAG 2,
ZETT

Melléklet: 1. sz.: beérkezett vélemények

és azok kiértékelése, jegyzokonyv.

DR. KOVACS FERENC
polgarmester ur
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIREGYHAZA

Kossuth tér 1.
4400

Targy: Nyiregyhaza MJV teleptlésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa 5 (1) teriilet vonatkozasaban-3.
T.3. Debreceni ut- Nyugati |l utca- vasut altal hatarolt terulet (Sematic)

Nyiregyhaza MJV Koézgydlése altal kiemelt jelentéségl fejlesztési terliletekké nyilvanitott
tertleteken, beruhazasok megvalésitasa.

Tervezd: Nyiregyhaza MJV Polgarmesteri Hivatala- Féépitészi Osztaly
Tervdokumentacio keltezése: 2019. auguszius

Targyalasos eljaras — zar6 szakmai vélemény.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi telepllésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
(tovabbiakban  egyltt:  telepllésrendezési  eszkdz6k) modositasaval  kapcsolatban  a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszkdzokrdl, valamit egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerinti irasos, a Rendelet 42. § (6) bekezdésnek megfeleld,
zard szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg.

I. A 2019. majus 28-an tortént targyalasos eljarason és az ligyh6z beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé kifogast emelé vélemény nem voilt.

2019. majus 28.-an érkezett kérelem alapjan a T.3 moédositasi pont zaré szakmai
véleményének elhalasztast kérte.

2019. augusztus1.-én érkezett levelében a T.3 modositasi pont zaré szakmai véleményének
megadasat kérte.

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
1. A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terlletrendezési terv a 2003. évi XXVI.
térvénnyel jévahagyott tdbbszér médositott Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT), valamint
a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teruletrendezési terve (SZSZB MTrT).

Allami Féépitész
4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/szabolcs-szatmar-bereg
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00248-2/2019.

2. A targyi médositasok kapcsolddoan a targyalasos eljarasban résztvevé SZSZBM Féépitész
irasban és széban észrevételt nem tett.

lil. OTEK ELOIRASTOL ELTERO MEGENGEDOBB SZABALYOZAS

Iv.

A Sematic Kft. telephely teriilet (HRSZ:31580/2) altal hatarolt teriiletrészen (beépitésre szant
egyéb ipari gazdasagi 6vezet, jele: ,Ge 711865") a beépitettség mértékének az OTEK el&iras
szerinti 50%-rol 60 %-ra torténé néveléséhez hozzajarulok.

Indokolas:

A tervezd altal készitett vizsgalatok megallapitottak, hogy a terllet jelenleg 46,56 %-os
beépitettséggel rendelkezik. A jelenlegi funkciokhoz kapcsolédd fejlesztések csak ezen a
tertleten, helyhez kététten valdsithatok meg, ez olyan kiilénleges telepiilésrendezési ok, mely
megalapozza az OTEK eltéréshez torténé hozzajarulast, azzal egyiitt, hogy biztositja a
termo6folddel valo takarékos banas és a természeti teriiletek védelmét.

A hozzajarulas Gj, azonos épitési dvezetei mutatdju kijeldlést nem tesz lehetdvé.

Jelen hozzajarulast az OTEK 111. § (2) szerinti jogkérém alapjan eljarva adtam meg.

A telepulésrendezési eszkdzok targyi modositasat — a targyalasos eljaras eredménye alapjan —
nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:

>

>

A targyalasos eljaras esetén a telepllésrendezési eszkoz az elfogadast kévetd napon Iéptethetd

hatalyba.

A jévahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

o A Rendelet 43 § (2) szerint a telepiilésrendezési eszkdzt a polgarmester a képvisels-
dontést kéveté 15 napon beliil megkildi az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevé
Osszes allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus Gton hitelesitett dokumentumok elérését
biztositva 15 napon belul értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérsl.

o A telepllésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv mellékleteket az
onkormanyzat dontését kéveté 30 napon beliil a jeqyzd kételes a Dokumentacidés Kézpont
részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Nyiregyhaza, 2019. augusztus 13.

Tisztelettel:

Roman Istvan kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Kétai Csaba
Allami Féépitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. lIrattar
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