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Tisztelt Kozgylilés!

Horvdth Péter ingatlanfejlesztd kérelemmel fordult a Féépitészi Osztaiyhoz, melyben kérte, hogy
sajat  tulajdond ingatlanain  a rendezési terv modosuljon. Fejlesztési  elképzeléseinek
megvaldsitasahoz kéri az alabbi terileteket érintd valtoztatasokat:

1.teriilet: Nyiregyhdza, Kéry Jdzsef utca északi része

A 31231/18 hrsz-U ingatlan egy részének kozpark zona (Z) dvezeti besorolasa kertvarosias lakézonara
(Lke) torténd maodositasa.

2.teriilet: Nyiregyhaza, Igrice utca-vasut- Kesely8s sor-Kemecsei ut altal hatarolt teriilet

A vasat hataranal zajvédd domb kialakitdsa adott, a telektdmbdn belil telekhatdrok kijellése és Il
rend(i kozlekedesi utak kijelolése torténne.

3.teriilet: Nyiregyhaza-Oros, Tornacos utca-Mogyords utca- 11878/67 hrsz-u ingatlan- Kezdd utca
altal hatarolt tomhb

A telektdmb kézpark zéna (Z) dvezeti besorolasanak mddositasa kertvarosias lakézénara (Lke).

A rendezési terv moddositdsa mind a hdrom terlleten szakmailag tdmogathato. (Teriiletek
bemutatdsa az eldterjesztés 2.,3.,4. mellékletei szerint)

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szald 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv)
30/A. §-a lehetSséget ad telepiilésrendezési szerzddés megkotésére a telepilésrendezési
eszkozokben rogzitett célok megvaldsitdsa érdekében. Mivel a modositas magancélbdl, gazdasagi
fejlesztési célbdl térténik, a Fejleszté és az Onkormanyzat kozdtt telepiilésrendezési szerzddés
megkdtése szilkséges. A Fejlesztd vallalja a szabdlyozasi tervmddositds koltségének finanszirozasat, a
biolégiai aktivitasi érték visszapdtlasat sajat terileten valamint kalon megallapodas keretében
kozérdekbdl kotelezettséget vallal. Fejlesztd vallalja, hogy a 3. teriileten jatszoteret épit sajat
kdltségén, melyet atad az 6nkormanyzat részére.

Kérjiik a T. Kézgy(ilést, hogy az elSterjesztésben foglaltaknak megfelelGen a varos és a fejlesztd
kozotti telepilésrendezési szerzddést (hatarozat 1. melléklete) és a kdzérdek(i kételezettségvallalas

nydjtasarol s2816 megdllapodast (hatarozat 2. melléklete) véleményezni és jovahagyni sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2019.jinius 17.

Veres Istvan
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1. melléklet a FOEP/10-39/2019.5z. elSterjesztéshez

Hatarozat-tervezet
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgylilésének

veeeneeef 2019.{VI, 27.) szamid
hatarozata

a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasaréi szélé 117/2005.
(V. 4.) szamu hatarozatanak és a 19/2005. (V.5.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzatanak modositasardl és egységes szerkezetli szovegének megallapitasarol
sz0l6 21/2007. (VI. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz sziikséges Telepiilésrendezési
Szerzddés és Kozérdekii kotelezettsegvallalds nyujtasardl szolo Megallapodas jovahagyasarol
(Nyiregyhaza, 31231/18 hrsz-d ingatlan, Nyiregyhaza, Igrice utca-vasut- Keselyds sor-Kemecsei Ut
altal hatdrolt telektémb, Nyiregyhaza-Oros, Torndcos utca-Mogyorés utca- 11878/67 hrsz-u
ingatlan- Kezdd utca altal hatarolt telektdmb)

A Kozgylilés
az elGterjesztést megtargyalta és

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szélé 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § b,
pontjaban és 62. § (6) bekezdéséhen kapott felhatalmazasa alapjan

1./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos

- Telepllésszerkezeti terve

- Helyi Epitési Szabalyzata, valamint

- Szabalyozasi terv modositasanak elkészitéséhez sziikséges Iparfejlesztési és
telepilésrendezési szerzddés (1. melléklet) Kozérdekld kotelezettseégvallalas
nyujtasarol szolo Megallapodas (2. melléklet) megkotéséhez hozzdjarul.

2.7 A Kdzgylilés
utasitja: a varosi fGépitészt, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok tovabbi egyeztetésérdl
intézkedjen, és az Etv. 30/A. §- -ban meghatarozott véleményezési eljaras lebonyolitasa
utan a tervek modositasat, pontositasat és kiegészitését a Kozgyliléshez terjessze eld.

FelelGs: Veres Istvan varosi fGépitész

Nyiregyhaza, 2019.janius 27.

Errdl értesilnek:

1./ a Kozgylités tagjai

2./ a Cimzetes Fdjegyzd és a Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti egységeinek vezetdi
3./ Horvath Péter (4400.nyiregyhaza,Koranyi F. u.242.)
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1. melléklet a ....../2019.( VI.27. ) szamu hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzodés

mely létrejott

egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata

(4400 Nyiregyhdza, Kossuth tér 1. sz., KSH szamjele: 15731766-8411-321-15, bankszamlaszam: OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgdrmester, (a tovabbiakban: Onkormanyzat))

masrészsl  Horvith  peter NN HENEEE S BN NN
) \yiregyhaza,Kordnyi F. u.242.sz.alatti lakos (a

tovabbiakban: Fejleszto )]

kozott a mai napon, az aldbb megjeldlt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

I. El6zmények

1. Fejleszté korabban megkereséssel élt az Onkormanyzat irdnydban. Kérelmében el6adta, hogy a
tulajdonaban lévé 31231/18 hrsz-U ingatlan egy részének kéri az dvezeti besorolds modositasat,
Nyiregyhaza, Igrice utca-vasat- Keselyds sor-Kemecsei Gt altal hatdrolt terileten beliil telekhatarok
kijelolését és Il. rendl kozlekedési utak kijelolését, Nyiregyhdza-Oros, Tornacos utca-Mogyoros
utca- 11878/67 hrsz-U ingatlan- Kezdd utca &ltal hatarolt tomb kozpark zéna (Z) ovezeti
besoroldsanak mddositdsat kertvarosias lakozdnara (Lke).

2. Jelen szerzédés célja, hogy a 31231/18 hrsz-u ingatlan egy részének kéri az Gvezeti besorolas
maédosuljon kozpark zéna (Z) ovezeti besoroldsa kertvarosias lakozonara (Lke) , Nyiregyhdza, Igrice
utca-vasut- Keselyds sor-Kemecsei Gt altal hatarolt terileten belll telekhatarok kijelolése és Il
rendl kozlekedési utak kijelclése megtorténjen, Nyiregyhdza-Oros, Tornacos utca-Mogyoros utca-
11878/67 hrsz-u ingatlan- Kezd§ utca altal hatarolt tomb kozpark zéna (Z) Gvezeti besorolasanak
maodositdsa kertvarosias lakdzonara (Lke) modosuljon.

3. nnek céljabdl a felek Az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérd| sz6ld 1997. évi LXXVII tv.
30/A. §-dban foglaltak szerint telepilésrendezési szerz6dést kotnek egymassal.

4. Felek megallapitjdk, hogy sziikséges az Onkormanyzat Szerkezeti Tervének és Szabalyozasi
Tervének modositdsa, melynek targya a 2. pont szerinti modositas.

5. Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgyllése Varosstratégiai és Kornyezetvédelmi Bizottsdga

................................................ wne82amu hatdrozataval egyetértett azzal, hogy a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozok és a HESZ az alabbi feltételekkel madosuljanak.

Il. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

6. Felek megallapitjak, hogy az Onkormanyzat a Fejleszté altal finanszirozott tervjavaslat alapjan az 5.
pont szerint sziikséges telepulésrendezési eljarast meginditotta és lefolytatja.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy az 5. pont szerinti telepllésrendezési eljdras lezardsaként az
elkészllt Szerkezeti Terv és Szabalyozdsi Tervmoddositast — melynek finanszirozasa a FejlesztSk
feladata és koltsége — Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése elé terjeszti, amelynek feladata a
modositasrol vald dontés.

lll. A Fejlesztd kotelezettségvallalasai

Fejlesztd vallalja, hogy legkésébb 2019. jalius 21. napjaig megfizeti az Onkormanyzat részére a
Szabalyozasi Terv médositasanak a koltségét, ami 800.000,- Ft + AFA, azaz Nyolcszézezer Forint +
AFA Osszeg.

Amennyiben a Fejleszté a 8. pontban meghatarozott hatarid6ig nem teljesiti fizetési
kdtelezettségét, jelen szerz6dés hatdlyat vesziti, nem all be az Onkormdnyzat 6. és 7. pontban
vallalt kotelezettsége.

Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd vallalta a tervezett fejlesztés kapcsan, hogy elkészitteti a telepitési
tanulménytervet és mely tanulmanytervet az Onkormanyzat részére atadott.

Fejleszté vallalja, hogy a 2. pont szerinti teriileteken torténd modositdas kapcsan a biologiai
aktivitasi érték visszapdtlasat a 02156/33 hrsz-( ingatlanon vallalja

Fejleszté vdllalja, hogy a modosito eljaras soran az allamigazgatasi szervek altal esetlegesen
meghatarozott munkaanyagokat/tanulmanyokat elkészitteti.

IV. Vegyes rendelkezések

Felek megallapitjdk, hogy az érintett ingatlanokon tervezett fejlesztések esetleges tobblet
kozlekedési kapcsolatainak, belsd utjainak kialakitdsa, a sziikséges kozmiivek kiépitése, bévitése, a
tereprendezés a Fejlesztd érdeke, melyet szamukra a fejlesztések épitési engedélyeztetése soran
eljaré hatésagok kotelezéen elé fognak irni, s melyekkel kapcsolatosan az Onkormanyzat felé
semmilyen igénnyel nem élhetnek. Az esetleges tobblet kozlekedési kapcsolatok kialakitasa az
Onkormaényzat Szabalyozasi Tervének és a HESZ-nek a figyelembevételével térténhet.

Felek megdllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési eszktzok véleményezési eljdrasa soran a
véleményezdk részérdl felmerild esetleges észrevételek tiikrében a jelen szerzGdést ismételten
attekintik, szlikség szerint médositjak a jogszabalyok rendelkezéseinek — kiilonds tekintettel azok
kotelezé eldirasaira — megfeleléen. Amennyiben valtoztatas szikséges, ismételt véleményeztetést
kell végezni, amennyiben a véleményben foglaltakat a Felek részben a véleménytsl eltéréen
fogadtak el.

Felek megallapodnak abban, hogy a Szabdlyozasi Terv mddositasat kovetden esetlegesen
felmerilé kartalanitasi igények megtéritését Fejleszték vallaljak, azokért az Onkormanyzat

felelsséget nem vallal.

Felek megallapitjdk, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dést Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros
Kozgydlése ................. szamu hatarozataval jévahagyta.

Felek hozzajarulnak az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011.
évi CXIi. térvény 1. melléklet Iil/4. pontja alapjan, hogy jelen megallapodds megnevezése (tipusa),
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18.

19.

20.

21.

targya, a megéllapodast kot felek megnevezése, a megallapodas nettd értéke és a szerzdés
id6tartama kozzétételre keriiljon a megallapodas létrejottét kévetd 60 napon belll.

Felek kolcsondsen kijelentik, hogy szerzGdéskotési képességiiket sem jogszabdly, sem birdi,
hatodsagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kellden szabalyozott kérdésekben a Ptk., Etv. és az egyéb
hatalyos magyar jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek jelen szerzGdéshen foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylttmiikddnek, ideértve
killonosen a kolcsénds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyaldsos uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére kikdtik a nyiregyhazi
székhelyl, hatdskorrel rendelkezé jarasbirdsag kizardlagos illetékességét, melynek mindenkor
aldvetik magukat.

A jelen szerz6dést Felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Nyiregyhaza, 2019.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Horvath Péter
Onkormanyzata képviseletében
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester Fejleszto
Onkormanyzat
Ellenjegyzem: Pénzigyileg ellenjegyzem:
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2. melléklet a ....../2019.( ) szamu hatarozathoz

MEGALLAPODAS
Kozérdeki kotelezettségvallalds nyujtasarol

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormadnyzata [4400. Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. szam, addszam: 15731766-2-15, KSH szam: 15731766-8411-321-15, torzsszédma:
15402006, képviseletében: Dr. Kovécs Ferenc polgarmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat)]

masrészr6l Horvath Péter
I\ ircsyhaza, Koranyi F. u.242.sz2.alatti lakos (a tovabbiakban: Fejleszté ))

k6z6tt a mai napon, az alabb megjeldlt helyen és a kovetkezd feltételekkel:

1. Felek megallapitjak, hogy a fejleszté tulajdonat képezd 31231/18 hrsz-u ingatlan egy részének az
ovezeti besorolasanak mddositasa kozpark zona (Z) ovezeti besorolasa kertvarosias lak6zondra
(Lke) , Nyiregyhaza, Igrice utca-vasut- Kesely6s sor-Kemecsei Ut altal hatarolt terlleten belil
telekhatarok kijelolése és Il. rendd kozlekedési utak kijeldlése, Nyiregyhaza-Oros, Tornacos utca-
Mogyoros utca- 11878/67 hrsz-U ingatlan- Kezd6 utca altal hatarolt tomb kdzpark zéna (2)
ovezeti besorolasdnak mddositasa kertvarosias lakdzénara (Lke) targyaban, a Fejleszté altal
megvalositani kivant beruhazas érdekében, kilon okiratba foglalt telepiilésrendezési szerz6dés
jon létre.

2. Felek megallapitjak, hogy az 1. pontokban foglaltak biztositdsahoz sziikséges Nyiregyhaza MJV
Kdzgy(lésének 21/2007. (VI.12) Onkormanyzati rendeletével jovahagyott, a varos kozigazgatasi
terliletére vonatkozo szabdlyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositdsa, mely
Nyiregyhdza MJV Kozgy(ilésének hataskore.

3. Fejleszté kijelenti — hasonléan a Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos kozigazgatdsi terlletén
tevékenységet folytatd mas jelentds gazdasagi erot képviselé piaci szerepl6hdz - ingyenesen
hozza kivan jarulni az Onkormaényzat egyes varosrendezési, kozjoléti céljainak megvaldsitasahoz,
anyagi teljesit6képességéhez mérten, a jelen megallapodasban részletezett formaban.

4. Fejleszté a Ptk. 6:589-6:592 § szerinti kotelezettséget vallal kozérdekd célra, vaéllalja, hogy
Nyiregyhaza -Oros, Torndcos utca-Mogyords utca- 11878/67 hrsz-u ingatlan- Kezd6 utca altal
hatarolt tomb teriletén jatszoteret épit ( biztonsagos, jogszabdlyi elGirdsoknak megfeleld) -
brutté 3.500.000,- Farint értékig elvégzi 2020.december 31. napjdig.

5.  Fejleszt6 vdllalja, a beruhdzas idGtartalma alatt a NYiRVV Varosiizemeltetd és Vagyonkezel Kft-
vel egyeztet, a beruhazas befejezését koveté 15 napon belll, sikeres mlszaki atadas-atvételt
kovetéen szamlakkal igazolja az épités koltségét, mely alapjan az Onkormanyzat a fejlesztési
terilet értékét az ingatlan vagyon kataszterben atvezeti. (atadas atvételi jegyzékonyv
felvetelével)

6. Fejleszté vallalja, hogy a 31231/18 hrsz-i ingatlanbdl kialakitott épitési telkek szamanak
megfelelGen telkenként 2.000.000,-Ft 6sszeget megfizet az Onkorményzat részére a rendezési
terv modositod eljarast jovahagyast megel6z6 végsé zard szakmai vélemény megérkezésétdl
szamitott 15 napon beliil. Ezen dsszeget a vérosi utak Gtfejlesztésére forditja az Onkormanyzat.

7. Az Qtlevalasztassal érintett teriletrészt téritésmentesen dtadja az Onkormanyzatnak kiilén
megallapodas keretében.
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8. Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a 4. pont szerinti kozérdekd kitelezettségvallalas
tekintetében barmely kdzteher — igy kiillondsen, de nem kizardlagosan AFA — megfizetésének
kotelezettsége keletkezik, annak megfizetése kizardlagosan a Kérelmez6 feladata és koltsége. E
kérben az Onkormanyzat kijelenti, hogy az illetékekrél szél6 1990. évi XCIll. tv. 5. § (1)
bekezdesének b) pontja alapjan teljes szemeélyes illetékmentességben részesiil.

9. Felek hozzajdarulnak az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol szold
2011. évi CXII. torvény 1. melléklet 111/4. pontja alapjan hogy a jelen megallapodds megnevezése
{tipusa), targya, a megallapodast kot6 felek megnevezése, a megillapodas értéke kdzzétételre
keriljon a megdllapodas |étrejétiet kovetd 60 napon bellil.

10. Felek kalcsonosen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek, szerzddéskotési
képességilket sem jogszabdly, sem birdi, hatosagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejlesztd atalakul vagy egyébként jogutodldssal
megszlinik, jogutddja a jelen szerzédés alkaimazdsaban helyébe 1ép, amennyiben a Fejleszt§ az
ingatlanok tulajdonaban ailo részét elidegeniti, az ingatlan vevije a jelen szerzddés
alkalmazasaban az atruhazo fél helyébe 1€p és ezt kiteles az atruhdzd fél a szerzédéshen kikétni

12. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodads végrehajtasa soran egymassal
mindenben kbdlcsdndsen egylittmikodnek és az esetlegesen mégis felmerild vitds kérdéseket
targyaldsos uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok esetleges eredménytelensége esetére
kikotik a nyiregyhdzi székhelyl hataskorrel rendelkezé birdsag kizardlagos illetékességeét,
amelynek mindenkor alavetik magukat.

13. A jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései — elsGsorban annak
6:589 - 6:592. § — az iranyaddak.

14. Jelen megallapodast a Felek eloivastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jGvahagydlag alairtak.

Nyiregyhdza, 2019

Nyiregyhaza Megyei logu Varos

Onkormanyzata képviseletében Horvéth Péter
Dr. Kovacs Ferenc
polgdarmester Fejleszté
Onkormanyzat
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