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Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza Megyei Jogi Varos Onkorményzata és a Kevaimpex Zrt. (1012 Budapest, Kosciuszkd
Tadé u. 8. fsz/2., addszama: 25353374-2-44) kozott 2020. februar 10. napjatél 2035. februar 10.
napjaig tartd hatarozott idej(i helyiségbérleti szerzGdés j6tt Iétre a Nyiregyhdaza Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, 4400 Nyiregyhdaza, Fazekas J. tér 9/a. szam alatti
(cimvaltozast kévetden a tulajdonilap szerint 4400 Nyiregyhdza, Csalad u. 53/A.), 22200/61 hrsz-u,
722 m? alapteriiletii iizlethelyiség vonatkozdsdban kiskereskedelmi tevékenység céljabdl. (Heart
Diszkont)

A Kevaimpex Zrt. a Vagyongazdalkodasi Osztalyhoz cimzett levelében kérelmezte, hogy a bérleti
jogviszonyban a cégcsoportjdhoz tartozd masik gazdasagi tarsasag, a HD KELET Kereskedelmi és
Szolgéltaté Zrt. (1037 Budapest, ErdGalja u. 48., addszama: 33094760-2-41) léphessen a helyébe.
El6adta, hogy a HD KELET Zrt. a Kevaimpex Zrt. altal keriilt megalapitadsra, annak érdekében, hogy a
keleti orszédgrészben mikodé 32 Uzletbdl allo bolthaldzatot izemeltesse. Az egész orszagban
mlik6ds, 6sszesen 53 kereskedelmi egység lizemeltetését lizleti okok miatt atszervezték.

A kérelem szerint a bérleti szerzGdésben kizardlag a bérlé neve valtozna, tehat a szerzddés
id6tartama, a bérleti dij, a miikédési profil, minden szerzGdéses feltétel véltozatlan maradna. Az
tzemeltetéssel kapcsolatos koérlilmények, a termékkor, a bolt arculata, a mar meglévé cégtabla, a
nyitvatartas és a munkatdarsak is az eddigiek maradnak.

A Kevaimpex Zrt. altal csatolt alapszabalybdl megéllapithatd, hogy a HD KELET Zrt. alapitdja, illetve
részvényese a KEVAIMPEX Zrt. A jelenlegi bérl6 a bérleti jogviszony sordn a bérleti dijat mindig
hatarid6ben megfizette, a j0 gazda gondossagdval lizemelteti a helyiséget, azon beliil, és annak
kérnyezetében is feltjitasokat végzett.

A fent leirtakra tekintettel osztalyom javasolja a Kevaimpex Zrt-vel kotott helyiségbérleti szerz6dés
akként térténé modositasat, hogy az eddig bérl6 helyére a bérleti jogviszonyba a HD KELET Zrt. Iép,
mig a szerz6dés minden pontja valtozatlan tartalommal hatdlyban marad azzal a kivétellel, hogy a HD
KELET Zrt. a helyiség bérletéért 2026. november 1. napjatél 827.336, -Ft/hé + AFA inflacidval emelt
Osszegli bérleti dijat fizet.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és dontésiket meghozni
sziveskedjenek.

Nyiregyhaza, 2026. oktéber 29.
Tisztelettel:

hut Agnes
osztalyvezetd
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Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOZGYULESE
Gazdasagi és Jogi Bizottsaga
weeeneenef 2026.(X.30.) szAMU
hatarozata

a Kevaimpex Kereskedelmi és Szolgéltatd Zrt. és Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkorményzata
kozotti helyiségbérleti szerz6dés mddositasardl

A Bizottsag

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatardl szolo
26/2019. (XI11.20.) énkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a Nyiregyhdza
Megyei Jogt Varos Onkormanyzata vagyonanak meghatdrozdsardl, a vagyon feletti tulajdonjog
gyakorlasénak szabdlyozdsardl szdl6 24/2023.(XI1.1.) 6nkormdanyzati rendelettel kapott felhatalmazés
alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hataskdrében eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata és a Kevaimpex Zrt. kdzétti helyiségbérleti szerz6dés
modositasat a melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a hatarozat mellékletét képezd helyiségbérleti
szerz&dés aldirdsara

Halkéné dr. Rudolf Eva
a Bizottsag elndke

Nyiregyhaza, 2026. oktdber 30.

A hatdrozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Jogi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhdza Megyei Jogut Varos Polgarmestere

3./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos cimzetes f6jegyzéje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Osztaly
5./ Kevaimpex Zrt.

6./ HD KELET Zrt.




1. Melléklet a ..../2026.(X.30.) szdmU hatarozathoz

HELYISEGBERLETI SZERZODES
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely létrejott egyrészrél Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkorményzata (4400 Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. sz., addszama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovdcs Ferenc polgarmester), mint
bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél

HD KELET Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. (cim: 1037 Budapest, ErdGalja u. 48., cégjegyzékszam: 01
10 143755, KSH szdmjel.: 33094760-4712-114-01, addszdm: 33094760-2-41, képviseletében: Halmosi
Anett vezérigazgatd), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlg), (Bérbeadd és Bérl6 kozos emlitésik esetén:
Szerz6dé Felek) kozott alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata és a Kevaimpex Zrt.
kozott 2020. februar 14. napjan 2020. februar 10. napjatdél 2035. februar 10. napjadig terjedd
hatarozott idGtartamra, kizardlag kiskereskedelmi tevékenység céljabdl helyiségbérleti szerzGdés jott
létre a bérbeadd tulajdonat képezé 22200/61 hrsz-i, 4400 Nyiregyhaza, Fazekas J. tér 9/a. szam
(cimvaltozast kdvetden a tulajdonilap szerint 4400 Nyiregyhaza, Csalad u. 53/A.) alatt taldlhaté 722
m? alapteriletd tzlethelyiség vonatkozasaban.

A Kevaimpex Zrt. kérelmezte, hogy a bérleti jogviszonyban a cégcsoportjdhoz tartozé masik gazdasagi
tarsasag, a HD KELET Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. (1037 Budapest, Erd&alja u. 48., addszama:
33094760-2-41) léphessen a helyébe. A HD KELET Zrt. a Kevaimpex Zrt. altal kerlilt megalapitdsra,
annak érdekében, hogy a keleti orszdgrészben miikodé 32 lzletbd! all6 bolthaldzatot Gizemeltesse.

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a helyiségbérleti szerz6dés —
bérlé nevében torténd — médositasdhoz a ....... (X.30.) szamu hatarozataval hozzajarult.

SZERZODES TARGYA ES HATALYA

1. Nyiregyhdza Megyeijogu Varos Kozgy(ilése Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdga 207/2023.(X1.24.)
szamU hatdrozata alapjan a Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos
tulajdonat képezd Nyiregyhaza, 22200/61 helyrajzi szamu, természetben a 4400 Nyiregyhaza,
Fazekas J. tér 9/a. sz. (cimvaltozast kdvetSen a tulajdonilap szerint 4400 Nyiregyhdaza, Csalad u.
53/A.) alatti, 722 m? alapteriiletii Gizlethelyiség rendeltetés(i nem lakas céli helyiséget kizardlag
kiskereskedelmi tevékenység céljabdl. (a tovibbiakban: Helyiség/Bérlemény).

2. lJelen Helyiségbérleti Szerzédés 2020. februar 10. napjatél 2035. februar 10. napjaig tarto
hatarozott id6tartamra szdl.

3. A Helyiség birtokba addsa a preambulumban rogzitett szerz6dés alapjan mar megtértént, ezért
jelen szerzédésben a birtokba addsrdl rendelkezni nem sziikséges.

BERLETI DIJ ES EGYEB SZOLGALTATAS DIJA

4. Bérl6 a Helyiség hasznalatdaért Bérbeadonak bérleti dijat koteles fizetni.

A Helyiség bérleti dija 2026. november 1. napjatél 827.336,-Ft/h6 + AFA, melyet a Bérlg
minden hénap 15. napjdig elére koteles a Bérbeadd MBH Bank Nyrt-nél vezetett 50453104-
10024773-00000000 sz. pénzforgalmi bankszamldjara befizetni szamla ellenében.




A dijfizetési kotelezettség a Helyiség birtokbavételének napjaval kezdddik és a szerzédés
id6tartama alatt folyamatos.

5. Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd a bérleti dijat egyoldalian minden év marcius 1-t6l, az
el6z6 évre kozzétett fogyasztoi drindex mértékével automatikusan megnéveli, melyhez a Bérlg
jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul. A bérleti dij emelés kozléssel hatalyosul: kdzlésnek mingsiil

az emelt bérleti dijat tartalmazd szamla Bérlg altali atvétele, Bérbeadd részérdl nincs sziikség
tovdbbi tajékoztatds nydjtasara.

Kaucié

6. Felek rogzitik, hogy Bérls a hivatkozott helyiségbérleti szerz6dés aldirdsat kévetGen 1 havi bérleti
dijnak megfelelé 6sszeget, 500.000 + AFA Ft-ot, azaz 635.000,- Ft-ot kaucid jogcimén a
bérbeaddnak megfizetett.

Szerz6dd Felek megidllapodnak, hogy a befizetett kaucié a bérleti jogviszony fennallasa alatt a
bérl6t terheld kotelezettségek teljesitésének elmulasztdsa miatt, tovdbbd a bérleti jogviszony
megszlinése, a Helyiség visszaadasa soran felmertilt koltségek fedezetére fordithaté (beleértve a
bérleti dijjal-, valamint az egyéb szolgdltatasokkal kapcsolatos dijtartozast és a Helyiség
helyredllitdsaval, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak biztositdsaval kapcsolatos
koltségeket) amennyiben Bérl6 a kotelezettségének Bérbeadd felszdlitdsat kdvetd 15 napon
belll igazolt mddon nem tett eleget.

A befizetett kaucidt, illetve annak fennmaradd részét a bérleti jogviszony megsz(inését és a
Helyiség leadasat kovet6 30 napon belil Bérbeadd koteles visszafizetni a volt Bérlé részére,
amennyiben az részben, vagy egészben a fentiek szerinti felhaszndlasra nem kertlt. A kaucié utan
a volt Bérl6t nem illeti meg kamat.

Szerz6d6é Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jelen szerz6dés idStartama alatt is jogosult
kauciobeszamitasra, amennyiben Bérlé jelen szerz6désbdl eredé kotelezettségének hataridében
nem tesz eleget és az erre iranyulé bérbeaddi irasbeli felszdlitast koveté 8 (nyolc) nap is
eredménytelentl telik el. Amennyiben kaucidbeszamitasra keriil a sor, Bérbeadd errdl irasban
értesiti Bérl6t. Bérl6 a kaucido Osszegébdl tortént kiegyenlités (kaucidbeszamitas) napjatol
szamitott 30 (harminc) napon belll koteles a kaucid Gsszegét az 1. bekezdésben megjeldlt 6sszeg
erejéig kiegésziteni.

Bérl6 jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten tudomdsul veszi, hogy Bérbeadd nem fizet kamatot
a befizetett kaucid 6sszege utan.

7. Bérl6 az egyéb szolgaltatasok dijat az alabbiak szerint koteles megfizetni:

A bérleti dij fizetése mellett a Bérl6t terhelik az 1. pont szerinti ingatlan fenntartdsaval, a
tevékenység folytatasaval kapcsolatosan felmeriil6 koziizemi koltségek, melyeket az
esedékesség idGpontjaban koteles az illetékes szolgaltato felé kiegyenliteni.

Bérl6t terhelik a koziizemi koltségeken kiviil az adott alapteriiletre vonatkozo, az ingatlanban
felmerilé esetleges kdzos koltségek megfizetése is. Bérl6 koteles a kozmuvek lizemeltetGivel
sajat nevére sz6l6 koziizemi szerzddést kotni, hacsak azt mdszaki akaddly ki nem zarja.
Amennyiben barmely okbdl nem lehetséges az, hogy a Bérl6 sajat nevére szdlé koziizemi
szerzGdést kosson a kozmlvek UzemeltetGivel, Ggy Bérlé a Bérbeadd altal részére
tovabbszamlazott kozlizemi dijak megfizetésére kdteles.

A kozlizemi dijak azonos mindsités ald esnek a bérleti dijjal, melynek meg nem fizetése esetén
ugyanazon jogai allnak fent a Bérbeaddnak a Bérlével szemben, mint amelyek a bérleti dij meg
nem fizetése esetén megilletik.

8. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a szolgaltatdsi dijak megfizetése tekintetében
Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) szerinti 5 (6t)




9.

10.

11.

12

éves eléviilési id6 figyelembevételével jogosult Bérlé felé utdlagosan elszamolni a tényleges
fogyasztdsok és kiadasok alapjan, és Bérlé vdllalja az ebbdl keletkezd kotelezettségeinek
Bérbeadd felé szamla ellenében torténd utdlagos megfizetését.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a Helyiséget rendeltetésszerlien, jelen szerz6désnek megfelel6en hasznalhatja.

Bérl6 kérelmére Bérbeadd hozzdjdrulhat a jelen szerz6dés bérl6tarsi szerzédésre torténd
modositdsahoz, amennyiben a bérl6tarssa vald harmadik személy a Helyiség egy évi bérleti
dijdnak megfelel§ 6sszeget Bérbeadd részére megfizeti. Bérbeadd a hozzajaruldsat tovabbi
feltételekhez kotheti a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél szold hatalyos rendelete
szerint.

BérlG kérelmére Bérbeadd hozzajarulhat a Helyiség, vagy annak egy részének maximum 3 évre
52016, de jelen szerz6dés id6tartaman tdl nem terjedd albérletbe addsahoz, amennyiben Bérlg
véllalja az albérletbe adott teriilet bérleti dijanak 60 %-kal megemelt Gsszegli megfizetését,
tovabba az albérl6 kotelezettséget vallal, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti
szerzddés, illetve Bérlé szerzGdésének barmilyen okbdl torténd megsziinésekor minden
elhelyezési igény nélkdl kidriti, és Bérbeadéval szemben semmiféle igényt nem tamaszt.

Bérlé kérelmére Bérbeadd hozzdjarulhat a Helyiség bérleti jogdnak atruhazdsahoz, melynek
feltétele, hogy a Bérbeadd részére a mindenkor hatdlyos Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos
Onkormdnyzata Koézgyllésének a nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérletérél szélé
rendeletben meghatdrozott egyszeri hozzajarulasi dijat kell fizetni, mely a bérleti jogviszony
megszlinésekor sem kovetelhets vissza., illetve az Uj bérlG vallalja a Bérbeadd altal eldirt egyéb
szerzédéses feltételeket.

Bérldt terheld kitelezettségek

13. Bérl6 vallalja, hogy a Bérbeado dltal végzett tetGszigetelés befejezésétdl szamitott 90 napon

14.

15.

16.

17.

18.

belll hianypdtlas mentesen benydjtja az Uzlethelyiségre vonatkozd mikodési engedély iranti
kérelmét és mindent megtesz annak érdekében, hogy a mikodési engedélyt miel6bb
megszerezze. A Bérld a miikodési engedély birtokaban véllalja, hogy legkésébb 2024. aprilis 15.
napjaig az ingatlanban az (zleti tevékenységét megkezdi, a tervezett kereskedelmi
tevékenységét a vevdk részére elérhetfvé teszi. Abban az esetben, ha a Bérl6 ezen
kotelezettségét nem teljesiti, jelen szerz6dés aldirdsaval kételezettséget vallal arra, hogy 2024,
aprilis 15. napjatdl a bérleti idGszak végéig a jelen szerz8désben rogzitett bérleti dij 6sszegének
haromszorosat fizeti meg Bérbeado részére minden hénap 15. napjaig.

Bérl6 koteles Helyiséget Bérbeaddtdl jegyz6konyv felvétele mellett birtokba venni, és bérleti
dijat, illetve az egyéb szolgaltatasok dijat hataridében és hidanytalanul megfizetni.

Helyiséget kizarolag Bérbeadd altal engedélyezett céljara hasznalhatja. Funkcié valtoztatasahoz
Bérbeadod el6zetes irasbeli hozzajaruldsa szlikséges.

Bérl6 Helyiséget koteles a ,j6 gazda gondossagaval” haszndlni, kezelni, allapotat megdvni,
karbantartani. Felels minden olyan karért, amely e kotelessége elmulasztasabdl adadik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Bérbeadd sem a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatdhoz, sem
Bérls tevékenységéhez sziikséges dtalakitdsi, kialakitasi, feltjitasi, korszer(sitési koltségeit nem
tériti meg. Ez aldl kizarolag a jelen szerzddés 18. pontjaban foglalt eset képez kivételt.

Bérl6 a Helyiségben barmilyen épitési munkat (atalakitas, feldjitas, korszer(sités) csak és
kizardlag a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzdjaruldsaval — és a jogszabalyban meghatéarozott
esetekben hatdsagi engedéllyel — végezhet.




19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Bérlé maradandé értéknovekedést eredményezd épitési beruhdzas elvégzésére irdnyuld elGzetes

irdsbeli kérelmére Bérbeadd donthet (gy, hogy a beruhazas teljes koltségét vagy egy részét
megtériti Bérlének. A beruhdzas kdltségeinek megtéritése kizardlag bérbeszamitassal térténhet,
amelynek mértéke a mindenkor fizetend& bérleti dij 50%-aig terjedhet. Szerz6d6 Felek az erre
irdnyuld megallapodédsukat minden esetben irasban kotelesek rogziteni.

Bérlé koteles sajat koltségén a Bérlemény folyamatos rovar- és ragcsaldmentességét biztositani.
A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége kizardlag Bérl6t terheli, ideértve a Helyiség
berendezéseinek karbantartasat is.

Bérlé koteles sajat kiltségén a Bérleményhez tartozo ereszcsatorna sziikség szerinti takaritasarol
gondoskodni.

Ha a Bérlemény rendelkezik kozponti flitéssel (gézkazan), a Bérl6 koteles évente annak
karbantartdsardl gondoskodni.

Ha Bérlé olyan vezetékhibat tapasztal (gazvezeték, elektromos vezeték, stb.), ami a Helyiség
rendeltetésszer(, biztonsdgos hasznalatat akadalyozza, azt koteles azonnal, a kdzmliszolgdltato
felé jelezni (telefonon, szdban, stb.), majd irasban a lehet§ legrévidebb Gton bejelenteni
Bérbeadd felé, aki ezt kovetden koteles a sziikséges szakvizsgalatot soron kiviil elvégeztetni és
szilkség esetén intézkedni sajat koltségén a hibds vezetékszakasz cseréjérél. Ennek
elmulasztasabol esetlegesen eredd anyagi, erkélcesi, bintet8jogi felelGsség Bérlat terheli.

Eletveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztets vagy a Helyiség, a szomszéd lakasok
és a nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat ténylegesen akadalyozo
hibak esetében Bérl6 a tudomdsdra jutdst kovetSen haladéktalanul kételes Bérbeaddt
értesiteni.

Ha a Helyiségben, annak berendezéseiben, az épiiletben és annak kdzponti berendezéseiben
Bérl6 magatartasa miatt kar keletkezik, Bérlé koteles annak javitdsi koltségét megfizetni
Bérbeadd — a tarsashazat ért kar esetén a tarsashaz —részére.

Bérl6 koteles betartani a tlizvédelmi és baleset-megelGzési szabdlyokat, adott esetben a
tarsashaz hazirendjének szabalyait.

Bérlé a Bérbeadd jelen szerzddés 35. pontjaban részletezett feladatat képezd ellenérzéséhez a
Helyiségbe vald bejutdst biztositani és az ellendrzést tlrni koteles.

Bérl6 koteles tartézkodni minden olyan magatartastdl, amely az épllet tébbi 6nallé rendeltetési
egységének rendeltetésszer(i haszndlatat zavarna.

Bérl6 koteles biztositani és tiirni Bérbeaddénak vagy az altala felhatalmazott személynek,
Helyiséget magaban foglald tarsashaz képviselGjének, vagy barmely kézszolgaltaténak és
hatésdgnak Helyiségbe torténd bejutdsat rendkivili karesemény, illetéleg a vészhelyzet
fennalldsa miatt a helyiségen beliil sziikséges hibaelharitds elvégzésének biztositdasa esetén
napszaktol fliggetlenil. Amennyiben Bérlé az ilyen eseménynél nincs jelen, a belépésrél a
vészhelyzet megsziinése utdn Bérbeadd Bérl6t haladéktalanul tajékoztatja.

Bérlé koteles a Bérleményben tlizoltd késziléket tartani, a hatdsdgok altal eldirt minden
tlizvédelmi szabalyt betartani.

A Bérleménybe Bérl§ dltal bevitt felszerelési és egyéb vagyontargyak (ideértve killondsen az
ingatlanban elhelyezett szamitastechnikai és telekommunikacids berendezéseket és kabeleket)
vagyonbiztositasa a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt Bérlé feleldssége. Bérlg tudomasul
veszi, hogy a Bérleményben taldlhato targyakért Bérbeadd nem vallal felel@sséget.




32.

Bérlé felel6s a Bérleményben vagy az ingatlanban taldlhaté vagyontargyakban bekodvetkezett,
illetve Bérbeaddnak vagy harmadik személyeknek okozott azon karokért is, amelyet Bérl6 vagy
Bérlé képvisel6i, megbizottai, alkalmazottai, a nevében eljaré harmadik személyek, illetve
barmely olyan személy, akinek magatartdsaért Bérlé jelen Bérleti Szerzddés vagy jogszabaly
alapjan felel@s, szandékos vagy gondatlan magatartasa idézett eld.

Bérl6 tovabbi kotelességeit a Ltv. és Nyiregyhaza Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének

sz

a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl sz616 27 /2020. (X. 30.) hatdlyos 6nkormanyzati
rendelete tartalmazza.

33.

34.

35.

36.

37.

Bérbeadot terheld kotelezettségek

Bérbeadd koteles Helyiséget a tulajdonosi hozzdjarulds elGirasainak megfelelGen, illetve jelen
szerz6désben foglalt feltételek szerint és a 3. pontban megjeldlt hataridében Bérlé birtokaba
adni.

Bérbeadd koteles gondoskodni az épllet kézponti berendezéseinek Helyiségben lévg részei
allandd Gzemképes allapotarol.

Bérbeadd koteles a rendeltetésszer(i haszndlatot, valamint jelen szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését 1 (egy) naptari éven belll legaldbb 1 (egy) alkalommal - Bérlé
szlikségtelen haboritasa nélkil — ellenérizni. Rendkivili ellendrzésre okot add kordlmény
(kilénésen: Bérlé magatartasara vonatkozé panasz) esetén Bérbeadd az ellendrzést a
korilmények alapjan sziikséges szamti esetben végzi el.

Bérbeadd tovabbi kotelességeit az Ltv., és Nyiregyhaza Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzata
Kozgyiilésének a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél sz6l6, mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendelete tartalmazza.

SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

Szerz6dés megszlinik:

a.) a hatarozottid lejartaval

b.) ha Szerz6d6 Felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megszlintetik

c.) ha Bérlé ellen (amennyiben gazdasagi tarsasag) jogerdsen felszamolasi, végelszamolasi,
csGdeljarasi, kényszertorlési eljarast inditanak. Egyéni vallalkozd bérlé esetén, ha az
addéhatdsag jogerdsen toérli addszamat, vagy azt, ha az arra jogosult hatdsag a
szerz6désben megjeldlt tevékenységének gyakorlasat joger6sen megtiltja.

d.) Bérbeadd azonnali hatdllyal és kartalanitasi kotelezettség nélkill jogosult felmondani a
bérleti szerz6dést, ha Bérl6 a szerz&dés megkotését koveten bedllott korilmény
folytdn mdar nem mindsil a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjadban meghatdrozott atlathato szervezetnek.

e.) Ltv.-ben meghatarozott egyéb maodon.

f.) Ptk.-ban meghatdrozott médon

g.) Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a nem lakds céljira
szolgédlo helyiségek bérletérdl szold, mindenkor hatédlyos 6nkorméanyzati rendeletében
meghatarozott mddon.

Bérlé és a Bérbeadd a szerzddés vonatkozasaban lemond a rendes felmondasi jogardl a
bérleti id6szak tartama alatt.

38. Jelen szerzddést Szerz6dd Felek kdzds megegyezéssel, az Ltv.-ben és Nyiregyhaza Megyei Jogu

Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének a nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérletérdl szolo,
mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint barmikor megsziintethetik.




Ha Szerz8dé Felek a szerzddést kozds megegyezéssel sziintetik meg, akkor annak feltételeire és
Szerz6d& Felek ezzel kapcsolatos jogaira és kotelezettségeire irdnyuld megallapodast kiilon
okiratba kell foglalni.

Bérbeado felmonddsi joga

Szerz&dd Felek elismerik, hogy az alabbiakban rogzitett Bérl6t terhel§ kotelezettségek megszegése
kifejezetten szerz8désszegésnek mindsil és a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd
felmondasat eredményezi.

39.

40.

41.

42.

43,

44,

Ha Bérl6 a jelen szerzddés Il. fejezetébe foglalt daram-, és gazszolgaltatds esetében, a
meghatdrozott hataridén belill a szerzddéskotési (atirdsi) kotelezettségének Bérbeadd irdsbeli
felszolitéasara sem tesz eleget.

Ha Bérl6é Bérbeadd részére jelen szerzddés Il. fejezete szerint fizetendd bérleti dijat, vagy egyéb
szolgdltatasok dijat a megadott hatarid6ben nem fizeti meg, Bérbeadd koteles Bérl6t — a
kévetkezményekre vald figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérlé a
felszdlitasnak 8 (nyolc) napon beliil nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi 8 (nyolc) napon belil
felmondassal élhet.

Ha Bérlé nem tesz eleget jelen szerzddés 20. pontjaban foglalt rovar-, és ragcsaldémentesitésre,
valamint karbantartasra vonatkozo szerzGdéses kotelezettségeinek, Bérbeadd hataridd kitlizése
mellett felszélitia Bérl6t a kotelezettségei teljesitésére. Amennyiben a hatarid6
eredménytelentil telik el és Bérlé a felszélitasban foglaltaknak nem tett eleget, Bérbeadé a
bérleti szerzdést legalabb 15 (tizenot) napos felmondasi idével, a felmondast kdveté hénap
utolsd napjara felmondhatja.

Az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan Bérbeadd Bérl6t - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a

magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald tartézkoddsra a tudomasara jutastol
szamitott 8 (nyolc) napon belil irdsban felszdlitja, majd a felmondast az alapjaul szolgald
magatartds folytatasatdl vagy megismétlésétél szamitott 8 (nyolc) napon belll irdsban kozli,
amennyiben Bérlé:

a) jelen szerz8dés 18. és 19. pontjaban foglalt korszerUsitési, atalakitasi vagy beruhazdsi
munkalatokat végez Bérbeadéval kotott el6zetes megallapodas hianyaban,

b) a Helyiséget Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil a rendeltetésétdl eltérd célra hasznilja,

c) jelen szerzédés 23., 24. és 29. pontjaiban foglalt értesitési, tlrési és tajékoztatdsi
kotelezettségeinek nem tesz eleget,

d) jelen szerzGdés 32. pontja szerint kart okoz.

Bérlé fentiekben foglaltakon tuli szerzGdésszegése esetén, Bérbeadd a Ptk. 6:348. § (1)
bekezdése alapjan az el6zetes felszdlitasat kdvetSen, legalabb 15 (tizenot) napos felmondasi
idével, a felmondéast kovetd hdnap utolsd napjara felmondassal élhet. llyen kotelezettségszegés
kiilénosen:

a) Bérl8 a tiizvédelmi és baleset-megel&zési szabdlyokat, a Tarsashdz hazirendjének szabdlyait
megszegi,

b) Bérlé jelen szerz6dés 35. pontjaban foglalt Bérbeadd altali bérleményellendrzést
megakadalyozza,

c) Bérld Bérbeadd elSzetes, irdsbeli hozzajaruldsa nélkil a Helyiség teriletének egy részét vagy
egészét albérletbe adja, bérleti jogdt Bérbeadd hozzdjaruldsa nélkil elcseréli, vagy
bérlGtarsat fogad be.

A Ptk. 6:348. § (2) bekezdése alapjan a felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megel6znie,
ha Bérlé kifogasolt magatartasa olyan sulyos, hogy Bérbeadotdl a szerzédés fenntartdsat nem
lehet elvarni. A felmonddast a tudomdsszerzéstd| szamitott 8 (nyolc) napon belll kell kdzdIni.




RENDELKEZESEK A HELYISEG ATADASARA VONATKOZOAN

45, Bérlé tudomasul veszi, hogy a szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a
Bérleményt a részére torténd atadaskori dllapotnak, vagy ha olyan munkat végzett, amelyhez
Bérbeadd elézetesen hozzajarult, akkor ezt is figyelembe vevd allapotban kételes Bérbeaddnak
visszaadni.

Amennyiben a visszaadaskor Bérlé a Bérleményt nem a szerzddés szerinti allapotban tudja
dtadni, Ugy az ennek biztositdsahoz sziikséges munkdkat a Bérbeadd elkészitteti, és ennek
koltségét Bérld kiteles megfizetni.

46. Helyiség visszaaddsakor kilon megallapodasban Szerz6d6 Felek rendelkezhetnek arrél is, hogy a
Helyiséget Bérbeadd teszi rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassd, ha Bérlé a felmerdlt
koltségeket Bérbeadonak megtériti.

47. Bérlé vallalja, hogy a szerzédés megsz(inésétél szamitott legkésébb 15 (tizen6t) napon beldl
Helyiséget birtokba adja Bérbeaddnak, és a Helyiségben |évs vagyontargyait, ingdsagait sajat
kéltségén elszallittatja.

48. Bérlé az altala esetlegesen okozott kart Helyiség visszavételkor felvett jegyzékényv alapjan
Bérbeaddnak koteles megtériteni.

49, Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerz6dés megszilinésekor a Helyiséget nem hagyja el,
és rendeltetésszer(i dllapotban nem adja vissza Bérbeaddnak, akkor jogcim nélkiili hasznalova
vdlik. Ebben az esetben a birtokba adasnapjaig, vagy a Helyiség kilritéséig hasznalati dijat
koteles fizetni, amely az Ltv. és a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérletérdl szolo 27 /2020. (X. 30.) hatalyos
dnkormanyzati rendelete alapjan az els6 félévben a jogcim nélkiili hasznalat kezdetekor
érvényes bérleti dij kétszeresére, egy év utdn a bérleti dij hdromszorosara emelkedik.

50. Amennyiben Bérbeado szamara bizonyossa valik, hogy Bérlé a Helyiség hasznalataval felhagyott,
Bérlé mar jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzajarul a Bérbeadé ingatlan-kiliritési (igy
kilondsen a zarcsere), valamint Bérl6é Helyiségben |évé ingdsagainak elszallitdsara iranyulo
intézkedéséhez. Helyiség kiliritését Bérbeadd olyan modon foganatositja, hogy a 15 (tizenot)
napos hatéridé lejartakor - minden egyéb elzetes értesités nélkiil - Helyiséget Bérlg kdltségére
kényszerfelnyitdssal birtokba veszi Ugy, hogy az csak és kizdrdlag a zarcserében testesiil meg,
ezért ingdsagleltdr nem készll az eljardskor. A kényszer-birtokbavételrdl 3 (hdrom) napon beliil
irdsban értesiti Bérl6t az eljarasrol felvett jegyzékonyv mellékelésével és tajékoztatast ad arrdl,
hogy Bérlé ingdsagait a tajékoztatas kézhezvételét kévets 30 (harminc) nap utan elszallithatja. A
30 (harminc) napos idStartam alatt Bérbead6 az ingosagokat érintetleniil Helyiségben tartja és
Bérlé altal jelzett idGpontban biztositja az ingdsagok elszéllitdsat. Amennyiben Bérlé az
ingdsdgait a 30 (harminc) napos idétartam alatt nem széllitja el, Ugy azokat Bérbeadéd jogosult
kartéritési kotelezettség nélkil Helyiségbdl eltdvolittatni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 30
{harminc) napos id&tartam lejartat kovetGen eltavolitott ingdsdgok tekintetében Bérbeadéval
szemben semmilyen kartéritési igénnyel nem élhet, erre az esetre kartéritési igényérdl

kifejezetten lemond.

EGYEB RENDELKEZESEK

51. A Bérlé a megkotott szerzédésrsl, annak keltétdl szamitott 8 napon beliil kdzjegyzd eldtt
egyoldali kételezettségvallaldsi nyilatkozatot koteles tenni, amelynek egy példanyat a fenti
hatdridén beliil dtadja Bérbeadd részére. Amennyiben Bérld a fentiekben foglalt ktelezettségét
nem teljesiti, a helyiségbérleti szerzédés rendkivili felmonddssal azonnali hatéllyal
megsziintethetd.




52.

53.

54.

55;

56.

Felek kijelentik, hogy béarmilyen — ezen egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozat
végrehajtasdhoz sziikséges — tényt (példaul bérleti dij és egyéb tartozds mértéke, bérleti
jogviszony rendkivili felmondassal torténé megsziinése, késedelembe esés idOpontja, stb.)
Bérbeadd jogosult barmely kdzjegyz§ altal készitett tandsitvannyal igazolni, melyet elfogadnak,
mint kozhiteles, aggdlytalan bizonyitékot.

Szerzédé felek egybehangzoan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
szamu rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, tovabba a GDPR 6.
cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a
jelen szerz6dés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

lelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Ltv. és az Onkormanyzat
vonatkozd rendelkezései az irdnyaddk.

Bérlé koteles a jelen szerz6désben feltliintetett adataiban bekévetkezd valtozdsokrdl Bérbeadot
haladéktalanul tajékoztatni.

Bérl6 kijelenti, hogy magyarorszagi jogi személy, Bérbeadé magyarorszagi helyi 6nkormanyzat,
amely jogi személy.

Szerzédd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredd esetleges vitdkat
elsddlegesen targyaldsos Uton kivanjdk rendezni, ennek sikertelensége esetére kikotik a
nyiregyhazi székhelyli, hataskorrel rendelkezd birdsag kizarélagos illetékességét, amelynek
mindenkor alavetik magukat.

Alulirott Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a jelen 9 (kilenc) oldalon, 4 (négy) egymassal szé szerint
megegyezd eredeti példanyban készillt Helyiségbérleti Szerz&dést elolvastdk, azt megértették, annak
tartalma tekintetében tévedéshen nincsenek és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét
helybenhagydan alairjak.

Nyiregyhaza, 2026.
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