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1.Vezetoi 6sszefoglalo

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. a 2025-0s uzleti évben sikeresen teljesitette elsédleges stratégiai
céljat: a Nyiregyhazi Ipari Park bévitéséhez szlikséges infrastruktira-fejlesztési projektek komplex
koordinacidjat. A beszamolasi idészak kiemelkedd fizikai megvaldsulasai az aldbbiak:

¢ Infrastruktura-fejlesztés: Sikeresen lezarult az ipari parki kozm(- és uthalozat fejlesztésének
elsé liteme, ami kulcsfontossagu a tovabbi befektetési hullam fogadasahoz. Atadasra keriilt az
Uj Nyirjes elektromos alallomas. Ez a beruhazas garantalja a park novekvé energiaigényének
kiszolgalasat és a beteleplld iparvallalatok zavartalan miikodéseét.

o Ipari transzformacio: Jelent6s elérelépés, hogy a Boysen gyaregysége megszerezte a jogerds
hasznalatbavételi engedélyt, és megkezd6dott a prébagyartas technolégiai el6készitése.

Atdarsasag 2025-benis proaktiv befektet6i kapcsolattartast folytatott, hatékonyan kezelve a Nyiregyhaza
iranyaba érkez6 fokozott érdeklédést. Az értékesitési tevékenység eredményeként 6sszesen kb. 16,5
hektarnyi ipari terulet értékesitése valdsult meg:

o Kiemelt ipari beruhazas: Ertékesitésre keriilt egy dsszefiiggd 15 hektaros teriilet, ahol a
befektet6i bizalmat jelzi, hogy a teriiletvasarlast kovetéen megkezdddott egy kdzel 30 000
négyzetméteres gyartécsarnok épitése.

o Egyéb beruhazasok: A nagyvallalati igények mellett 4 darab kisebb (3.000 - 4.000 m?) teriiletet
is értékesitettlink a fejlesztési terulet szolgaltatdi részén.

Atarsasag a 2025-0s évet negativ pénziigyi eredménnyel zarja. Ennek elsédleges oka, hogy a Skylark-
projekt tervezett lezardsa és az abbol vart bevételek realizalasa a tarsasagunkon kivul allé, globalis piaci
folyamatok miatt atlitemez8dott.

e Autoipari vilagpiaci helyzet: Az elektromos autdzas iranti kereslet globalis lassulasa és a nagy
autégyartok (OEM) stratégiai Ujratervezése miatt a beszallitéi lancok beruhazasi titemtervei is
modosultak 2025-ben.

e Eurdpai Unios szabalyozasi kornyezet: Az EU rendeleteinek és a fenntarthatosagi (ESG)
kritériumoknak valé megfelelés, valamint a tamogatasi rendszerek &atalakuldasa olyan
adminisztraciéos és megfelelési kényszert rétt a beruhdzékra, amely lelassitotta a
dontéshozatali folyamatokat.

o Kovetkezmény: Mivel a Skylark-projekt pénzligyi lezarasa globalis trendek miatt tolédott el, a
tarsasagunk altal elvégzett el6készité munka ellenére a kapcsolédd bevételek 2025-ben nem
realizalédtak.

A bevételkiesés hatasait a menedzsment szigoru, takarékos gazdalkodassal igyekezett mérsékelni. A
2025. évi lzleti tervben rogzitett prudens szemléletnek megfeleléen a midkodési koltségeket a
minimalisan sziikséges szinten tartottuk, kizarélag a stratégiai feladatok ellatasara fokuszalva.

A 2025-6s év mérlege szakmai szempontbdél pozitiv: az elkészilt aldllomas, az infrastruktira-
fejlesztések és az aktiv csarnoképitések bizonyitjak Nyiregyhdza vonzerejét. A pénzligyi veszteség
csupan a Skylark-projekt idébeli eltolddasanak technikai kovetkezménye. A tarsasag szakmai
felkésziiltsége és a lekotott ingatlanallomany garantalja, hogy a globalis piac stabilizaldd4séaval a 2026-
os évben a pénzlgyi mutatok ismét egyensulyba keriljenek.
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2.Tevékenység bemutatasa

Ingatlanértékesités: A tarsasag alapvetd feladata a Nyiregyhdazi Ipari Park teriiletén taldlhato
onkormanyzati tulajdonu ipari ingatlan értékesitése. Tevékenységunk kozéppontjaban a tranzakcié-
menedzsment all: a tarsasag koordinalja a terlletek beruhazasra alkalmas allapotba hozatalat,
kidolgozza az optimalis értékesitési koncepciokat, és lebonyolitja a befektetékkel valdé adasvételi

folyamatokat.

Infrastrukturalis koordinacio: A 2025-0s év kiemelt prioritasa volt a Déli Ipari Park infrastrukturalis
hatterének biztositasa. A tarsasag latja el az 0sszekotd kapocs szerepét az onkormanyzat, a

kozmdlszolgaltatok, a befektetdk és a kivitelez6k kdzott.

BefektetésOsztonzés és partnerkapcsolat-kezelés A tarsasag Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

befektetés-0sztonzéssel foglalkozo tarsasagaként miikodik a hazai és nemzetkozi befektetdi piacon:

o Befektetéi matchmaking: A beérkez§ megkeresések szlirése, a befektetbi igények

elemzése és a megfeleld ipari teriiletek kiajanlasa.

e Aktiv kapcsolattartas: Folyamatos szakmai pdarbeszéd fenntartdsa a mar betelepiilt

nagyvallalatokkal (pl. Boysen) és a potencialis Uj partnerekkel.

o Befektetoi "after-care": A mar folyamatban lévé beruhazasok (pl. a 15 hektaros tertleten

zajlé csarnoképités) adminisztrativ és operativ tdmogatasa.

Projektmenedzsment és gazdasagfejlesztés: Tarsasagunk felelds a befektetéi nagyprojektek
elékészitéséért és tamogatasaért. Ide tartozik a komplex, nagy hozzaadott értéket képviseld
beruhazasok — mint a Skylark-projekt — szakmai menedzselése, a hatdsagi engedélyeztetési

folyamatok segitése, valamint a beruhazas elérehaladasanak altalanos tamogatasa.

Szakmai kapcsolatrendszer és stratégiai partnerségek: A tarsasag kiemelt figyelmet fordit a hazai
és nemzetkozi befektetésosztonzési okoszisztéma szereplbivel vald szoros egylittmikddésre. Aktiv
és folyamatos kapcsolatot tartunk fenn olyan szakmai szervezetekkel, mint a Nemzeti Befektetési
Ugynokség (HIPA), valamint neves nemzetkozi ingatlanpiaci és Uzleti tandcsadd cégekkel. Ezen
stratégiai partnerségek célja a Nyiregyhazan elérhet6 szabad ipari terliletek globalis lathatésaganak
biztositdsa, valamint a varos befektetési potencialjanak hatékony kozvetitése. A szakmai
szervezetekkel valo kozos munka révén tarsasagunk elsd kézbdl értesiil a potencidlis befektetdi
igényekrél, lehetdvé téve Uj beruhazék célzott varosba vonzasat és az ipari ingatlanvagyon sikeres

értékesitését.
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3.Humaneroforras bemutatasa és szervezeti felépités

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. humaneréforrds-stratégidgja a hatékonysagra, a szakmai
specializaciéra és a rugalmas feladatellatasra épil. A Tarsasag kis létszamu, de magas szakmai
hozzaadott értéket képvisel6 csapattal latja el a varos stratégiai jelent6ségli befektetés-0sztonzési és
ingatlanfejlesztési feladatait.

3.1 Szervezetifelépités és menedzsment

A tarsasag Ugyvezet6je a tulajdonos dontése alapjan 2024. aprilis 01-t6l telies munkaidében,
munkaszerzédéssel latja el a szervezet vezetésével 0sszefliggb feladatokat.

A Téarsasag operativ m(ikodését a 2024. aprilis 1-jén elfogadott Szervezeti és M(kodési Szabalyzat
(SZMSZ) hatarozza meg, amely biztositja a feladatok és felel6sségek tiszta elhatarolasat.

3.2 Humanerdéforras-menedzsment

A Tarsasag jelenlegi Ugyvezetdje a tulajdonos dontése alapjan 2024. aprilis 01-t6l teljes munkaidében,
munkaszerzédéssel latja el a szervezet vezetésével 0sszefliggd feladatokat.

A 2025. évi belsé allomanyi létszam (5 f6):

1 f6 gazdasagi vezet6: a 2025. évben ellatta a konyvelési, beszamolokészitési és egyéb
gazdasagi feladatokat. 2026. januar 1-jétél ezen feladatok kiszervezésre kertiltek.

o 16 miiszaki projektmenedzser: A beruhazasok (kiilonosen a ll. item) mdszaki fellgyelete és
koordinacidja.
e 2 f6 projektasszisztens: A befektet6i kapcsolattartds, a projektek, valamint az operativ

m(ikodés adminisztrativtdmogatasa.

o 1f6irodakoordinator: A szervezet napi operativ mikodésének biztositasa.

4.Beszamolo modszere

A 2025. évibeszamold adatait a Tarsasag 2025. évre elfogadott lizleti tervében szerepld terv adatokhoz
viszonyitjuk A tarsasag bevételeit és raforditasait a 2025. év lizleti terv pénziigyi tablai alapjan kivanjuk
bemutatni. A Tarsasag egyszer(sitett éves beszamolot készitett a targyidészakra, a beszamoldban a
mérleget ,,A” valtozatban allitotta 0ssze és az eredmény megallapitasa 0sszkoltség eljarassal készult.
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5. Bevételi forrasok alakulasa

5.1 Ertékesités nett6 arbevétele
A Tarsasag sajat tulajdonu ingatlan adasvételébdl szarmazd bevétele a 2025. évre tervezetten
10521 792 ezer Ft volt, mely ingatlan bérbeadasabdl, a ,,.Skylark” elnevezési projekthez és egyéb

projektekhez kapcsolodo telkek értékesitésebdl szarmazo tételeket tartalmazta.

A gazdasagi tényezOk, kulonosen a 2022. februar végén kirobbant és jelenleg is tarté orosz-ukran
haboru alapvet6en megvaltoztatta a 2025. évben kilatasainkat, nem kedvezett az ingatlan befektetési
kedvnek, hatdsa a Tarsasagra a foldrajzi kozelség miatt térséglinkben még hatvanyozottabban
jelentkezett. A haboru a nyersanyag- és az energiaarak emelkedésén keresztiil tovabbi nehézségeket

okozott.

A 2025. évaTarsasag gazdalkodasara s sulyos hatassal volt, a sajat tulajdonu ingatlan adasvételébél
tervezett nettd ar bevételbdl 2 038 937 ezer Ft bevétel valdsult meg. Adminisztracids feladatok dija

25 ezer Ft, tovabbharitott parkolasi dij 2 ezer Ft.

2024. november 15. napjatél 5 éves, hatarozott id6tartamra a Tarsasag bérbe vette a Nyiregyhaza
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé Széchenyi éttermet ingatlan hasznositas
céljabol. Az ingatlan bérbeadasa 2025. évben nem valdsult meg. Ezért egyeztetések folynak az

ingatlan tovabbi bérlésével kapcsolatban.

5.2 Egyéb bevételek
Egyéb bevétellel nem szamoltunk a tervezéskor, de targyévben12 ezer Ft kerilt elszamolasara,

melyb6l 6 e Ft telefonkészulék értékesités, 3 e Ft kapott kedvezmény, 3 e Ft kerekitési kiilonbozet.

5.3 Pénzugyi muveletek bevételei
A Pénzligyi mlveletek bevétele soron a lekotott betétek utan jaré kamatbevétel 2 447 ezer Ft,
fordulénapi értékeléshbl eredd 6sszevont arfolyamnyereség 23 844 ezer Ft, deviza betétszamla

forgalombdl ered6 arfolyamkiilonbozet 10 382 ezer Ft, igy 6sszesen 36 673 ezer Ft realizalédott.

A Tarsasag értékesitésbol szarmazo netto6 arbevétele 2 038 964 ezer Ft-tal, az egyéb bevétel 12
ezer Ft-os értékkel teljesiilt a 2025. évben, a Pénziigyi miiveletek bevételei 36 673 ezer Ft-os
értékkel, igy a konyveinkben az 6sszbevételek 6sszege 2 075 635 ezer Ft, 19,73 %-on teljesiilt a

tervezett 10 521 792 ezer Ft-os értékkel szemben.
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6. Koltségek- raforditasok alakulasa

A bevételek ilyen mértékli csokkenése miatt a kiadasaink sem a tervezettek szerint valdsultak meg.

A Tarsasag feladatai ellatasahoz kapcsolddo kiadasait 10 228 671 ezer Ft 6sszegben tervezte, mely

2 118 507 ezer Ft 6sszegben valésult meg, mely 20,71 %-os teljesitést jelent.

6.1 Anyagkoltségek

Anyagkoltségekre osszesen 1920 ezer Ft volt a tervezett Osszeg, 989 ezer Ft Kkeriilt

elszamolasra, az alabbi kiadasi sorokon:

Az Uzemanyag koltség kiadasaira 1 320 ezer Ft dsszeget terveztiink, ebbél 264 ezer Ft kifizetése
valésult meg, ami a tarsasag hasznalataban lév6 személygépkocsi lizemeltetéséhez szikséges. A
tervezésnél plusz egy gépjarmui lizemanyagkoltsége betervezésre kerilt, mely gépjarmi végil nem

kerult beszerzésre, ezért alacsonyabb a teljesités ezen a soron.
Irodaszerekre 400 ezer Ft-ot terveztiink, 207 ezer Ft elszamolasara kerdlt sor.

Az Egy éven beliil elhasznal6dé anyagi eszk6zok, illetve egyéb anyagkoltségek koltségsoron 200

ezer Ft-ot terveztiink, 136 ezer Ft kiadasa valdsult meg.

Széchenyi étterem villamos energia és vizdij koltségével kapcsolatban elszamolasra kerult 344

ezer Ft.

Tisztitoszerek, egyéb anyagkoltség soron elszamoldsra kerult 38 ezer Ft.

6.2 Igénybe vett szolgaltatasok
Az 6sszesen 36 070 ezer Ft-os igénybe vett szolgaltatasok tervezett 6sszegével szemben 25 011

ezer Ft keriilt elszamolasra, amely 69,34 %-os teljesitést jelent.

Ezen a koltség cimen a kdnyvelbi szoftver, a telekommunikaciés koltsége, az cégautdval kapcsolatos
karbantartasi és Uzemeltetési koltségek, konnyvizsgalati dij, egyéb igénybe vett szolgaltatasok

kerliltek elszamolasra.

Tavfeliigyelet- portaszolgalat Széchenyi étteremmel kapcsolatban terveinkben 60 ezer Ft

szerepelt, 64 ezer Ft kerlilt elszamolasra ezen a soron.

Bérleti dijakra 9 510 ezer Ft 6sszeg lett betervezve, 11 661 ezer Ft 6sszeg kerlilt elszamolasra, ami

a Novitax konyveld program, helyiség-, és eszkoz bérleti dijakat tartalmaz.

Hirdetés, reklam koltségsoron 50 ezer Ft kerlilt betervezésre, ezen a soron koltség elszamolas nem

tortént.
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Posta, telefon, internet koltségsoron 933 ezer Ft kertilt elszdmolasra, ezen koltségsoron 72,66 %-

on teljesitett.

Széchenyi épiilet takaritasaval kapcsolatban 212 ezer Ft kerllt betervezésre, amelyb6l 25 ezer Ft

elszamolasra kerdilt.

Teriilet el6készités/ értékbecslés koltségsoron megtervezésre kertlt 2 000 ezer Ft, ezen a soron

koltség elszamolas nem tortént.

Szamviteli és konyvvizsgaloi dijakra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak dijat allitottuk be 840 ezer Ft-

os értékben, a teljesités 560 ezer Ft.

Javitas, karbantartas a Tarsasag lizemeltetésében v személygépkocsival kapcsolatos javitasi
koltség lett betervezve 700 ezer Ft 6sszegben, év kozben felmerult miszaki problémak miatt ez a

koltség 606 ezer Ft 0sszegben lett elszamolva.

Egyéb igénybe vett szolgaltatas jogcimén 11 184 ezer Ft lett betervezve, a koltségsor 6 021 ezer
Ft-os 0sszeghen 53,84 %-on teljesult. Ezen a jogcimen a felmeruld tolmacs, forditéi dij, az
autopalya matrica dija és parkolas dija, valamint a Déli Ipari Parkrdl készitett video és fotd

sorozat dija lett leszamolva.

Az Oktatas, tovabbképzés dijara tervezett 194 ezer Ft-bdl 60 ezer Ft keriilt elszamoldasra, ami a
munkavallalok kotelez6 tliz- és munkavédelmi oktatasanak, valamint a gazdasagi vezetd oktatasanak

koltségét tartalmazza.

A foglalkoztatashoz kapcsolédé kotelez6 orvosi vizsgalat dijara tervezett 36 ezer Ft-bol 48 ezer
Ft keriilt elszamolasra.

Ugyvédi munkadij soron, a Tarsasag alapité okiratdnak moddositdsdval és a
telekértékesitéshez kapcsolddo jogi szolgaltatas kiadasait terveztiik 10 000 ezer Ft értékben.
A telek értékesitéséhez kapcsolddd ligyvédi munkadij 5 033 ezer Ft 6sszegben ezen a soron

kerult elszamolasra.

6.3 Egyéb szolgaltatas
Ezen a koltség cimen kerll megtervezésre a 2025. évi banki szolgaltatasok tervezett fedezete és a
biztositasi, illetve hatdsagi dijak 6sszege. A tervezett 6sszeg 1 563 ezer Ft, a tényadatok alapjan a

felhasznalas 1427 ezer Ft.

Bankkoéltség és szamlavezetési dij 912 ezer Ft év végéig, ami a 500 ezer Ft tervezett 6sszeghez

képest magasabb teljesités.

A biztositasi dij 385 ezer Ft 6sszegben kertilt elszamoldsra, ami tartalmazza a vezetd tisztségviseld

felelésséghiztositasat, a tarsasag lizemeltetésében l&vé személygépkocsi CASCO és KGFB dijat.
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Ezen a koltségsoron is szamoltunk azzal 2025. évben, hogy 2 gépjarm(i eseténben kerdlt

felszamolasra a biztositasi dij.

Hatosagi dijként elszamolasra kerilt 130 ezer Ft cégbirdsagi eljaras szolgaltatasi dij.

6.4 Eladott aruk, eladott szolgaltatasok beszerzési értéke

Eladott aruk beszerzési értéke koltségsoron a tovabb értékesitett telek beszerzési értéke szerepelt
terveinkben 10030 266 ezer Ft Osszeggel, a ,Skylark terllet értékesités elmaradasa miatt
alacsonyabb 0Osszeg kerult elszamolasra 2002207 ezer Ft értékben. Eladott (kozvetitett)

szolgdltatas értékben 1 ezer Ft kertilt elszamolasra.

6.5 Személyijellegli raforditasok

Az 6sszesen 115 878 ezer Ft-os személyi raforditasok tervezett 6sszegével szemben 76 583 ezer Ft
kerult elszamolasra, amely 6sszeg 66,09 % teljesitést mutat. Ezen raforditdsokban az ligyvezetd és
munkavallalok bére, cafeteria, jutalma és az adminisztracidhoz tartozé meghizasi dijak és jarulékai,

valamint a reprezentacids koltségek keriiltek betervezésre.

Alapbérek esetén 60 320 ezer Ft kerllt betervezésre, év végig 50 926 ezer Ft Osszeg keriilt
elszamoldsra. Az lzleti tervben 1 f6 lgyvezetd, 1 f6 projektmenedzser, 1 f6 irodavezet6, 2 f6

projektasszisztens és 1 f6 gazdasagi vezetd bére keriilt megtervezésre.

A jutalom és prémium koltségsoron 25 219 ezer Ft keriilt megtervezésre. Ebb6l 6 613 ezer Ft kerilt
kifizetésre a munkavallaldk részére az elé6z6 évben elmaradt kétheti jutalom, a 2025. 1. és Il. félévi
jutalom, valamint az Uugyvezetd részére engedélyezett kéthavi alapbér jutalom jogcimen. A

fennmaradé 18 606 ezer Ft megtakaritasként jelentkezett.

A megbizasi dijak koltségsoron 5 202 ezer Ft kerlilt betervezésre. E koltségsor esetében szintén

megtakaritas mutatkozik, a teljesités a tervezett 6sszeg 80,01%-at érte el.

A kifizet6t terhelé személyi jovedelemadé koltségsoron 2 066 ezer Ft kertilt tervezésre, amelybél

691 ezer Ft kerlilt elszdmolasra.

A Feliigyelé Bizottsag tagjainak tiszteletdija 2025. évben 1 920 ezer Ft Osszegben keriilt

betervezésre, a koltségsor teljesitése 100%-os.

A cafeteria juttatasok 6sszesen 1 272 ezer Ft 6sszegben kertiltek elszamolasra.

Reprezentacidra és egyéb természetbeni juttatas 6sszesen 6 225 ezer Ft kertilt betervezésre, 1 812
ezer Ft 0sszeg keriilt elszamoldasra, a megtakaritas oka itt is az értékesités elmaradasa.

Kikiildetési koltségtérités jogcimen a targyévben 6sszesen 35 ezer Ft kerdilt elszamolasra.
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A gépkocsi koltségtérités koltségsoron a betervezett 456 ezer Ft-bol 361 ezer Ft kerllt

elszamolasra.

A latasjavito szemiiveg készitésének megtéritésére a betervezett 700 ezer Ft-bol 300 ezer Ft kertilt

elszamolasra.

Kifizetett bérek jaruléka 6sszesen 7 851 ezer Ft 6sszegben kerlilt elszamolasra.

6.6 Ertékcsokkenési leiras

3 170 ezer Ft-os értékkel terveztik az értékcsokkenési leirast, ami a konyveinkben szereplé
befektetett eszk6zok és a terveink szerint beszerzésre keruld Uj gépjarmd beszerzés utani
amortizaciojat hivatott fedezni a 2025-0s évre, 403 ezer Ft-kerilt elszamoldasra. Az értékcsokkenés
elszamolt Osszege szintén megtakaritdst mutat, ennek oka az Uj gépjarmli beszerzésének

elmaradésa.

6.7 Egyéb raforditasok
A2025. évben felmerulltiparizésiado, cégautdado és egyéb addk 6sszege 6sszesen 5738 ezer

Ft tényleges értéket mutat.

7.Az eredmény alakulas

Az elfogadott lizleti terviinkben, addzas el6tti eredményként 321 612 ezer forint tervezett nyereséggel
szamoltunk. Ezzel szemben az év végi addzas el6tti eredményiink -42 858 ezer Ft. Az addzott
eredmény -46 594 ezer Ft, a 3 736 ezer Ft tarsasagi add elszamolasa utan.
Pénziigyi teljesitménymutatok
A 2025. lizleti évre a Tarsasag tények alapjan — 73 383 ezer Ft lizleti eredménnyel zart.

o Bevételek 6sszesen: 2 038 694 ezer Ft

e Anyagjellegii raforditasok: 2 029 635 ezer Ft (dominansan az eladott ingatlanok bekerilési
értéke)

e Személyi jellegii raforditasok: 76 583 ezer Ft

o Ertékcsokkenési leiras: 403 ezer Ft

e Egyéb raforditasok: 5 738 ezer Ft (ad6- és hatdsagi koltségek)
Sajat toke helyreallitasa és szanalasi stratégia

A 2026-0s év kiemelt jelentéséggel bir a Tarsasag mérlegstrukturajanak rendezésében. A korabbi
id6északban — els6sorban a nemzetkozi piaci kornyezet hatasara elhiz6dé Skylark projekt miatt —
elkonyvelt veszteségek (a 2024. évi -142 270 ezer Ft, valamint a 2025-re -46 594 ezer Ft) atmeneti

vagyonvesztést eredményeztek.
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A 2026-ra tervezett pozitiv Uzleti eredmény, valamint a kapcsolédd tarsasagi adofizetési
kotelezettségek teljesitése utan a Tarsasag sajat tokéje az év végére varhatéan ismét meghaladija a
jegyzett toke értékét. Ezzel a Tarsasag eleget tesz a torvényi tékemegfelelési eléirdsoknak, lezéarja a
pénziigyi konszolidacié szakaszat, és meger6sodott tékeerbvel, stabil likviditasi helyzetben

folytathatja a befektetés-0sztonzési tevékenységét és az ipari park fejlesztését.

8.Mérlegadatok valtozasa, alakulas

A Téarsasag befektetett eszkozok értéke az el6z6 évhez viszonyitva 86 ezer Ft-tal csokkent.

A kovetelések zaré allomanya 554 953 ezer Ft, mely a ,,Skylark projekt” keretében, ingatlan
értékesitésével kapcsolatban megkotott szerzédésbe foglalt adott eldleg és AFA Osszege,
helyiségbérleti dijra adott kaucid, és az altalanos forgalmi adé elszamolasabol ered6 kovetelés.

A mérlegben csokkent a pénzeszkozok értéke 117 516 ezer Ft-rol 42 108 ezer Ft-ra.

A sajattdke 0sszege a 2025. évben -142 464 ezer Ft-ot mutat. A jegyzett t6ke nem valtozott, tovabbra
is 3000 ezer Ft.

A kimutatott adézott eredmény -46 594 ezer Ft.

A kotelezettségek kozott a ,,Skylark projekt”-hez kapcsolddd ingatlan vasarlasaval kapcsolatban
megkotott szerzédésbe foglalt kapott eldleg Osszege, valamint ad6é és jarulék fizetési
kotelezettségek, szallitdi kotelezettségek vannak nyilvantartva 6sszesen 794 590 ezer Ft 6sszegben.
A mérlegf6éosszeg értéke 652 773 ezer Ft, a 2024. évben ez az érték 771 273 ezer Ftvolt, a csokkenés

mértéke 118 500 ezer Ft.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, 2025. évi gazdasagi beszamolonk elfogadasara!

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 22.

Nyire Azi
Yiregyhazi mga!'an{ejle‘;ztc'i

*SSzervezg Kft.
avasy

4400 p

an at 14

Tisztelettel:
Bartok David

ligyvezeté
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oldal 13 /38

9.Mellékletek:

adatok ezer forintban

2025. évi
N e e e 2025. évi 202’5. évi ﬁzleti,tétny /
terv tény 2025.évi terv
%
a B
l. Ertékesités nett6 arbevétele 10521792 2 038 964 19,38%
Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%
Ml Egyéb bevételek 0 12 0,00%
lll. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0,00%
\A Anyagjelleg( raforditasok 10 069 819 2029635 20,16%
V. Személyi jellegli raforditasok 115 878 76 583 66,09%
VI. Ertékcsokkenési leiras 3170 403 12,71%
VII. Egyéb raforditasok 11313 5738 50,72%
VII. sorbodl: értékvesztés 0 0 0,00%
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
( EREDI)VIENYE 321612 -73 383 -122,82%
A (LzHL+L-IV.-V.-VI-VII) 0 0 0,00%
VI Pénzugyi mliveletek bevételei 0 36 673 0,00%
VIII. sorbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0,00%
IX. Pénzlgyi mliveletek raforditasai 28 491 6148 21,58%
IX. sorbdl: értékelési kilonbozet 0 0 0,00%
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 28491 30525 207,14%
(VIIL.-IX.)
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.*D.) 293121 -42 858 -114,62%
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9.2 Il sz. melléklet- BEVETELI FORRASOK TERVHEZ VISZONYITOTT

ALAKULASA

adatok ezer forintban

- 2025. évi
2 . 2025. évi ,
MEGNEVEZES 2025. évi terv X tény/2025.
tény .
évi terv %
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 10521792 2038964 19,38%
Ingaltlan bérbeaddsabdl szarmazo 5 400 0 0,00%
bevétel
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétel - 5 058 210 0 0,00%
15,4 ha
f\aajat tulajdonu ingatlan adasvétel - 15 2 004 750 1 816 965 90,63%
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - 6 453 437 221972 3.44%
Skylark
Skylark - Utstabilizalasi munkak 0 0 0,00%
tovabbszdmlazasa
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - 0 0 0,00%
1,4187 ha
Adminisztrativ feladatok ellatasa 0 55 0,00%
szerz6dés alapjan
Tovabbharitott parkolasi dij 2 0,00%
EGYEB BEVETELEK - kerekitési 0 12 0,00%
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 36 673 0,00%
Kamatbevételek 0 2447 0,00%
Arfolyamnyereség 0 34226 0,00%
Bevételek 6sszesen 10521792 2075649 19,73%
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9.3 Illl. sz. melléklet- koltségek-raforditasok tervhez viszonyitott alakulasa

adatok ezer forintban

.. 2025. évi
a 2025. évi . ez p et
MEGNEVEZES 2025. évi tény | tény/2025. évi
terv
terv %
Anyagkoltség 1920 989 51,51%
Uzemanyag koltség 1320 264 20,00%
Irodaszerek 400 207 51,75%
Eav & m p .
gy ?v?n belil elhasznalt anyagi 200 136 68,00%
eszkozok
Széchenyi é ill
zéc ? yi étterem villamos 0 313 0,00%
energia
Széchényi étterem vizdij 0 31 0,00%
Tisztitdszerek, egyé
s gyeb 0 38 0,00%
anyagkoltség
Igénybe vett szolgaltatasok 36 070 25011 69,34%
Tavfell - s
, gy.elet portaszolgalat 60 64 106,67%
Széchenyi
Bérleti dij 9510 11661 122,62%
Hirdetés, reklam koltség 50 0 0,00%
Posta, telefon, internet koltség 1284 933 72,66%
Belfoldi, Kalfoldi kikiildetés 0 0 0,00%
Széchenyi éplilet takaritas 212 25 11,79%
Terulet el6készités/értékbecslés 2 000 0 0,00%
Szamwviteli, konyvvizsgaldi dij 840 560 66,67%
javitds,karbantartas 700 606 86,57%
Egyéb igénybevett szolgaltatas 11184 6021 53,84%
Oktatas, tovabbképzés 194 60 30,93%
Foglalkozas eli. Szolg. 36 48 133,33%
Ugyvédi munkadij 10 000 5033 50,33%
Egyéb szolgaltatasok 1563 1427 91,30%
Bankkoltség 500 912 182,40%
Biztositasi dij 933 385 41,26%
Hatdsagi dijak 130 130 100,00%
ELABE 10 030 266 2 002 208 19,96%
ELABE 10 030 266 2 002 207 19,96%
Eladott(kozvetitett)szolg. 0 1 0,00%
Személyi jellegii raforditasok 115 878 76 583 66,09%
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Alapbérek 60 320 50926 84,43%
Jutalom, prémium 25219 6613 26,22%
Megbizasi dijak 5202 4162 80,01%
Kifizetd » o
| izet6t terht?lo személyi 2 066 691 33,45%
jovedelemado
F.elugyelohBlzotts,ag tagJalrlak 1920 1920 100,00%
tiszteletdija, egyéb meg.dijak
Cafetéria 1400 1272 90,86%
R - -

eprezen.t.j:\uo e§ egyéb 6 275 1812 29,11%
term.beni juttatas
Kiklldetési koltségtérités 0 35 0,00%
Gépkocsi koltségtérités 456 361 79,17%
Latasjavito szemiiveg 700 300 42,86%
Betegszabadsag 0 640 0,00%
Bérjarulék 12 370 7 851 63,47%
E’ 7 . 7 . e .

rtekc§<),klffene5| leiras S 403 12,71%
amortizacid
Terv szerinti értékcsokkenés 2870 403 14,04%
Kis értékd targyi eszkozok terv
szerinti egyosszeg( 300 0 0,00%
értékcsokkenése
Egyéb raforditasok 11 313 5738 50,72%
Addjellegli egyéb raforditasok 11313 5738 50,72%
Késedelmi potlék, kamat 0 0 0,00%
Pénziigyi miiveletek raforditasa 28 491 6 148 21,58%
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9.4 IV.sz. melléklet - Egyszeriisitett éves beszamolo mérleg

Adé6szam: 27819791-2-15
Cégbirésag: Nyiregyhdzi Torvényszék Cégbirosiga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezé Korlitolt Felelosségii
Tarsasig

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari t 14,

Egyszeriisitett éves beszamolé mérlege "A" viltozat

A mérleg fordulénapja: 2025. december 31.
Beszimoldsi idészak:  2025. januar 01, - 2025, december 31.

Nyiregyhazi ings
€3 Befektotésgy

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 22. 4400 Nyiregyha,

Hanfejleszty
arvezs Kit.

Ut 14,



Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.
Adoészam: 27819791-2-15
Cégjegyzek szam:  15-09-089894

Egyszeriisitett éves beszimolé mérlege "A" viltozat
A mérleg fordulonapja: 2025. december 31.
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1000HUF El6z6 év Targyév

A. Befektetett eszkozok 837 751
Al Immateriélis javak 0 0
AL | Targyi eszkozok 837 751
AL | Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
A.IV. | Halasztott adokdvetelés 0 0
B. Forgéeszkozok 770 254 651 561
B.L Készletek 54 500 54 500
B.IIL. Kovetelések 598 238 554 953
B.IL | Ertékpapirok 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 117 516 42 108
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 182 461

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 771 273 652 773
D. Sajat toke -95 870 -142 464
D.I Jegyzett téke 3 000 3000
DII. | Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
DIII. | Toketartalék 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 43 400 -98 870
D.V. | Lekotétt tartalék 0 0
D.VL | Ertékelési tartalék 0 0
D.VIL. | Adozott eredmény -142 270 -46 594
E. Céltartalékok 0 0
F. Kotelezettségek 864 909 794 590
F.I Hatrasorolt kételezettségek 0 0
F.IL Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
F.III. | Rovid lejarath kotelezettségek 864 909 794 590
G. Passziv idobeli elhatarolasok 2234 647

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 771 273 652773
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9.5 V.sz.melléklet - Egyszeriisitett éves beszamolo eredménykimutatasa

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervez6 Korlatolt Feleldsségii
Tarsasig
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari Gt 14.

Egyszeriisitett éves beszimol6 eredménykimutatisa
(osszkiltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2025. december 31.
Beszdmolisi iddszak: 2025, janudr 01, - 2025, december 31.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszts
€3 Befektetéssrerverd Kift,

Nyiregyhdza, 2026. dprilis 22. 4400 Myiregyhaza

Addsra

¥l 14



Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.
Adobszam: 27819791-2-15
Cegjegyzék szam: 15-09-089894

o

Egyszeriisitett éves beszamolo eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
A mérleg fordulonapja: 2025. december 31.
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1000HUF El6z6 év Targyév
L Ertékesités nett6 arbevétele 900| 2038964
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
II1. Egyéb bevételek 1 12
Iv. Anyagjellegii raforditasok 72747 2029 635
V. Személyi jellegii raforditidsok 51455 76 583
VL Ertékcsokkendsi leiras 423 403
VIL Egyéb raforditasok 135 5738
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -123 859 -73 383
(I+-IIHII-IV-V-VI-VIL sor)
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 6 808 36 673
IX. Pénziigyi miiveletek réaforditasai 25205 6148
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) -18 397 30 525
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -142 256 -42 858
X. Adofizetési kotelezettség 14 3736
X/1. | Halasztott adokiilonbozet (+-) 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X+-X/1) -142 270 -46 594
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9.6 VI sz. melléklet - Kiegészité melléklet

Adbszdm: 27819791-2-15
Cégbirdsig: Nyfregyhazi Térvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szdm: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezd Korlitolt Feleldsségii
Tarsasiag
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészité melléklet

2025.

Myiregyhaz]
8% Befals

Forduldénap: 2025. december 31.
Beszdmoldsi idfszak: 2025. januar 01. - 2025. december 31.

Ingatlanfejieszts
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1. A gazdilkodé bemutatisa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. 2022. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy a meglévo erdforrasok
optimalis kihasznalasival és a szinten tartishoz sziikséges fejlesztésével a gazdalkodas hosszd tavon
jovedelmezden, a piaci igényekhez igazoddan mikodjék.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kényvvezetés modja

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. konyveit magyar nyelven, a kett6s konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és mukodtetése, a beszamold Osszeallitisa az erre
kijelolt belso szerv feladata.

2.2. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoloban az adatok eltérd jeldlés hianyaban ezer
forintban kertilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatdlyos magyar szdmviteli el6irdsok és a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. kialakitott
szamviteli politikdja szerint kertilt 6sszeallitasra, a térvény eldirasaitol valo eltérésre okot ado koriilmény nem
meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozisa

A targyévben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tortént, amely
a valos és megbizhato kép megitélését érdemben befolyasolta volna.

2.5. Beszamolé valasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhéazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyidészakra az el6z6 iizleti évhez hasonldéan egyszeriisitett éves
beszamolot készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott modja az elézé iizleti évhez hasonléan: 'Osszkoltség eljaras'.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. az el6zd iizleti évhez hasonléoan a beszamoloban a mérleget 'A'
valtozatban éllitotta Ossze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszdmold csak magyar nyelven keriilt dsszeéllitdsra.
Ezen el6iras alapjan a magyar €s az arrdl forditott idegen nyelvil szoveg eltéro értelmezése esetén a magyar
nyelvil szoveg az iranyado.

2.6. Mérlegkészités valasztott idopontja

A mérlegkészités idOpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z6 éveket érinté gazdasagi események,
koriilmények hatasait a beszamolo tartalmazza. A mérlegkészités véalasztott idépontja: marcius 31.

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszto Kft. Kiegészitd melléklet
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2.7. Jelentos Gsszegii hibak értelmezése

Jelent6s dsszeglinek mindsiil az izleti évben feltart, egy lizleti évre vonatkozo hibak hatasa, ha a sajat toke
valtozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfoosszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoloban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten,
el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.8. Jelentds osszegii kiillonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy az egyes tételek esetében jelentds
osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladd Osszeg mindsiil. A fogalom
alkalmazasa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.9. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéroen nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiillonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben valtozik. A
fogalom alkalmazdsa az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamol6 devizanemétdl eltérd pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapu eszkozok és kotelezettségek, -
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikaban rogzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az eldzo iizleti évhez képest - a jogszabalyi eldirdsok esetleges valtozasainak
hatasain tul - nem valtozott.

2.11. Ertékesokkenési leiras elszamoldsa
Ertékesokkenési leiras médja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhato hasznalata, ebbdl adodo
élettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb koriilmények ¢és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - A4ltaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékesdkkenési leirds elszamolasa idGardnyosan (linedris leirdsi modszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisiga

Az értékesokkenési leiras elszamoldsara - mind a fékonyvben, mind a kapcsolédo analitikakban - iizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékesdkkenését, mely a
kivezetéskor elszdmoldsra kerill. Terven feliili értékcsokkenési leiras elszdmolds az azt megalapozd
eseménnyel egyidejiileg vagy a forduldnapi értékelés keretében torténik.

Kisértekii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékli jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékesokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel veheto figyelembe az értékesokkenési leiras tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatdan realizalhaté értéke valosziniisithetéen nem haladja meg a 100 EFt-ot,

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészitd melléklet
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vagy az ennek megfelelé devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsdkkenési leiras elszdmolasa szempontjabol a kdnyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiillonbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfelelé devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesokkenési leirds elszamoldsdnak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon til, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az el6z6
tizleti évhez képest nem torténtek.

2.12. Ertékvesztések elszimolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az el6z6 iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbdzet tartos és jelentds. Jelentdsnek mindsiil a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.13. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras €s az elszamolt értékvesztések visszairdsa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazisa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. az értékhelyesbités lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.15, Céltartalék-képzés szabalyai

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,
jelentds, id6szakonként ismétlodo jovObeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.16. Ertékelési szabalyok mas valtozisai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatarozé elemeiben az esetleges
jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt jelentés modositas
nem tortént.

2.17. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az altalanos
szabalyoknak megfelelden torténik, a leltarozas szabdlyai az eldzd iizleti évhez képest nem valtoztak.

2.18. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban eldirt szabalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabélyai az el6z0 iizleti évhez képest nem valtoztak.

2.19. Onkéltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. az Onkoltségszamitas rendjét nem

szabdlyozta. Az Onkoltség meghatarozasa az altalanos szabalyok szerint, utokalkulacioval torténik.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Kiegészité melléklet



2.20. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. tevékenysége alapjan més jogszabaly 4altal tovabbi, a sajatos

tevékenységgel kapcsolatos informacidk kozlésére nem kotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa
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1000HUF El6z6 id6szak | Targyidészak Abszolut
valtozas

A. Befektetett eszkozok 837 751 86| N
Al Immaterialis javak 0 0 0| -
AIl. | Targyi eszkozok 837 751 86| N
AlIL | Befektetett pénziigyi eszkzok 0 0 o -
A.IV. | Halasztott adékivetelés 0 0 0f -
B. Forgoeszkozok 770 254 651 561 -118693 | ™
B.L Készletek 54 500 54 500 0| -
B.II. | Kovetelések 598 238 554 953 -43285| ™
B.IL | Ertékpapirok 0 0 0| -
B.IV. | Pénzeszkozok 117516 42108 -75408 | N
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 182 461 279 A~

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 771 273 652773 -118500 | ™
D. Sajat toke -95 870 -142 464 -46594 | N
D.I. Jegyzett toke 3000 3000 o) -
DII. | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 of -
D.II. | Toketartalék 0 0 o) -
D.IV. | Eredménytartalék 43 400 -98 870 -142270 | ™
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0| -
D.VL. | Ertékelési tartalék 0 0 o -
D.VIL. | Adoézott eredmény -142270 -46 594 95676 2
E. Céltartalékok 0 0 0 -
F. Kotelezettségek 864 909 794 590 70319 | N
F.IL Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0f -
F.IL Hosszl lejarata kotelezettségek 0 0 0o -
F.III. | Rovid lejarati kotelezettségek 864 909 794 590 70319 N
G. Passziv idébeli elhataroliasok 2234 647 -1587| ™

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 771 273 652773 -118500 | ~

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft.

Kiegészité melléklet
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Oldal: 6
800 000
700 000
600 000
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T El6z6 ‘idészak
. Targyid6észak
300 000
200 000
100 000
0
Befektetett eszko... Forgoeszkozok Aktiv idébeli elh...
900 000
800 000
700 000
600 000
500 000
400 000 El6z6 id6szak
300 000 W TargyidGszak
200 000
100 000
0
-100 000 .
-200 000
Sajat téke Céltartalékok  Kotelezettség...  Passziv idébeli
€.
1000HUF El6z6 id6szak | Téargyiddszak Valtozas
%-ban
L Ertékesités netto arbevétele 900 2038 964 226 451.56| 2~
IL Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 000 -
III. | Egyéb bevételek 1 12 1100.00| »~
IV. | Anyagjellegii raforditdsok 72 747 2029 635 2689.99| ~
V. Személyi jellegii raforditasok 51455 76 583 4883 | 2
VI. | Ertékesokkenési leiras 423 403 473 N
VII. | Egyéb raforditasok 135 5738 415037 ~
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG -123 859 -73 383 40.75 2
EREDMENYE
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 6 808 36 673 438.68| ~
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 25205 6148 -75.61 | N
B. | PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE -18 397 30 525 26592 7
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY -142 256 -42 858 69.87| 7
X. Adofizetési kotelezettség 14 3736 2658571 ~

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegeszito melléklet
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1000HUF El6z0 1d6szak | Targyidészak Véltozas
%-ban
X/1. | Halasztott adokiilonbdzet 0 0 0.00
D. |ADOZOTT EREDMENY -142 270 -46 594 6725 »
3.2. Mérlegtételek megoszlisa

Eszkozok (adatok %-ban) El16z6 id6szak | Targyidoszak
Befektetett eszkoziok 0.10 0.12
Immateriélis javak 0.00 0.00
Targyi eszkzdk 0.10 0.12
Befektetett pénziigyi eszkézok 0.00 0.00
Halasztott adokovetelés 0.00 0.00
Forgoeszkozik 99.88 99.81
Készletek 7.07 8.35
Kovetelések 77.57 85.01
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszkdzok 15.24 6.45
Aktiv idébeli elhatarolasok 0.02 0.07
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00

Eléz6 idészak Targyiddszak
] Befektetett eszké... [ Befektetett eszko...
D Forgbeszk6z6k D Forgéeszk6zdk

[ Aktiv idSbeli elh...

3.3. Vagyoni helyzet

[ Axtiv idsbeli elh...

A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) az el6z0 évben 22 163.3 nap,

a targyévben 9.8 nap volt.

A sajat tOke az el6zo évhez képest 46 594 EFt értékkel, 48.6 %-kal csokkent. A sajat tokén beliil a jegyzett

toke az el6z06 évhez képest nem valtozott.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. kdtelezettségei az el6z6 évhez képest 70 319 EFt értékkel, 8.1 %-kal
csokkentek. Ezen beliil a rovid lejaratt kotelezettségek ardnya nem valtozott.

3.4. Likviditas és fizet6képesség

A pénzeszkozok allomanya 75 408 EFt értékkel, 64.2 %-kal csokkent.

A rovid tavi likviditast jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok egyiittes

7

értékének a rovid lejaratu kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 0.83 |, a targyévben
0.75 volt. A gazdalkodés rovid tavu finanszirozasa nem megfelelden biztositott.

A rovid tavu likviditast befolyasolé eszkozok aranya az Osszes eszkozon beliil az eldzé évben 92.8 %, a

targyévben 91.5 % volt.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft.

Kiegészitd melléklet
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A hosszu tava likviditasi rata (a forgéeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott aranya) az el6z6 évben
0.89, a targyévben 0.82 volt. A hossza tavu likviditas gyengiilt.

A kinnlevdség realizalasaval a kotelezettségek 69.8 %-a teljesithetd.

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkdzok) 75.1 %-ban fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 142 napi arbevétel
nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkod6 Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 7 709 EFt, a targyévben
2 075 649 EFt volt. Az §sszes bevétel az el6z6 évhez képest 2 067 940 EFt értekkel, 26 825 %-kal ndvekedett.

A gazdalkodo teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 900 EFt, a targyévben 2 038 964 EFt
volt. Az arbevétel az el6z0 évhez képest 2 038 064 EFt ertékkel, 226 451.6 %-kal novekedett.

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 2 EFt, a targyévben 5 586 EFt volt.

Az adozott eredmény az eldz6 évben -142 270 EFt, a tdrgyévben -46 594 EFt volt. Az el6z0 ¢vhez képest az
adozott eredmény 95 676 EFt értékkel novekedett.

4. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések

4.1. El6z6 évek médositisa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoléddan a targyévben ellenérzes, Onellendrzés jelentésnek mindsiilé hibat
nem tart fel, a mérleg targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozo6an korrekciokat legfeljebb nem jelentosnek
mindsiild mértékben tartalmaznak.

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabdlyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6z6 lizleti év megfelel6 adataval.

4.3. Nem latszé jovdbeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentoséggel bir, a fordulonapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. pénziigyi helyzetének megitélés¢hez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy
elényt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szereplé tovabbi, a szamviteli torvény altal kiilén
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivanoé - tételek és megallapodasok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immaterialis javak jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Immaterialis joszag nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld targyi eszkozok koziil a jelentdsnek mindsiilé targyiddszaki tételek dsszege és azok -

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Kiegészité melléklet



oldal 29 /38

elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Targyi eszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg

3. Egyéb berendezeések, felszerelések, jarmiivek 751

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Befektetett pénziigyi eszkdz nem szerepel.

Tartésan adott kélcsonok kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tartésan adott kolcson jogeimen kovetelés anya- vagy
lednyvallalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgoeszkozok
Készletek jelentos tételei

A mérlegben szereplo készletek koziil a jelentésnek mindsiild targyidoszaki tételek tartalma és Osszegei az
alabbiak:

Egyes tételek jelentds elemei (1000HUF) Osszeg

. Anyagok

. Befejezetlen termelés és félkész termékek

. Novendék-, hizo- és egyéb allatok

. Aruk
. Készletekre adott eldlegek

1
2
3
4. Késztermékek
5
6
7

. Kozvetitett szolgaltatasok 54 500

Kovetelések jelentds tételei

A meérlegben szerepld kovetelések kozill a jelentdsnek mindsiilo targyidoszaki tételek Osszege €s azok -
elnevezésének megfelelo - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Kovetelések jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
6. Egyeb kovetelések 554953

Kovetelések kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben kdvetelés nem allt fenn.
Ertékpapirok jelentés tételei

A mérleg tirgyidészaki adatai kézott forgatasi céli Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentésnek mindsiild targyiddszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet
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Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Pénztar, csekkek 161
2. Bankbetétek 41947

4.7. Aktiv idébeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolisok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 aktiv id6beli elhatarolasok koziil a jelentSsnek mindsiilé targyidészaki tételek Gsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv idébeli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 461

4.8. Sajat téke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat lizletrészt sem kdzvetleniil, sem kdzvetve
nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentés tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.

Ertékhelyesbitések alakulasa

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

A targyiddszakban az egyedi eszk6zok kdzott értékhelyesbitéssel érintett eszkdzok nincsenek.

Valos értékelés bemutatasa

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. a targyiddszakban a pénziigyi instrumentumok meghatarozott korére
alkalmazhat6 valds értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt.

Sajat t6ke egyéb sajatossagai

Sajat téke kovetelmények nem teljesiilése: a Téarsasig egyszeriisitett éves beszdmoldjaban kimutatott sajat
tokéjének az O6sszege kisebb, mint a 2013. évi V. térvényben ("Ptk.") a Tarsasagra vonatkozo tarsasagi formara
eléirt minimalis torzstoke/alaptoke dsszege.

Tokevesztés oka: nagyvolument ingatlanértékesitések tobb éves idobeli elhtizodasa.

Tékehelyzet rendezése: a mérlegkészités idopontjaig értékesitett ingatlanon elért eredménnyel a tékeegyensuly
2026. évben helyreall.

4.9. Céltartalékok
Céltartalékok jelentds tételei

A mérleg targyidoszaki adatai kdzott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kit. Kiegészité melléklet
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Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kételezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tdbb mint 6t év.

Biztositott kiotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kdtelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tételei

A meérleg targyidoszaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben hatrasorolt kételezettség nem allt fenn.

Hosszi lejaratu kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Hossza lejarata kotelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A forduldnapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.

Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarati kotelezettségek kozil a jelentdsnek mindsiilé targyidoszaki tételek
Osszege ¢s azok - elnevezésének megfelels - tartalma az alabbi tiblazatban keriilnek bemutatédsra:

Rovid lejarati kotelezettségek jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
3. Vevoktol kapott el6legek 779 922
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 3052
9. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 11616

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A forduldnapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben rovid lejarata kotelezettség nem allt fenn.

4.11. Passziv id6beli elhatarolasok
Passziv iddbeli elhatarolasok jelentos tételei

A mérlegben szerepld passziv idébeli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiil6 targyiddszaki tételek osszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Passziv idobeli elhatarolasok jelentos tételei (1000HUF) Osszeg
2. Kéltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 647

5. Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

5.1. Elozo évek modositasa

A koréabbi (lezart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendérzés, onellenérzés jelentdsnek mindsiilé hibat
nem tart fel, az eredménykimutatas targyévi adatai korabbi iddszakra vonatkozoan korrekciokat legfeljebb

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet
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nem jelentésnek mindsiilé mértékben tartalmaznak.

5.2. Osszehasonlithatosig

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. eredménykimutatdsaban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti atrendezéseken tal - sszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adataval.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. adofizetési kotelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatésain til - nem tortént olyan véltozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak dsszehasonlitasaban
korrekciot kivanna.

5.3. Bevételek

Bevételek alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi

tablazat:

Bevételek alakuldsa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 idoszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 900 11.7 2038 964 98.2
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 1 0.0 12 0.0
Pénziigyi miiveletek bevételei 6 808 88.3 36 673 1.8
Bevételek dsszesen 7709 100.0 2075 649 100.0
Bevételek alakuldsa és megoszlisa
2250 000
2000 000
1750 000
1500 000 -
1250 000 El626 id6szak
1000 000 I Térgyidészak
750 000
500 000
250 000
0 - —

Arbevétel Aktivalt sajit ...

Arbevétel jelentds tételei

Egyéb bevételek

Pénziigyi miivele...

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

Ertékesités nettd drbevétele jelentos tételei (1000HUF)

Osszeg

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele

2038 964

Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételei

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft.

Kiegészité melléklet
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Az eredménykimutatds targyidészaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az eredménykimutatds Egyéb bevételek sordnak targyidoszaki adatdban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentésnek mindsiild tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei

A pénziigyi miiveletek bevételeiben a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilo targyidoszaki tételek Gsszege
¢és azok - elnevezeésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 2447
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 34226

Kivételes nagysagii vagy eléfordulasi bevételek

A targyiddszaki kivételes nagysagu vagy el6forduldsu bevételek Osszege és jellege az alabbiak: atvaltasi,
atértékelési arfolyam nyereség.

5.4. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi

tablazat:

Raforditasok alakuldsa és megoszlasa

Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 72747 48.5 2029 635 95.8
Személyi jellegii raforditasok 51455 343 76 583 3.6
Ertékesokkenési leiras 423 0.3 403 0.0
Egyéb raforditasok 135 0.1 5738 0.3
Pénziigyi miiveletek raforditasai 25205 16.8 6 148 0.3
Raforditasok dsszesen 149 965 100.0 2118 507 100.0

Raforditiasok alakulasa és megoszlasa

2 250 000

2 000 000
1750 000
1500 000
1250 000 El6z6 id6szak
000 000 W Térayidészak
750 000
500 000
250 000
° . —_— —_—

Anyagjellegii ra... Személyi jelleg... Ertékesikkenési... Egyéb rafordita... Pénziigyi miivele...

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészité melléklet
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Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegii raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilo targyidoszaki tételek dsszege és
azok - elnevezésének megfelelo - tartalma az aldbbi tablazatban keriil bemutatasra:

Anyagjellegii raforditdsok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 989
06. Igénybe vett szolgaltatasok eértéke 25011
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1427
08. Eladott druk beszerzési értéke 2002 207
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

A személyi jellegii raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiil6 targyiddszaki tételek dsszege
¢s azok - elnevezésének megfelelo - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Személyi jellegii raforditdsok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
10. Bérkoltség 57 538
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 11 194
12. Bérjarulékok 7851

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidoszaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
Adok, illetekek, hozzajarulasok 5737
Kiilonféle egyéb raforditasok 1

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei

A pénziigyl miiveletek raforditdsaiban a - forgalmi adatként - jelent6snek mindsiilé targyiddszaki tételek
Osszege ¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Pénziigyi miiveletek raforditdsai jelentds tételei (1000HUF) Osszeg

22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 6148

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu koltségek és raforditasok

A targyiddszaki kiveteles nagysagu vagy eléfordulasu koltségek és raforditasok dsszege és jellege az alabbiak:
atvaltas, értékelési arfolyamveszteség.

6. Tajékoztaté adatok
6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi iddszakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. kapcsolt felekkel bonyolitott Iényeges iigyletei
a szokasos piaci feltételek kozott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatast nem igényelnek.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft. Kiegészitd melléklet



oldal 35 /38

6.2. Vezeto tisztségviselok el6legei, kdlcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselOk, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmifele eldleg,
koleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, nevilkben garancia vallalasara nem keriilt sor.

6.3. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A konyvvizsgalé altal felszamitott targyévi dijakat mutatja be az alabbi tablazat.

Jogcim (1000HUF) Osszeg
Beszamolo konyvvizsgalata 560
Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatas 0
Adotanacsadoi szolgaltatas 0
Mas, nem konyvvizsgaloi szolgaltatas 0
Osszesen 560

60.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavéllalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszdméat mutatja be az alabbi
tablazat:

Atlagos allomanyi létszam megoszlasa
Alloménycsoport (f6) Atlagos
létszam

Szellemi
Fizikai

Osszesen:

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodoénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. veszélyes
hulladékot, kérnyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem tarol.

6.6. A megbizhat6 és valds dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és
valos Osszkeépnek a mérlegben, eredménykimutatisban torténd bemutatasahoz.

6.7. Rendkiviili kornyezeti hatasok

Az extrém kornyezeti hatdsok (vilagjarvanyok, habortk, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacid...) a
Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. gazdalkodasara is hatast gyakoroltak, de azok a gazdalkodas folytatasaval
kapcsolatban lényeges ismert bizonytalansagot nem jelentettek. Az ezekkel kapcsolatos kockazatok, az azokra
adott valaszok a beszamoldban megfelelden bemutatasra kertiltek.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet
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| FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezo Kft.

egyszerisitett éves beszamolojarol

A Nyiregyhyzi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezd Kft. tulajdonosdnak

Vélemény
Elvégeztiik |a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezo Kft. (.,a Tarsasag”) 2025. évi
egyszen'jsitdtt éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszamold a 2025.
december 3[1-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkizik és forrasok egyezé végisszege
652773 E l#’t, az adozott eredmény 46 594 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idoponttal végzodo iizleti
évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmaz6 kiegészitd mellékletbol all. Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold
megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2025. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idSponttal végzodo iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel 5sszhangban (a tovabbiakban: . szamviteli torvény™).
\
}
A vélemén}" alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd —:‘ Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink A komyvvizsgdld egyszerdisitett
éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a
tarsasagtol Jvonatkoz(), Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaloi Kamara .,
A kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi figgetlenségi
standardokkfil egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is. Meggy6zddésiink, hogy az
altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfet-ivzis

Sajat toke kovetelmények nem teljesiilése. Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 10. oldalan a Sajat
t0ke egy€b sajatossagai cim alatti megjegyzésekre, amelyben bemutatasra keriil, hogy a Tarsasag mellékelt
egyszerlisitett éves beszamoloban kimutatott sajat tokéjének az Ssszege kisebb, mint a 2013. évi V.
torvényben (,,Ptk.”) a Tarsasagra vonatkozd tarsasagi formara el8irt minimalis torzstoke/alaptoke dsszege,
valamint leirjdk a tokevesztés okait és a tokehelyzet rendezésére vonatkozd tovabbi informéciokat.
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Véleményiink nincs mindsitve e kérdés vonatkozasaban.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelos az egyszerisitett éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és
a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitastol mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a villalkozgs folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo egyszerisitett éves beszamolo dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezo, koriilmény nem &ll fenn. Az iranyitassal
megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszerisitett éves
beszamolo6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A
kelld bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként
létezd Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik
a felhasznalok adott egyszerisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az egyszertisitett éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd
Iényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé Iényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll

feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy

olyan konyvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
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megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan

véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel0ségét és a vezetés altal készitett

szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak
elvén alapul6 egyszerisitett éves beszamolo 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszerlisitett éves beszamoloban 1évo kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgildi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovgbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasig nem tudja a

vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamol6 atfogo bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszeriisitett

€éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valds bemutatésa.

. Az

ranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentos megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belso kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait

is, ha voltak ilyenek.

Nyiregyhdza, 2026.04.22 :
yiregy Varga Janos
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