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Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata, mint bérbeadd és a DEALER '93 Kereskedelmi és Ugyndki
Bt., mint bérl6 kozott 2026. aprilis 30. napjaig tartd hatdrozott idejii helyiségbérleti
szerz6dés van érvényben az Onkormanyzat tulajdonét képezé Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.
szam alatti, 202 hrsz-G, 98+35 m? alapteriilet(i lizlethelyiség és a hozza tartozé 130 m?
alapterdlet( pincehelyiség vonatkozasaban.

A Dealer '93 Bt. ligyvezetGje, Jakab Zsolt azzal a kéréssel fordult Polgarmester Urhoz, hogy az
tizlethelyiség bérleti dijat az utobbi két év inflacids novekedése elbtti Gsszegre mérsékelje
vissza a bérbeadé Onkormanyzat.

Kérése indokaként el6adta, hogy az inflacids emelésekkel a véllalkozas mikodése és az lizlet
rentabilis miikddése keriil veszélybe, ugyanis az utobbi két évben a kozel 40 %-os bérleti dij
emelkedés mellett a forgalom is jelentdsen lecsokkent. A jelenlegi gazdasagi helyzetben és
az online shopok egyre ndvekvé szama kovetkeztében az eddigi bérleti dijjal is az Ulzlet
megtartasara fokuszaltak, holott az orszag mas részeibdl, vagy akar kiilfoldrél ide utazok is
elismerden nyilatkoznak az lizletrdl egyedi stilusa és arukészlete miatt. Azt azonban, hogy ezt
a szinvonalat és egyaltaldan az ilyen jellegli izlet fizikai elérhet8ségét biztositani tudjak
vasarloik szamara a jovében is, az eredeti szerz6désben megallapitott bérleti dij megtartasa
mellett |atjdk biztositottnak. Tovébbra is szeretnék segiteni a varost oGtleteikkel, kreativ
munkajukkal, melyek kézil a nyar végén megrendezésre keriil6 VIDOR fesztivalra is
készitenek el6 két programot.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Dealer ‘93 Bt. jelenleg 511.678 ,-Ft/ho+AFA
bérleti dijat fizet a két éves inflacios korrekcid utdn. Mérlegelve a bérl6 kérését és a bérlé
napjatdl javasoljuk csokkenteni, 17,6 % -kal, ezzel mérsékelve azt a 2023. évi bérleti dijra,
azaz 435.100,- Ft/h6+AFA 6sszegre.

A fentieken tdlmenden az érvényben |év6 helyiségbérleti szerzédés inflaciéra vonatkozo
része akként maddosulna, hogy Bérbeadd a bérleti dijat a BérlGvel tortént egyeztetést
kdvet8en minden év maércius 1-t6l, az el6z8 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével

megndovelheti.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni és dontésiiket meghozni
sziveskedjenek.

Nyiregyhaza, 2024. julius 25.
Tisztelettel: &

Agnes
osztalyvezetd




Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS
KOZGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
veeverensf 2024, VII1.01.) szadmMU1
hatarozata

a Dealer 93 Bt. {4400 Nyiregyhaza, Szegfii u. 54.) altal bérelt Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.
szam alatti lizlethelyiség bérleti dij csokkentésére és bérleti szerz6désének maodositasardl

A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogul Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és Mikodesi Szabalyzatardl
52010 26/2019. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a
Nyiregyhdza Megyei jogd Véaros Onkormanyzata vagyondnak meghatéarozasarol, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorldsdnak szabalyozasardl szold 24/2023.(XIl.1.} Gnkormanyzati
rendelettel kapott felhatalmazas alapjan a vagyoni kérdésekben atruhdzott hatdskorében
eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

A DEALER '93 Kereskedelmi és Ugynéki Bt. {cim: 4400 Nyiregyhdza, Szegfli utca 54.,
addészam: 22845861-2-15) &ltal bérelt Kossuth tér 1. szam alatti, 202 hrsz-0, 98+35 m?
alapteriilet( Uzlethelyiség és a hozza tartozé 130 m? alapteriilet(i pincehelyiségre vonatkozd
helyiségbérleti szerz6dés madositasahoz hozzajarul.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdjét, a szikséges intézkedések
megtételére
Felel§s: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgdrmestert a  helyiségbeérleti szerzGdés
modositasokkal egységes szerkezethen elnevezés(i okirat alairasara

Halkéné dr. Rudolf Eva
a Bizottsag elnoke

Nyiregyhaza, 2024. augusztus 1.

A hatdrozatot kapjak:
1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagiai

2./ Nyiregyhaza Megyei logl Véros Polgdrmestere
3./ Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros cimzetes féjegyzdje
4./ Nyiregyhdaza Megyei Jogl Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Osztaly



1. Melléklet a ..../2024.({VII|.01.) szadm hatdrozathoz

, HELYISEGBERLETI SZERZODES
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely létrejott  egyrészrdl Nyiregyhaza Megyei Jogh Varos Onkorményzata (4400
Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., adészama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél

DEALER '93 Kereskedelmi és Ugyndki Bt. (cim: 4400 Nyiregyhaza, Szegfii utca 54,
cégjegyzékszam: 15 06 087926, KSH szimjel.: 22845861-4741-117-15, addészam: 22845861-2-15,
képviseletében: Jakab Zsolt Janos tigyvezetd), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6), (Bérbeado és
Bérlé kozos emlitésiik esetén: Szerz8dd Felek) kozott alulirott helyen és idében, az alabbi
feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA ES HATALYA

1. Bérbeadé bérbe adja, Béri6 bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd
Nyitegyhiza, 202 helyrajzi szamu, természetben a 4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz.
alatt, 98+35 m® alapteriileti iizlethelyiség és a hozzd tartozd 130 m® alapteriiletii
pincehelyiség rendeltetési nem lakas céll helyiséget. (a tovabbiakban: Helyiség/Bérlemény).

2. Jelen Helyiséghérleti Szerzédés 2021. majus 01. napjatol 2026. 4prilis 30. napjaig
hatirozott idétartamra szol.

3. A Helyiség birtokba adisa a preambulumban roégzitett szerzédés alapjan mar megtortént,
ezért jelen szerzddésben a birtokba adasrdl rendelkezni nem szikséges.

BERLETI DIJ S EGYEB SZOLGALTATAS DijA
4. Bérls a Helyiség hasznalataért Bérbeadonak bérleti dijat koteles fizetni.

Jelen Helyiségbérleti Szerz8dés a Nyiregyhdza Megyei jogti Varos Kozgyalése Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsdga  ..../2024.(VIILOL.) szdm® hatirozata alapjan a Helyiség bérleti
dija 2024. augusztus 1. napjatél 435.100,-Ft/hé + AFA, melyet a Bétld minden hénap 15.
napjaig elére koteles a Bérbeadd MBH Bank Nyrt-nél vezetett 50453104-10024773 sz.
pénzforgalmi bankszamlijara befizetni szamla ellenében.

A dijfizetési kotelezettség a Helyiség birtokbavételének napjaval kezdddik és a szerzédés
idotartama alatt folyamatos.

5. Bérlé tudomiésul veszi, hogy Bérbeadé a bédet dfjat a Bétlével tortént egyeztetést kovetSen
minden év marcius 1-t0L, az el6z6 évre kézzétett fogyasztol arindex mértékével megndvelheti,
melyhez a Bétlé jelen szerzGdés alairdsival hozzajarul. A bérleti dij emelés kozléssel
hatalyosul: kozlésnek minéstl az emelt bérleti dijat tartalmazéd szamla Bérl altali dtvétele,
Bétbeadd részérdl nincs sziikség tovabbi tijékoztatas nydjtasara.

Kauncid

6. Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy amennyiben a BérlS részérdl kaucid befizetésére keriilt
sor, ugy a befizetett kaucid a bérleti jogviszony fennallisa alatt a bérldt terheld kotelezettségek



teljesitésének elmulasztisa miatt, tovibbd a bérleti jogviszony megszinése, a Helyiség
visszaadasa soran felmertilt koltségek fedezetére fordithatd (beleértve a bérlet dijjal-, valamint
az egyéb szolgiltatasokkal kapesolatos dijtartozdst és a Helyiség helyreallitasaval,
rendeltetésszert hasznilatra alkalmas 4llapotinak biztositisival kapesolatos koltségeket)
amennyiben Bérl§ a kotelezettségének Bérbeadd felszolitisat kdvetd 15 napon belill igazolt
modon nem tett eleget.

A kauciét, dlletve annak fennmaradd részét a bétlet jogviszony megszinését és a Helyiség
leaddsat kévetd 30 napon belil Bérbeadd koteles visszafizetni a volt Bérlé részére,
amennyiben az részben, vagy egészben a fentiek szetinti felhaszndlasra nem kerdlt. A kaucid
utin a volt Bérldt nem illeti meg kamat.

Szerz6dS Felek megillapodnak, hogy Bérbeadd jelen szerzGdés idStartama alatt is jogosult
kaucidbeszamitisra, amennyiben Bérl6 jelen szerz6désbdl eredd kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget és az etre iranyuld bérbeaddi irasbeli felszolitist kdvetd 8 (nyolc)
nap is eredménytelentl telik el. Amennyiben kaucidbeszamitisra keriil a sor, Bérbead6 errdl
irisban értesiti BériGt. Bérl6 a kaucié Osszegébdl tortént kiegyenlités (kaucidbeszamitas)
napjatél szamitott 30 (harminc) napon belill koteles a kaucid Gsszegét az 1. bekezdésben
megjelolt Gsszeg erejéig kiegészitent.

Bérl6 jelen szerzddés aldirasival kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bétbead6 nem fizet
kamatot a befizetett kaucié 6sszege utan.

7. Bérlg az egyéb szolgaltatasok dijat az alabbiak szerint kdteles megfizetni:

A bérlet dij fizetése mellett a Bérlot terhelik az 1. pont szerint ingatlan fenntartasival, 2
tevékenység folytatasaval kapcsolatosan felmeriilo koziizemi koltségek, melyeket az
esedékesség idSpontjaban koteles az illetékes szolgaltatd felé kiegyenlitent.

Bérl6t terhelik a koziizemi koltségeken kivil az adott alapteriletre vonatkozd, az ingatlanban
felmeriils esetleges kozos koltségek megfizetése is. Bérlé koteles a kozmlvek
izemeltetbivel sajat nevére sz6lo koziizemi szerzGdést kitni, hacsak azt mGszaki akadaly
ki nem zatja. Amennyiben barmely okbdl nem lehetséges az, hogy a Bérlé sajat nevére
52016 koziizemi szerzddést kosson a kozmlvek Gizemeltetdivel, dgy Bérls a Bérbeadd altal
részére tovabbszamlazott kéziizemi dijak megfizetésére kiteles.

A koziizemi dijak azonos mingsités ald esnek a bérlen dijjal, melynek meg nem fizetése
esetén ugyanazon jogai allnak fent a Bérbeaddnak a Bérlével szemben, mint amelyek a bérleti
dij meg nem fizetése esetén megilletik.

8. SzerzGdG Felek megillapodnak abban, hogy a szolgiltatisi dijak megfizetése tekintetében
Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvedl szolé 2013, évi V. towvény (tovdbbiakban Ptk)
szetintt 5 (6t) éves elévilési idG figyelembevételevel jogosult Bérld felé utdlagosan
elszamolni a tényleges fogyasztisok és kiadasok alapjan, és Bérl§ vallalja az ebbol keletkezd
kételezettségeinek Bérbeado felé szamla ellenében torténé utélagos megfizetését.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEIT

9. Bérld a Helyiséget rendeltetésszertien, jelen szerzédésnek megfeleléen hasznalhatja,

10. Bérlo kérelmére Bérbeadd hozzajarulhat a jelen szerz&dés bérlGtarsi szerzddésre torténd
modositasahoz, amennyiben a bérlétarssd valé harmadik személy a Helyiség egy évi bérletn
dijinak megfeleld Ssszeget Bétbeadd 1észére megfizet. Bérbeado a hozzajarulasat tovabbi
feltételekhez kotheti a nem lakds céljara szolgaldé helyiségek bérletérdl sz0lé hatilyos
rendelete szerint.



11.

Bérl§ kérelmére Bérbeadd hozzajaruthat 2 Helyiség, vagy annak egy részének maximum 3
évre s2010, de jelen szerzédés idStartaman til nem terjed$ albérletbe adasihoz, amennyiben
Bérlé villalja az albérletbe adott terilet bérleti dijanak 60 %-kal megemelt Gsszegii
megfizetését, tovabba az albésls kotelezettséget vallal, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az
albérleti szerzédés, illetve Bérld szerz8désének barmilyen okbdl torténd megszinésekor
minden clhelyezési igény nélkil kittiti, és Bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem
tamaszt.

12. Bé1l6 kérelmére Bérbeadd hozzijarulhat a Helyiség bérlett joganak atrubdzasahoz, melynek

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

feltétele, hogy a Bérbeadd részére a mindenkor hatalyos Nyiregyhaza Megyei Jogh Viros
Onkorméanyzata Kozgyllésének a nem lakds célidra szolgdlé helyiségek bérletérsl szold
rendeletben meghatirozott egyszeri hozzajarulasi dijat kell fizetni, mely a bérdleti jogviszony
megszinésekor sem kovetelhetd vissza., illetve az 0j bérlé vallalja a Bérbeado altal elGirt
egyéb szerzGdéses feltételeket.

BéEriot terbeld kitelezettsége

Bérlé koteles Helyiséget Bérbeadotdl jegyzOkonyv felvétele mellett birtokba venni, és
bétleti dijat, illetve az egyéb szolgaltatasok dijat hatiridében és hidnytalanul megfizetni.

Helyiséget kizarolag Bérbeadd altal engedélyezett céljara hasznalhatja. Funkcid
valtoztatasahoz Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa szitkséges.

Bérlé Helyiséget koteles a ,,j6 gazda gondossagival” haszndlni, kezelni, illapotat megdvni,
karbantartani. Felel&s minden olyan kirért, amely e kotelessége elmulasztasabdl adodik.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy Bérbeadd sem a Bérlemény rendeltetésszerd hasznalatihoz,

sem Bérl6 tevékenységéhez sziikséges atalakitisi, kialakitasi, feldjitdsi, korszer(isitési
koltségeit nem tériti meg. Ez aldl kizardlag a jelen szerz&dés 18. pontjaban foglalt eset képez
kivételt.

Bé1l6 a Helyiségben barmilyen épitési munkat (atalakitas, feljitas, korszerGsités) csak és
kizarélag a Bérbeadé elGzetes frasbeli hozzajaruldsaval — és a jogszabalyban meghatirozott
esetekben hatdsagl engedéllyel — végezhet.

Bérld maradand6 értéknovekedést eredményezd épitési beruhazas elvégzésére iranyuld
elGzetes irasbeli kérelmére Bérbeadd donthet dgy, hogy a beruhazas teljes kéltségét vagy egy
részét megtéritt Bérlonek. A beruhazas kéltségeinek megtéritése kizardlag bérbeszamitassal
torténhet, amelynek mértéke a mindenkor fizetendd bérleti dij 50%-4ig terjedhet. Szerzddd
Felek az erre irAnyuld megillapodasukat minden esetben irdsban kotelesek rogziteni.

Bérld koteles sajat koltségén a Bérlemény folyamatos rovar- és rigesalémentességét
biztositani. A Bérlemény karbantartisi kételezettsége kizardlag Beérl6t terheli, ideértve a
Helyiség berendezéseinek karbantartasat is.

Bérle koteles sajat koltségén a Bétleményhez tartozd ereszesatorna szilkség szerinti
takaritdsardl gondoskodni.

Ha a Bétlemény rendelkezik kézponti flitéssel (gazkazin), a Bérld koteles évente annak
karbantartasardl gondoskodni.

Ha Bé1l6 olyan vezetékhibat tapasztal (gazvezetck, elektromos vezeték, stb.), ami a Helyiség
rendeltetésszer(i, biztonsigos hasznalatit akadalyozza, azt koteles azonnal, a
kézmiszolgaltatd felé jelezni (telefonon, szdban, sth.), majd irdsban a leheté legrovidebb
uton bejelenteni Bérbeadd felé, aki ezt kdvetSen koteles a szitkséges szakvizsgalatot soron
kivil elvégeztetni és sziikség esetén intézkedni sajat koltségén a hibas vezetékszakasz



23.

24,

25.

20.

27.

28.

29.

30.

31.

cseréjérdl. Ennek elmulasztisabdl esetlegesen eredd anyagi, erkolesi, biintetdjogi felelosség
Bérlot terheli.

Eletveszélyt okoz6, tovabbi az épiilet allagat veszélyezteté vagy a Helyiség, a szomszéd
lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszert hasznalatit ténylegesen
akadilyozé hibik esetében Bérld a tudomisara jutist kovetSen haladéktalanul koteles
Bérbeadot értesiteni.

Ha a Helyiségben, annak berendezéseiben, az épuletben és annak kézponti berendezéseiben
Bérlé magatartisa miate kir keletkezik, Bérl6 koteles annak javitdsi koltségét megfizetni
Bérbeadd — a tArsashizat ért kar esetén a tarsashiz — részére.

Bérlé koteles betartani a tizvédelmi és baleset-megelézési szabalyokat, adott esetben a
tarsashaz hazirendjének szabalyait.

Bétl6 a Bétbeadd jelen szerz6dés 34. pontjaban részletezett feladatat képezd ellendrzéséhez
a Helyiségbe val6 bejutist biztositant és az ellenSrzést thrni kteles.

Bérlg koteles tartdzkodni minden olyan magatartstdl, amely az épiilet tobbi 6nilld
rendeltetési egységének rendeltetésszert hasznalatat zavarna.

Bérl koteles biztositani és tirni Bérbeadonak vagy az iltala felhatalmazott személynek,
Helyiséget magiban foglal$ tirsashiz képviselSjének, vagy barmely kdzszolgaltatonak és
hatésignak Helyiségbe torténd bejutisat rendkiviili kiresemény, illetSleg a vészhelyzet
fennillisa miatt a helyiségen belill szilkséges hibaelharitas elvégzésének biztositisa esetén
napszaktdl figgetlentl. Amennyiben Bérl§ az ilyen eseménynél nincs jelen, a belépéstdl a
vészhelyzet megszinése utin Bérbeado Bérldt haladéktalanul tajékoztatja.

Bérl§ koteles a Bérleményben tlzoltd késziléket tartani, a hatdsagok altal eléirt minden
tizvédelmi szabalyt betartani.

A Bérleménybe Bérlé dltal bevitt felszerelési és egyéb vagyontargyak (ideértve killéndsen az

ingatlanban elhelyezett szamitastechnikai és telekommunikacids berendezéseket és kabeleket)
vagyonbiztositisa a bérletl jogviszony teljes idétartama alatt Bérl felelossége. Bérl
tudomisul veszi, hogy a Béileményben talalhaté targyakért Bérbeaddé nem vallal
felelosséget.

Bérlg felelés a Bérleményben vagy az ingatlanban talalhaté vagyontirgyakban
bekdvetkezett, illetve Bérbeadonak vagy harmadik személyeknek okozott azon karokért 1s,
amelyet Bérl6 vagy Bérl6 képviseldi, megbizottai, alkalmazottai, a nevében eljird harmadik
személyek, illetve barmely olyan személy, akinek magatartasaért BérlS jelen Bérleti Szerz&dés
vagy jogszabaly alapjan felels, szandékos vagy gondatlan magatartasa idézett eld.

Bétl§ tovabbi kotelességeit a Ltv. és Nyiregyhdza Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérdetér6l szolo 27 /2020. (X. 30.)
hatalyos 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

32.

33.

Bérbeadot ierbeld kitelezellségek

Bérbeadd koteles Helyiséget a tulajdonosi hozzdjarulds eléirasainak megfeleléen, illetve
jelen szerz&désben foglalt feltételek szerint és a 3. pontban megjeldlt hataridében Bérls
birtokaba adni.

Bérbeado kételes gondoskodni az épiilet kézponti berendezéseinek Helyiségben 1évé részet
allandé Gzemképes allapotardl.



34. Bétbead6 koteles a rendeltetésszerl hasznilatot, valamint jelen szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését 1 (egy) naptiri éven belil legalabb 1 (egy) alkalommal - Bérl§
sziikségtelen hiboritisa nélkiil — ellendrizni. Rendkivilli ellendrzéste okot add kérilmény
(killondsen: Bérl6 magatartasita vonatkozd panasz) esetén Bérbeadd az cllendrzést a
koriilmények alapjan szitkséges szami esetben végzi el.

35. Bérbeadd tovibbi kotelességeit az Litv., és Nyiregyhaza Megyei Joga Varos
Onkormanyzata Kozgytlésének a nem lakas céljira szolgald helyiségek bétletérdl
§z0610, mindenkor hatilyos énkormanyzati rendelete tartalmazza.

SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

36. Szerzbdés megsziinik:

a.)

b.)

c)
d)

)

£)

g)
h)

i)

90 napos felmondasi idével, az egyik fél altal a miésik szerz6dé6 féllel irasban kdzolt
rendes felmondassal

a hatirozott id6 lejartaval

ha Szerz8dS Felek a szerzGdést kdzds megegyezéssel megszintetik

ha arra jogosult felmond

ha Béfd ellen (amennyiben gazdasigi tirsasig) jogerSsen felszimolasi,
végelszdmoldsi, csSdeljarasi, kényszertorlési eljarast inditanak. Egyéni vallalkozo bérld
esetén, ha az adShatdsig jogerSsen totli addszamat, vagy azt, ha az arra jogosult
hat6sag a szerzédésben megjelolt tevékenységének gyakorlasat jogerésen megtiltja.
Bétbeadé azonnali hatillyal és kirtalanitisi kotelezettség nélkil jogosult felmondani
a bétleti szerz8dést, ha Bé1l§ a szerzddés megkotését kévetben beallott korilmeény
folytin mér nem mindstl a nemzeti vagyontdl sz6lé 2011, évi CXCVL toérvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott atlathatd szervezetnek.

Ltv.-ben meghatirozott egyéb maodon.

Ptk.-ban meghatarozott médon

Nyitegyhaza Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a nem lakas
céljira szolgilo helyiségek bérletérdl sz6l6, mindenkor hatilyos énkormanyzati
rendeletében meghatirozott modon.

37. Jelen szerzdédést Szerzdd§ Felek kozds megegyezéssel, az Ltv.-ben és Nyiregyhaza
Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a nem lakds céljira szolgals
helyiségek bétletérdl szo0l6, mindenkor hatilyos énkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint barmikor megsziintethetik. Ha Szerz8d6 Felek a szerzbdést kozos megegyezessel
sziintetik meg, akkor annak feltételeire és Szerz8d8 Felek ezzel kapcsolatos jogaira és
kotelezettségeire iranyuld megallapodast kiilén okiratba kell foglalni.

Bérbeado felmondisi josa

Szerz6d6 Felek eclismerik, hogy az alabbiakban régzitett BérlGt terheld kotelezettségek
megszegése kifejezetten szerzédésszegésnek mindsil és a bérleti jogviszony Bérbead6 részérdl
torténd felmondasat eredményezi.

38. Bérbeadd 90 napos felmondasi idGvel jogosult a szerz&dést megsziintetni, azaltal, hogy ezt
irasban kozli a Bétlével. (rendes felmondis) A rendes felmondas joga ugyanezen idStartami

felmondisi id6 betartisa mellett a Bétl6t is megilleti, aki a Bérbeaddval koteles ezt irasban
kodzoln.

39. Ha Bérl§ a jelen szerzGdés II. fejezetébe foglalt aram-, és gazszolgaltatis esetében, a
meghatirozott hatdridén belil a szerzddéskotési (atirasi) kotelezettségének Bérbeado
irasbeli felszolitasara sem tesz eleget.



40. Ha Bétl6 Bérbeado részére jelen szerzddés I1. fejezete szerint fizetendd béret dijat, vagy
egyéb szolgiltatisok dfjat a2 megadott hatiridSben nem fizeti meg, Bérbeadé kételes Beérlae
— a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl6 a
felszdlitisnak 8 (nyolc) napon belil nem tesz eleget, Bérbeado tovibbi 8 (nyolc) napon beliil
felmondassal élhet.

41. Ha Bérld nem tesz eleget jelen szerz&dés 19. pontigban foglalt rovar-, és
ragesilémentesitésre, valamint karbantartisra vonatkozd szerzédéses kotelezettségeinek,
Bérbeadé hatiridé kitizése mellett felszolitja Bérlt a kotelezettséger teljesitésére.
Amennyiben a hatitidé eredménytelentil telik el és Bétl6 a felszdlitasban foglaltaknak nem
tett eleget, Bérbeadd a bétleti szerz&dést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idével, a
felmondast kévetd honap utolséd napjara felmondhatja.

42. Az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan Bérbead6 BérlSt - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel
- a magatartds megszintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara
jutistdl szdmitott 8 (nyolc) napon belil irdsban felszolitja, majd a felmondast az alapjaul
szolgalé magatartas folytatisatdl vagy megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc) napon belil
irasban kozli, amennyiben Bérlo:

2} jelen szerz&dés 17. és 18. pontjaban foglalt korszerisitési, atalakitasi vagy beruhdzasi
munkélatokat végez Bérbeadoval kotott elézetes megallapodas hidnyaban,

b) a Helyiséget Bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil a rendeltetésétdl eltérd célra hasznalja,

¢ jelen szerzddés 22., 23. és 28. pontjaiban foglalt értesitési, tirési és tajékoztatasi
kotelezettségeinek nem tesz eleget,

d) jelen szerzédés 31. pontja szerint kart okoz.

43. Bétl§ fentickben foglaltakon tili szerzGdésszegése esetén, Bérbead6 a Ptk. 6:348. § (1)
bekezdése alapjin az el6zetes felszlitisat kovetSen, legalabb 15 (tizendt) napos felmondési
idével, a felmondist kovetd hénap utolsé napjara felmondassal élhet. Ilyen
kételezettségszegés kilondsen:

a) Bérlé a tlizvédelmi és baleset-megelSzési szabalyokat, a Tarsashdz hazirendjének
szabalyait megszegi,

b) Bétl§ jelen szerzddés 34. pontjdban foglalt Bérbeadd dltali bérleményellendrzést
megakadalyozza,

c) Bérld Bérbeado elSzetes, irasbeli hozzajarulasa nélkil a Helyiség teriiletének egy részét
vagy egészét albérletbe adja, bétleti jogit Bérbeadd hozzijirulasa nélkil elcseréli, vagy
bérlétirsat fogad be.

44. A Ptk. 6:348. § (2) bekezdése alapjan a felmondist nem kell elSzetes felszdlitasnak
megeldznie, ha Bérl§ kifogisolt magatartisa olyan sulyos, hogy Bérbeadotol a szerzédeés
fenntartisat nem lehet elvirni. A felmondast a tudomdsszerzéstdl szamitott 8 {nyolc) napon
beltl kell kézolni.

RENDELKEZESEK A HELYISEG ATADASARA VONATKOZOAN

45. Bérl§ tudomisul veszi, hogy a szerz8dés barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a
Bétleményt a részére torténd atadaskori allapotnak, vagy ha olyan munkat végzett, amelyhez
Bérbeadd elbzetesen hozzajarult, akkor ezt is figyelembe vevd allapotban koteles
Bérbeadonak visszaadni.

Amennyiben a visszaadaskor Bé1l6 a Bétleményt nem a szerzidés szerinti dllapotban tudja
atadni, Ugy az ennek biztositasahoz szitkséges munkakat 2 Bérbeado elkészittet], és ennek
koltségét Bérld koteles megfizetni.



46. Helyiség visszaadisakor kilon megillapodisban Szerz6dé Felek rendelkezhetnek arrdl is,

hogy a Helyiséget Bérbeadd teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassd, ha Bérl6 a
felmeriilt koltségeket Bérbeaddnak megtériti.

47. Bétl6 villalja, hogy a szerz6dés megsziinésétdl szamitott legkésSbb 15 (tizendt) napon belil

Helyiséget birtokba adja Bértbeaddnak, és a Helyiségben lévé vagyontargyait, ingosagait
sajat koltségén elszallittatja.

48. BétlG az iltala esetlegesen okozott kirt Helyiség visszavételkor felvett jegyz&konyv alapjan

Bérbeadonak koteles megtéritent.

49. Bérl§ tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a Helyiséget nem

hagyja el, és rendeltetésszerd allapotban nem adja vissza Bérbeadonak, akkor jogcim nélkili
haszniléva vilik. Ebben az esetben a birtokba adasnapjiig, vagy a Helyiség kiliritéséig
hasznalati dijat koteles fizetni, amely az Ltv. é a Nyiregyhaza Megyer Jogh Viros
Onkormanyzata Kozgy(ilésének a nem lakds céljira szolgilé helyiségek bétletérdl szold 27
/2020. (X. 30.) hatilyos dnkormanyzati rendelete alapjan az elsé félévben a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetekor érvényes bérleti dij kétszeresére, egy év utan a béreti djj
hAromszorosara emelkedik.

50. Amennyiben Bérbeadd szimira bizonyossd vilik, hogy Bérlé a Helyiség hasznalatival

51.

52.

felhagyott, Bétl§ mar jelen szerz&dés alairasaval kifejezetten hozzajarul a Bérbeado ingatlan-
kitrftési (igy kiulonosen a zarcsere), valamint Bérld Helyiségben 1évé ingdsagainak
elszallitisara itdnyuld intézkedéséhez. Helyiség kiiiritését Bérbeadd olyan modon
foganatositja, hogy a 15 (tizenét) napos hatiridd lejartakor - minden egyéb elbzetes értesités
nélkil - Helyiséget Bétl§ koltségére kényszerfelnyitassal birtokba veszi dgy, hogy az csak és
kizardlag a zircserében testesil meg, ezért ingdsagleltir nem készll az eljariskor. A
kényszet-birtokbavételrdl 3 (hirom) napon belil frisban értesiti Bérlét az eljarastdl felvett
jegyzdkonyv mellékelésével és tdjékoztatist ad aredl, hogy Bérl6 ingdsagait a tijékoztatas
kézhezvételét kévets 30 (harminc) nap utdn elszallithatja. A 30 (harminc) napos idétartam
alatt Bétheadd az ingdsigokat érintetlenill Helyiségben tartja és Bérl6 altal jelzett
idépontban biztositia az ingdsigok elszillitisat. Amennyiben Bérl6 az ingdsagait a 30
(harminc) napos idStartam alatt nem szillitja el, digy azokat Bérbeadé jogosult kartéritési
kotelezettség nélkil Helyiségbdl eltivolittatni. Bérld tudomasul veszi, hogy a 30 (harminc)
napos idStartam lejartat kovetGen eltavolitott ingésagok tekintetében Bétbeaddval szemben
semmilyen kirtéritési igénnyel nem élhet, etre az esetre kartéritési igényérdl kifejezetten
lemond.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Bérl§ a megkdtott szerzddéstdl, annak keltétdl szamitott 8 napon beliil kozjegyz8 elbtt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot kételes tenni, amelynek egy példinyat a fenti
hatiridén belill itadja Bérbead6d részére. Amennyiben Bérl6 a fentiekben foglalt
kotelezettségét nem teljesit, a helyiségbérleti szetzddés rendkiviili felmondassal azonnali
hatallyal megsziintetheto.

Felek kijelentlk, hogy barmilyen — ezen egyoldalu kotelezettségvillalé nyilatkozat
végrehajtisdhoz sziikséges — tényt (példaul bédeti dij és egyéb tartozas mértéke, bérleti
jogviszony rendkivili felmondissal torténd megsziinése, késedelembe esés idépontja, stb.)
Bérbeadd jogosult birmely kozjegyzd altal készitett tanusitvannyal igazolni, melyet
elfogadnak, mint kozhiteles, aggalytalan bizonyitékot.

Szerz8dS felek egybehangzdan rogzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU)
2016/679 szdmi rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja,
tovibbi a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és ¢) alpontja alapjin kifejezetten jogszerinek
tekintik mindazon személyes adatatknak a mistk Fél dltali kezelését, amely célbdl és
mértékben ez az adatkezelés a jelen szerz8dés teljesitéséhez a masik Féinek sziikséges.



53. Jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk, valamint az Ltv. és az
Onkormanyzat vonatkozd rendelkezései az iranyadok.

54. Bérl6 koteles a jelen szerzddésben feltiintetett adataiban bekovetkezd valtozdsokedl
Bérbeaddt haladéktalanul tédjékoztatni.

55. Bétl§ kijelenti, hogy magyarorszagi jogi személy, Bérbeadd magyarorszagi helyl
énkorminyzat, amely jogi személy.

56. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz3désbél eredd esetleges vitakat
elsédlegesen tirgyalasos tuton kivanjik rendezni, ennek sikertelensége esetére
kik6tik a nyiregyhdzi székhelyli, hataskorrel rendelkezd birdsdg kizarélagos
illetékességét, amelynek mindenkor alavetik magukat.

Alulirott Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy a jelen 8 (nyolc) oldalon, 4 (négy) egymassal sz szerint

megegyezé credeti példanyban készilt Helyiségbérleti Szerzddést elolvastik, azt megértetrek,

annak tartalma tekintetében tévedésben nincsenek és azt, mint akaratukkal mindenben

megegyezbt helybenhagydan alairjak.

Nyiregyhaza, 2024.

Nyiregyhaza Megyei Jogt Varos DEALER '"93 Kereskedelmz
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