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Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Korlatolt

Felel6sségl Tarsasag

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

Nyiregyhaza
Nonprofit Ltd.

Urban

Development and Industrial Park

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari Ut 14.

11493518-2-15
15-09-064082
1996. 11. 20.
11 000 000 Ft

1 7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

4110 '08 Eplletépitési projekt szervezése
6820 '08 Sajat tulajdonud, bérelt ingatlan bérbeaddsa,

Uzemeltetése

3511 '08 Villamosenergia-termelés
3513 '08 Villamosenergia-elosztas
4120 '08 Lako- és nem lako épllet épitése

1 4211'08 Ut, autdpélya épitése

4221 '08 Folyadék szallitaséra szolgald kozmUi épitése
4222 '08 Elektromos, hiradas-technikai célu kbézmd épitése
4291 '08 Vizi létesitmény épitése

4299 '08 Egyéb mashova nem sorolt épités

4311 '08 Bontas

4312 '08 Epitési terillet elékészitése
4399 '08 Egyéb specialis szaképités mashova nem sorolt
4313 '08 Talajmintavétel, probafiras

5811 '08 Konyvkiadas

5819 '08 Egyéb kiaddi tevékenyseég

6201 '08 Szdmitogépes programozas

6209 '08 Egyéb informacid-technoldgiai szolgaltatas
6311 '08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
6831 '08 Ingatlantigynoki tevékenység

6832 '08 Ingatlankezelés

7021'08 PR, kommunikacio

7112 '08 Mérndki tevékenység, miszaki tanacsadas
7311 '08 Reklamuigynoki tevékenység

7312 '08 Médiareklam

7320 '08 Piac-, kozvélemény-kutatas
7490 '08 Méshova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,

mUszaki tevékenység

7810 '08 Munkakdzvetités
6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

www.nyirinvest.hu
nyip@nyirinvest.hu

Bartok David
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FEB tag Bencze Jozsef
Konywvizsgéld PV AUDIT K&nyvvizsgald Kft.

2. Vezet6i 6sszefoglald

A varos gazdasagfejlesztési programjanak megvaldsitdsa tovabb folytatodott, jelentés
eredményekkel. A Kilgazdasagi és Kulugyminisztériumban 2023. janudr 30. napjan kertlt
bejelentésre, hogy a BMW beszallitd német Boysen csoport Nyiregyhdzan hozza létre kévetkezd és
egyben cégcsoporton belll a legnagyobb Gzemét, melynek kivitelezését 16,5 hektdron meg is kezdte
a Nyiregyhazi Ipari Park bdvitési tertletén. Szintén a Kllgazdasagi és Kiligyminisztériumban kertlt
bejelentésre 2023. julius 27. napjan, hogy a vildg TOP 10 akkumulatorgyartdja kozé tartozo kinai
Sunwoda Nyiregyhazan épiti fel elsé eurdpai gyaregységét. A 2023. év elején kerllt bejelentésre,
hogy sajnalatos médon az Electrolux 2024. janudrjatél nem folytatja tovabb a termelést nyiregyhazi
gyaregységében, melynek kdvetkeztében tébb, mint 600 6 vesziti el a munkahelyét. Ugyanakkor
2023. szeptemberében bejelentésre kerilt, hogy a szintén svéd Qvantum cégcsoport vasarolja meg
az Electrolux nyiregyhazi gyarat, ahol 2024. masodik félévétdl kezdédben hdszivattyukat fognak

gyartani, tervezetten 1 millié darabot.

A Térsasag feladata a Nyiregyhazi Ipari Park bdvitésével és fejlesztésével dsszefliggd tevékenységek
koordinacidjaban vald részvétel. Ez a bdvitési, fejlesztési projekt magaban foglalja a meglévé ipari
park teriiletének bévitését, valamint annak nagy volumend infrastrukturalis fejlesztését. Ezen projekt
célja, hogy Nyiregyhdzan egy olyan ipartertlet jojjon Iétre, amely megfelel a 21. szdzadi befektetdi

kévetelményeknek és Nyiregyhaza Magyarorszég egyik TOP befektetési célpontjava valjon.

Az Ipari Park infrastrukturalis fejlesztése érdekében Nyiregyhdza MJV Onkorményzata 2023.
januarjaban aldirta az Ipari Park infrastrukturélis fejlesztésének tervezésére vonatkozo szerz8dést,
mely tdbb Utemben foglalja magédban a teljes fejlesztési terletet kiszolgald létesitményeket, mint
pl.: utak, kdzvilagitas, kerékparutak, viz- és szennyvizhaldzat, csapadékvizelvezetés, kamerarendszer,
tisztitott szennyviz. A tervezési program |. Utemére vonatkozd engedélyek, engedélyes és kiviteli
tervek elkésziltek, a kivitelezésre vonatkozd kdzbeszerzés 2023. oktoberében kerllt kifrasra. Az
elkésziilt tervek alapjan megvaldsitandé infrastruktura fejlesztésére vonatkozéan a 2023. julius 17.
napjan megjelent korményhatérozattal, Magyarorszag Kormanya az eddigi forrasokon felll tovabbi
138 Mrd Ft tdmogatast biztositott Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata részére, mely igy ésszesen kozel
192 Mrd Ft tdmogatast jelent, csak az Ipari Park ~640 hektdros bévitési teriiletének fejlesztésére
vonatkozdan. Ez a volumen( fejlesztés Nyiregyhaza életében egyedildlld, de orszagos szinten is

kiemelkedd.
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A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.-nek tovabbra is fontos feladata a varosi befektetés-0szténzési
tevékenységek Osszefogdsa, melynek keretében szorosan egylttmikodik a Nemzeti Befektetési
Ugynoékséggel (HIPA). Ennek jol lathatd eredménye, hogy a Déli Ipari Park teriletére hdrom cég is
betelepllt. A varos irdnt folyamatos a befektet&i érdeklédés, bar személyes egyeztetésekre kevéshé

kertlt sor ebben az évben, mint korabban.

Villalkozasfejlesztési feladataink elldtdsa keretében a Nyiregyhdzdn mar jelenlévd cégeket, cégek

fejlesztéseit is tdmogatjuk.

2023. junius 19-én a helyi vallalkozdsoknak kerekasztal megbeszélés keretében eléadast tartott a
HIPA vezérigazgatdja, Joo Istvan. Ezen rendezvény keretén belll a Vezérigazgatd Ur elldtogatott tébb
nagyvallalat székhelyére, ahol a nagyvallaltok jovébeni tervéirdl egyeztettek a cégvezetéssel. Ezen
latogatds is aldtamasztja azt, hogy nem csak az Ujonnan beteleplld cégekre, hanem a mar
Nyiregyhdzan mikodd vallalatokra is nagy hangsulyt fektet Nyiregyhdza Véros vezetése és
Magyarorszag Kormanya is. Tovabbd 2023. szeptember 28. napjan kerilt megrendezésre az |.
Nyiregyhdzi Befektetés Oszténzési Konferencia, melyen bemutatdsra kerlltek a varos

gazdasagfejlesztéssel kapcsolatos eredményei.

A Technoldgiai Transzfer Kdzpont Uzemeltetését tovabbra is a Tdrsasag vegzi. Az épullet
kihasznaltsdga szinte 100 %-os, jelenleg kiadd iroda nincs az éplletben. A féldszinten lévd
konferenciaterem a kooperacids megbeszéléseknek tokéletes helyszint biztosit igy az Ipari Park
fejlesztésével kapcsolatban meghivott szakemberek megfeleld kortimények kozétt tudnak

egyeztetni.

Nyiregyhdza MJV Onkormanyzata az elmult félévben kezdte meg két nemzetkdzi projekt
(PopUpUrbanSpaces ; C4Talent) megvaldsitasat is, melyekben cégiink is kézremukaodik, igy erdsitve

a varos nemzetkozi jelenlétét.

3. Tevékenység bemutatdsa a szolgéltatdsi és Uizemeltetési szerz6dés szerint

A Nyiregyhdzi Ipari Park Nonprofit Kft. -nek az els6dleges feladatai kozé tartozik a varosi befektetés-
dszténzési tevékenységek osszefogasa, melynek keretében szorosan egylttmikodik a Nemzeti
Befektetési Ugynokséggel (HIPA). Ennek jéI lathaté eredménye, hogy 2019. 6ta tébb mint 144
befekteti megkeresést és site-visitet kezeltiink, valamint folyamatosan utan kovetjik ezeket a

megkereséseket.

A Kormaény témogatasanak készénhetéen, 2022. junius 17-én kerllt bejelentésre a W-Scope vallalat
~720 millié EUR beruhazasa, melynek keretében elsé eurdpai izemét Nyiregyhdzan épiti meg egy, a

fejlesztési teriileten taldlhatd ~82 hektaros telken, melynek eredményeként 1200 Uj munkahelyet
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hoz létre. A beruhdzashoz kapcsoldddan Nyiregyhdza MJV Onkormdnyzata és W-Scope kdzotti
adasvételi szerz6dés aldirdsdra 2022. junius 21-én kerdlt sor, 2022. oktéber 18. napjan pedig sor

kerilt az alapkéletételre.

A Boysen Battery Components Hungary Kft. egy 16,5 hektaros terlleten valdsitja meg 60 Mrd Ft
értékd beruhdzast, mellyel 400 munkahelyet hoz Iétre, és mint BMW beszallitd, akkumulatortartd-
takard lemezeket fog gyartani. A beruhdzédssal kapcsolatos befektetdi latdgatasok, targyaldsok mar
2022-es év kozepétdl folyamatosan zajlottak. Ezeknek a térgyaldsoknak az eredményeképpen 2023.

januar végén bejelentésre kerllt a beruhdzds megvaldsitasa.

A Sunwoda egy kozel 100 hektaros terileten egy 245 millid eurd értékd beruhdzast hajt végre, amely
a teljes befektetési volumen tekintetében elérheti a 1,5 milliard eurdt. A véllalat 2025 legvégén

kezdheti meg termelési tevékenységét.

Elmondhatd, hogy a Tarsasag a befektetés — 6sztonzési feladatat nagy gonddal és odafigyeléssel
végezte ennek kdszénhetd, hogy tébb ezer munkahelyet teremtd beruhdzas is érkezett az elmult

években.

Az &ltaldnos befektetés-dsztonzési feladatok mellett a 2023. év legmeghatarozébb feladata a
Nyiregyhdzi Ipari Park bdvitésével és fejlesztésével Osszefliggd tevékenységek koordindcidjanak
elldtdsa. Magyarorszag Kormanya 2021-ben ~5,2 Mrd Ft, 2022. év elején pedig tovabbi 15 Mrd Ft
tamogatasban részesitette Nyfregyhdza MJV Onkormanyzatdt az Ipari Park fejlesztésének
megvaldsitdsra. Ez a fejlesztési projekt magdaban foglalja a meglévd ipari park terlletének bdvitéset,
valamint annak nagy volumend infrastrukturalis fejlesztését, ideértve a kdzmdveket (viz, szennyviz,
gdz, dram, csapaddkvizelvezetés) és a megkdzelitést szolgdld egyéb Uthalozati fejlesztéseket. Ezen
projekt célja, hogy Nyiregyhazan egy olyan iparterilet jojjon létre, amely megfelel a 21. szazadi

befektetdi kbvetelményeknek.

Vallalkozdsfejlesztési feladataik ellatasa keretében a Nyiregyhdzdra telepilt cégek, illetve az itt lévd
cégek fejlesztéseit is tamogatjuk. Kiemelt figyelmet sziikséges forditani a helyi vallalkozasok
segitésre, ezért folyamatosan figyeljik az aktudlis palydzat kifrdsokat, ezekrd| tajékoztatdst kuldink
a nyiregyhazi kis - és kdzépvallalkozasok, illetve nagyvallalatok részére. Az elmult években kialakitott
aktiv kapcsolat eredményeként a villalkozdsok egyre inkdbb felkeresték céglinket jovébeni
fejlesztésekre vonatkozo elképzeléseikkel és kérdéseikkel, igy tandcsadas formajaban tudtunk nekik
segitséget nyujtani. Ez is azt bizonyitja, hogy a helyi vallalkozdsok tdmogatasat szolgald

tevékenységlink sikeres és szlikséges.

Cégiink végzi a Technoldgiai Transzfer Kézpont Uzemeltetését, amelyrél elmondhatd, hogy kézel

100%-0s kihasznaltsaggal mikodik és az irodak bérbeadésa jelentds mértékben hozzajarul az épllet
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fenntartasi koltségeihez. Jelenleg az emeleten Iévé minden iroda, targyald kiadasra kerult bérléknek.
A foldszinten lévé irodakat pedig a tarsasdg munkavéllaldi hasznaljak. igy a konferenciaterem
kertilhet csak bérbeadasra, de ebben a teremben tudjuk megrendezni a tervezdi megheszélések és

a befektetdi latogatasokat is.

4. Humaneréforras-menedzsment

A jelenlegi Ugyvezeté 2020. janudr 01-t8l latja el teljes munkaidében a szervezet vezetésével

dsszefliggd feladatokat.
2023-ban az aldbbi munkakorokben végezték az alkalmazottak a munkajukat:

» 1 f6 irodavezetd, aki a cég napi szintl adminisztrativ Ggyeit, valamint a Technoldgiai
Transzfer Kézpont Uzemeltetésével kapcsolatos feladatokat végzi

> 1 6 véllalkozésfejlesztési koordinator, aki a Nyiregyhazi Varosi Tékealappal 6sszefliggd
feladatok koordinaldsat végzi (kdzrem(ikodd szervezet), valamint a helyi cégekkel torténd
kapcsolattartasban és egyéb feladatokban vesz részt

» 1 f6 mUszaki végzettséggel rendelkezd projektmenedzser, aki az ipari park fejlesztésével
kapcsolatos feladatokat latja el.

» 1 f6 projektmenedzser, befektetés-Osztonzési feladatok altaldnos koordindcidjat latja el,
ideértve valamennyi befektet8i megkeresés kezelését, site-visitek szervezését,
kapcsolattartast és utan kévetést. Ezen felll részt vesz az ipari park fejlesztésével 8sszefliggd
feladatok végrehajtasaban.

> 1 f6 projektasszisztens, aki a hazai és nemzetkozi projektekkel dsszefliggé feladatokat latja
el, mint példdul beszamoldk és elszdmoldsok készitése, kapcsolattartds az ellendrzé
hatdsaggal/partner szervezetekkel, valamint minden egyéb projektasszisztensi tevékenység

ellatasa

1 f6 projektmenedzseri pozicid meglresedett 2023. év augusztusdban. A pozicio betdltésre
allashirdetés jelent meg. Az &lldsra sajnos nem érkezett megfelel§ tapasztalattal, nyelvtuddssal
rendelkezd palyazd, igy 2 f6 asszisztensi allas kerllt meghirdetésre. Ennek eredmeényeképpen 2023.

novembere dta 2 f8 projektasszisztens segiti a munkat a Tarsasagnal.

5. Beszamold modszere

A Térsasag elfogadott Uzleti terve alapjan, a 2023. évi beszamold adatait a 2023. évi terv adatokhoz
viszonyitjuk. A Tarsasag bevételeit és raforditasait a 2023. év Uzleti terv pénzlgyi tablai alapjan kivanjuk
bemutatni. A Tarsasag egyszerUsitett éves beszamold készitésére kotelezett, ,A” tipusi mérleggel, és

LA tipusu, dsszkoltség eljarassal készilt eredménykimutatassal.



6. Bevételiforrasok alakulasa

6.1 Bevételek alakuldsa

Ertékesités nettd drbevételének részletes bemutatdsa:

A Térsaség bevételi forrasai:

A Tarsasag bevételi forrdsa 2023. évben a tulajdonos Onkorményzat mikédési — Uzemeltetési,
szolgéltatdsi hozzajaruldsdbdl szérmazott. Ez a bevétel fedezte a Tarsasdg alap mikddési
feladatainak elldtdsat. A Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kézgyllésének 1/2023.
(11.17.) szdmU dnkormdnyzati rendeletében foglaltak szerint bruttd 175 260 ezer Ft Uzemeltetési
hozzajarulas biztositasrdl rendelkezett. A 2023. évi Uizemeltetési hozzdjarulds Osszege igy Osszesen

brutté 175 260 ezer Ft, azaz nettd 138.000 ezer Ft.

Szintén az Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkorményzattal kététt szerzédéssel kapcsolatban az
INTERREG DUNA program keretében megvaldsuld ,,PopUpUrbanaSpaces (CE0100161) cimU projekt
keretében projektmenedzsment, kommunikdciés feladatok és pilot akciéhoz kapcsolédd
szolgélatésok” ellatasdért és az URBACT C4Talent projekt megvalositdsaban — projekt koordinatori
feladatok elldtasaval kapcsolatos feladatok elldtdsdért 3 890 ezer Ft érkezett. Ezek a bevételek a

2023. évi terv készitésénél még nem voltak ismeretesek.

Nyiregyhdzi Déli Ipari Park koltségatterhelés soron a Tarsasdg azon bevételei szerepelnek 18 920 ezer
Ft dsszegben, ami tovabb szamlazott szolgaltatasokbdl szarmazik, ilyen volt a befektetsi szerz6désekkel

kapcsolatos tgyvédi munkadija és a terulet értékbecslésének dija.

A Bérleti dijbdl szdrmazé bevételek 12 076 ezer Ft kerilt betervezésre. Ezen a jogcimen 11 814 ezer

Ft realizélodott.

A Nyiregyhazi Varosi T6kealapban valé kézremUlkodésbdl szdrmazé betervezett 4 200 ezer Ft

bevételbdl 1 654 ezer Ft teljestlt.

fgy az értékesités nettd drbevétel, a 2023. évben 174 278 ezer Ft, a 154 276 ezer Ft-os bevételi

tervvel szemben, ami 112,97 %-os teljesitést mutat.

6.2 Egyéb bevételek

Egyéb bevétellel nem szamoltunk. Ugyanakkor ezen a jogcimen 367 ezer Ft elszdmolasara kerult, a

Tarsasag tulajdondban 1évé terepjardval kapcsolatos karesemény elszdmoldsa utan.
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6.3  Pénzlgyi mlveletek bevételei

Pénzlgyi bevételt nem terveztlink erre az évre és ezen a jogcimen nem is realizalddott bevétellnk.

A Térsasag értékesitésbél szarmazo tervezett bevétele 174 278 ezer Ft-tal 112,97 %-on, az egyéb
bevételek 367 ezer Ft-os értékkel teljesiltek 2023. évben. A kényveinkben az 6sszbevételek dsszege
174 645 ezer Ft, 113,20 %-on teljesilt a tervezett 154 276 ezer Ft-os értékkel szemben. 2023-as
évben is igyekeztiink a kéltséginket a lehetd legalacsonyabb szinten tartani, bevételeinket pedig a

lehetéségekhez képest a legmagasabb szinten realizélni.

7. Koltségek — raforditdsok alakuldsa

7.1  Anyagkoltség

Uzemanyag kéltség jogcimén 2 400 ezer Ft volt a koltség terviink, ami a tdrsasag hasznélataban lévd
személygépkocsi Uzemeltetéséhez szilkséges. Az adott évhez 1 465 ezer Ft értékd Gzemanyag
beszerzés kapcsolddik. Az alacsony teljesités oka, hogy tébb esetben az ligyvezet6 nem az ligyvezetdi
gépjarmuvel utazott, a tébbségében Budapesten megtartott megbeszélésekre. Az év végére ezen

kéltségsoron jelentés megtakaritdst értink el.

Irodaszerekre 500 ezer Ft-ot terveztiink, amivel szemben 289 ezer Ft elszamolaséra kerllt sor. A
teljesités szazaléka: 57,80 %. Az irodaszer igényt az el6z6 évi elhasznalt irodaszer mennyiségnek
megfeleléen terveztitk meg, valamint szdmoltunk az inflacidval, de 2023. évben kevesebb irodaszer

fogyott, igy ezen a soron is megtakaritast értiink el.

Egy éven beliil elhasznélt anyagi eszkbzokre 483 ezer Ft-ot terveztlink, ezzel szemben 972 ezer Ft
kerilt elszamoldsra ezen a koltségsor. A forgdszékekbe Uj gazliftek kerlltek beszerelésre. Ez
koltséghatékonyabb megoldas volt, mint Uj székek vasarlasa. A ROK-581 rendszamu gepjarmd nyari
gumiabroncs garniturajat sziikségszer( volt lecserélni, ennek koltsége ezen a koltségsoron jelenik meg.
Az irodaban elhasznélt konyhai eszkdzok és egyéb egy éven belil elhasznalt eszkozoket szlikséges volt

potolni. lgy ez a kdltségsor év végére tulteljesitést mutat.

Az épilet izemeltetésébdl adddo tervezett kdzlizemi dijak esetén: viz- €s csatornadijra a tervezett 276

ezer Ft 8sszeghdl 187 ezer Ft-ot kéltéttink el, ezen a kéltségen is sikerllt megtakaritast elérni.

Aramfogyasztasra 8 300 ezer Ft-ot terveztink, ezzel szemben 6 956 ezer Ft 6sszegl kéltseget
szamoltunk el, ami annak készonhetd, hogy sikertlt kedvez szerzédést kétni az energiafogyasztassal

kapcsolatban, valamint energiatakarékos intézkedések is bevezetésre kerlltek a Tarsasagnal.
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A tisztitdszerekre 840 ezer Ft volt betervezve, de itt a 87,02 %-on teljesilt a kiadas a tervhez képest,
a2022. évben ez a koltségsor tulteljesités mutatott, igy itt tervezésnél szamoltunk a bérlék szamanak

novekedésével és az inflacidval. Végll az év végére sikerllt megtakaritast elérni ezen a soron is.

A 12 799 ezer Ft-os anyagkéltség tervezett 6sszegével szemben 10 600 ezer Ft kerllt elszdmolasra
dsszesen. Lathatd, hogy az egy éven belll elhaszndlt anyagi eszkdz6k sorokon elszamolasra kerdlt
tobblet koltségek ellenére is 17,18 %-0s megtakaritast sikerilt elérni az anyagkoltségekre szant

Osszegéhez képest.

7.2  Azigénybe vett szolgdltatasok

Az altalunk Uzemeltetett TTK éplletének tervezett tavfelligyeleti dija 2 264 ezer Ft, elszamolt

tavfellgyeleti dij 2 345 ezer Ft.

Bérleti dijakra 3 489 ezer Ft-ot terveztink, mellyel szemben 1 601 ezer Ft kéltségelszamolds mellett, a
teljesités 45,89 % -os megtakaritast mutat. Ezen a soron szamoltuk el a laptopok bérleti dijat, a vasarolt
Novitax program bérleti dijat, Dropbox Business Stand Plan 4 felhasznalds license-t, az irodakonténer
bérleti dijat és a személygépkocsi téli-nydri abroncsai taroldsa utan a kerék hotel dsszegét. Jelent&s
megtakaritast értiink el, mivel a 2022-es évben bérelt irodakonténerek bérleti szerzédése felmondasra

kerdlt.

Hirdetés, rekldm koltségsoron a Tarsasag miikodését bemutatd hirdetési anyagok értéke kertlt a tervbe

50 ezer Ft értékkel, ezzel szemben ezen a jogcimen O Ft-os értékkel zartuk a tavalyi évet.

Posta, telefon kéltségsoron a levelezéseinkre koltott postakoltség és a dolgozok telefonkoltsegének,
internet hasznalatanak dija keriilt megtervezésre 1 404 ezer Ft-os értékkel. 436 ezer Ft kerilt
elszamolasra, amely a tervhez képest 31,05 %-os teljesitést mutat. A jelentés megtakaritds annak
készénhetd, hogy egy elénydsebb szerzédést sikerilt megkotni a telefoneldfizetéssel kapcsolatban,
ahol az elsé hdrom hénapban 0 Ft volt az eléfizetési dij.

Belfoldi, kiilféldi kikildetés jogcimen a dolgozdk hivatalos, kikuldetéseinek fedezetét terveztiik 800 ezer
Ft-os értékkel. Elszdmolt 6sszeg nem jelentkezett. A tavalyi évben a pdélydzattal kapcsolatosan a
kilfoldén megrendezésre kerlilé rendezvények vald részvétel koltségét - a megkotott szerz8dés alapjan

- a megbizd téritette meg.

A TTK éplilet takaritéséra 5 764 ezer Ft ker(lt betervezésre itt 5 556 ezer Ft lett elszamolva. Ezen a soron

kerill elszamoldsra a takaritassal és a szemétszéllitassal kapcsolatos koltség.
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Szémviteli és konywvizsgaldi dijakra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak dijat allitottuk be 900 ezer Ft-os

értékben.

Javitds, karbantartds jogcimén a TTK épuletével kapcsolatosan felmertld id&szakos karbantartdsi
altalany dijak dsszege kerilt megtervezésre 2 362 ezer Ft értékben, 3 228 ezer Ft kerllt elszamolasra
éplletgépészeti, felvond karbantartésra, tlizjelz8 rendszer karbantartasra, biztonsagi vilagitas idészakos
karbantartdsra, valamint a ROK581 személygépkocsi szerviz koltségére. A magas teljesités oka, amellett,
hogy tébb szolgalatd is jelezte, emelni fogjak araik, a ROK581 rendszdmu gépjarmd szerviz munkalatok
elvégzése soran feltart fékbetét és féktarcsa amortizaciojabol ereden cseréjének koltésége, ami elére

nem tervezhet§ kiadast jelentett.

Egyéb igénybe vett szolgéltatds jogcimén a Tarsasdg mikodéséhez szikséges szolgdlatatasok dijat
terveztiik 19 177 ezer Ft értékben. Az elszamolt kdltség értéke 6 635 ezer Ft, ami 35,60 %-os teljesitést
mutat, ez az &sszeg a Tarsasag mikodéséhez szikséges opten eldfizetés, honlap karbantartas,
tolmacsszolgéltatas, céginformacids adatbazis dijat, ragcsaldirtds és egyéb kilsé szolgaltatok felé
megfizetett véllalkozdi dijakat tartalmazza. A jelentés megtakaritast azzal értlink el ezen a kéltségsoron,
hogy a tervezéskor tébb szakérts kdzrem(ikodési dija is betervezésre kerllt. Az év sordn viszont ezen

szakértdi feladatok elldtasa nem valt szikségessé.

A dolgozdk belss tovabbképzését célzd oktatdsok szervezésére a tervezett 70 ezer Ft-bdl 24 ezer Ft-ot

koltottink el oktatdsra, ami 6 f6 tlz- és munkavédelmi oktatadsat tartalmazta.

A foglalkoztatdshoz kapcsolddd kételezd orvosi vizsgalat dijéra tervezett 42 ezer Ft-bol elkoltdttink 30
ezer Ft-ot.
Ugyvédi munkadij soron, a Tarsasag alapitd okiratanak moédositasaval vagy egyéb jogi szolgdltatassal

kapcsolatos kiadast terveztiik 50 ezer Ft értékben. Nem jelentkezett kéltség ezen a jogcimen.

Az igénybe vett szolgéltatasok értéke 6sszesen a 2023. évi terv szerint 36 372 ezer Ft, 20 755 ezer Ft-os
dsszértékkel 57,06 %-on teljesult.

7.3  Egyéb szolgaltatdsok
Ezen a koltség cimen keriil megtervezésre a 2023. évi banki szolgaltatdsok tervezett fedezete és az
esetleges hatdsagi dijak 6sszege. A tervezett dsszeg 1 810 ezer Ft. 92,71 %-os teljesités mellett 1 678

ezer Ft kerilt felhasznalasra.

Bankkéltség és szémlavezetési dij 1 026 ezer Ft év végéig.
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A biztositédsi dij 574 ezer Ft dsszegben kerilt elszamolasra, ami tartalmazza a vezetd tisztségvisel
felel@sségbiztositasat, a sajat tulajdond személygépkocsi CASCO és KGFB dijat, valamint a vallalkozdi

vagyonbiztositas dsszegét.

Hatdsagi dijként elszamolasra kerllt 78 ezer Ft cégbirdsagi eljaras szolgaltatasi dij.

7.4  Személyi jellegli réforditasok

A személyi jelleg( raforditasok tervezett Gsszege 87 105 ezer Ft. 2023. évben 92,47 %-on teljesilt 80
545 ezer Ft értéken. A dolgozdk részére a ~ 16 %-os béremelés megvaldsult, kétheti jutalom is
kifizetésre kerilt, valamint a cafeteria keretén bellil SZEP Kartydra torténd kifizetés is megtortént,

személyenként 200 ezer Ft 6sszegben

Reprezentdcidra 6sszesen 6 460 ezer Ft kerllt betervezésre, mely elsésorban a varosba érkezé
befektetdi latogatasok valamennyi reprezentacios koltségét tartalmazza, ugymint ajandékok, ebéd
és vacsorakoltségek, esetleges terembérlés. Itt is jelentds megtakaritast értink el a megfontolt

szervezésnek kdszonhetben. 4 176 ezer Ft kerllt elszdmoldsra ezen a koltségsoron.

7.5  Ertékcsdkkenési lefrds

9 630 ezer Ft-os értékkel terveztik az értékcsokkenési leirdst, ami a konyveinkben szerepld
befektetett eszkdzok és a terveink szerint beszerzésre kerll6 Uj eszkdzok amortizacidjat hivatott
fedezni a 2023-as évre, egy 130 ezer Ft-os kisértékl targyieszkdz beszerzési értékkel is szamolva. Az

értékcsokkenés elszamolt Gsszege szintén megtakaritast mutat.

Az elszdmolt amortizacid dsszesen 7 370 ezer Ft, 76,53 %-0s teljesités mellett.

7.6  Eladott aruk beszerzési értéke
Kozvetitett szolgdlatdsok koltségsoron kertltek elszamoldsra a szakértdi szolgalatdsokkal kapcsolatos
tovabb szamldzott dsszegek, melyek a befektetéi szerz8désekkel kapcsolatos Ugyvéd munkadija és a

tertlet értékbecslésének dija.

7.7  Egyéb raforditdsok
Egyéb réforditdsok kozott az iparlizési add és egyéb adok dsszegét terveztik 3 560 ezer Ft-os

értékben. Az elszamolt &sszeg 3 828 ezer Ft. Ezen a soron 107,53 %-os teljesités lathato.
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Késedelmi potlék, kamat elszamoldsa 5 ezer Ft értékben tortént, mely az iparlzési ado fizetési

kotelezettség késedelmes teljesitése miatt lett felszamolva.

7.8  Pénzugyi miveletek raforditdsai
Nem terveztiink ilyen raforditassal viszont, a Dropbox program kulfoldrél torténd beszerzése miatti

arfolyam-kilénbozet itt kerlilt elszamolésra 3 ezer Ft dsszegben.

8. Azeredmény vdrhato alakuldsa

Az elfogadott Uzleti tervinkben, addzas elbtti eredményként 3 000 ezer Ft tervezett nyereséggel

szamoltunk. Ezzel szemben az év végi addzas elbtti eredményink 31 149 ezer Ft.

Ez egy szép eredmény a Tarsasag részérdl, ami a mar lefrt szakértéi szolgalatatasok betervezett
kdltségeinek elmaradédsa, valamint a 2023 évben is betartott szigoru koltségtakarékossag és
megfontolt gazddlkodas biztositotta. A Téarsasag el6z8 évekhez hasonléan mindent megtett azért,
hogy a lehetd legkdltségtakarékosabban lassa el véllalat feladatait. Az adézott eredményiink 2 802

ezer Ft tarsasagi ado elszamoldsa utdn 28 345 ezer Ft.

9. Mérlegadatok valtozésa, alakuldsa

A befektetett eszkdzok értéke az el6z8 évhez viszonyitva 6 022 ezer Ft-tal csdkkent. Beruhdzédsra 1
348 ezer Ft értékben keriilt sor 2023-ban. Tavalyi év folyaman beszerzésre kerult 2 db mobiltelefon.
A Technoldgia Transzfer Kézpont épuletének konferenciatermében villanyszerelési munkalatok
elvégzésére kerllt sor. Beszerzésre kerllt 2 db notebook szoftverrel egyltt nettd 448 ezer Ft
értékben, ami a dolgozék munkavégzését hivatott szolgélni. Ezenkivil egy 1 db monitor netté 31
ezer Ft Osszegben, a terepjdrdra négyévszakos gumiabroncs nettd 178 ezer Ft értékben, 3 db
fejtdmlas irodai forgdszék darabja nettd 35 ezer Ft értékben. A konferencia teremben napi
rendszerességgel megtartott online egyeztetetések technikai hattér biztositasa érdekében Logiteh
mikrofonok netté 62 ezer Ft értékben kerultek beszerzésre.

A kovetelések 44 497 ezer Ft-os zard allomanya a Nyfregyhaza Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata
felé megfizetett ipar(izési add elbleg Gsszegébdl és az év végén kibocsatott szamlak alapjan
keletkezett vevsi kovetelésekbdl szarmazik. A mérlegben 26 604 ezer Ft-rol, 59 758 ezer Ft-ra nétt
a pénzeszkozok értéke. A jegyzett t8ke nem valtozott, tovabbra is 11 000 ezer Ft. A tSketartalék
Osszege szintén valtozatlanul 228 282 ezer Ft. A minusz eredménytartalék dsszege csékkent a 2022.
évi 5 378 ezer Ft-0s nyereség dsszegével, igy — 25 517 ezer Ft-os értéket képvisel a sajat tékeén beldl.

Az addzott eredmény a tervezettnél magasabb. Az elézé évi addzott eredményéhez képest is
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magasabb, 31 147 ezer Ft addzas elbtti eredménnyel zarul a Tarsasdg 2023. évi beszamoldja. A
kimutatott addzott eredmény 28 345 ezer Ft. A kotelezettségek kozott adok, jarulékok, szallitdi
kotelezettségek vannak nyilvantartva 20 826 ezer Ft-os értékben. Az eszkézok-forrasok értéke 266

313 ezer Ft a 2022-es 233 919 ezer Ft-tal szemben, 32 394 ezer Ft-os ndvekedéssel zartuk.
Kozbeszerzési eljarasunk nem volt a beszamolds idészakaban.

Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, 2023. évi gazdasagi beszdmoldnk elfogadaséral

Nyiregyhaza, 2024. marcius 31.

Tisztelettel:

Bartdék David
lgyvezet§



INVEST IN
@9 NYIREGYHAZA
Oldal |16

l.sz. melléklet Eredménykimutatas terv-tény
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adatok ezer forintban

B

l. | Ertékesités nettd arbevétele 154 276 174 278 112,97%
N éktfvalt sajat teljesitmények 0 0 0,00%
értéke
ll. | Egyéb bevételek 0 367 0,00%
[Il. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0,00%
IV. | Anyagjellegli réforditdsok 50981 51753 101,51%
V. | Személyi jellegli raforditdsok 87 105 80 545 92,47%
VI. | Ertékcsokkenési leiras 9630 7 370 76,53%
VII. | Egyéb raforditdsok 3560 3828 107,53%
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0,00%
A, | (LILAHILAIV.-V.-VI-VIT 0 0 0,00%
VIII | Pénzlgyi miveletek bevételei 0 0 0,00%
VIII. sorbﬁol: ?rtekeIeSI 0 0 0,00%
kilonbozet
IX. Pfanzugyll muveletek 0 ) 0,00%
raforditasai
IX. sor"bc.a.l: eftekele5| 0 0 0,00%
kulonbozet
PENZUGYI MUVELETEK
. 0 -2 0,00%
B EREDMENYE (VIII.-IX.) °
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Il. sz. melléklet Bevételi forrasok tervhez viszonyitott alakulasa
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adatok ezer forintban

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 154 276 174 278 112,97%
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

Onkormanyzatanak szolgéltatas vésarldsabdl 138 000 138 000 100,00%
szarmazd bevétel

Szolgaltatas eladasabdl szarmazd bevétel 0 0 0,00 0%
Pélyazati feladatok végzése 0 3890 0,00%
Nyiregyhdazi Déli Ipari Park koltségatterhelés 0 18 920 0,00%
Bérleti dijbdl szdrmazd bevételek 12 076 11814 97,83%
Nyiregyhdza Varosi Tékealap 4200 1654 39,38%
EGYEB BEVETELEK - Kdreseménnyel kapcsolatos 0 367 0,00%
Pénzlgyi m(veletek bevételei 0 0 0,00%
Kamatbevételek 0 0 0,00%
Bevételek dsszesen 154 276 174 645 113,20%
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1. sz. melléklet Koltség-raforditasok tervhez viszonyitott alakulasa



INVEST IN_
®® NYIREGYHAZA .
Oldal |21

adatok ezer forintban

Anyagkoltség 12799 10600 82,82%
Uzemanyag kéltség 2 400 1465 61,04%
I[rodaszerek 500 289 57,80%
Egy e“vein belll elhaszndlt anyagi 433 972 201,24%
eszkdzok

Viz és csatornadij 276 187 67,75%
Aramdij 8300 6956 83,81%
Tisztitoszerek 840 731 87,02%
Igénybe vett szolgaltatdsok 36372 20755 57,06%
Tavfellgyelet-portaszolgdlatTTK 2264 2 345 103,58%
Bérleti dij 3489 1601 45,89%
Hirdetés, reklam koltség 50 0 0,00%
Posta, telefon, internet koltség 1404 436 31,05%
Belfoldi, Kulfoldi kiktldetés 800 0 0,00%
TTK épllet takaritas 5764 5556 96,39%
Szamviteli, kbnyvvizsgdloi dij 900 900 100,00%
javitds, karbantartds 2362 3228 136,66%
Egyéb igénybevett szolgdltatds 19177 6 635 34,60%
Oktatds, tovabbképzés 70 24 34,29%
Foglalkozas el. Szolg. 42 30 71,43%
Ugyvédi munkadij 50 0 0,00%
Egyéb szolgaltatdsok 1810 1678 92,71%
Bankkoltség 1000 1026 102,60%
Biztositasi dij 730 574 78,63%
Hatdsagi dijak 80 78 97,50%
Személyi jellegl raforditdsok 87 105 80 545 92,47%
Alapbérek 47 070 41792 88,79%
Jutalom, prémium 9640 13778 142,93%
Megbizasi dijak 8011 5910 73,77%
Kifizet6t terheld személyi jovedelemadd 2143 1053 49,14%
F'eIUgyelohBizotts/ag tagja|r2ak 3120 2920 93,59%
tiszteletdija, egyéb meg.dijak

Cafeteria 1400 1234 88,14%
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Uzleti ajandékozés 0 0 0,00%
Reprezentacio 6 460 4176 64,64%
Gépkocsi koltségtérités 0 208 0,00%
Betegszabadsag 0 368 0,00%
Bérjarulék 9261 9106 98,33%
Ertékcsokkenési lefrds- amortizacid 9630 7370 76,53%
Terv szerinti értékcsokkenés 9500 6715 70,68%
Kis §rteku Eal'gyll esz.kozok/terv szerinti 130 655 503,85%
egyosszegli értékcsokkenése

ELABE 0 18 720 0,00%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0,00%
Kozvetitett szolgaltatasok 0 18 720 0,00%
Egyéb raforditasok 3560 3828 107,53%
Addjellegli egyéb raforditasok 3560 3823 107,39%
Késedelmi potlék, kamat 0 5 0,00%
Pénzuigyi mlveletek réforditdsa 0 3 0,00%
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IV sz. melléklet: Egyszer(sitett éves beszamold mérlege



Adoszam: 11493518-2-15
Cégbirdsag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari Ut 14.

Egyszerisitett éves beszamolé mérlege "A'' valtozat

A mérleg fordulonapja: 2023. december 31.
Beszamolasi id6szak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Nyiregyhaza, 2024. marcius 31.

o, Nyireay
) Ipari
4400 Nyiregyhaze
Geéagj sz 18
Adosza




Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Addszam:

11493518-2-15

Cégjegyzeék szam: 15-09-064082

Egyszeriisitett éves beszamol6 mérlege ""A" valtozat
A mérleg fordul6napja: 2023. december 31.

1000HUF El6z6 év El6z6 évek Targyév
modositasa

A. Befektetett eszkozok 163 443 0 157 421
Al Immaterialis javak 0 0 0
All. | Targyi eszkozok 163 443 0 157 421
A.lll. | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0
A.IV. | Halasztott adokovetelés 0 0 0
B. Forgéeszkozok 67 093 0 104 255
B.L. Készletek 0 0 0
B.II. Kovetelések 40 489 0 44 497
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 26 604 0 59758
@} AKktiv idébeli elhatarolasok 3 383 0 4 637

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 233919 0 266 313
D. Sajat téke 213 766 0 242110
D.L Jegyzett toke 11 000 0 11 000
D.II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
D.III. | Toketartalék 228 282 0 228 282
D.IV. | Eredménytartalék -30 895 0 -25517
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VII. | Addzott eredmény 5379 0 28 345
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 15253 0 20 826
F.I. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.IL Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0 0
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 15 253 0 20 826
G. Passziv id6beli elhatarolasok 4900 0 3 3747

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 233 919 0 266 313
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V. sz. melléklet: EgyszerUsitett éves beszamol6 eredménykimutatasa



Adészam: 11493518-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsdga
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszeriisitett éves beszamolé eredménykimutatasa
(0sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2023. december 31.
Beszamolasi idoszak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Nyiregyhaza, 2024. marcius 31.
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Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Adészam: 11493518-2-15
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Egyszeriisitett éves beszimolé eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
A mérleg fordulénapja: 2023. december 31.

1000HUF El6z6 év E16z6 évek Targyév
modositasa
L Ertékesités nett6 arbevétele 117 191 0 174 278
I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
I1. Egyéb bevételek 5 0 367
IV. Anyagjellegii raforditasok 38 148 0 51753
V. Személyi jellegii raforditasok 63 230 0 80 545
VI. | Ertékcsokkenési leiras 7017 0 7370
VII. Egyéb raforditasok 2 862 0 3828
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 5939 0 31149
(I+-I+II-IV-V-VI-VIL. sor)
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 7 0 2
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) 7 0 5
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 5932 0 31147
X. Adofizetési kotelezettség 553 0 2 802
X/1. | Halasztott adokiilonbozet (+-) 0 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X+-X/1) 5379 0 28 345
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VI. sz. melléklet: Kiegészité melléklet



Adoszam: 11493518-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhéazi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészito melléklet

2023.

Fordulénap: 2023. december 31.
Beszamolasi idészak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Ados E
© Bsz. 11744003-2062¢ 090000
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1. A gazdilkod6 bemutatasa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 1996. évben alakult.
Létrehozasanak célja, hogy a meglévo er6forrasok optimélis kihasznaldsaval €s a szintentartashoz sziikséges
fejlesztésével a gazdalkodds hossza tavon jovedelmezden, a piaci igényekhez igazodoan miksdjon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés és a beszamolé pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jel6lés hianyaban ezer
forintban kerlilnek feltiintetésre.

2.2. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatalyos magyar szamviteli eldirdsok és a Nyiregyhdzi Vérosfejlesztési €s Ipari Park
Korlatolt Felelésségli Tarsasag kialakitott szamviteli politikdja szerint kerlilt Osszedllitdsra, a torvény
eloirasaitdl vald eltérésre okot ado koriilmény nem mertilt fel.

2.3. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Téarsasag szamviteli
politikdjaban olyan véltozas nem tortént, amely a valds és megbizhat6 kép megitélését érdemben befolydsolta
volna.

2.4. Beszamol6 valasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg a targyiddszakra az el6z6 tizleti
évhez hasonldan egyszeriisitett éves beszdmolot készit.

Az eredmény megéllapitasanak valasztott modja az el6z6 tizleti évhez hasonléan: 'Osszkoltség eljéras'.

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag az el6z0 iizleti évhez hasonléan
a beszamoldban a mérleget 'A' véltozatban allitotta dssze.

2.5. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z6 éveket érintd
gazdasagi események, koriilmények hatésait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités
vélasztott idopontja: 2024.03.31.

2.6. Jelentos osszegii hibak értelmezése

Jelentds Osszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozé hibék hatdsa, ha a sajat toke
valtozésai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt lzleti évre készitett beszdmold eredeti
mérlegfédsszegének 2%-4t, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibak hatésa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten,
eléz6 évek modositasaként keriil bemutatasra.
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2.7. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mds része eltéréen nem rendelkezik, ugy az egyes tételek esetében jelentds
Osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd Osszeg mindstil. A fogalom
alkalmazisa az el8z0 lizleti évhez képest nem véltozott.

2.8. Jelentos osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kulonbozetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben valtozik. A
fogalom alkalmazésa az el6z6 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.9. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétol eltérd pénzértékre sz016, vagy idegen deviza alapu eszkdzok és kotelezettségek, -
kivéve a beszdmol6 devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditadsok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szdmviteli politikdban rogzitett
modon valod eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Ertékesokkenési leiras elszamolasa
Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz véarhatd hasznélata, ebbdl adodo
élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - 4altaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolésa idéaranyosan (linedris leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leiras elszamoldsdra - mind a fékdnyvben, mind a kapcsolddd analitikédkban - tizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapozo6
eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekerilési értékkel bir6 vagyoni értékt jogok,
szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
sszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatéan realizalhato értéke valosziniisithetéen nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbézet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa
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Az értékesokkenési leirds elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljardsokban az esetleges jogszabalyi
véltozasokon tul, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi véltozasok az elézd
lizleti évhez képest nem torténtek.

2.11. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamoldsara - az eldzé iizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfeleld devizadsszeget meghalado kiilonbozet.

2.12. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az éltalanos szabalyok szerint
torténik.

2.13. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag az értékhelyesbités lehetdségével
nem kivén élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.
2.14. Valés értéken torténo értékelés

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag a valds értéken torténd értékelés
lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez kapcsoloddan sem értékelési kiilonbozet, sem valos
értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az eredménykimutatds ehhez kapcsolddoéan értékelési kiilonbozetet
nem tartalmaz.

2.15. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immateridlis javak kozott, azok - az el6z6 tizleti
évhez hasonldan - a targyid6szakban koltségként szamolandok el.

2.16. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag a kisérleti fejlesztés koltségei
aktivalasanak lehetdségével nem kivan élni, azokat - az el6z6 tizleti évhez hasonldéan - minden esetben a
targyiddszak koltségei kozott szamolja el.

2.17. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldéan - a FIFO mdédszerrel megallapitott dron
jelennek meg. Az értékelés soran tigy kell eljarni, hogy a leltdrban szereplé készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szimba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek keriiltek elséként
felhasznalasra.

2.18. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonléan - az egyedi tényleges el6allitasi
értéken (kozvetlen onkoltségen) jelennek meg.

2.19. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

A befejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mar elvégzett tevékenységeknek a

félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatas) eldallitasahoz elvégzendd Osszes tevékenységhez
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viszonyitott ardnyaban keriil meghatarozésra.

Ennek az ardnynak a meghatdrozasasdhoz az adott termék/szolgaltatds eldéllitdsara leginkdbb jellemzo,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hidnyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsésorban naturalis mutatok
szolgéalnak alapul.

2.20. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

Az értékesités nettd arbevételéhez kapcsoldddan a szerzddés elszdmoldsi egységére meghatdrozott mérték
(teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkdknak az elvégzendd 6sszes munkdhoz viszonyitott ardnyaban
kertil meghatérozasra.

Az aranyositas soran a munkdak az adott termék/szolgaltatas eldallitasara leginkabb jellemzd, megfeleld, mért
és nyilvantartott (ennek hidnyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsdésorban naturalis mutatok alapjan keriilnek
szambavételre.

2.21. Céltartalék-képzés szabalyai

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasdg garancialis és egyéb
kotelezettségekre, varhatd jovobeni koltségekre céltartalékot nem képez, mert azok nem jelentdsek.

2.22. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdz0k és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrdsok leltarkészitési szabalyzata szerint, az 4ltalanos
szabalyoknak megfelel6en torténik, a leltarozés szabélyai az el6z6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.23. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabélyzatban eldirt szabéalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z06 tizleti évhez képest nem véltoztak.

2.24. Onkoltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg
az 6nkoltségszamitas rendjét nem szabélyozta. Az 6nkoltség meghatdrozasa az dltalanos szabélyok szerint,
utokalkulacioval torténik.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyidészak | Abszolut

id6szak valtozas
A. Befektetett eszkozok 163 443 157 421 -6022| N
Al Immaterialis javak 0 0 0| -
AL | Targyi eszkozok 163 443 157 421 -6022| N
ALIIL. | Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0f -
A.IV. | Halasztott adokovetelés 0 0 0| -
B. Forgodeszkozok 67 093 104 255 370621 2
B.I. Készletek 0 0 0| -
B.II. | Kovetelések 40 489 44 497 4008 ~
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1000HUF El6z6 Targyidészak | Abszolut
iddszak véltozas
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0| -
B.IV. | Pénzeszkozok 26 604 59 758 33154, »~
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 3 383 4637 1254, ~
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 233919 266 313 32394 ~
D. Sajat t6ke 213 766 242 110 28344 | ~
D.L Jegyzett toke 11 000 11 000 0| -
D.IL Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0| =
D.II. | Toketartalék 228 282 228 282 0 -
D.IV. | Eredménytartalék -30 895 -25 517 5378 ~
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0| -
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0| -
D.VII. | Ad6zott eredmény 5379 28 345 22966| 2
E. Céltartalékok 0 0 0l =
F. Kotelezettségek 15 253 20 826 55873 2
F.I. Hétrasorolt kotelezettségek 0 0 0| -
F.IL Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0| -
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 15253 20 826 5573| ~
G. Passziv id6beli elhatdrolisok 4900 3377 -1523| N
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 233919 266 313 32394 ~
175 000
162 500
150 000 -
137500 -~
125 000 -
112 500
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1000HUF El6z6 Targyidészak | Valtozas
idészak %-ban

L. Ertékesités netto arbevétele 117 191 174 278 48.71| ~
1I. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00| -
1. Egyéb bevételek S 367 7240.00| ~
IV. | Anyagjellegii raforditasok 38 148 51753 35.66| 2
V. Személyi jellegli raforditasok 63 230 80 545 27.38| A
VI. | Ertékcsokkenési leirds 7017 7370 503 »
VII. | Egyéb raforditasok 2 862 3828 33.75| ~
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 5939 31149 42448 7
VIII. | Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 0.00| -
IX. | Pénziigyi miveletek raforditasai 7 2 “71.43 | N
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE -7 -2 71.43| 72
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 5932 31147 425.07| ~
X. Adofizetési kotelezettség 553 2 802 406.69| ~
X/1. | Halasztott addkiilonbozet 0 0 0.00| -
D. | ADOZOTT EREDMENY 5379 28 345 42696 | ~

3.2. Mérlegtételek megoszlasa

Eszk6zok (adatok %-ban) El6z6 id6szak | Targyidészak
Befektetett eszkozok 69.87 59.11
Immaterialis javak 0.00 0.00
Targyi eszkozok 69.87 59.11
Befektetett pénziigyi eszkozok 0.00 0.00
Halasztott adokovetelés 0.00 0.00
Forgobeszkozok 28.68 39.15
Készletek 0.00 0.00
Kovetelések 17.31 16.71
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszk$zok 11.37 22.44
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Eszk6zok (adatok %-ban) El6z6 iddszak | Targyiddszak

Aktiv idébeli elhatdroldsok 1.45 1.74
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
El6z6 id6szak Targyidoszak

Befektetett eszko... [[] Befektetett eszké...
] Forgoeszkézok [] Forgseszkoszok
. Aktiv idébeli elh... . Aktiv idébeli elh...

3.3. Vagyoni helyzet

A befektetett eszkdzok zar6 allomanyét a sajat toke az elézd évben 130.8 %-ban, a targyévben 153.8 %-ban
fedezte.

A sajat toke az el6z6 évhez képest 28 344 EFt értékkel, 13.3 %-kal novekedett. A sajat tokén beliil a jegyzett
téke az el6z6 évhez képest nem véltozott.

A Nyiregyhéazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag sajat toke ardnya az Osszes
forrason beliil az el6z6 évben 91.4 %, a targyévben 90.9 %. A gazdalkodd tdkeerdssége csdkkent.

A kotelezettségek az elézd évben a sajat toke 7.1 %-at, a targyévben 8.6 %-at tették ki. A tOkeszerkezet az
el6z6 évhez képest a kiilsd forrasok felé tolddott el.

A Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg kotelezettségei az el6zd évhez
képest 5 573 EFt értékkel, 36.5 %-kal novekedtek. Ezen beliil a rovid lejarata kotelezettségek ardnya nem
véltozott.

3.4. Likviditas és fizet6képesség
A pénzeszkdzok alloméanya 33 154 EFt értékkel, 124.6 %-kal névekedett.

A révid tava likviditast jellemzd likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok egyiittes
értékének a révid lejarati kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 4.4 , a targyévben 5.01
volt. A gazdéalkodas rovid tavu finanszirozasa biztositott.

A révid tava likviditast befolydsold eszkdzok aranya az Osszes eszkozon beliil az el6z0 évben 28.7 %, a
targyévben 39.1 % volt.

A hosszua tava likviditasi réta (a forgoeszkozoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z8 évben
4.4 , a targyévben 5.01 volt. A hosszh tava likviditds javult.

A kinnlevOség realizalasaval a kotelezettségek 213.7 %-a teljesitheto.

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkozok) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az dsszes kotelezettség kizarolag arbevételbol keriilne kiegyenlitésre, gy erre 44 napi arbevétel
nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodo osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az eléz6 évben 117 196 EFt, a targyévben
174 645 EFt volt. Az dsszes bevétel az eldz6 évhez képest 57 449 EFt értékkel, 49 %-kal novekedett.

Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag Kiegészité melléklet



A gazdalkodé teljes naptari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 117 191 EFt, a targyévben 174 278 EFt
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 57 087 EFt értékkel, 48.7 %-kal novekedett.

Az addzott eredmény az el6z6 évben a mérlegfédsszeg 2.3 %-at, a targyévben a 10.6 %-4t teszi ki.

Az adbdzott eredmény és a jegyzett tdke aranya (a jegyzett toke hozama) az el6z6 évben 48.9 %, a targyévben
257.7 % volt.

Az adozott eredmény és a sajat toke aranya az el6z6 évben 2.5 %, a targyévben 11.7 % volt.
Ezer forint arbevételre jutd addzott eredmény az el6z6 évben 46 Ft, a targyévben 163 Ft volt.
Az dsszes bevétel minden ezer forintjara az el6z6 évben 46 Ft, a targyévben 162 Ft addézott eredmény jutott.

A befektetett eszkozok nettd értékének minden ezer forintjara az elézd évben 33 Ft, a targyévben 180 Ft
adozott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegii raforditasra jutd adézott eredmény az el6z6 évben 85 Ft, a targyévben 352 Ft volt.
A miik6dés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 321 EFt, a tdrgyévben 477 EFt volt.

Az adbzott eredmény az el6z6 évben 5 379 EFt, a targyévben 28 345 EFt volt. Az el6z6 évhez képest az
adozott eredmény 22 966 EFt értékkel novekedett.

4. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

4.1. E16z6 évek modositasa

A korabbi (lezéart) évekhez kapcsoldddan a targyévben ellendrzés, onellendrzés az el6z6 év(ek)re vonatkozoan
a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megallapités
miatti jelentés 6sszegli hibat nem tart fel, melynek hatésait a mérleg kozépsé oszlopanak adatai mutatjak be. A
hiba hatdsa évenként az aldbbi: 0

4.2. Ossze nem hasonlithato adatok

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Téarsaség mérlegében az adatok - az
esetleges jogszabalyi véltozdsok miatti atrendezéseken tul - dsszehasonlithatok az eldzd iizleti év megfeleld
adataval.

4.3. Nem latszo jovobeni fizetési kotelezettségek
Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a forduldnapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhdzi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag pénziigyi helyzetének
megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy elényt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem
szerepld tovabbi, a szamviteli torvény altal kiilsn bemutatni nem rendelt, de bemutatést kivand - tételek és
megallapodédsok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immaterialis javak jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Immateridlis joszdg nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentés tételei
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A mérlegben szerepld targyi eszkdzok koziil a jelentdsnek mindstilé targyiddszaki tételek osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Ingatlanok és a kapcsoldédd vagyoni értékii jogok 150 138
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 834
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 6 449

Befektetett pénziigyi eszkozok jelent6s tételei

A mérleg targyiddszaki adatai k6zott Befektetett pénziigyi eszkdz nem szerepel.

Tartosan adott kolesonok kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozésokban tartdsan adott kolcson jogeimen kovetelés anya- vagy
leanyvallalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgéeszkozok

Készletek jelentos tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Készlet nem szerepel.

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentdsnek mindsiilé targyidészaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Kovetelések jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 43 815
6. Egyéb kovetelések 682

Kovetelések kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések megoszldsa az alabbi:

Kapcsolt véllalkozas tipus (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben fennall6 kovetelés 43 815
Leanyvallalattal (leanyvallalatokkal) szemben fennallé kovetelés 0

Ertékpapirok jelentés tételei
A mérleg targyiddszaki adatai kozott forgatédsi céla Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkdzok koziil a jelentdsnek mindsiil targyidoszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfelel( - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Pénztar, csekkek 80
2. Bankbetétek 59 678
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4.7. Aktiv idobeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérlegben szerepld aktiv idobeli elhataroldsok koziil a jelentdsnek minésiild targyiddszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfelel - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv idébeli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 3 891
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 746

4.8. Sajat toke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat iizletrészeivel nem rendelkezett, sajat lizletrészt sem kozvetleniil, sem kozvetve
nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentos tételei
A mérleg targyid6szaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.

Ertékhelyesbitések alakulisa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Téarsasag a targyévben nem é€lt az
értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

A targyidészakban az egyedi eszkozok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszk6zok nincsenek.

Valos értékelés bemutatasa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korldtolt Felelosségii Tarsasag a targyidészakban a pénziigyi
instrumentumok meghatarozott korére alkalmazhato valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt.

4.9. Céltartalékok
Céltartalékok jelentés tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévo futamideje t6bb mint 6t €v.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben hétrasorolt kotelezettség nem allt fenn.

Hosszu lejarati kotelezettségek jelentos tételei
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A mérleg targyiddszaki adatai kozott Hossza lejaratt kitelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozésokkal szemben tartds kételezettség nem allt fenn.

Rovid lejarata kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejaratti kotelezettségek kozill a jelentdsnek minésiilé targyidészaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alébbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
3. Vevoktdl kapott elélegek 1465
4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) 1 849
9. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 17 512

Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A forduldénapon a kapcsolt véllalkozasokkal szembeni révid lejarata kotelezettségek megoszlasa az alabbi:

Kapcesolt vallalkozés tipus (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben fennall6 rovid lejarata kotelezettség 0
Leanyvallalattal (leanyvallalatokkal) szemben fennall6 révid lejarati kotelezettség 113

4.11. Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv id6beli elhatarolasok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 passziv idébeli elhatarolasok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek Gsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertilnek bemutatasra:

Passziv id6ébeli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 3377

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolddoan a targyévben ellendrzés, onellendrzés az el6z6 év(ek)re vonatkozdan
a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megéllapitds
miatti jelent6s 6sszegli hibat nem tart fel, melynek hatésait az eredménykimutatas kozépsé oszlopanak adatai
mutatjak be, azok az eredménykimutatés targyévi adatainak nem képezik részét.

A hiba hatésa évenként az alabbi:0

5.2. Osszehasonlithatésag

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag eredménykimutatisdban az adatok
- az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti atrendezéseken tul - Osszehasonlithatok az el6zé lizleti év
megfeleld adataval.

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg addfizetési kitelezettsége kdrében
- az esetleges jogszabalyi valtozasok hatdsain tul - nem tortént olyan véltozas, mely az eredménykimutatéas
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egyes adatainak §sszehasonlitdsaban korrekcidt kivanna.

5.3. Bevételek
Bevételek alakulasa

A Nyiregyhézi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel¢sségli Tarsasdg bevételeinek megoszlasat, és azok
alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakuldsa és megoszlisa
Bevétel-kategdria El6z6 iddszak Térgyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 117 191 100.0 174 278 99.8
Aktivalt sajat teljesitményérték ) 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 5 0.0 367 0.2
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0.0 0 0.0
Bevételek Gsszesen 117 196 100.0 174 645 100.0

Bevételek alakuldsa és megoszlasa
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Arbevétel jelentos tételei

Az értékesités nettd drbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidoszaki tételek Osszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

‘ Ertékesités netté arbevétele jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 174 278

Aktivalt sajat teljesitmények jelentés tételei

Az eredménykimutatas targyiddszaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az eredménykimutatis Egyéb bevételek soranak targyidészaki adataban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentésnek mindsiilé tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei
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Az eredménykimutatds targyidészaki adataiban Pénziigyi muveletek bevétele nem jelenik meg.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek

A targyidészakban bemutatdst kivand, kivételes nagysagl vagy eléfordulasu bevétel nem keriilt elszamolasra.

5.4. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségti Tarsasag raforditasainak megoszlasat, és

azok alakuldsat mutatja be az alabbi tablazat:

Raiforditasok alakuldsa és megoszlasa
Raforditas-kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %

Anyagjellegii raforditasok 38 148 343 51753 36.1

Személyi jellegli raforditasok 63 230 56.8 80 545 56.1

Ertékesokkenési leiras 7017 6.3 7370 5.1

Egyéb raforditasok 2 862 2.6 3828 2.7

Pénziigyi miiveletek raforditasai 7 0.0 2 0.0

Raforditasok dsszesen 111 264 100.0 143 498 100.0

Raforditdsok alakuldsa és megoszlasa
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Anyagjellegii ra... Személyi jelleg... Ertékesokkenési...

Egyéb rifordita...

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Pénziigyi miivele...

Az anyagjellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiil6 targyidoszaki tételek dsszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

Anyagjellegli raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 10 600
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 20 755
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1678
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 18 720

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

Nyiregyhézi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag
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A személyi jellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek dsszege
¢és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatdsra:

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
10. Bérkoltség 55570
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15 869
12. Bérjarulékok 9106

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindstld targyiddszaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentos tételei

Az eredménykimutatas Pénziigyi miiveletek raforditasai sordnak targyiddszaki adatdban - forgalmi adatként -
egyedileg jelentésnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi koltségek és raforditasok

A targyidészakban bemutatast kivand, kivételes nagysagu vagy eléforduldsa koltség és raforditds nem kertilt
elszamolésra.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Vezeto tisztségviselok elolegei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselok, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle eldleg,
kdleson folyositasa és visszafizetése nem tortént, neviikkben garancia véallaldsara nem keriilt sor.

6.2. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozdan a kdnyvvizsgald altal kizarolag konyvvizsgélati dij keriilt felszdmitasra,
maés szolgdltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. A beszamolé kdnyvvizsgalataért
felszamitott dij 6sszege: 900.000 Ft+AFA.

6.3. Létszamadatok

A foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai alloményi létszdmanak alakuldsat mutatja be az alabbi
tablazat:

] _Atlagos dllomanyi létszim megoszldsa
Allomanycsoport (f6) El6z6 Targyidészak
id6szak
Szellemi 6 6
Fizikai
Osszesen:

6.4. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kornyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
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kornyezetvédelmi, helyreallitdsi ktelezettsége nincs. A Nyiregyhazi Véarosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt
Felelosségli Tarsasag veszélyes hulladékot, kdrnyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem térol.

6.5. A megbizhaté és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény el6irdsainak alkalmazésa, a szimviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato és
valds 0sszképnek a mérlegben, eredménykimutatdsban torténd bemutatasahoz.

6.6. Rendkiviili kornyezeti hatasok

Az extrém kornyezeti hatdsok (vilagjarvanyok, haborik, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacié...) a
Nyiregyhazi Véarosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag gazdalkoddsdra is hatast gyakoroltak,
de azok a gazdalkodés folytatdsdval kapcsolatban lényeges ismert bizonytalansdgot nem jelentettek. Az
ezekkel kapcsolatos kockdzatok, az azokra adott véalaszok a beszamoloban megfeleléen bemutatasra keriiltek.

Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsaség Kiegészité melléklet
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1. Bevezeto

1.1. Osszehasonlithatésag

Az aldbbiakban a Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlétolt Felel6sségli Tarsasag jovedelmezdségi-,
pénziigyi-, és vagyoni helyzete, annak alakulédsa keriil bemutatasra az egyszer(sitett éves beszamolo6 adataibdl
képzett mutatészamok (megoszlasok, ardnyok, kiilonbségek,...) segitségével. Az el6zd idészak és a
targyidoszak azonos hossza alapjan az adatok megfelelden 6sszehasonlithatok.

2. Jovedelmezoség

2.1. Bevételek 6sszesen

Az alabbi tablazat a bevételek alakuldsat és megoszlasat mutatja be kategdérianként.

Bevételek alakulidsa és megoszlasa

Bevétel kategoria E16z6 idoszak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 117 191 100.0 174 278 99.8
Egyéb bevételek 5 0.0 367 0.2
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0.0 0 0.0
Bevételek osszesen 117 196 100.0 174 645 100.0

El6z6 idészak Targyidoszak

[ Arbevetel
[ Egyeéb bevételek

[ Arbevétel
[] Egyeéb bevételek
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2.2. Arbevétel

Egyéb bevételek

Pénziigyi miiveletek

bevétele...

Az arbevétel az elézd iddszakhoz képest 57 087 EFt Osszeggel, 48.7 %-kal noétt. A mutatd alakuldsa
onmagaban kedvezo.

A beszamolasi idészak egy naptari napjara jutd arbevétel nott: az elézd idészakban 321.1 EFt volt, a
targyiddszakban 477.5 EFt. A mutaté alakuldsa 6nmagéban kedvezd.

Az Gsszes bevételen beliil az arbevétel ardnya az el6z6 iddszaki 100 %-rdl a targyiddszakban 99.8 %-ra
csOkkent. A mutat6 alakuldsa 6nmagédban kedvezotlen.

2.3. Raforditasok Gsszesen

Az alabbi tablazat a raforditasok alakuldsat és megoszlasat mutatja be kategdrianként.

Raforditdsok alakuldsa és megoszlasa

Raforditéas kategoria El6z6 id6szak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 38 148 343 51753 36.1
Személyi jellegli raforditasok 63 230 56.8 80 545 56.1
Ertékcsokkenési leirds 7017 6.3 7370 5.1
Egyéb raforditasok 2 862 2.6 3828 2.7
Pénziigyi miiveletek raforditasai 7 0.0 2 0.0
Réiforditdasok dsszesen 111 264 100.0 143 498 100.0

Nyiregyhézi Varosfejlesztési és Ipari Park Korléatolt Feleldsségli Tarsasag
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2.4. Anyagjellegii raforditasok
Az anyagjellegli raforditdsok osszege az el6z6 idészakhoz képest 13 605 EFt értékkel, 35.7 %-kal nott.

Az 6sszes raforditason beliil az anyagjellegii raforditdsok ardnya (anyaghanyad) az eléz6 id6szaki 34.3 %-rol
a targyidészakban 36.1 %-ra nétt.

A bevételekhez viszonyitva az anyagjellegili raforditdsok csokkend aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
id6szakban 326 Ft, mig a targyiddszakban 296 Ft anyagjellegii raforditas jutott.

A koltségek az anyagjellegt raforditasok felé tolodtak el. Ezer Ft anyagjellegli raforditasra jutd személyi
jellegli raforditas az eldz6 iddszakban 1 657 Ft, mig a targyiddszakban 1 556 Ft volt.

2.5. Személyi jellegii raforditasok
A személyi jellegli raforditasok osszege az el6z6 idészakhoz képest 17 315 EFt értékkel, 27.4 %-kal nott.

Az osszes raforditason beliil a személyi jellegli raforditdsok aranya (élémunka-hdnyad) az el6zé iddszaki
56.8 %-rdl a targyidészakban 56.1 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva a személyi jellegii raforditasok csokkend aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
elézé idészakban 540 Ft, mig a targyidészakban 461 Ft személyi jellegti rafordités jutott.

Az egy napra jutd élémunka-koltség ndtt: a beszamolasi iddszak egy naptéri napjéara jutd személyi jellegfi

raforditas az el6z6 id6szakban 173.2 EFt volt, a targyiddszakban pedig mar 220.7 EFt.
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A havi atlagos személyi jellegli raforditas nott: az el6z6 idészakban 5 197 EFt volt (havi atlagos 9 632.5 EFt
bevétel mellett), a targyidészakban pedig 6 620.1 EFt (havi atlagos 14 354.4 EFt bevétel mellett).

A foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama nem véltozott: a 1étszam mindkét idészakban 6 f6
volt.

2.6. Ertékesokkenési leiras

Az értékcsokkenési leirds 0sszege az el6z06 id6szakhoz képest 353 EFt értékkel, 5 %-kal nétt.

Az Osszes raforditdson beliil az értékcsokkenési leirds ardnya az el6z6 idészaki 6.3 %-r6l a targyidészakban
5.1 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva az értékcsokkenési leirds csokkend aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az el6z6
id6szakban 60 Ft, mig a targyid6szakban 42 Ft értékcsokkenési leiras jutott.

A targyidészaki értékcsokkenési leirdst elorevetitve a targyi eszkozok és immaterialis javak netto értéke 21.4
év alatt keriilne leirasra.

2.7. Egyéb raforditasok
Az egyéb réforditadsok Osszege az el6z6 idoszakhoz képest 966 EFt értékkel, 33.8 %-kal nott.

Az 0sszes raforditason bellll az egyéb raforditadsok ardnya az elézd id6szaki 2.6 %-rdl a targyidészakban
2.7 %-ra nott.

A bevételekhez viszonyitva az egyéb raforditdsok csokkend ardnyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
idészakban 24 Ft, mig a targyidészakban 22 Ft egyéb raforditas jutott.

2.8. Eredmény

Az alabbi tdblazat a Nyiregyhdazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag ad6zas el6tti
eredményének Osszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

Eredmény 6sszetétele

Kategéria (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyiddszak
Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye 5939 31149
Pénziigyi miiveletek eredménye -7 -2
Adézas elotti eredmény dsszesen 5932 31 147
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Az tizemi (lizleti) tevékenység eredménye az el6z6 iddszakhoz képest 25 210 EFt értékkel, 424.5 %-kal nétt.
A pénzligyi muiveletek eredménye az el6z6 idoszakhoz képest 5 EFt értékkel nott.

Az adozas elotti eredmény alakulasa
Az addzas el6tti eredmény az eldz6 idoszakhoz képest 25 215 EFt értékkel, 425.1 %-kal nott.
Adozasi mod valtozasa

Az addzasi méd (TA/EVA/KIVA/KATA) az eléz6 idoszakhoz képest nem valtozott, az mindkét idészakban:
TA.

Atlagos adoterhelés (eredményre)

Az 4tlagos adoterhelés (az addzés eldtti eredményt terheld fizetendd add) az elozd idészaki 9.3 %-rdl a
targyidészakban 9 %-ra csokkent.

Atlagos adoterhelés (bevételekre)

A bevételekhez viszonyitva a fizetend6 ad6 névekvo aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az el6z6 id6szakban 5 Ft,
mig a targyidoszakban 16 Ft fizetend6 adé jutott.

Az adozott eredmény alakulasa

Az addzott eredmény az el6z6 idészakhoz képest 22 966 EFt értékkel, 427 %-kal nott.

2.9. Hatékonysagi mutatok
Jegyzett toke hozama

Ezer Ft jegyzett tokére az el6z6 idészakban 489 Ft, mig a targyidészakban 2 577 Ft adozott eredmény jutott. A
mutatd alakuldsa 6nmagéban kedvezo.

Eszkozallomany hatékonysaga

A mérlegf6ssszeg és az addzott eredmény ardnya (a teljes eszkozallomany hatékonysaga, avagy az §sszes
forras hozama) az el6z6 id6szaki 2.3 %-rol a targyidészakban 10.6 %-ra nétt.

Az élomunka hatékonysaga
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Az él6munka hatékonysaga nott. Ezer Ft személyi jellegli raforditasra jutdé adézott eredmény az el6zd
idészakban 85 Ft, a targyidoszakban 352 Ft volt. A mutaté alakuldsa Gnmagaban kedvez6.

Egy fore jut6 arbevétel alakulasa

Az egy fore jutd arbevétel Osszege az eldzd idoszakban 19 532 EFt, a targyidészakban 29 046 EFt volt. A
novekmény mértéke 9 514 EFt (48.7 %). A mutatd alakuldasa 6nmagaban kedvezo.

Egy fore juto eredmény alakulasa

Az egy 6 foglalkoztatotti 1étszamra juté adézott eredmény az el6z6 idoszakban 897 EFt, a targyidészakban
4 724 EFt volt. Az egy fore jutdé eredmény igy 3 827 EFt Gsszeggel, 426.6 %-kal nott.

Uzemi tevékenység hatékonysaga

Ezer Ft lizemi bevétel (arbevétel és egyéb bevétel) megfeleld eredménytartalma (lizemi tevékenység
eredménye) az el6z6 idészakban 51 Ft, a targyidoszakban 178 Ft volt. A novekedés mértéke 127 Ft.

Osszes bevétel eredménytartalma

Az 3sszes bevétel minden 1000 Ft egységére az eldzd iddszakban 46 Ft, a targyidészakban 162 Ft addzott
eredmény jutott. A ndvekedés mértéke 116 Ft.

Bevételek felhasznalasa

Az alabbi tdblazat ezer Ft bevétel felhasznalasat és annak alakuldsat mutatja be.

Bevételek felhasznaldsdnak ardnya

El6z6 id6észak | Targyidészak
Bevétel 1000 1000
Anyagjellegii raforditasok 326 296
Személyi jellegii raforditasok 540 461
Ertékesokkenési leiras 60 42
Egy¢éb raforditasok 24 22
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
Adofizetési kotelezettség 5 16
Adozott eredmény 46 162

3. Pénziigyi helyzet

3.1. A pénziigyi helyzet alakulasa

Az alabbi tablazat(ok) a 'Hol a pénz?' kérdésre keresik a valaszt: azt mutatjak be, hogy a sajat- és kiilso
forrasok véltozasa (1. tabla) mely eszkdzcsoportok finanszirozasi igényének véltozasdban jelenik meg (2.
tabla).

Finanszirozas forrdsainak valtozasa

1000HUF Tajékoztatd Targyidészak
adat
Sajat forrasok boviilése - 28 344
ebbdol: targyévi adézott eredmény 28 345 -
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1000HUF Téjékoztatd Targyid6szak
adat
Kiils6 forrasok boviilése - 4050
ebbdl: rovid lejarati kotelezettségek novekedése 5573 -
hosszu lejarath és hatrasorolt kitelezettségek ndvekedése 0 -
céltartalékok és passziv idobeli elhatarolasok novekedése -1523 -
Osszes forrasbéviilés 32394
Finanszirozasi igények valtozasa
1000HUF Tajékoztatd Targyiddszak
adat
Kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok - 5262
Készletek - 0
Befektetett eszkozok - -6 022
ebbdl: immaterialis javak és targyi eszkozok -6 022 -
befektetett pénziigyi eszkozok 0 -
Osszes finanszirozasi igény boviilés -760

3.2. Pénzeszkozok és értékpapirok allomanyanak alakulasa

A Nyiregyhéazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag likvid eszkdzeinek (pénztar,
csekkek, bankbetétek, forgatasi célu értékpapirok) dlloménya a targyiddszak folyamén 33 154 EFt 6sszeggel,
124.6 %-kal nétt. A rendelkezésre allo forrasok véltozdsa meghaladta a finanszirozasi igény valtozasat. A
mutatd alakuldsa 6nmagéban kedvezd.

Pénzeszkozok és értékpapirok dllomdnydnak alakuldsa

1000HUF Targyid6szak
Nyit6 érték 26 604
+ Forrasboviilés 32394
- Finanszirozési igény béviilése -760
Zaro érték 59 758

3.3. Pénzeszkozok és értékpapirok aranya az Osszes eszkozben

A likvid eszk6zok aranya a teljes eszkdzalloméanyon beliil az el6z6 idészaki 11.4 %-rél a targyiddszakban
22.4 %-ra nott.

3.4. Finanszirozasi igény

A mikddési javak finanszirozasi igénye (forrdsigény a befektetett eszkozok, a készletek és a kovetelések
finanszirozasara) csokkent: az el6z6 idészakban 203 932 EFt, a targyidészakban 201 918 EFt volt.

3.5. Kiilsé forrasok aranya

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korldtolt Feleldsségli Tarsasdg tOkehelyzete gyengiilt, a
finanszirozas a kiils6 forrasok felé tolodott el. A kiils6 forrasok (kételezettségek, céltartalékok, passziv idébeli
elhatarolasok) aranya az 6sszes forrason beliil az el6zd iddszaki 8.6 %-rél a targyidészakban 9.1 %-ra nétt. A
mutatd alakuldsa 6nmagéban kedvezdtlen.

3.6. Kotelezettségek fedezettsége
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A fordulonapon a kovetelések allomdnya teljes mértékben fedezte a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park
Korlatolt Felelosségli Tarsasag kotelezettségeit.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizarolag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, gy erre 43.6 napi
arbevétel nyudjtana fedezetet.

3.7. Likviditasi mutatok

Rovid tava likviditas

A rovid tava likviditasra jellemz6, hogy a likvid eszkzok (pénzeszkdzok, értékpapirok, kovetelések) az elézé
idészakban 439.9 %-ban, mig a targyidészakban 500.6 %-ban fedezték a révid lejarata kotelezettségeket, tehat
a likviditasi gyorsrata értéke az el6z0 évben 4.4, a targyévben 5 volt. A mutaté alakuldsa 5nmagéban kedvezo.

Hosszu tava likviditas

Az Osszes kotelezettséget az el6z6 idészakban 439.9 %-ban, mig a targyidészakban 500.6 %-ban fedezte a
forgdeszkdzok értéke, tehdt a hossza tav likviditasi rata értéke az el6z6 idészakban 4.4, a targyiddszakban 5
volt. A mutaté alakuldsa nmagaban kedvez6.

Mindent pénzzé téve

Amennyiben a Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Téarsasdg Osszes eszkdze a
kdnyv szerinti értéken értékesitésre keriilne, majd az dsszes kotelezettséget és kiilsé forrast kiegyenlitené, Ggy
a jegyzett téke 11 000 EFt sszegén feliil 231 110 EFt pénzeszk6z maradna.

4. Vagyoni helyzet

4.1. Eszkozok osszetétele

A mérlegféosszeg az el6z6 idoszakban 233 919 EFt, a targyidoszakban 266 313 EFt volt. Az alabbi tablazat az
eszkozok Osszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

Eszkozok dsszetétele
Eszkdzesoport El6z6 iddszak Targyidészak

1000HUF % 1000HUF %
Befektetett eszk6zok 163 443 69.9 157 421 59.2
Forgoeszkdzok 67 093 28.7 104 255 39.1
Aktiv id6beli elhatarolasok 3383 1.4 4637 1.7
Eszko6zok 6sszesen 233919 100.0 266 313 100.0

El6z6 idoszak Targyidészak

Befektetett eszko...
[ Forgoeszkszsk
[ Aktiv idébeli elh...

Befektetett eszké...
] Forgoeszkozok
[ Activ idébeli elh...
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4.2. Forrasok osszetétele
Az alabbi tablazat a forrdsok Gsszetételét, és annak alakulasat mutatja be.
Forrasok osszetétele
Forras E16z6 id6szak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Sajat toke 213 766 91.4 242 110 90.9
Céltartalékok 0 0.0 0 0.0
Kotelezettségek 15253 6.5 20 826 7.8
Passziv idébeli elhatarolasok 4900 21 3377 1.3
Forrasok osszesen 233 919 100.0 266 313 100.0
El6z6 idoszak Targyid6szak
[] sajat téke [ sajat téke
[] Ketelezettségek [ Kotelezettségek
[ Passziv idsbelie... [ Passziv idébelie...
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4.3. Befektetett eszk6zok

Kotelezettségek

Passziv idébeli e...

El6z6 id6szak
Targyid6szak

A befektetett eszk6z0k ardnya a teljes eszkozallomanyon beliil az eldz6 id6szaki 69.9 %-rél a targyidészakban
59.1 %-ra csokkent.

4.4. Kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

A kovetelések - ideértve jellegénél fogva az aktiv id6beli elhatarolasokat is - aranya a teljes eszk6zallomanyon
bellil az el6z0 iddszaki 18.8 %-rdl a targyidészakban 18.4 %-ra csdkkent.

4.5. Pénzeszkozok és értékpapirok

A pénzeszkozok - ideértve jellegénél fogva a forgatdsi célu értékpapirokat is - ardnya a teljes
eszkdzallomanyon beliil az el6z6 idoszaki 11.4 %-rdl a targyidészakban 22.4 %-ra nott.

A jegyzett tékén és toketartalékon feliili szabad sajat toke 171 352 EFt 6sszeggel meghaladja a likvid eszkozok
(pénzeszk6zok és forgatasi célt értékpapirok) forduldnapi értékét: a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park
Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg felhalmozott vagyona ezen dsszeg erejéig nem likvid eszkzokben testesiil meg.
4.6. Sajat forras: sajat toke

A Nyiregyhéazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tokeerdssége csokkent, a
finanszirozas a kiilsé forrasok felé tolddott el. A sajat tdke ardnya az 6sszes forrason beliil az el6z6 iddszaki
91.4 %-rdl a targyidészakban 90.9 %-ra csokkent. A mutato alakuldasa nmagéaban kedvezbtlen.

Az alabbi tablazat a sajat toke Osszetételét, és annak alakulasat mutatja be.

A sajat t6ke 'szabadsiga’

Tokeelem (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyid6szak
Befizetett jegyzett téke és toketartalék 239282 239282
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Szabad sajat toke -25 516 2 828
Sajat téke osszesen 213 766 242110
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A befektetett eszkdzok és a készletek egyiittes értékét az el6z6 idoszakban 130.8 %-ban, a targyidészakban
mar 153.8 %-ban fedezte a sajat toke. A mutat6 alakuldsa Snmagéban kedvezé.

4.7. Kiils6 forrasok: kotelezettségek, céltartalékok és passziv idébeli elhatarolasok

A kotelezettségek - ideértve jellegénél fogva a céltartalékokat és a passziv idébeli elhataroldsokat is - aranya
az Osszes forrason beliil az el6z6 idszaki 8.6 %-rol a targyidészakban 9.1 %-ra nétt. A mutatd alakuldsa
6nmagédban kedvezdtlen.

A kotelezettségeken beliil a révid lejaratt kdtelezettségek aranya az Ssszes forrason beliil mindkét idészakban
100 % volt.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Nyiregyhazi Virosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Kft.

egyszerisitett éves beszamol6jarél

A Nyiregyhdzi Virosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Kft. tulajdonosdinak

Vélemény

Elvégeztik a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Kft. (,a Tarsasag”) 2023. évi
egyszerlisitett éves beszamolojanak konyvvizsgdlatat, amely egyszerlisitett éves beszamold a 2023.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkézok és forrdsok egyezd végosszege
266 313 E Ft, az adézott eredmény 28 345 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idSponttal végzadé iizleti
évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek sszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl 4ll. Véleményiink szerint a mellékelt egyszerlisitett éves beszamold
megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2023. december 31-én fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idoponttal végz8dé iizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrol szol6 2000. évi C., torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a  Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati  Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgdlatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bovebb leirasat jelentésiink .4
konyvvizsgdld egyszeriisitett éves beszamolé kinywizsgdlatdért valo Jelelssége” szakasza tartalmazza.
Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete éltal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az [ESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is. Meggy¢zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyajt véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felel6ssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelSs az egyszeriisitett éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és
a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibds allitasto] mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.
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Az egyszeriisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdséra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye
a vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 egyszertisitett éves beszamolo Ssszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezo, koriilmény nem 4ll
fenn. Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 egyszeriisitett éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszerisitett éves
beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki.
A kell6 bizonyossig magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgélati Standardokkal &sszhangban elvégzett kényvvizsgilat mindig feltarja az egyébként
létez6 lényeges hibas éllitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyszerisitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az egyszerfisitett éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibds éllitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendé és  megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd
lényeges hibds allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a
csaldés magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves

nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan

véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés 4ltal

készitett szamviteli becslések és kapesolodd kizzétételek ésszerliségét.
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. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo egyszerlisitett éves beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoldban 1évé kapcsolodo kdzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fliggetlen  konyvvizsgaloi Jelentésiink  datuméig  megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban

okozhatjak azt, hogy a Téarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az egyszerisitett éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kiszzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az
egyszerlisitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valds

bemutatésa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyeb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Térsasag
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott Jjelentos

hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyiregyhdza, 2024. mdrcius 31.
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Ezen flggetlen Konyvvizsgaloi jelentésben foglaltak csak egységes szerkezetben kezelheték. Sem

részelemeire bontva, se szévegkornyezet kiemelésével nem hasznélhaté fel kiilsn igények kielégitésére
¢s egyéb informaciok megadasara. A cimben foglalt beszamol6tél nem valaszthaté kiilon.




