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1. Altaldanos céginformaciék
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2. VezetGi 6sszefoglalo

A 2023. évben tovdbb folytatddott a 2019-ben megkezdett gazdasagfejlesztés, melynek keretében
tébb, mint 600 hektarral b6viil az Ipari Park. A Nyiregyhdzi Ipari Park Nonprofit Kft. és a Nyiregyhazi
Ingatlanfejleszté Kft. kozremiikodésével valdsul meg a varos torténetének eddigi legnagyobb
fejlesztése, mely munkahelyteremtd, Gj, vilagszinvonalt beruhdzdsok megvalésitdsat szolgalja

Nyiregyhdzan.

Térsasagunk végezte az elektromos dram és gazhdlézat fejlesztésének koordinaciéjat, melyhez a
kapcsol6do kdzbeszerzési eljarasok is lefolytatasra keriiltek a 2023. évben. Ennek eredményeként
elkezdédhetett ezen haldzat fizikai kivitelezése is, mely a gaz esetében 12 000 m3/6ra; mig dram
esetében 184 MVA kapacitds kiépitésé jelenti. Mindkét fejlesztés tervezetten a 2024. évben
fejez6dik be, ugyanakkor 27 MVA aramkapacitas mar 2023. oktober végére kiépiilt az Ipari Parkban.
Ezen fejlesztések id6ben térténé megvaldsitasa a mar betelepiilt cégek kiszolgdlasat hivatottak
elldtni és a Magyarorszag Kormanya éltal az elmult években megitélt kdzel 192 milliard Ft

tamogatasbdl valdsulnak meg.

A 2023. év janudrjaban keriilt bejelentésre, hogy a német Boysen csoport Nyiregyhazan épiti fel
legtjabb gyaregységét egy 16,5 hektar nagysagu teriileten. A kinai Sunwoda 2023. jalius 27. napjan

jelentette be, hogy els6 eurdpai gyarat varosunkban épiti fel.

A 2023. évben, a sajat tulajdont ingatlan addsvételének keretében, az ipari park legdjabb befektetdi

a tarsasag kdzremiikodésével vasdroljak meg ingatlanukat kiilonboz6 litemezéssel.

A Nyiregyhdza Megyei Jogl Varossal 2023. évre kotott szolgdltatdsi szerz6désben leirt

projektmenedzsment feladatok is megvaldsultak.

3. Tevékenység bemutatasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. f6 tevékenysége a 2023. évben a Nyiregyhazi Ipari Park (NYIP)
fejlesztési munkdajaban térténd részvétel, elsésorban az elektromos dram és gazhdldzat fejlesztés
vonatkozasaban. Tovabba befektetsi megkeresések esetén a sajat tulajdonu ingatlanok adasvételét

jelenti, illetve a Déli Fejlesztési Teriileten torténd szakmai, projektmenedzsment tevékenységeket.

A sajat tulajdont ingatlan adasvételéhez szikséges folyamatok el6készitése, koordinacidja és

megvaldsitdsa is a Tarsasag feladatat képezik.

A projektmenedzsment tevékenységen beliil a fentebb is emlitett elektromos halézat és

szénhidrogén haldzat fejlesztések a f6 feladatok. A relevans szervezetekkel és szereplSkkel (pl.:



OPUS-Titdsz, OPUS-Tigdz, Tervezs, Mérnék, NyMJV Onkormanyzata, jogasz stb.) vald

egylittm(ikodés, valamint a sziikséges adatok és informacidk el6készitése.

Adasvétel
Sajat tulajdonu
ingatlan
Nyiregyhazi Bérbeadas
Ingatlanfejlesztd Kft. s F§ tevékenységek
feladatai
Infrastrukttra
Projektmenedzsment, fejlesztés
Tanacsadas (elektromos aram

és szénhidrogén

1. 4&bra: A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. 2023. évi tevékenységi abraja

4. Humanerdforras menedzsment

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszt6 Kft. igyvezetSje 2022. augusztus 22-t8l teljes munkaid6ben latja el
a tarsasag vezetésével dsszefiigg6 feladatokat. Az adminisztrativ ligyek intézésében megbizasi

szerz6dés keretében biztositott erGforras.

2023-ban tovabbi humdn eréforras fejlesztésre nem keriilt sor. NyMJV felé a szolgaltatasi

feladatokat az Uigyvezet6 igazgatd latja el.

2023. majus 19.-ét8l Tulajdonosi dontés alapjan kettds iigyvezetéssel folytatta tovabb a Tarsasag a

tevékenységét.

5. Beszamolo moddszere

A Tarsasag elfogadott iizleti terve alapjan, a 2023. évi beszdmolé adatait a 2023. évi terv adatokhoz
viszonyitjuk. A tarsasag bevételeit és raforditasait a 2023. év lzleti terv pénziigyi tablai alapjan
kivanjuk bemutatni. A Térsaség egyszer(sitett éves beszdmolét készitett a tdrgyid@szakra, a
beszamoldban a mérleget ,A” véltozatban éllitotta Gssze és az eredmény megallapitdsa 6sszkoltség

eljardssal késziilt.
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6. Bevételi forrasok alakulasa

6.1 Ertékesités nettd arbevétele

A Tarsasag bevételi forrasa 2023. évben a tulajdonos Onkormadnyzat szolgaltatasi hozzajaruldsabol
szarmazott. Ez a bevétel fedezte a Tdrsasag alap miikodési feladatainak ellatasat. A Nyiregyhaza
Megyei Jogi Véros Onkormanyzata Kozgy(Glésének 1/2023. (11.17.) szamU Onkormanyzati
rendeletében foglaltak szerint bruttdé 40 729 ezer Ft Uzemeltetési hozzajarulds biztositdsrol
rendelkezett. A 2023. évi Uizemeltetési hozzajarulds igy 6sszesen brutté 40 729 ezer Ft, azaz nettd
32 070 ezer Ft. A szolgéltatdsi szerz6désben meghatdrozott infrastrukturalis fejlesztések a
kovetkezé f& feladatokbdl alltak. A relevans szervezetekkel (OPUS-Titdsz; OPUS-Tigaz; Jogasz;
NYMJV Onkorményzata stb.) valé folyamatos egyuttmiikodést és a sziikséges adatok/informaciok
el6készitése. A tevékenységek kozott szerepel a nyugati ipari parki teriiletek tulajdonoséval val6

kapcsolattartas. Ehhez kapcsoldddan a teriilet hasznositasanak nyomon kdvetése.

Szolgalatas- Skylark ERD soron a Tarsasag azon bevétele szerepel, 103 112 ezer Ft 6sszegben, ami
tovabb szamldzott szolgdltatasokbol szarmazik, ilyen volt a befektetSi szerz6désekben rogzitett

régészeti probafeltarasok elvégzésének koltsége.

A Sajat tulajdonu ingatlan adasvétel - Spirit projekttel kapcsolatos telekértékesités 6sszege, ami

779 546 ezer Ft 6sszeggel keriilt elszdmolasra.

igy az értékesités netté arbevétel, a 2023. évben 914 728 ezer Ft, a 32 070 ezer Ft-os bevételi

tervvel szemben.

6.2 Egyéb bevételek

Egyéb bevétellel nem szamoltunk. Ugyanakkor ezen a jogcimen 1 ezer Ft elszdmolasara kerdilt.

6.3 Pénzligyi miiveletek bevételei

Pénziigyi bevételt nem terveztiink 2023-as évre. Az év végén 3910 ezer Ft kamatbevételt és

arfolyam nyereséget szamoltunk el.

A Tarsasag értékesitéshdl szairmazé bevétele 914 728 ezer Ft-tal, az egyéb bevételek 1 ezer Ft-os

értékkel teljesiiltek 2023. évben. Pénziigyi miiveletek bevételei 3 910 ezer Ft, igy a kényveinkben
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az 6sszbevételek dsszege 918 639 ezer Ft, 2864,48 %-on teljesiilt a tervezett 32 070 ezer Ft-os

értékkel szemben.

7. Koltségek — raforditasok alakulasa

7.1 Anyagkoéltség

Az dsszesen 1 323 ezer Ft-os anyagkoltség tervezett 6sszegével szemben 1 671 ezer Ft keriilt

elszamolasra.

Uzemanyag koltség jogcimén 1 273 ezer Ft Gsszeget szdmoltunk el, ami a tarsasdg hasznalataban
lév8 személygépkocsi lzemeltetéséhez sziikséges. Az adott évben 1 630 ezer Ft lzemanyag

beszerzés kapcsolddik a tervezetthez képest megndvekedett lizemanyagdarak miatt.
Irodaszerekre 50 ezer Ft-ot terveztiink, amivel szemben 30 ezer Ft elszamoldsara keriilt sor.

Egy éven beliil elhasznalt anyagi eszk6z6k koltségsoron nem terveztiink kiadast viszont egy 11 ezer

Ft csekély 6sszeg( kiadast szamoltunk el ezen a soron.

7.2 Azigénybe vett szolgaltatasok
Az 6sszesen 1805 ezer Ft-os igénybe vett szolgaltatasok tervezett 6sszegével szemben 1 683 ezer

Ft keriilt elszamolasra, amely 6,76%-0s megtakaritas.

Ezen a kdltség cimen a kdnyveldi szoftver, a telekommunikacids koltsége, az cégautoval kapcsolatos
karbantartasi és iizemeltetési koltségek, konnyvizsgalati dij, egyéb igénybe vett szolgaltatasok

keriiltek megtervezésre.

Bérleti dijakra 90 ezer Ft sszeg lett betervezve, 250 ezer Ft 6sszegben keriilt elszamoldsra ezen a
kéltségsoron, ami a Novitax konyvelS program bérleti dija.
Szamviteli és kdnyvvizsgaléi dijakra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak dijat allitottuk be 300 ezer Ft-os

értékben.

Javitas, karbantartas a Tarsasag lizemeltetésében 1évé személygépkocsival kapcsolatos javitasi
koltség lett betervezve 270 ezer Ft sszegben, év kdzben tébb miszaki probléma felmerilése miatt

ez a kdltség 589 ezer Ft 6sszegben lett elszdmolva.

Egyéb igénybe vett szolgaltatas jogcimén 721 ezer Ft lett betervezve, a kéltségsor 420 ezer Ft-os
osszegben 58,25%-on teljesiilt. Ezen a jogcimen a Tarsasag Uzemeltetésben lévG személygépkocsi

tizemeltetési vagyonkezelési dija, autépdlya matrica dija és parkolds dija lett leszamolva.
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A foglalkoztatiashoz kapcsolodo kotelezd orvosi vizsgalat dijara tervezett 10 ezer Ft-bol nem keriilt
elszamolasra koltség.
Ugyvédi munkadij soron, a Tarsasag alapitd okiratdnak médositasaval vagy egyéb jogi szolgéltatdssal

kapcsolatos kiaddst terveztik 100 ezer Ft értékben. Nem jelentkezet koltség ezen a jogcimen.

7.3 Egyéb szolgaltatasok
Ezen a kéltség cimen keriil megtervezésre a 2023. évi banki szolgaltatasok tervezett fedezete és a
biztositasi, illetve hatdsagi dijak 6sszege. A tervezett 6sszeg 661 ezer Ft. A tény adatok alapjan 903

ezer Ft kerult felhasznalasra.

Bankkoltség és szamlavezetési dij 536 ezer Ft év végéig, ami a 240 ezer Ft tervezett 6sszeghez képest

magasabb teljesités.

A biztositasi dij 349 ezer Ft 6sszegben kerlilt elszdmolasra, ami tartalmazza a vezetd tisztségvisels

felel@sségbiztositdsat, a tarsasag tizemeltetésében lévé személygépkocsi CASCO és KGFB dijat.

Hatésagi dijként elszamoldsra kerilt 18 ezer Ft cégbirdsagi eljaras szolgaltatasi dij.

7.4 Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott aruk beszerzési értéke koltségsoron a tovabb értékesitett telek beszerzési értéke szerepel

687 405 ezer Ft dsszeggel.

A kdzvetitett szolgalatasok koltségsoron kerliltek elszdmolasra a szakértdi szolgdlatdsokkal kapcsolatos
dijak dsszege (régészeti probafeltardsok elvégzésének dija, forditds dija, ligyvédi munkadija) valamint

az illeték fizetési kotelezettség dija.

7.5 Személyi jellegli raforditasok

Az dsszesen 24 289 ezer Ft-os személyi raforditasok tervezett 6sszegével szemben 25 378 ezer Ft
keriilt elszamolasra, amely dsszeg 104,48 % teljesitést mutat. Ezen raforditasokban az ligyvezeté
bére, cafeteria, jutalma és az adminisztraciéhoz tartozé megbizasi dijak és jarulékai, valamint a

reprezentacios koltségek keriiltek betervezésre.

Alapbérek esetén 14 400 ezer Ft kerlilt betervezésre, év végig 14 922 ezer Ft Osszeg kerlilt

elszamolasra.



Oldal | 10

Jutalom, prémium koltségsoron az ligyvezeté prémium kifizetése keriilt elszdmolasra 100 %-os

teljesitéssel.
Megbizasi dijak koltségsoron 981 ezer Ft kerilt betervezésre ez a kdltségsor 134,66 %-on teljesiilt.
Reprezentaciéra 6sszesen 150 ezer Ft kerilt betervezésre, 200 ezer Ft 6sszeg keriilt elszdmolasra.

Kifizetett bérek jaruléka 6sszesen 2 901 ezer Ft 6sszegben keriilt elszamolasra.

7.6 Ertékcsokkenési leirds- amortizacié

570 ezer Ft-os értékkel terveztik az értékcsdkkenési leirast, ami a konyveinkben szerepld
befektetett eszkdzok és a terveink szerint beszerzésre kerild Uj eszk6zok amortizécidjat hivatott
fedezni a 2023-as évre, egy 150 ezer Ft-os kisértéki targyieszkoz beszerzési értékkel is szimolva.

Az értékcsokkenés elszamolt sszege szintén megtakaritast mutat.

Az elszamolt amortizacié 6sszesen 313 ezer Ft, 54,91 %-os teljesités mellett.

7.7 Egyéb raforditasok
A targyid6szakban felmeriilt iparGzési, cégautd és egyéb adok dsszege dsszesen 2 759 ezer Ft tény

értéket mutat.

7.8 Pénzigyi mliveletek raforditasai
Nem terveztiink ilyen raforditdssal, de a 2023. évben arfolyamveszteség miatt 12 787 ezer Ft

Osszeget szamoltunk el erre az évre.

8. Az eredmény varhato alakulasa

Az elfogadott iizleti terviinkben, addzas el6tti eredményként 3 120 ezer forint tervezett
nyereséggel szamoltunk. Ezzel szemben az év végi adozés el6tti eredménylink 45 698 ezer Ft. Az

addzott eredmény — 4 113 ezer Ft tarsasagi ado elszdmoldsa utan —41 585 ezer Ft.

9. Mérlegadatok valtozasa, alakulasa

A Tarsasag befektetett eszkdzok értéke az el6z6 évhez viszonyitva 247 ezer Ft-tal csokkent.
Beruhdazésra 67 ezer Ft értékben keriilt sor 2023-ban. Beszerzésre keriilt 1 db monitor és dokkold

allomas, amely eszk6zok az ligyvezet6 munkavégzéséhez voltak sziikségesek.
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A kovetelések 554 231 ezer Ft-os zar6 allomanya a Nyiregyhaza Megyei Jogt Véros Onkormanyzata
felé megfizetett ipar(izési ado el6leg osszegébdl és az év végén kibocsatott szamlak alapjan keletkezett
vevéi kovetelésekbdl szarmazik. A mérlegben 7 866 ezer Ft-rél, 891 388 ezer Ft-ra nét a pénzeszkdzok
értéke. A jegyzett t6ke nem valtozott, tovabbra is 3 000 ezer Ft. Az eredménytartalék sszege 1 815
ezer Ft-0s 2022. év nyereség dsszegével nGtt. 45 698 ezer Ft ad6zés el6tti eredménnyel zarul a Tarsasag
2023. évi beszamoldja. A kimutatott addzott eredmény 41 585 ezer Ft. A kotelezettségek kdzott adok,
jarulékok, szallit6i kotelezettségek vannak nyilvantartva 805 166 ezer Ft-os értékben. Az eszkzOk-
forrasok értéke 891 388 ezer Ft a 2022-es 7 866 ezer Ft-tal szemben, 883 522 ezer Ft-os ndvekedéssel

zartuk.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, 2023. évi gazdasagi beszamolénk elfogadasara!

Nyiregyhaza, 2023. marcius 31.
Tisztelettel:

ligyvezetd
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I.sz. melléklet Eredménykimutatas terv-tény
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adatok ezer forintban

a B
I. | Ertékesités nettd arbevétele 32070 914 728 2852,29%
" Ai‘kt!valt sajat teljesitmények 0 0 0,00%
értéke
. | Egyéb bevételek 0 1 0,00%
11, §orlf)olz vnss,za|rt 0 0 0,00%
értékvesztés
IV. | Anyagjellegii raforditasok 3789 831704 21950,49%
V. | Személyi jellegti raforditasok 24289 25378 104,48%
VI. | Ertékcsdkkenési leiras 570 313 54,91%
VII. | Egyéb raforditdsok 302 2759 913,58%
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0,00%
A. | (LEILAIL-IV.-V.-VI-VII) 0 0 0,00%
VIIl | Pénziigyi miiveletek bevételei 0 3910 0,00%
VIII. sorbdl: értékelési 0 0 0,00%
kulonbozet
, s . s 0,
IX. P’enzugyll myveletek 0 12 787 0,00%
raforditdsai
IX. sorbol: értékelési 0 0 0,00%
kulonbozet
- P 0,00%
B. PENZUGY!I MUVELETEK 0 8877

EREDMENYE (VIIl.-IX.)
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Il. sz. melléklet Bevételi forrasok tervhez viszonyitott alakulasa
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adatok ezer forintban

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 32070 914728|  2852,29%
Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos

Onkormadnyzatdnak szolgaltatas vésarlasabol 32070 32070 100,00%
szarmazo bevétel

Szolgdltatds - Skylark ERD 0 103 112 0,00%
Sajdt tulajdonu ingatlan adasvétel - Spirit 0 779 546 0,00%
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - Skylark 0 0 0,00%
Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele - Sagitta 0 0 0,00%
EGYEB BEVETELEK - kerekitési 0 1 0,00%
Pénziigyi miveletek bevételei 0 3910 0,00%
Kamatbevételek/ forduldnapi arfolyam nyereség 0 3910 0,00%
Bevételek dsszesen 32070 918 639 2864,48%
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Il. sz. melléklet Koltség-raforditasok tervhez viszonyitott
alakulasa
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adatok ezer forintban

Anyagkoltség 1323 1671 126,30%
Uzemanyag kéltség 1273 1630 128,04%
Irodaszerek 50 30 60,00%
Egkz\;gz beliil elhasznalt anyagi 0 11 0,00%
Tisztitdszerek 0 0 0,00%
Igénybe vett szolgaltatasok 1 805 1683 93,24%
Bérleti dij 90 250 277,78%
Hirdetés, rekldm koltség 0 0 0,00%
Posta, telefon, internet koltség 164 124 75,61%
Teriilet el6készités/értékbecslés 0 0 0,00%
Szamviteli, konyvvizsgaldi dij 300 300 100,00%
javitas, karbantartds 270 589 218,15%
Egyéb igénybevett szolgaltatds 721 420 58,25%
Oktatas, tovabbképzés 150 0 0,00%
Foglalkozas el. Szolg. 10 0 0,00%
Ugyvédi munkadij 100 0 0,00%
Egyéb szolgaltatasok 661 903 75,51%
Bankkoltség 240 536 223,33%
llleték 0 0 0,00%
Biztositasi dij 351 349 99,43%
Hatdsagi dijak 70 18 25,71%
ELABE (] 827 447 0,00%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 687 405 0,00%
Kdzvetitett szolgdltatdsok 0 140 042 0,00%
Személyi jellegli raforditasok 24 289 25378 104,48%
Alapbérek 14 400 14 922 103,63%
Jutalom, prémium 5760 5760 100,00%
Megbizasi dijak 981 1321 134,66%
n
R g : of oo
Cafetéria 200 200 100,00%
Reprezentdcid 150 200 133,33%
Gépkocsi koltségtérités 0 0 0,00%
Betegszabadsdg 0 0 0,00%
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Bérjarulék 2621 2901 110,68%
Ertekc:so'kI‘(?neSI leiras- 570 313 54,91%
amortizacio

Terv szerinti értékcsokkenés 420 246 58,57%
Kis értékd targyi eszkdzok terv

szerinti egy6sszegli 150 67 44,67%
értékcsokkenése

Egyéb raforditasok 302 2759 913,58%
Addjellegli egyéb raforditdsok 302 2759 913,58%
Késedelmi potlék, kamat 0 0 0,00%
Pénziigyi miiveletek raforditasa 0 12 787 0,00%
Raforditasok dsszesen 28 950 872 941 3015,34%
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IV sz. melléklet: Egyszer(isitett éves beszamolé mérlege



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdséga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezo Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari t 14.

Egyszeriisitett éves beszamolo mérlege "A" valtozat

A mérleg fordulonapja: 2023. december 31.
Beszamolasi idoszak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Nyiregyhaza, 2024. marcius 31.

Nyiregyhézi lngatlanfejleszté
és Befektetésszervezo Kft
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari Ot 14.
Adoszam: 27619791-2-15
Cégj.sz.: 15-09-089894



Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.

Addszam:

27819791-2-15

Cégjegyzeék szam: 15-09-089894

Egyszeriisitett éves beszimolé mérlege "A" valtozat
A mérleg fordulonapja: 2023. december 31.

1000HUF El6z6 év El6z6 évek Téargyév
modositasa

A. Befektetett eszkozok 732 0 485
Al Immaterialis javak 0 0 0
All. | Targyi eszkdzok 732 0 485
AL | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0
A.IV. | Halasztott adokovetelés 0 0 0
B. Forgéeszkozok 3798 0 890 502
B.I. Készletek 0 0 22 844
B.II. | Kovetelések 0 0 554 231
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkozok 3798 0 313 427
€. Aktiv idébeli elhatarolasok 3 336 0 401

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 7 866 0 891 388
D. Sajat toke 4 815 0 46 400
D.I. Jegyzett toke 3 000 0 3000
D.II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
D.III. | Toketartalék 0 0 0
D.IV. | Eredménytartalék 0 0 1815
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0
D.VIIL. | Adézott eredmény 1815 0 41 585
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 2718 0 805 166
F.I. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
F.IL, Hosszu lejarat kotelezettségek 0 0 0
F.III. | Rovid lejarata kotelezettségek 2718 0 805 166
G. Passziv idébeli elhatarolasok 333 0 39 822

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 7 866 0 891 388
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V. sz. melléklet: Egyszerlisitett éves beszamolo
eredménykimutatasa



Adoészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervez6 Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhéza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszerisitett éves beszamolo eredménykimutatasa
(0sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulonapja: 2023. december 31.
Beszamolasi idészak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Nyiregyhaza, 2024. marcius 31.

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd
és Befektetésszervezd Kft.
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari it 14.
Adoszam: 27619791-2-15
Cégj.sz.: 15-09-089894



Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.

Adoszam:

27819791-2-15

Cégjegyzeék szam: 15-09-089894

Egyszeriisitett éves beszimol6 eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
A mérleg fordulénapja: 2023. december 31.

1000HUF El6z6 év E16z6 évek Targyév
modositasa
I Ertékesités nett6 arbevétele 9990 0 914 728
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
[I. Egyéb bevételek 1 0 1
IV. Anyagjellegii raforditasok 1154 0 831704
Vs Személyi jellegli raforditasok 6 389 0 25378
VI. | Ertékcsokkenési leirds 186 0 313
VII. | Egyéb raforditasok 267 0 2759
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1995 0 54 575
(I+-II+I1-1V-V-VI-VIL. sor)
VIII Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 3910
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 12 787
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX. sor) 0 0 -8 877
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 1995 0 45 698
X Adofizetési kotelezettség 180 0 4113
X/1. | Halasztott addkiilonbozet (+-) 0 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X+-X/1) 1815 0 41 585
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VI. sz. melléklet: Kiegészité melléklet



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirésaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezo Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészito melléklet

2023.

Fordulonap: 2023. december 31.
Beszamolasi idészak: 2023. januar 01. - 2023. december 31.

Nyiregyhazi lngatlanfejlaszté
és Befektetéssz‘ervezé ‘K’ft.
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.
Adoszam: 27819791-2-15
Cégj.sz.: 15-09-089894



1. A gazdalkod6 bemutatasa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. 2022. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy a meglévé eréforrasok
optimalis kihasznaldsdval és a szintentartdshoz sziikséges fejlesztésével a gazdalkodas hosszl tavon
jovedelmezden, a piaci igényekhez igazoddéan mikodjon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoloban az adatok eltérd jeldlés hianyaban ezer
forintban keriilnek feltlintetésre.

2.2. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszdmol6 a hatdlyos magyar szamviteli eldirdasok és a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. kialakitott
szamviteli politikaja szerint keriilt osszedllitasra, a torvény eldirdsaitél vald eltérésre okot add koriilmény nem
mertiilt fel.

2.3. Beszamolo6 valasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. a targyidoszakra az el6zé {izleti évhez hasonléan egyszerisitett éves
beszamoldt készit.

Az eredmény megallapitasanak valasztott médja az el6z6 lizleti évhez hasonloan: 'Osszkoltség eljaras'.

A Nyiregyhé4zi Ingatlanfejlesztd Kft. az elozd iizleti évhez hasonléan a beszdmoloban a mérleget 'A'
véltozatban allitotta Ossze.

2.4. Mérlegkészités valasztott idépontja

A mérlegkészités idopontjdig ismertté valt, a targyévet vagy az el6zé éveket érintd gazdasagi események,
koriilmények hatdsait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités valasztott idépontja: marcius 31.

2.5. Jelentds osszegii hibak értelmezése

Jelentds sszeglinek mindsiil az {izleti évben feltart, egy tizleti évre vonatkozé hibék hatdsa, ha a sajat toke
véaltozasai abszolut értékének egyiittes Osszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfédsszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibak hatésa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozoétt, hanem elkiilonitetten,
elézd évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.6. Jelentos osszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérden nem rendelkezik, Ggy az egyes tételek esetében jelentds
osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghalad6 Osszeg mindsiil. A fogalom
alkalmazasa az el6z0 tizleti évhez képest nem valtozott.
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2.7. JelentGs osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Ggy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Osszhatdsa dltal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatés sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladé értékben valtozik. A
fogalom alkalmazasa az el6z0 {izleti évhez képest nem valtozott.

2.8. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétdl eltérd pénzértékre sz616, vagy idegen deviza alapti eszkozok és kotelezettségek, -
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutéat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatdrozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szdmviteli politikdban rogzitett
modon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6zd lizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi eloirdsok esetleges
véltozasainak hatasain tul - nem valtozott.

2.9. Ertékesokkenési leiras elszamolasa
Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhato haszndlata, ebbdl adddo
élettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - A4ltaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leirds elszamolédsa iddaranyosan (linearis leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcesokkenési leirds elszamoldsara - mind a fokdnyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban - iizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolds az azt megalapozo
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszkdzok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési lefrdsként egy
osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent6és maradvanyérték

A maradvényérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha az eszkdz
hasznos élettartama végén vdarhatoan realizalhatd értéke valdsziniisithetden nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
véltozasokon tul, sajat hatdskorben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az el6z6
lizleti évhez képest nem torténtek.
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2.10. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolasara - az el6z9 iizleti évhez hasonldan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbdzet tartos és jelentds. Jelentésnek mindsiil a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghaladd kiilonbozet.

2.11. Visszairasok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkenési leiras és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az altaldnos szabélyok szerint
torténik.

2.12. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. az értékhelyesbités lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.13. Valos értéken torténo értékelés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a valds értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan €lni, igy a
mérlegben ehhez kapcsoloddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsolodoan értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

2.14. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapités-dtszervezés koltségei nem keriilnek aktivalasra az immateridlis javak kozott, azok a
targyidoszakban koltségként szamolandok el.

2.15. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

A Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivaldsanak lehetdségével nem kivén €lni,
azokat - az el8z6 iizleti évhez hasonléan - minden esetben a targyiddszak koltségei kozott szamolja el.

2.16. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az elz6 iizleti évhez hasonldéan - a FIFO modszerrel megallapitott aron
jelennek meg. Az értékelés soran tigy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek kertiltek elséként
felhasznalasra.

2.17. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z0 iizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges eldallitasi
értéken (kdzvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.18. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

A befejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mdr elvégzett tevékenységeknek a
félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatas) eloallitdsahoz elvégzendd Osszes tevékenységhez
viszonyitott aranyaban keriil meghatarozasra.

Ennek az ardnynak a meghatdrozasasahoz az adott termék/szolgaltatds eldallitdsdra leginkabb jellemzo,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hidnyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsdsorban naturalis mutatok
szolgalnak alapul.

2.19. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere
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Az értékesités nettd arbevételéhez kapcsoldddan a szerz6dés elszamolasi egységére meghatérozott mérték
(teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkéknak az elvégzendd 6sszes munkdhoz viszonyitott aranydban
keriil meghatarozasra.

Az ardnyositas soran a munkék az adott termék/szolgaltatas el6allitdsara leginkdbb jellemzd, megfeleld, mért
és nyilvéantartott (ennek hidnyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsdsorban naturdlis mutatok alapjan keriilnek
szambavételre.

2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato,
jelentds, idészakonként ismétldds jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.
2.21. Leltarozasi szabalyok

Az eszkdzok és forrasok leltarozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az altalanos
szabéalyoknak megfeleléen torténik, a leltarozas szabélyai az el6z0 {izleti évhez képest nem valtoztak.

2.22. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabélyzatban eléirt szabalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z0 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.23. Onkoltségszamitas szabalyai

Nagyséagrendi mentesités alapjan a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. az onkoltségszamitds rendjét nem
szabalyozta. Az 6nkoltség meghatarozésa az altaldnos szabalyok szerint, utékalkulécioval torténik.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

1000HUF El6z6 Targyid6szak | Abszolut

idészak véltozas
A. Befektetett eszkozok 732 485 -247| N
Al Immaterialis javak 0 0 0f -
A.ll. | Targyi eszkdzok 732 485 247 N
ANl | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0| -
A.1V. | Halasztott adokdvetelés 0 0 0 -
B. Forgéeszkozok 3798 890 502 886704 ~
B.I. Készletek 0 22 844 22844 | 1
B.IIL. Kovetelések 0 554 231 554 231 0
B.III. | Ertékpapirok 0 0 0| -
B.IV. | Pénzeszkozok 3798 313 427 309629 ~
@ Aktiv idébeli elhatarolasok 3336 401 2935 N
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 7 866 891 388 883522| ~
D. Sajat t6ke 4 815 46 400 41585| ~
D.L Jegyzett toke 3000 3000 0| -
D.IIL Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0] -
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1000HUF E16z6 Téargyidészak | Abszolut
id6szak valtozas
D.II. | Toketartalék 0 0 0 -
D.IV. | Eredménytartalék 0 1815 1815 7
D.V. | Lekotott tartalék 0 0 0| -
D.VI. | Ertékelési tartalék 0 0 0| -
D.VII. | Addzott eredmény 1815 41 585 39770 ~
E. Céltartalékok 0 0 0l 2
F. Kotelezettségek 2718 805 166 802448, ~
F.I. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0| -
Rl Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0 0| -
F.III. | Rovid lejarata kitelezettségek 2718 805 166 802448 ~
G. Passziv idobeli elhatirolisok 333 39 822 39489 ~
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 7 866 891 388 883522 ~
GOTI000 Sl st
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1000HUF El6z6 Targyidészak | Valtozas
idészak %-ban
L. Ertékesités nettd arbevétele 9990 914 728 9056.44| ~
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0.00| -
1. Egyéb bevételek 1 1 0.00, -
IV. | Anyagjellegii raforditasok 1154 831704 7197140 ~
V. Személyi jellegii raforditasok 6 389 25378 29721 ~
VI Ertékcsokkenési leiras 186 313 68.28| ~
VII. | Egyéb raforditasok 267 2759 93333 ~
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 1995 54 575 263559 7
VIII. | Pénziigyi miveletek bevételei 0 3910 100.00| 1T
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 12 787 100.00| 1
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 -8 877 -100.00 | !
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1995 45 698 2190.63| ~
X. Adofizetési kotelezettség 180 4113 2185.00| ~
X/1. | Halasztott adokiilonbozet 0 0 0.00| -
D. | ADOZOTT EREDMENY 1815 41 585 2191.18| ~
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkozok (adatok %-ban) El6z06 id6szak | Targyidoszak
Befektetett eszkozok 9.31 0.06
Immaterialis javak 0.00 0.00
Targyi eszkozok 9.31 0.06
Befektetett pénziigyi eszkozok 0.00 0.00
Halasztott adokovetelés 0.00 0.00
Forgoeszkozok 48.28 99.90
Készletek 0.00 2.56
Kovetelések 0.00 62.18
Ertékpapirok 0.00 0.00
Pénzeszk6z6k 48.28 35.16
Aktiv id6beli elhatdrolasok 42.41 0.04
ESZKOZOK OSSZESEN 100.00 100.00
El6z6 idoszak Targyidoszak
[[] Befektetett eszko... [[] Befektetett eszké...
[] Forgoeszkszok [ Forgoeszkozok
[ Aktiv idébeli elh... [ Aktiv idébeli elh...
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Forrasok (adatok %-ban) El6z6 iddszak | Targyiddszak
Sajat téke 61.22 5.20
Jegyzett tke 38.15 0.33
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0.00 0.00
Toketartalék 0.00 0.00
Eredménytartalék 0.00 0.20
Lekotott tartalék 0.00 0.00
Ertékelési tartalék 0.00 0.00
Adézott eredmény 23.07 4.67
Céltartalékok 0.00 0.00
Kotelezettségek 3455 90.33
Hatrasorolt kotelezettségek 0.00 0.00
Hosszh lejarata kotelezettségek 0.00 0.00
Rovid lejarath kitelezettségek 34.55 90.33
Passziv id6beli elhatdrolisok 4.23 4.47
FORRASOK OSSZESEN 100.00 100.00

El6z6 idészak Targyidoszak

[] Sajét teke
[] Kotelezettségek
[ Passziv idébeli e...

[ sajat téke
[] Kotelezettségek
[ Passziv idsbeli e...

3.3. Vagyoni helyzet

A befektetett eszkdzok zard allomanyit a sajat tdke az eléz6 évben 657.8 %-ban, a targyévben 9 567 %-ban
fedezte.

A készletek finanszirozasara a targyévben 203.1 %-ban a sajat téke nyujtott fedezetet.
A készletek forgasi sebessége (az egy naptari napra jutd arbevételhez viszonyitva) a targyévben 9.1 nap volt.

A sajat toke az eldz6 évhez képest 41 585 EFt értékkel, 863.7 %-kal novekedett. A sajat tékén beliil a jegyzett
toke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. sajat toke ardnya az Gsszes forrason belill az eldz6 évben 61.2 %, a
targyévben 5.2 %. A gazdalkodd tokeerdssége csokkent.

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat téke 56.4 %-at, a targyévben 1 735.3 %-at tették ki. A tokeszerkezet
az el6z6 évhez képest a kiils6 forrasok felé tolodott el.

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. kotelezettségei az el6zo évhez képest 802 448 EFt értékkel,
29 523.5 %-kal ndvekedtek. Ezen beliil a rovid lejarat kotelezettségek ardnya nem valtozott.
3.4. Likviditas és fizetoképesség

A pénzeszkozok dlloménya 309 629 EFt értékkel, 8 152.4 %-kal ndvekedett.
A rovid tava likviditast jellemzo likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok egyiittes
értékének a rovid lejaratu kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z0 évben 1.4 , a targyévben 1.08
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volt. A gazdalkodas révid tavi finanszirozasa biztositott.

A rovid tava likviditast befolyasold eszkozok ardnya az Osszes eszkdzon beliil az el6z6 évben 48.3 %, a
targyévben 97.3 % volt.

A hosszi tavu likviditasi rata (a forgoeszk6zoknek a kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z6 évben
1.4, atargyévben 1.11 volt. A hosszl tavu likviditas gyengiilt.

A kinnlevoség realizalasaval a kotelezettségek 68.8 %-a teljesithetd.

A forduldnapon a likvid eszk6zok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkzok) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Amennyiben az dsszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, tigy erre 321 napi arbevétel
nyUjtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezoség

A gazdalkodd Osszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6zd évben 9 991 EFt, a targyévben
918 639 EFt volt. Az sszes bevétel az el6z6 évhez képest 908 648 EFt értékkel, 9 094.7 %-kal novekedett.

A gazdéalkodo teljes naptéari évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 9 990 EFt, a targyévben 914 728 EFt
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 904 738 EFt értékkel, 9 056.4 %-kal novekedett.

Az addzott eredmény az eléz6 évben a mérlegfoosszeg 23.1 %-at, a targyévben a 4.7 %-at teszi ki.

Az adbzott eredmény és a jegyzett tdke aranya (a jegyzett toke hozama) az el6z6 évben 60.5 %, a targyévben
1 386.2 % volt.

Az addzott eredmény és a sajat toke aranya az el6z6 évben 37.7 %, a targyévben 89.6 % volt.
Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el6z6 évben 182 Ft, a targyévben 45 Ft volt.
Az 6sszes bevétel minden ezer forintjara az el6z0 évben 182 Ft, a tdrgyévben 45 Ft adézott eredmény jutott.

A befektetett eszkdzok netto értékének minden ezer forintjara az el6z6 évben 2 480 Ft, a targyévben 85 742 Ft
addzott eredmény jutott.

Ezer forint személyi jellegi raforditasra juto addzott eredmény az el6z6 évben 284 Ft, a targyévben 1 639 Ft
volt.

A miikodés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 27 EFt, a targyévben 2 506 EFt volt.

Az addzott eredmény az el6z6 évben 1815 EFt, a targyévben 41 585 EFt volt. Az el6z8 évhez képest az
addzott eredmény 39 770 EFt értékkel novekedett.

4. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

4.1. E16z6 évek modositasa

A korébbi (lezart) évekhez kapcsolddoan a targyévben ellendrzés, onellendrzés az el6z6 év(ek)re vonatkozoan
a mérlegkészités napjdig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megéllapitas
miatti jelentds 6sszegli hibat nem tart fel, melynek hatésait a mérleg kozépsé oszlopanak adatai mutatjak be. A
hiba hatasa évenként az alabbi:0

4.2. Ossze nem hasonlithaté adatok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabélyi valtozasok miatti
atrendezéseken tal - 8sszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfeleld adatéval.

4.3. Nem latszé jovobeni fizetési kotelezettségek
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Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a forduléonapon nem volt.
4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy
elényt jelentd - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szereplé tovabbi, a szamviteli torvény altal kiilon
bemutatni nem rendelt, de bemutatést kivano - tételek és megallapodéasok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immaterialis javak jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Immaterialis joszag nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld targyi eszk6zok koziil a jelentdsnek mindsiilo targyidészaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 485

Befektetett pénziigyi eszk6zok jelentds tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Befektetett pénziigyi eszk6z nem szerepel.

Tartésan adott kolesonok kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tartésan adott koleson jogeimen kovetelés anya- vagy
leanyvallalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgéeszkozok

Készletek jelentds tételei

A mérlegben szerepld készletek koziil a jelentdsnek mindsiilé targyidészaki tételek tartalma és dsszegei az
alabbiak:

Egyes tételek jelentés elemei (1000HUF) Osszeg

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok

4. Késztermeékek

5. Aruk

6. Készletekre adott eldlegek
7. Kozvetitett szolgaltatasok 22 844

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések koziil a jelentésnek mindsiild targyidoszaki tételek Osszege és azok -
elnevezésének megfelel - tartalma az alabbi tabldzatban keriil bemutatdsra:
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Kovetelések jelentos tételei (1000HUF) Osszeg
2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 3429
6. Egyéb kovetelések 550 802

Kovetelések kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések megoszlésa az alabbi:

Kapcsolt vallalkozas tipus (1000HUF) Osszeg
Anyavallalattal szemben fennall6 kovetelés 3429
Leanyvallalattal (leanyvallalatokkal) szemben fennall6 kovetelés 0

Ertékpapirok jelentés tételei
A mérleg targyidészaki adatai kozott forgatasi céli Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szereplé pénzeszkozok koziil a jelentdsnek mindsiilé targyid6szaki tételek dsszege €s azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Pénzeszkozok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Pénztar, csekkek 43
2. Bankbetétek 313 384

4.7. Aktiv idobeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok jelentés tételei

A mérlegben szerepld aktiv idobeli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiilé targyiddszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfelel - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv id6beli elhatarolasok jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 214
2. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 187

4.8. Sajat toke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat iizletrészeivel nem rendelkezett, sajét tizletrészt sem kozvetleniil, sem kdzvetve
nem szerzett meg és nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentos tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.

Ertékhelyesbitések alakuldsa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. a targyévben nem élt az értékhelyesbités lehetoségével, nyilvantartott
értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok
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A targyidészakban az egyedi eszkdzok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkz0k nincsenek.

Valos értékelés bemutatasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyidoszakban a pénziigyi instrumentumok meghatarozott korére
alkalmazhatd valés értéken torténd értékelés lehetdségével nem élt.

4.9. Céltartalékok

Céltartalékok jelentos tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarata kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hétralévo futamideje tobb mint &t €v.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben hétrasorolt kételezettség nem allt fenn.

Hosszu lejaratia kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Hossz( lejaratl kitelezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.

Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentésnek mindsiilld targyidoszaki tételek
osszege és azok - elnevezésének megfelel6 - tartalma az alabbi tdbldzatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
3. Vevoktol kapott eldlegek 774 620
4, Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 2309
9. Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek 28 237

Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véllalkozéasokkal szemben rovid lejarata kitelezettség nem allt fenn.

4.11. Passziv id6beli elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérlegben szerepld passziv idébeli elhatarolasok koziil a jelentdsnek mindsiild targyid6szaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatdsra:
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Passziv id6beli elhatarolasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 39 822

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

5.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolododan a targyévben ellendrzés, 6nellendrzés az el6z6 év(ek)re vonatkozdan
a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megallapitas
miatti jelentds dsszegii hibat nem tart fel, melynek hatésait az eredménykimutatds koz€épsé oszlopanak adatai
mutatjak be, azok az eredménykimutatas targyévi adatainak nem képezik részét.

A hiba hatésa évenként az alabbi: 0 Ft.

5.2. Osszehasonlithatosag

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. eredménykimutatdsédban az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok
miatti atrendezéseken tal - dsszehasonlithatdk az eldz9 iizleti év megfeleld adataval.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. adofizetési kitelezettsége korében - az esetleges jogszabalyi véltozasok
hatasain tal - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatas egyes adatainak 6sszehasonlitdsdban
korrekciot kivanna.

5.3. Bevételek

Bevételek alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi
tablazat:

Bevételek alakulasa és megoszlasa
Bevétel-kategoria E16z6 idészak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 9990 100.0 914 728 99.6
Aktivalt sajat teljesitményérték 0 0.0 0 0.0
Egyéb bevételek 1 0.0 1 0.0
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0.0 3910 0.4
Bevételek dsszesen 9:991 100.0 918 639 100.0
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Bevételek alakuldsa és megoszliasa
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Arbevétel Aktivalt sajit ... Egyéb bevételek Pénziigyi miivele...

Arbevétel jelentos tételei

Az értékesités nett6 arbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriil bemutatésra:

Ertékesités nett6 arbevétele jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 914 728

Aktivalt sajat teljesitmények jelent6s tételei

Az eredménykimutatés targyidoszaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az eredménykimutatds Egyéb bevételek soranak targyidoszaki adatdban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentésnek mindsiilo tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentés tételei

A pénziigyi miiveletek bevételeiben a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiil6 targyidszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
15. Befektetett pénziigyi eszkdzokbo! (értékpapirokbol, kdlesonokbdl) szarmazo bevételek, 3360
arfolyamnyereségek
16. Egyéb kapott (jar) kamatok és kamatjellegli bevételek 550

Kivételes nagysagi vagy eléfordulasi bevételek

A targyidészakban elszémolt bevételek koziil nagysaga vagy elofordulasa miatt kivételesnek tekintendd tételek
jellege és Gsszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) Osszeg
Skylark projekt 103 112
Spirit projekt 779 546
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5.4. Raforditasok

Raforditasok alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. raforditdsainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az alabbi

tablazat:

Raforditasok alakuldsa és megoszliasa
Raforditas-kategoria E16z6 id6szak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegli raforditasok 1154 14.5 831 704 95.3
Személyi jellegli raforditasok 6389 79.9 25378 2.9
Ertékcsokkenési leiras 186 2.3 313 0.0
Egyéb raforditasok 267 3.3 2759 0.3
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0.0 12 787 1:5
Raforditasok dsszesen 7 996 100.0 872 941 100.0
Raforditasok alakulisa és megoszlisa
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Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

El6z6 id6szak
I Targyid6szak

Az anyagjellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiilé targyidészaki tételek 6sszege és
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
05. Anyagkoltség 1671
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1683
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 903
08. Eladott aruk beszerzési értéke 687 405
09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 140 042

Személyi jellegii raforditasok jelentds tételei

A személyi jellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek min6siild targyid6szaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriil bemutatésra:

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft.
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Személyi jellegli raforditasok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
10. Bérkoltség 20 682
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 1795
12. Bérjarulékok 2901

Egyéb raforditasok jelentés tételei

Az egyéb raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidészaki tételek tartalma és
Osszegei az alabbiak:

Tétel tartalma (1000HUF) Osszeg
Adok, illetékek, hozzajarulasok 2707

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei

A pénziigyi miveletek réforditdsaiban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek
osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, kolesonokbol) szarmazé raforditasok, 10 848
arfolyamveszteségek
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 1939

Kivételes nagysagua vagy el6fordulasi koltségek és raforditasok

A targyidészakban elszamolt koltségek és raforditasok koziil nagységa vagy eléfordulésa miatt kivételesnek
tekintendd tételek jellege és Osszege az alabbi tdblazatban keriil bemutatasra:

Koltség és raforditas jellege (1000HUF) Osszeg
Anyagjellegii raforditasok 827 447
Egyéb raforditasok 2759

6. Tajékoztato adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi idészakban a Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd K ft. kapesolt felekkel bonyolitott Iényeges tigyletei
a szokdasos piaci feltételek kozott valdsultak meg, igy azok kiilon bemutatdst nem igényelnek.

6.2. Vezeto tisztségviselok el6legei, kolesonei, garanciai

A vezetd tisztségviselok, az igazgatdsdg, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle elSleg,
kolcson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikben garancia véllaldsara nem kerdilt sor.

6.3. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozéan a kényvvizsgalé altal kizarolag konyvvizsgélati dij keriilt felszamitasra,
més szolgaltatdsokat ellenérték fejében a kdnyvvizsgdlé nem nyujtott. A beszamolo konyvvizsgalataért
felszamitott dij 6sszege: 300.000 Ft+AFA.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet



6.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai dllomanyi létszamat mutatja be az alabbi
tablazat:

Atlagos dllomanyi létszim megoszldsa
Alloménycsoport (f6) Atlagos

létszam

Szellemi
Fizikai 0
Osszesen:

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kozvetlen kérnyezetvédelmi kdtelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyredllitdsi kotelezettsége nincs. A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. veszélyes
hulladékot, kdrnyezetre kdros anyagot érdemben nem termel, nem térol.

6.6. A megbizhato6 és valds 6sszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eléirasainak alkalmazésa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendé a megbizhato és
valés dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatésban torténd bemutatasahoz.

6.7. Rendkiviili kornyezeti hatasok

Az extrém kornyezeti hatésok (vilagjarvanyok, haborik, veszélyhelyzeti intézkedések, inflacio...) a
Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. gazdalkodaséra is hatast gyakoroltak, de azok a gazdalkodas folytatasaval
kapcsolatban lényeges ismert bizonytalansagot nem jelentettek. Az ezekkel kapcsolatos kockézatok, az azokra
adott valaszok a beszamoloban megfeleléen bemutatasra kertiltek.

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészité melléklet
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1. Bevezeto

1.1. Osszehasonlithatésag

Az aldbbiakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. jovedelmezdségi-, pénziigyi-, €s vagyoni helyzete, annak
alakuldsa keriil bemutatéasra az egyszer(sitett éves beszamol6 adataibdl képzett mutatészamok (megoszlasok,
aranyok, kiilonbségek,...) segitségével. Az eldz6 idészak és a targyidoszak azonos hossza alapjan az adatok
megfeleléen dsszehasonlithatok.

2. Jovedelmezoség

2.1. Bevételek osszesen

Az alabbi tablazat a bevételek alakuldsat és megoszlasat mutatja be kategorianként.

Bevételek alakulidsa és megoszlisa

Bevétel kategoria E16z6 id6szak Térgyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 9990 100.0 914 728 99.6
Egyéb bevételek 1 0.0 1 0.0
Pénziigyi miveletek bevételei 0 0.0 3910 0.4
Bevételek osszesen 9991 100.0 918 639 100.0

El6z6 idészak Targyidoszak

[T Arbevétel [ Arvevetel
[C] Egyéb bevételek [C] Egyeb bevételek
[ Pénzigyi mavelete...

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés

[EsBo program]



Bevételek alakuldsa és megoszlisa
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2.2. Arbevétel

Egyéb bevételek

Pénziigyi miiveletek

bevétele...

Az arbevétel az eldzd idészakhoz képest 904 738 EFt Osszeggel, 91.6-szorosdra ndtt. A mutat6 alakuldsa

Oonmagaban kedvezd.

A beszamolasi iddszak egy naptari napjara jutd arbevétel nott: az eldzd idészakban 27.4 EFt volt, a
targyidészakban 2 506.1 EFt. A mutat6 alakulasa 6nmagaban kedvezo.

Az 3sszes bevételen beliil az arbevétel ardnya az el6z6 iddszaki 100 %-rdl a targyidészakban 99.6 %-ra
csokkent. A mutatd alakulasa 6nmagéban kedvezdtlen.

2.3. Raforditasok 6sszesen

Az alabbi tablazat a raforditasok alakuldsat és megoszlasat mutatja be kategdridanként.

Riforditisok alakulisa és megoszlasa
Raforditas kategoria El6z6 idészak Térgyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok 1154 14.5 831704 95.3
Személyi jellegii raforditasok 6389 79.9 25378 29
Ertékcsokkenési leirds 186 2.3 313 0.0
Egyéb raforditasok 267 33 2759 0.3
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0.0 12 787 1.5
Réforditisok dsszesen 7 996 100.0 872 941 100.0
Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés
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2.4. Anyagjellegii raforditasok
Az anyagjellegii réforditasok 6sszege az eldz6 id6szakhoz képest 830 550 EFt értékkel, 720.7-szeresére nott.

Az Bsszes raforditason beliil az anyagjellegii raforditasok aranya (anyaghényad) az eléz6 id6szaki 14.4 %o-rol
a targyid6szakban 95.3 %-ra nétt.

A bevételekhez viszonyitva az anyagjellegli raforditasok ndvekvo ardnyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
idészakban 116 Ft, mig a targyid6szakban 905 Ft anyagjellegfi réfordités jutott.

A koltségek az anyagjellegli raforditasok felé tolodtak el. Ezer Ft anyagjellegii raforditasra jutd személyi
jellegti raforditéas az el6z6 id8szakban 5 536 Ft, mig a targyidészakban 31 Ft volt.
2.5. Személyi jellegii raforditasok

A személyi jellegii raforditasok dsszege az eldzé idészakhoz képest 18 989 EFt értékkel, 297.2 %o-kal nétt.

Az Osszes raforditason beliil a személyi jellegti raforditasok aranya (é1dmunka-hanyad) az el6z6 iddszaki
79.9 %-rél a targyiddszakban 2.9 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva a személyi jellegli raforditasok csokkend aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
eléz6 idészakban 639 Ft, mig a targyidészakban 28 Ft személyi jellegli rafordités jutott.

Az egy napra juté élémunka-koltség nétt: a beszamolési idoszak egy naptdri napjdra jutd személyi jellegti
raforditas az el6z6 idészakban 17.5 EFt volt, a targyid6szakban pedig mar 69.5 EFt.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés
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A havi 4tlagos személyi jellegli raforditas nott: az eléz6 idészakban 525.1 EFt volt (havi atlagos 821.2 EFt
bevétel mellett), a targyidoszakban pedig 2 085.9 EFt (havi atlagos 75 504.6 EFt bevétel mellett).

A foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszdma nem véltozott: a 1étszam mindkét iddszakban 1 6
volt.

2.6. Ertékesokkenési leiras

Az Osszes raforditason beliil az értékcsdkkenési leirds ardnya az el6z6 iddszakban 2.3 % volt, a
targyid6szakban értékcsokkenési leiras elszamoldsara nem kerdilt sor.

Ezer Ft bevételre az eldézd iddszakban 19 Ft értékcsokkenési leirds jutott, mig a targyidészakban
értékcsokkenési leiras nem keriilt elszamolasra.

2.7. Egyéb raforditasok
A bevételekhez viszonyitva az egyéb réaforditdasok csokkend aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
idészakban 27 Ft, mig a targyid6szakban 3 Ft egyéb raforditas jutott.

2.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi miveletek raforditasainak sszege az el6z6 idészakhoz képest 12 787 EFt értékkel nétt.

A réaforditasokon beliil pénziigyi miiveletek raforditasa az el6z6 idoszakban nem mertilt fel, a targyidészakban
1.5 % volt.

Ezer Ft bevételre a targyidészakban 14 Ft pénziigyi muveletek raforditdsa jutott, mig az el6z6 idészakban
pénziigyi miiveletek raforditasa nem mertilt fel.

2.9. Eredmény

Az alabbi tablazat a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. adozas elétti eredményének Osszetételét, és annak
alakulasat mutatja be.

Eredmény Osszetétele
Kategoéria (1000HUF) El6z6 id6szak | Targyidészak
Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye 1 995 54 575
Pénziigyi miiveletek eredménye 0 -8 877
Addézas el6tti eredmény dsszesen 1:995 45 698

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Elemzés, értékelés
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Az tizemi (iizleti) tevékenység eredménye az el6z6 iddszakhoz képest 52 580 EFt értékkel, 27.4-szeresére nétt.
A pénziigyi miveletek eredménye az el6z0 idészakhoz képest 8 877 EFt értékkel csokkent.

Az adozas elotti eredmény alakulasa
Az addzas elbtti eredmény az eldz6 idészakhoz képest 43 703 EFt értékkel, 22.9-szeresére nott.
Adozasi mod valtozasa

Az adézéasi mod (TA/EVA/KIVA/KATA) az el6z6 iddszakhoz képest nem valtozott, az mindkét idoszakban:
TA.

Atlagos adoterhelés (eredményre)

Az atlagos adéterhelés (az adozas el6tti eredményt terheld fizetendé ad6) nem valtozott: mindkét idészakban
9 % volt.

Atlagos adoterhelés (bevételekre)

A bevételekhez viszonyitva a fizetendd adé csdkken6 aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az el6z6 idészakban 18
Ft, mig a targyid6szakban 4 Ft fizetendd ado jutott.

Az adozott eredmény alakulasa

Az addzott eredmény az el6z6 id6szakhoz képest 39 770 EFt értékkel, 22.9-szeresére nott.

2.10. Hatékonysagi mutatok
Jegyzett toke hozama

Ezer Ft jegyzett tokére az el6z6 idészakban 605 Ft, mig a targyidészakban 13 862 Ft adézott eredmény jutott.
A mutaté alakuldsa onmagéaban kedvezd.

Eszkozallomany hatékonysaga

A mérlegféosszeg és az adozott eredmény aranya (a teljes eszkdzallomany hatékonysaga, avagy az 0sszes
forras hozama) az eléz6 id6szaki 23.1 %-rol a targyidoszakban 4.7 %-ra csokkent.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés



A befektetett eszkdzok egységnyi nettd értékére jutd adozott eredmény az el6z6 idészaki 2 EFt osszegrél a
targyidoszakban 86 EFt 0sszegre nott.

Az él6munka hatékonysaga

Az élémunka hatékonysaga nott. Ezer Ft személyi jellegli raforditdsra juté addzott eredmény az el6zé
iddszakban 284 Ft, a targyid6szakban 1 639 Ft volt. A mutatd alakuldsa Gnmagéban kedvezo.

Egy fore jut6 arbevétel alakulasa

Az egy fére jutd arbevétel Osszege az eloz6 iddszaki 9 990 EFt Osszeghez képest 904 738 EFt értékkel,
91.6-szorosdra ndtt. A targyidészaki egy fore jutd arbevétel Gsszege 914 728 EFt. A mutaté alakuldsa
dnmagaban kedvezd.

Egy fore jut6 eredmény alakulasa

Az egy 6 foglalkoztatotti 1étszamra jutd adézott eredmény az el6z6 idészakban 1 815 EFt, a targyidészakban
41 585 EFt volt. Az egy fore juto eredmény igy 39 770 EFt dsszeggel, 22.9-szeresére nott.

Uzemi tevékenység hatékonysaga

Ezer Ft iizemi bevétel (4rbevétel és egyéb bevétel) megfeleld eredménytartalma (lizemi tevékenység
eredménye) az el8z6 idészakban 200 Ft, a targyidészakban 60 Ft volt. A csokkenés mértéke 140 Ft.

Osszes bevétel eredménytartalma

Az 6sszes bevétel minden 1000 Ft egységére az eléz6 idoszakban 182 Ft, a targyidészakban 45 Ft adozott
eredmény jutott. A csdkkenés mértéke 137 Ft.

Bevételek felhasznalasa

Az alabbi tablazat ezer Ft bevétel felhasznalasat és annak alakuldsat mutatja be.

Bevételek felhasznalasanak arinya

El6z6 idészak | Targyidészak

Bevétel 1000 1000
Anyagjellegii raforditasok 116 905
Személyi jellegii raforditasok 639 28
Ertékesskkenési leiras 19

Egyéb raforditasok 27

Pénziigyi miveletek raforditasai 0 14
Adéfizetési kotelezettség 18 4
Adozott eredmény 182 45

3. Pénziigyi helyzet

3.1. A pénziigyi helyzet alakulasa

Az alabbi tablazat(ok) a 'Hol a pénz? kérdésre keresik a vélaszt: azt mutatjdk be, hogy a sajat- és kiils6
forrasok valtozasa (1. tabla) mely eszkdzcsoportok finanszirozasi igényének véltozasaban jelenik meg (2.
tabla).

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Elemzés, értékelés



Finanszirozas forrdsainak valtozasa

1000HUF Tajékoztato Targyidészak
adat
Sajat forrasok boviilése - 41 585
ebbol: targyévi adozott eredmény 41 585 -
Kiils6 forrasok boviilése - 841937
ebbdl: rovid lejaratu kitelezettségek novekedése 802 448 -
hossz( lejaratu és hatrasorolt kitelezettségek novekedése 0 -
céltartalékok és passziv id6beli elhatarolasok novekedése 39 489 -
Osszes forrasboviilés 883 522

Finanszirozasi igények valtozisa

1000HUF T4jékoztatd Térgyid6szak
adat
Kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok - 551296
Készletek - 22 844
Befektetett eszkdzok - -247
ebbdl: immaterialis javak és targyi eszkdzok -247 -
befektetett pénziigyi eszkozok 0 -
Osszes finanszirozisi igény boviilés 573 893

3.2. Pénzeszkozok és értékpapirok dllomanyanak alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. likvid eszkdzeinek (pénztar, csekkek, bankbetétek, forgatdsi céla
értékpapirok) allomanya a targyidészak folyaman 309 629 EFt 6sszeggel, 82.5-sz0rdsére nott. A rendelkezésre
all6 forrasok véltozasa meghaladta a finanszirozasi igény véltozasat. A mutatd alakuldsa Snmagéban kedvez0.

Pénzeszkozok és értékpapirok dllomdnydnak alakuldsa

1000HUF Targyidészak
Nyité érték 3798
+ Forrasboviilés 883 522
- Finanszirozasi igény boviilése 573 893
Zaro6 érték 313 427

3.3. Pénzeszkozok és értékpapirok arianya az sszes eszkozben

A likvid eszkozok ardnya a teljes eszkozallomanyon beliil az el6z6 idoszaki 48.3 %-rdl a targyidészakban
35.2 %-ra csokkent.

3.4. Finanszirozasi igény
A miikodési javak finanszirozési igénye (forrasigény a befektetett eszkozok, a készletek és a kovetelések
finanszirozasara) nétt: az el6z6 idészakban 732 EFt, a targyidészakban 577 560 EFt volt.

3.5. Kiils6 forrasok aranya

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. tokehelyzete gyengiilt, a finanszirozas a kiilsé forrasok felé tolodott el. A
kiilsé forrasok (kételezettségek, céltartalékok, passziv idbeli elhatarolasok) ardnya az 6sszes forrason beliil az
elézd iddszaki 38.8 %-rdl a targyidészakban 94.8 %-ra nétt. A mutat6 alakuldsa onmagaban kedvezbtlen.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft. Elemzés, értékelés



3.6. Kotelezettségek fedezettsége

A fordulénapon a kovetelések allomanya 68.8 %-ban fedezete a Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztdé Kft.
kotelezettségeit.

Amennyiben az Osszes kotelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 321.3 napi
arbevétel nyljtana fedezetet.

3.7. Likviditasi mutatok

Rovid tava likviditas

A rovid tava likviditasra jellemzo, hogy a likvid eszkozok (pénzeszkozok, értékpapirok, kdvetelések) az el6z6
id@szakban 139.7 %-ban, a targyiddszakban pedig 107.8 %-ban fedezték a rovid lejarati kotelezettségeket,
tehat a likviditasi gyorsrata értéke az el6z6 évben 1.4, a targyévben 1.1 volt. A mutatd alakuldsa 6nmagaban
kedvezétlen.

Hosszu tava likviditas

Az 8sszes kotelezettséget az el6z6 idészakban 139.7 %-ban, a targyidoszakban pedig 110.6 %-ban fedezte a
forgbeszkdzok értéke, tehat a hosszu tavu likviditasi rata értéke az el6z6 iddszakban 1.4, a targyidészakban 1.1
volt. A mutaté alakuldsa Gnmagéban kedvezdtlen.

Mindent pénzzé téve

Amennyiben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. dsszes eszkoze a konyv szerinti értéken értékesitésre keriilne,
majd az 6sszes kotelezettséget és kiilsd forrast kiegyenlitené, ugy a jegyzett téke 3 000 EFt dsszegén feliil
43 400 EFt pénzeszkdz maradna.

4. Vagyoni helyzet

4.1. Eszkozok osszetétele

A mérlegféosszeg az el6z6 idoszakban 7 866 EFt, a targyidoszakban 891 388 EFt volt. Az alabbi tablazat az
eszkozok osszetételét, és annak alakulasat mutatja be.

Eszkozok dsszetétele
Eszkozcsoport E16z06 iddszak Targyidészak
1000HUF % 1000HUF %
Befektetett eszkdzok 732 9.3 485 0.1
Forgoeszkdzok 3798 48.3 890 502 99.9
Aktiv id6beli elhatarolasok 3336 42.4 401 0.0
Eszkozok osszesen 7 866 100.0 891 388 100.0

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés
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4.2. Forrasok osszetétele
Az alabbi tablazat a forrdsok dsszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.
Forrasok osszetétele
Forras E162z06 iddszak Térgyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Sajat toke 4 815 61.2 46 400 5.2
Céltartalékok 0 0.0 0 0.0
Kotelezettségek 2718 34.6 805 166 90.3
Passziv id6beli elhatarolasok 333 4.2 39 822 4.5
Forrasok dsszesen 7 866 100.0 891 388 100.0

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.

Elemzés, értékelés

EsBo program]
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4.3. Készletek

A készletek ardnya a teljes eszkdzallomanyon beliil a targyidészakban 2.6 % volt, az el6z8 id6szak
fordulénapjan készlet a mérlegben nem szerepelt.

4.4. Kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

A kovetelések - ideértve jellegénél fogva az aktiv id6beli elhatéroldsokat is - ardnya a teljes eszkdzalloméanyon

beliil az el6z6 id6szaki 42.4 %-rol a targyidoszakban 62.2 %-ra nétt.

4.5. Pénzeszkozok és értékpapirok

A pénzeszkozok - ideértve jellegénél fogva a forgatdsi célu értékpapirokat is - arénya a teljes
eszkozallomanyon beliil az eléz6 idészaki 48.3 %-rol a targyidoszakban 35.2 %-ra csdkkent.

A likvid eszkozok (pénzeszkozok és forgatéasi céli értékpapirok) fordulonapi értéke 270 027 EFt dsszeggel
meghaladja a jegyzett t8kén és tketartalékon feliili szabad sajét toke sszegét: a fenti dsszeg nem képezi a
Nyiregyhdazi Ingatlanfejleszté Kft. sajat vagyonanak a részét.

4.6. Sajat forras: sajat toke

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. t8keer6ssége csokkent, a finanszirozas a kiilsé forrasok felé tolodott el. A
sajat toke aranya az osszes forrason beliil az el8z6 idészaki 61.2 %-r6l a targyidészakban 5.2 %-ra csokkent. A
mutat6 alakulasa Snmagéban kedvezotlen.

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. Elemzés, értékelés



Az alabbi tablazat a sajat toke Osszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

A sajat toke 'szabadsdga’

Toékeelem E1626 iddszak Targyidoszak
1000HUF % 1000HUF %
Befizetett jegyzett toke és toketartalék 3000 62.3 3000 6.5
Lekotott tartalék 0 0.0 0 0.0
Ertékelési tartalék 0 0.0 0 0.0
Szabad sajat téke 1815 37.7 43 400 93.5
Sajat toke osszesen 4 815 100.0 46 400 100.0

A befektetett eszkdzok és a készletek egylittes értékét az el6z6 iddszakban 657.8 %-ban, a targyiddszakban
pedig 198.9 %-ban fedezte a sajat tdke. A mutatd alakuldsa nmagaban kedvezétlen.

4.7. Kiils6 forrasok: kotelezettségek, céltartalékok és passziv idobeli elhatarolasok

A kotelezettségek - ideértve jellegénél fogva a céltartalékokat és a passziv idobeli elhatdrolasokat is - aranya
az 6sszes forrason beliil az el6z6 id6szaki 38.8 %-rdl a targyidoszakban 94.8 %-ra nétt. A mutatd alakuldsa
onmagaban kedvezotlen.

A kotelezettségeken beliil a rovid lejarat kételezettségek ardnya az dsszes forrdson beliil mindkét idészakban
100 % volt.

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. Elemzés, értékelés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervezd Kft.

egyszeriisitett éves beszamol6jarol

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezds Kft. tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztik a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervezé Kft. (.a Tarsasag™) 2023. évi
egyszeriisitett ¢éves beszamoldjanak konyvvizsgélatat, amely egyszertisitett éves beszamolé a 2023.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozék és forrasok egyezd végisszege
891 388 E Ft, az adozott eredmény 41 585 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzddd iizleti
¢vre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmaz6 kiegészité mellékletbol all. Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold
megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2023. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen id6ponttal végzodd iizleti évre vonatkozo jévedelmi helyzetérél a Magyarorszigon
hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,.szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Knyvvizsgalati Standardokkal Ssszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszédgon hatélyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelosségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4 konyvvizsgdlo egyszeriisitett
éves beszdmolo  konywvizsgdalataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a
tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,
A kényvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabélyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi
standardokkal ~egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eléirasoknak is. Meggy6zddésiink, hogy az
altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel alapot nyuajt véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és
a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitastol mentes egyszerfisitett éves beszamold elkészitése.
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Az egyszerisitett éves beszdmolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatdsaval kapesolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén
alapul6 egyszeriisitett éves beszamolo sszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozés folytatasanak elvébol
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
villalkozési tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezé, kériilmény nem all fenn. Az iranyitassal
megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgal6 egyszeriisitett éves beszimolé konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszamolo egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki, A
kellé bizonyossag magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyebként
létezd lényeges hibds allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyszerisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

B Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszdmold akér csalasbol, akar hibabol eredd
Iényeges hibds allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels kényvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas 4llitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
felulirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgdlati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan

véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett

szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét.
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. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 egyszerisitett éves beszamolo sszeallitésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszerlsitett éves beszamoloban 1évé kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a

vallalkozast folytatni.

D Ertékeljiik az egyszertisitett éves beszamold atfogod bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerisitett

éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és események valos bemutatésa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelents hidnyossagait

is, ha voltak ilyenek.

Nyiregyhaza, 2024. mdrcius 31. VARG AdJd ANOS
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Felhasznaloi korlatozas

Ezen fliggetlen Konyvvizsgaloi jelentésben foglaltak csak egységes szerkezetben kezelhetdk. Sem
részelemeire bontva, se szovegkdrnyezet kiemelésével nem hasznalhato fel kiilon igények kielégitésére és
egy€éb informaciok megadasara. A cimben foglalt beszamol6tol nem valaszthaté kiilon.



