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Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza Megyei Jogd Véros Onkormanyzata és a Kevaimpex Zrt. (1012 Budapest,
Kosciuszkd Tadé u. 8. fsz/2., adészama: 25353374-2-44) kézott 2020. februar 10. napjatol
545 évig terjedé hatdrozott idétartamra helyiségbérleti szerz&dés jott létre a Nyiregyhaza
Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak tulajdonat képezd, 4400 Nyiregyhaza, Fazekas J. tér
9/a. szam alatti, 22200/61 hrsz-(i, 722 m? alapteriiletii (izlethelyiség vonatkozasaban.

A Vagyongazdalkodasi Osztaly 2023. év elején egy atfogd modositdst eszkozélt az
Onkorményzat tulajdondban &llé bérleményekre vonatkozé helyiségbérleti szerzddések
tekintetében, részben a vonatkozd jogszabdlyokban bekdvetkezett moédositdsok, részben
pedig a bérleti dijak - KSH altal 2022. évre kézzétett fogyasztdi drindexnek megfelel$
mértékével térténs - emelése miatt, melynek eredményeként minden bérié vonatkozasaban
szliletett egy modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt helyiségbérleti szerzddés. Ezen
okirattal 6sszefiiggésben kezdéd6tt egy egyeztetési folyamat a tulajdonos Onkormanyzat és
a Bérlé kozott.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Kevaimpex Zrt. a bérleti idészak kezdete 6ta a
bérleti dijat minden hodnapban hidnytalanul fizeti, azonban az (zlethelyiséget nem
mikddteti. A nyitds idGpontja a szerz6dés megkotésekor nem keriilt rogzitésre. Az
eredetileg tervezett vendéglatd egységet, valamint a 25 éve lizemeltetett bolthaldzatukhoz
hasonlé kiskereskedelmi Gzletet a pandémia miatt nem tudtak olyan Gtemben megvaldsitani,
mint ahogy azt szerették volna. Mindemelleit azonban az ingatlanban t6bb ertekndvels és
allagmegdvod beruhazast végeztek és végeznek a mai napig, melyek koltségét a tarsasag
teljeskorien vallalja, annak megtéritésére nem tartanak igényt.

A Bérlé tervei szerint a kovetkezd értékntveld beruhazasokat kivanja elvégezni az
ingatianban:

- padléburkolat cseréje 8.170.000,- Ft értékben

- figgesztett allmennyezet kialakitasa 3.135.000,- Ft értékben

- energiatakarékos vilagitasi rendszer kiépitése 4.800.000,- Ft értékben
- szélfogd bejarat atalakitasa 3 automata ajtoval 4.680.000,- Ft értékben

A jovébeni megtériilés érdekében a Kevaimpex Zrt. a fent hivatkozott szerzddés
kiegészitését kérte, melynek soran a felek kozott kialakult egy kézés allaspont, melynek
legfontosabb pontjai a kdvetkezék:

- A helyiségbérleti szerz6dés 2020. februar 10. napjatél 2035. februar 10. napjaig tarté
hatarozott id6tartamra szdl, ugyanis a Bérlé csak egy hosszabb bérleti id&szak alatt
latja biztositottnak a befektetett tsszeg megtériilését.

- A helyiség bérleti dija 2023. december 1. napjatdl 673.867, -Ft/hé + AFA Osszegre
emelkedik, mely a rendeletben meghatarozott Gvezeti besorolas szerinti bérleti dij.

- Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat ragaszkodik ahhoz, hogy a varosrész
kézpontjaban 1évg lzlethelyiség a tovabbiakban mihamarabb elérhetévé viéljon a
lakossag szamara, a Bérlé viéllalja, hogy a Bérbeadd aital végzett tetGszigetelés
befejezésétél szamitott 90 napon belGl hidnypdtlds mentesen benyujtja az
Uzlethelyiségre vonatkozd miikédési engedély iranti kérelmét és mindent megtesz
annak érdekében, hogy a mikddési engedélyt miel6bb megszerezze. A miikddeési
engedély birtokdban vallalja tovabba, hogy legkésébb 2024. aprilis 15. napjéig az



ingatlanban az zleti tevékenységét megkezdi, a tervezett kereskedelmi
tevékenységét a vevdk részére elérhetévé teszi. Abban az esetben, ha a Bérl6 ezen
kotelezettségét nem teljesiti, a szerzédés alairdsdval kételezettséget vallal arra, hogy
2024. aprilis 15. napjatdl a bérleti id6szak végéig a szerz6désben rogzitett bérleti dij
Osszegének haromszorosat fizeti meg Bérbeado részére.

- A Bérl6 és a Bérbeadd a szerzd8dés vonatkozasaban lemond a rendes felmondasi
jogardl a bérleti id6szak tartama alatt.

Ezekkel a valtozasokkal a Vagyongazdalkodasi Osztaly elkészitette a mddositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt helyiséghérleti szerz6dést.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és dontésiiket meghozni
sziveskedjenek.

Nyiregyhaza, 2023. november 22.

Tisztelettel:

hut Agnes
osztalyvezetd

(}; NYIREGYHAZA



Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYE! JOGU VAROS
KOzGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
......... [2023.( X1.24.) szdmu
hatarozata

a Kevaimpex Zrt. (1012 Budapest, Kosciuszkd Tadé u. 8. fsz/2.) altal bérelt Nyiregyhdza,
Fazekas J. tér 9/a. szam alatti Uzlethelyiség bérleti szerzédésének mddositasarol

A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M{ikddési Szabalyzatardl
sz616 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkorményzata vagyonanak meghatdrozésarél, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorlasanak szabalyozdsardl szélé 48/2012. (XIL.14.) dnkormanyzati
rendelettel kapott felhatalmazas alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hataskérében
eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

A Kevaimpex Zrt. (1012 Budapest, Kosciuszké Tadé u. 8. fsz/2., addszama: 25353374-2-44)

altal bérelt Nyiregyhaza, Fazekas ). tér 9/A. sz&dm alatti, 22200/61 hrsz-(, 722 m? alapteriilet(i
lzlethelyiségre vonatkozd helyiséghérleti szerz6dés maédositasahoz hozzajarul.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezet§jét, a szikséges intézkedések
__megtételére
Felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetbje

Felhatalmazza: Dr. Kovdcs Ferenc polgarmestert a  helyiségbérleti szerzédés
mddositasokkal egységes szerkezetben elnevezés(i okirat aldirasara

Haikéné dr. Rudolf Eva
a Bizottsag elndke

Nyiregyhaza, 2023, november 24.

A hatdrozatot kapjak:
1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Polgarmestere
3./ Nyiregyhaza Megyei Jogtl Véros cimzetes féjegyzbje
4./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodési Osztaly




1. Melléklet a ..../2023.(X1.24.) szdmu hatdrozathoz

' HELYISEGBERLETI SZERZODES
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

amely létrejott egyrészrdl Nyiregyhdza Megyei Jogi Viros Onkorményzata (4400
Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., ad6szama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. IKovics Fetenc
polgarmester), mint bérbeadd (a tovibbiakban: Bérbeado), misrészrdl

KEVAIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt, (cim: 1012 Budapest, Kosciuszkéd Tidé utca
8. fszt/2., cégjegyzékszam: 01 10 048553, KSH szamjel: 25353374-4711-114-01, adészém:
25353374-2-44, képviseletében: Varga Balazs vezérigazgatd), mint bérls (a tovibbiakban: Bérlg),
(Bétbeadd és Bérl6 kozos emlitésiik esetén: Szerz6dé Felek) kozott alulirott helyen és idGben,
az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy kézottiik 2020, februdr 14. napjan 2020. februar 10. napjatdl 5+5
évig terjed6 hatarozott idGtartamra, kizardlag kiskereskedelmi tevékenység céljidbdl helyiségbérleti
szerzddés jott 1étre a 22200/61 hrsz-, 4400 Nyitegyhaza, Fazekas J. tér 9/a. szdm alatt talilhaté
722 m? alapteriilet( Gzlethelyiség vonatkozasaban,

Figyelemmel arra, hogy az eredeti szerzédés megkotését kovetSen a lakisok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL
torvényben, a Polgari Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvényben, illetdleg a Nyiregyhaza
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a nem lakds céljara szolgild helyiségek
bérletérSl sz616 27/2020. (X. 30.) hatilyos 6nkorminyzati rendeletében tbb alkalommal
torténtek médositisok, illetéleg, hogy a jogviszony kezdete Ota a bérleti dij emelésére egyetlen egy
esetben sem kerilt sor, Felek a bérleti dij KSH altal 2022. évre kozzétett fogyasztdi
arindexnek megfelelé mértékével térténdé megemelésében dllapodnak meg, és a kozottitk
fennallé jogviszonyt jelen moédositisokkal egységes szerkezetbe foglalt helyiségbérleti
szerzddés alapjan kivanjak szabélyozni az alabbiak szerint.

SZERZODES TARGYA ES HATALYA

1. Bétbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezd
Nyiregyhaza, 22200/61 helyrajzi szam, természetben a 4400 Nyitegyhdza, Fazekas J. tér
9/a. sz. alattd, 722 m? alapteriletG Uzlethelyiség rendeltetésii nem lakas céla helyiséget
kizardlag kiskereskedelmi tevékenység céljabdl. (a tovabbiakban: Helyiség/Bérlemény).

2. Jelen Helyiséghésleti Szerzddés 2020. februir 10. napjatdl 2035. februir 10. napjiig tartd
hatirozott idGtartamra sz6l.
3. A Helyiség birtokba adasa a preambulumban rogzitett szerzédés alapjin méar megtortént,

ezért jelen szerzédésben a birtokba adasrdl rendelkezni nem sziikséges.

BERLETI Dij S EGYEB SZOLGALTATAS DIJA

4. Bérl6 a Helyiség hasznalataért Bétbeadonak bétled dijat koteles fizetni.




A Helyiség bérleti dija 2023. december 1. napjatol 673.867,-Ft/hé + AFA, melyet a
Bérlé6 minden hénap 15. napjaig elére kételes a Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11744003-15402006-00000000 sz. pénzforgalmi bankszamlajara befizetni szamla ellenében.

A dijfizetési kitelezettség a Helyiség birtokbavételének napjival kezdSdik és a szerzédés
idStartama alatt folyamatos.

5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado a bérleti dijat egyoldalian minden év marcius 1-tdl,
az elézd évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével automatikusan megnévell, melyhez a
Bétlo jelen szerzédés aldirdsaval hozzajarul. A bérlet dij emelés kozléssel hatalyosul:
kozlésnek mindsiil az emelt bérleti dijat tartalmazd szamla Bérl6 altali atvétele, Bétbeado
részérdl nincs sziikség tovabbi thjékoztatas nydjtasira.

Kanic

6. Felek rogzitik, hogy Bérlé a hivatkozott helyiségbérleti szerzddés aliirasat kovetden 1 havi
bérleti dijnak megfelelé 6sszeget, 500.000 + AFA Ft-ot, azaz 635.000,- Ft-ot kauci6 jogcimén
a bérbeadénak megfizetett.

Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy a befizetett kaucié a bétleti jogviszony fennalldsa alatt
2 bérlot terheld kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa miatt, tovibba a bétleti jogviszony
megsziinése, a Helyiség visszaadasa sorin felmerilt koltségek fedezetére fordithatd
(beleértve a bérleti dfjjal-, valamint az egyéb szolgaltatisokkal kapcsolatos dijtartozast és a
Helyiség helyreallitisaval, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas illapotinak biztositisival
kapesolatos  koltségeket) amennyiben Bétl§ a kotelezettségének Bérbeadd felszolitdsit
kévetd 15 napon beliil igazolt médon nem tett eleget.

A befizetett kauciot, illetve annak fennmaradd részét a bérleti jogviszony megsziinését és a
Helyiség leadasat kovetd 30 napon belill Bérbeadd koteles visszafizetni a volt Bérl6 tészére,
amennyiben az részben, vagy egészben a fentiek szerint fethasznalisra nem kerilt. A kaucid
utan a volt Bérl6t nem illeti meg kamat.

Szerz8d6 Felek megillapodnak, hogy Bérbeadd jelen szerz8dés idStartama alatt is jogosult

- kaucidbeszamitasra; -amennyiben - Bétl6 - jelen - szerz&déshdl  ereds - kételezettségének

hataridében nem tesz eleget és az erre iranyuld bérbeaddi irasbeli felszolitast kovets 8 (nyolc)
nap is eredményteleniil telik el. Amennyiben kauciébeszamitista keriil a sor, Bérbead6 ertdl
irdsban értesiti Bérl6t. BérlS a kaucid Gsszegébdl tortént kiegyenlités (kaucidbeszamitas)
napjatol szamitott 30 (harminc) napon belil koteles a kaucid Osszegét az 1. bekezdésben
megjeldlt sszeg erejéig kiegésziteni.

Bé1lg jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem fizet
kamatot a befizetett kaucié 6sszege utan.

7. Berld az egyéb szolgaltatasok dijat az alibbiak szetrint kételes megfizetni:

A bérlet1 dfj fizetése mellett a BérlSt terhelik az 1. pont szerinti ingatlan fenntartasaval, a
tevékenység folytatdsaval kapcsolatosan felmerilé koziizemi koltségek, melycket az
esedékesség 1d6pontjaban koteles az illetékes szolgiltaté felé kiegyenliteni.

Bérl6t terhelik a koztizemi kéltségeken kiviil az adott alapteriiletre vonatkozd, az ingatlanban
felmeriilé esetleges kozos koltségek megfizetése is. BérlS koteles a kdzmivek
izemeltetbivel sajat nevére szold koziizemi szerzGdést kdtni, hacsak azt miiszaki akadaly
ki nem zirja. Amennyiben barmely okbodl nem lehetséges az, hogy a Bétlé sajat nevére
sz616 koziizemi szerzddést kdssOn a kdzmivek tizemeltetSivel, ugy Bérlé a Bérbeado altal
részére tovabbszamlazott kéziizemi dijak megfizetésére koteles.



A koziizemi dijak azonos mindsités ald esnek a bérled dijjal, melynek meg nem fizetése
esetén ugyanazon jogai allnak fent a Bérbeaddnak a Bérlével szemben, mint amelyek a bérled
dij meg nem fizetése esetén megilletik.

8. Szerzéd6 Felek megillapodnak abban, hogy a szolgiltatisi dijak megfizetése tekintetében
Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovibbiakban Ptk)
szerinti 5 (6t) éves elévilési id6 figyelembevételével jogosult Bérl§ felé utdlagosan
elszamolni a tényleges fogyasztasok és kiadisok alapjin, és Bétl§ villalja az ebbél keletkezd
kételezettségeinek Bérbeadé felé szimla ellenében torténd utdlagos megfizetését,

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

9. Bérld a Helyiséget rendeltetésszerdien, jelen szerz6désnek megfeleléen hasznilhatja.

10. Bétl§ kérelmére Bérbeadd hozzijirulhat a jelen szerzédés bérddtarsi szerz8désre torténd
modositdsahoz, amennyiben a bérltarssd valé harmadik személy 2 Helyiség egy évi bérleti
dfjinak megfelels Gsszeget Bérbeadé részére megfizet. Bérbeadd a hozzajiruldsat tovabbi
feltételekhez kotheti a nem lakds céljdra szolgilé helyiségek bérletérdl sz6l6 hatilyos
rendelete szerint.

11. Bétld kérelmére Bérbeadd hozzajarulhat a Helyiség, vagy annak egy részének maximum 3
évre 52016, de jelen szerzddés idStartamin il nem terjedd albérletbe addsihoz, amennyiben
Bétlg véllalja az albérletbe adott terillet bérleti dijanak 60 %-kal megemelt Osszegii
megfizetését, tovabbi az albérld kotelezettséget vallal, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az
albérleti szerzédés, illetve Bérld szerzédésének birmilyen okbol torténd megsziinésekor
minden elhelyezési igény nélkill kiliriti, és Bétbeadéval szemben semmiféle igényt nem
tamaszt.

12. Bésl6 kérelmére Bétbeadd hozzajirulhat a Helyiség bétleti joginak dtruhdzisdhoz, melynek
feltétele, hogy a Bérbeadd részére a mindenkor hatdlyos Nyiregyhdza Megyel Jogd Viros
Onkormanyzata Kozgytlésének a nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl sz6l6
rendeletben meghatarozott egyszeri hozzajarulasi dijat kell fizetni, mely a bérlet jogviszony
megszinésekor sem kévetelhetd vissza., illetve az 6j bérlé villalja a Bérbeado altal eldirc
egyeb szerzddéses feltételeket.

BErlit terheld kitelezettsépeke

13. Bésl6 vallalja, hogy a Bérbeadé altal végzett tetSszigetelés befejezésétd] szimitott 90 napon
beliil hidnypotlds mentesen benyuijtja az tizlethelyiségre vonatkozé mikodési engedély irdnd
kérelmét és mindent megtesz annak érdekében, hogy a miikddési engedélyt miel6bb
megszerezze. A Bérld a miikédési engedély birtokdban vallalja, hogy legkésébb 2024. aprilis
15. napjdig az ingatlanban az Uzleti tevékenységét megkezdi, a tervezett kereskedelmi
tevékenységét a vevok részére elérhetGvé teszi. Abban az esetben, ha a Bérl§ ezen
kotelezettségét nem teljesiti, jelen szerzddés alafrdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy 2024.
aprilis 15. napjatol a bétleti idSszak végéig a jelen szerzédésben rogzitett bérleti di
Osszegének haromszorosat fizeti meg Bérbeadd részére minden hénap 15. napjaig.

14. Bérl6 koteles Helyiséget Bérbeadotdl jegyzEkonyv felvétele mellett birtokba venni, és
bérleti dijat, illetve az egyéb szolgiltatasok dijit hatiridSben és hidnytalanul megfizetni.

15. Helyiséget kizirdlag Bérbeadd 4ltal engedélyezett céljira hasznilhatja. Funkcié
valtoztatasaihoz Bérbeadé clbzetes irasbeli hozzajirulisa sziikséges.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Bérlé Helyiséget koteles a ,,j6 gazda gondossigival” hasznilni, kezelni, 4llapotit megdvni,
karbantartani. Felelés minden olyan kirért, amely e kotelessége elmulasztasabol adodik.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Bérbeado sem a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatdhoz,
sem Bérl6 tevékenységéhez sziikséges atalakitasi, kialakitasi, felujitdsi, korszerfisitési
koltségeit nem tériti meg. Ez aldl kizardlag a jelen szerz8dés 18. pontjaban foglalt eset képez
kivételt.

Bérld a Helyiségben bérmilyen épitési munkat (Atalakitis, feldjitds, korszer(isités) csak és
kizdrdlag a Bérbeadd eldzetes frasbeli hozzijirulisival — és a jogszabilyban meghatirozott
esetekben hatdsagi engedéllyel — végezhet.

Bérl6 maradandé értéknévekedést eredményezé épitési beruhdzis elvégzésére irdnyuld

elézetes irisbeli kérelmére Bérbead6 donthet gy, hogy a beruhdzas teljes kéltségét vagy egy
részet megtériti Bérlének. A beruhdzas koltségeinek megtéritése kizdrdlag bérbeszimitdssal
torténhet, amelynek mértéke a mindenkor fizetends bérlet dij 50%-4ig tetjedhet. Szerz6dd
Felek az erre iranyuld megillapodasukat minden esetben irdsban kdtelesek rogziteni.

Bétlg koteles sajat koltségén a Bétlemény folyamatos rovar- és rigesdlémentességét
biztosftani. A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége kizdrdlag BérlSt terheli, ideértve a
Helyiség berendezéseinek karbantartasat is.

Bétld koteles sajat koltségén a Bérleményhez tartozd etreszesatorna szikség szerinti
takaritdsarél gondoskodni.

Ha a Bérlemény rendelkezik kdzpont fiitéssel (gizkazin), a Bérl§ koteles évente annak
karbantartasirél gondoskodni.

Ha Bétld olyan vezetékhibat tapasztal (gizvezeték, elektromos vezeték, sth.), ami a Helyiség
rendeltetésszerl, biztonsigos haszndlatit akadalyozza, azt koteles azonnal, a
kézmiszolgiltaté felé jelezni (telefonon, széban, stb.), majd irdsban a lehetd legrévidebb
uton bejelenteni Bérbeadd felé, aki ezt kovetSen koteles a sziikséges szakvizsgilatot soron
kiviil elvégeztetni és szitkség esetén intézkedni sajit k('jltségén a hibas vezetékszakasz
cseréjérdl. Ennek elmulasztisabol esetlegesen eredd anyagl, erkdlesi, bunteto;og felelGsség
Berlot terheli. S I I ST

Eletveszélyt okozé, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetG vagy a Helyiség, a szomszéd
lakasok és a nem lakds céljara szolgild helyiségek rendeltetésszerd hasznilatit ténylegesen
akadalyozé hibak esetében Bétl§ a tudomdsira jutdst kovetden haladéktalanul koteles
Bérbeadodt értesiteni.

Ha a Helyiségben, annak berendezéseiben, az épiiletben és annak kézponti berendezéseiben
Bétld magatartisa miatt kir keletkezik, Bérld koteles annak javitisi koltségét megfizetni
Bérbead6 — a tarsashazat ért kir esetén a tarsashaz — részére.

Bérld koteles betartani a thzvédelmi és baleset-megel$zési szabilyokat, adott esetben a
tarsashaz hazirendjének szabélyait.

Bétld a Bérbeado jelen szerz3dés 35. pontjaban részletezett feladatit képezd ellenérzéséhez
a Helyiségbe vald bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni koteles.

Bédd koteles tartézkodni minden olyan magatartastdl, amely az épiilet tobbi 6nall6
rendeltetési egységének rendeltetésszerit hasznalatat zavarna.

Bérl6 koteles biztositani és tirni Bérbeaddnak vagy az 4ltala felhatalmazott személynek,

Helyiséget magiban foglald tirsashaz képviselSjének, vagy barmely kozszolgaltatonak és
hatésagnak Helyiségbe torténd bejutisit rendkiviili karesemény, illetSleg a vészhelyzet



fennallasa miatt a helyiségen belill sziikséges hibaelhdritds elvégzésének biztositdsa esetén
napszaktdl fiiggetlenil. Amennyiben Bérl§ az ilyen eseménynél nincs jelen, a belépéstél a
vészhelyzet megsziinése utin Bétbeadd Bétl6t haladéktalanul tijékoztatja.

30. Bél6 koteles a Bérleményben tizoltd késziiléket tartani, a hatdsagok altal elditt minden
tlzvédelmi szabalyt betartani.

31. A Bérleménybe Bésl§ altal bevitt felszerelési és egyéb vagyontargyak (ideértve killéndsen az
ingatlanban elhelyezett szimitistechnikai és telekommunikicios berendezéseket és kabeleket)
vagyonbiztositisa a bétleti jogviszony teljes idStartama alatt Bérl§ felelSssége. Bérl6
tudomdsul wveszi, hogy a Bérleményben taldlhaté tirgyakért Bérbeadd nem wvillal
felelGsséget.

32. Bérl6 felelés a Bérleményben vagy az ingatlanban talilhaté  vagyontirgyakban
bekévetkezett, illetve Bérbeadonak vagy harmadik személyeknek okozott azon kirokért is,
amelyet Bérld vagy Bérl§ képviselSi, megbizottai, alkalmazottai, a nevében eljird harmadik
személyek, illetve barmely olyan személy, akinek magatartisaért Bérl6 jelen Bétleti SzerzGdés
vagy jogszabaly alapjan felelSs, szindékos vagy gondatlan magatartisa idézett eld.

BérlS tovibbi kotelességeit a Ltv. és Nyitegyhdza Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl sz6i6 27 /2020. (X. 30.)
hatalyos 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

Bérbeadot terlheld kitelesettségek

33. Bérbeado6 koteles Helyiséget a tulajdonosi hozzdjirulis elirdsainak megfeleléen, illetve
jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint és a 3. pontban megjellt hatiridében Bérlg
hirtokaba adni.

34. Bérbead6 koteles gondoskodni az épiilet kézponti berendezéseinek Helyiségben 1évS részei
allandé izemképes allapotardl.

35. Bérbeado koteles a rendeltetésszerG hasznélatot, valamint jelen szerz8désben foglalt
- kotelezettségek teljesitését 1. (egy) naptari éven belil legalibb 1 (egy) alkalommal - Bérl6
szikségtelen haboritdsa nélkil — ellendrizni. Rendkivili ellendrzéste okol add korilmény
(kiiléndsen: Bérl6 magatartdsira vonatkozd panasz) esetén Bétbeadd az cllenSrzést a
kériilmények alapjan szitkséges szamu esetben végzi el.

36. Bérhead6é tovabbi kotelességeit az Ltv., és Nyiregyhaza Megyei Jogh Viros
Onkormanyzata Kézgytilésének a nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl
sz616, mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

37. Szerzodés megszinik:

a.) a hatarozott 1d6 lejartaval

b.) ha Szerz8dS Felek a szerz6dést kéz6s megegyezéssel megszintetik

c) ha Bérld ellen (amennyiben gazdasdgi tirsasig) jogerSsen felszdmolisi,
végelszamolasi, csédeljarasi, kényszertorlési eljirast inditanak. Egyéni véllalkozd bérls
esetén, ha az adbhatdsig jogerdsen torli addszamat, vagy azt, ha az arra jogosult
hatdsag a szerzédésben megjelslt tevékenységének gyakotldsit jogerdsen megtiltja.

d) Bétbeadd azonnali hatallyal és kartalanitisi kotelezettség nélkil jogosult felmondani
a bérlett szerzédést, ha Bérl§ a szerz6dés megkotését kdvetden beillott kériilmény



folytin mér nem mindsil a nemzeti vagyontdl sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott dtlithaté szervezetnek.

e} Litv.-ben meghatirozott egyéb modon.

) Ptk-ban meghatirozott médon

g) Nyiregyhiza Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének a nem lakas
celjara szolgalo helyiségek bérletér6l sz616, mindenkor hatilyos énkorményzati
rendeletében meghatirozott modon.

Bérls és a Bétbeadd a szerzédés vonatkozisiban lemond a rendes felmondési jogardl a
bétlett idészalk tartama alatt.

38. Jelen szerzGdést Szerz8d6 Felek kézds megegyezéssel, az Ltv.-ben és Nyitegyhdza
Megyei Jogu Varos Onkorminyzata Kozgylilésének a nem lakds céljita szolgalo
helyiségek bérletér6l sz6l6, mindenkor hatilyos 6nkorminyzati rendeletében foglaltak
szerint barmikor megsziintethetik. Ha Szerz8d6 Felek a szerz8dést kdzds megegyezéssel
sziintettk meg, akkor annak feltételeire és Szerz6dd Felek ezzel kapcsolatos jogaira és
kételezettségeire ranyuld megillapodist kiilon okiratba kell foglalni.

Bérbeado felmondisi joga

Szetz8d6 Felek elismerik, hogy az alibbiakban rdgzitett Bétlét terheld kotelezettségek
megszegése kifejezetten szerzGdésszegésnek mindsil és a bétleti jogviszony Bérbeadd részérdl
torténd felmondasat eredményezi.

39. Ha Bétld a jelen szerz6dés II. fejezetébe foglalt dram-, és gdzszolgiltatds esctében, a
meghatirozott hataridén belill 2 szerz8déskotési (atirdsi) kotelezettségének Bérbeadd
irdsbeli felszolitasira sem tesz eleget.

40. Ha Bétl§ Bérbeado részére jelen szerzédés 11 fejezete szerint fizetendd bérleti dfjat, vagy
egyéb szolgiltatasok dijat a megadott hatiridSben nem fizeti meg, Bérbeado koteles Bétl6t
— a kovetkezményekre valé figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl6 a
felszolitasnak 8 (nyolc) napon belil nem tesz eleget, Bésheadé tovibbi 8 (nyolc) napon beliil
felmondassal élhet. .. U : : e

41. Ha Bésl6 nem tesz eleget jelen szerz6dés 20. pontjaban foglalt rovar-, és
rigcsalémentesitésre, valamint karbantartisra vonatkozé szerzédéses kotelezettségeinek,
Bérbeadé hatarid6 kitfzése mellett felszolita Bérlt a kotclezettségei teljesitésére.
Amennyiben a hatdridé eredménytelenill telik el és Bétl§ a felszélitisban foglaltaknak nem
tett eleget, Bérbead6 a bérleti szerzSdést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idével, a
felmondast kévetd honap utolsé napjara felmondhatja.

42. Az Ltv. 25. § (3) bekezdése alapjan Bérbeado Bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
- a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétSl vald tartdzkodidsra a tudomasara
jutdstdl szamitott 8 (nyolc) napon belill irdsban felszélitja, majd a felmondast az alapjaul
szolgdld magatartds folytatdsatdl vagy megismétlésétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil
irasban kozli, amennyiben Bérl8:

a) jelen szerzédés 18. és 19. pontjdban foglalt korszerdisitési, atalakitasi vagy beruhazési
munkalatokat végez Bérbeadoval kotott elézetes megallapodas hidnyiban,

b) a Helyiséget Bérbeado elGzetes engedélye nélkiil a rendeltetésétdl eltérd célra hasznalja,

c) jelen szerzGdés 23., 24. és 29. pontjaiban foglalt értesitési, tfirési és tijékoztatasi
kotelezettségeinek nem tesz eleget,

d) jelen szerz8dés 32. pontja szetint kart okoz.



43. Bétlg fentickben foglaltakon tili szerz8désszegése esetén, Bérbeadd a Ptk. 6:348. § (1)

44,

45,

46.

bekezdése alapjin az clézetes felszolitasit kovetden, legalibb 15 (tizenét) napos felmondisi
idével, a felmondist kévetS hénap utolsé napjara felmondissal élhet. Ilyen
kotelezettségszegés kilondsen:

a) Bérl6 a thzvédelmi & baleset-megelSzési szabdlyokat, a Tirsashdz hizirendjének
szabalyait megszegi,

b) Bétld jelen szerzédés 35. pontjaban foglalt Bérbeadd altali bérleményellendrzést
megakadalyozza,

c) Bétl§ Bérbeado clbzetes, irdsbell hozzijirulisa nélkil a Helyiség teriiletének egy részét
vagy egeszét albérletbe adja, bérleti jogat Bérbeadd hozzdjirulisa nélkiil eleseréli, vagy
bérlétarsat fogad be.

A Ptl. 6:348. § (2) bekezdése alapjan a felmondist nem kell eldzetes felszélitisnak
megel6znie, ha Bérlg kifogasolt magatartisa olyan sdlyos, hogy Bérbead6tol a szerz8dés
fenntartasit nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasszerzéstdl szimitott 8 (ayolc) napon
belill kell kézolnd.

RENDELKEZESEK A HELYISEG ATADASARA VONATKOZOAN

Bé1l6 tudomasul veszi, hogy a szerz8dés barmilyen jogcimen térténé megszlinésekor a
Bérleményt a részére torténd atadaskori dllapotnak, vagy ha olyan munkat végzett, amelyhez
Bétbeadd eldzetesen hozzajarult, akkor ezt is figyelembe vevd dllapotban kételes
Bérbeadonak visszaadni.

Amennyiben a visszaadaskor Bérl6 a Bérleményt nem a szerz8dés szetinti allapotban tudja
atadni, Ggy az ennek biztositisdhoz szilkséges munkakat a Bérbeadé clkészitteti, és ennek
kéltségét BérlS koteles megfizetni.

Helyiség visszaaddsakor kiilén megallapodisban Szerz8d6 Felek rendelkezhetnek arrél is,
hogy a Helyiséget Bérbead6 teszi rendeltetésszerfi hasznilatra alkalmassd, ha Bérls a

... felmerilt koltségeket Bérbeadonak megtériti. .. .. ..

47.

48.

49.

50.

Bétl6 vallalja, hogy a szerz6dés megsziinésétd] szimitott legkésébb 15 (tizendt) napon beliil
Helyiséget birtokba adja Bérbeadonak, és a Helyiségben 1évS vagyontirgyait, ingdsigait
sajat koltségén elszillittatja.

BétlS az iltala esetlegesen okozott kirt Helyiség visszavételkor felvett jegyz6kdnyv alapjin
Bérbeadonak koteles megtériteni.

Bétld tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzddés megsziinésekor a Helyiséget nem
hagyja el, és rendeltetésszera allapotban nem adja vissza Bérbeadénak, akkor jogeim nélkiili
haszniléva valik. Ebben az esetben a birtokba addsnapjiig, vagy a Helyiség kitiritéséig
hasznélati dfjat koteles fizetni, amely az Ltv. és a Nyiregyhdza Megyei Jogd Viros
Onkormanyzata Kozgylilésének a nem lakis céljira szolgald helyiségek bérletérdl szdlé 27
/2020. (X. 30.) hatalyos énkorményzati rendelete alapjan az elsé félévben a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetekor érvényes bérleti dij kétszeresére, egy év utin a bérdetd djj
haromszorosira emelkedik.

Amennyiben Bérbeadd szimiéra bizonyossid vélik, hogy Bétlé a Helyiség hasznilataval
felhagyott, Béfl6 mar jelen szerzGdés alairisival kifejezetten hozzdjirul 2 Bérbead6 ingatlan-
keliritési (fgy killéndsen a zitcsete), valamint Béfl6 Helyiségben 1év8 ingdsigainak
elszllitisara iranyulé intézkedéséhez. Helyiség kitritését Bérbeadd olyan médon
foganatositja, hogy a 15 (tizen6t) napos hatiridé lejartakor - minden egyéb elézetes értesités




51

52.

nélkil - Helyiséget Bétlg koltségére kényszerfelnyitissal birtokba veszi dgy, hogy az csak és
kizirdlag a zircserében testesil meg, ezért ingésigleltir nem készil az eljiraskor. A
kényszer-birtokbavételrdl 3 (hirom) napon beliil itasban értesiti Bérl8t az eljarisrél felvett
jegyzokonyv mellékelésével és tajékoztatdst ad aredl, hogy BérlS ingdsigait a tijékoztatas
kézhezvételét kévetd 30 (harminc) nap utdn elszéllithatja. A 30 (hatminc) napos idétartam
alatt Bérbeadd az ingdsigokat érintetleniil Helyiségben tartja és BérlS 4ltal jelzett
iddpontban biztositja az ingdsigok elszillitisit. Amennyiben Bétld az ingdsigait a 30
(harminc) napos idStartam alatt nem szillitja el, Ggy azokat Bérbeadd jogosult kartéritési
kotelezettség nélkill Helyiségbél eltivolittatni. Bétld tudomasul veszi, hogy a 30 (harminc)
napos idStartam lejartat kévetSen eltavolitott ing6sagok tekintetében Bérbeaddval szemben
semmilyen kartéritési igénnyel nem élhet, etre az esetre kartétitési igényérdl kifejezetten
lemond.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Bérl6 a megkotott szerz8déstdl, annak keltétdl szamitott 8 napon beliil kézjegyzd elétt
egyoldali kételezettségvallaldsi nyilatkozatot kételes tenni, amelynek egy példanyat a fent
hataridén beliill 4tadja Bérbeadd részére. Amennyiben Bérlé a fentiekben foglalt
kételezettségét nem teljesiti, a helyiségbétletl szerz8dés rendkiviili felmondassal azonnali
hatéllyal megsziintethetd.

Felek kijelentik, hogy béarmilyen - ezen egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozat
végrehajtisahoz sziikséges — tényt (példiul béret dij és egyéb tartozds mértéke, bérleti
jogviszony rendkivili felmondassal torténd megsziinése, késedelembe esés id8pontja, stb.)
Bérbeaddé jogosult birmely kézjegyzé 4ltal készitett tanusitvénnyal igazolni, melyet
elfogadnak, mint kozhiteles, aggilytalan bizonyitékot.

Szerzd6 felek egybehangzdan rogzitik, hogy az Eurdpai Patlament és a Tandcs (EU)
2016/679 szamu rendelete (tovibbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja,
tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), ) és €) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek

~tekintik. mindazon . személyes - adataiknak a. masik Fél altali kezelését, amely célbdl és

mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzédés teljesitéséhez a misik Félnek szitkséges.

53. Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Ltv. és az

54.

55,

56.

Onkormanyzat vonatkozo rendelkezései az irinyadok.

Bérl6 koteles a jelen szerzddésben feltiintetett adataiban bekévetkezd viltozisokrdl
Bérbeadot haladéktalanul tijékoztatni.

Bétld  kijelenti, hogy magyarorszagi jogi személy, Bérbeadd magyarorszagi helyi
6nkormanyzat, amely jogi személy.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désbél eredd esetleges vitakat
elsddlegesen targyalisos uton kivinjak rendezni, enneck sikertelensége esetére
kikbtik a nyiregyhdzi székhelyii, hatdskdrrel rendelkez$ birdsag kizarolagos
illetékességét, amelynek mindenkor alivetik magukat.




Alulirott Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen 9 (kilenc) oldalon, 4 (négy) egymassal szé szerint
megegyezd eredeti példanyban késziilt Helyiségbérleti SzerzGdést elolvastik, azt megértették,
annak tartalma tekintetében tévedésben nincsenek és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt helybenhagyodan alairjak.

Nyiregyhaza, 2023.
Nyiregyhiza Megyei Jogt Viros KEVAIMPEX Kereskedelmi
Onkorményzata képviseletében: és Szolgiltatd Zrt.
Dr. Koviacs Ferenc Bérl
polgarmester
Bétbeado6
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