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1. Altaldnos céginformaciok
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kantor.roland@nyirinvest.hu
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PV AUDIT Kdnyvvizsgald Kft.

e

2. Vezetoi osszefoglalo

Nyiregyhdza gazdasagfejlesztése az elmult években jelent6s mértékben er6s6dott, melyet a 2022. év
is visszaigazolt. A Nyiregyhazi Ipari Park fejlesztésére vonatkozd hosszu tavi elképzeléseket a Magyar
Kormany tovébbra is tdimogatja és 2021-t61 kbzel 24 Mrd Ft-ot biztosit a cél elérésére. igy a jpv6ben az
ipari park 0j fejlesztési teriilete meghaladhatja a 600ha-t.

A Kiilgazdasagi és Kiilligyminisztérium és a Nemzeti Befektetési Ugynskség a 2020. évre vonatkozdan
Nyiregyhazanak itélte oda az ,Ev Ipari Parkja” dijat, ezzel is elismerve a varos gazdasagfejlesztési
stratégiajat.

Kiemelend6, hogy az elektromosauté-iparhoz kothet6é W-Scope beruhdzasa 1200, mig a Boysen
beruhazasa 400 Uj munkahelyet fognak teremteni a szabolcsi megyeszékhelyen. A megépulé W-Scope
lizemben évente 1,2 millidrd négyzetméternyi szeparatorfilmet fognak elGallitani, a Boysen pedig
elektromos autékhoz akkumulator takard- és tartélemezeket fog gyartani. A tervek szerint a termelés
ténylegesen 2024-ben indulhat el a két gyarban.

Magyarorszag tovabbra is a keleti és a nyugati vallalatok beruhazasainak egyik legvonzébb eurdpai
célpontja, ezen beliil kiemelkedik az autdipari gydrték fejlesztései. Az elektromosautd-gyartds
kifejezetten olyan iparag, amelyben a beruhdzasokkal egyiitt érkeznek a beszallité vallalatok, mint
ahogy ezt mar a régidban és Nyiregyhdazan is tapasztaljuk.
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2019 6ta a véarosvezetés célja, hogy munkahelyteremt§, uj, vildgszinvonall beruhazasok érkezzenek
Nyiregyhdzara. Ezért a kormdnynak kdszénhetden az ipari parkunkat Ggy tudtuk fejleszteni, hogy mar
tobb mint 420 ha teriilettel rendelkeziink.

A fentebb emlitett, rendkiviil nagy iv(i iparipark-fejlesztés szamos feladattal jar, amelynek
koordinaciéjahoz a sziikséges erdéforrasokat biztositani kell. A befektetés-Gsztonzé stratégia része,
hogy a befektetSket a dontés-el8készitéstsl a beruhazas megvaldsitasaig kell segiteni, a feladatokat és
problémdkat pedig a leghamarabb és a leghatékonyabban kell megoldani.

A Nyiregyhazi Onkormanyzat altal 6szténzott kdzlekedési és az ipari parkra iranyulé infrastrukturalis
beruhdzasok olyan volumen(i és &sszetételli fejlesztési projekttomeget hoznak létre, melyekre
kordbban nem volt példa varosunkban. Ezen projektek és a befektet6i telek-értékesitések
megvaldsitasdnak témogatdsdhoz a Nyiregyhazi Onkorményzat egy Uj gazdasagi tarsasagot alapitott
2022-ben.

3. Tevékenység bemutatasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. f6 tevékenysége a 2022-as évben a Nyiregyhazi lpari Park (NYIP)
fejlesztési munkajdban torténé részvétel volt. Ez elsGsorban szakmai, mf(iszaki tevékenységeket
tartalmazott a Déli Fejlesztési Teriilet fejlesztése érdekében. A tevékenységek kdzott szerepelt a
nyugati ipari parki teriiletek tulajdonosdval valdé kapcsolattartds. Ehhez kapcsoldddan a terilet
hasznositdsanak nyomon kovetése.

2022-ben sajat tulajdonu ingatlan addsvétel nem tértént a tarsasag keretein beliil. Az ehhez sziikséges
folyamatok elGkészitése, koordindcidja és megvaldsitasa is a 2023-as év feladatai kdzé tartoznak.

A projektmenedzsment tevékenységen beliil az ipari park kialakitdsdhoz kapcsolodd elektromos
haldzat és szénhidrogén haldzat fejlesztések voltak a f6 feladatok. Ezen bellil a relevans szervezetekkel
és szerepl6kkel (pl.: OPUS-Titasz, OPUS-Tigdz, Tervezd, Mérndk, NYMJV Onkormanyzata, jogasz stb.)
vald egyiittmiikddés, valamint a sziikséges adatok, dokumentumok és informaciok el6készitése.

Sajat tulajdonu

ingatlan Adasvétel
Nyiregyhazi vk
Ingatl?gr:élzgzito Kit. F& tevékenységek Infrastruktira
. fejlesztés
Pro;e_‘lggr?éeg:a%z:sment, (elektromos aram

és szénhidrogén
halézat)

1. abra: A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. 2022-re tervezett tevékenységi abraja
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4. Humanerdéforras menedzsment

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. jelenlegi Ggyvezet6je 2022. augusztus 22-t6l teljes munkaidében
Iatja el a tarsasag vezetésével Osszefiiggd feladatokat. Az adminisztrativ ligyek intézésében megbizasi
szerz8dés keretében biztositott eréforras.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. ligyvezetdje, az elérhetd szabad kapacitas fiiggvényében a NYIP-et
érint6 elektromos és gazhdldzat fejlesztésében végez feladatokat.

5. Beszamoldé maédszere

A Tarsasag elfogadott {izleti terve alapjan, a 2022. évi beszamold adatait a 2022. évi terv adatokhoz
viszonyitjuk. A tarsasag bevételeit és raforditasait a 2022. év lizleti terv pénziigyi tablai alapjan kivanjuk
bemutatni. A Tarsasag egyszer(sitett éves beszamolét készitett a targyidGszakra, a beszédmoléban a
mérleget ,A” valtozatban dllitotta 6ssze és az eredmény megdllapitasa 6sszkoltség eljarassal készilt.

6. Bevételi forrasok alakulasa

6.1 Bevételek alakuldsa

Ertékesités nettd arbevételének bemutatasa:

A Tarsasag bevételi forrasai:

A Tarsasag bevételi forrasa a 2022. évben a Nyiregyhazi Ipari Park Kft-vel kotott, a jelenleg folyamatban
lévé ipari park kialakitdsahoz kapcsolddé szolgdltatasi szerz6dés teljesitésébdl szarmazott, amelynek
Osszege 9 990 ezer Ft.

A szolgdltatasi szerz6désben meghatarozott infrastrukturalis fejlesztések a kdvetkezé 6 feladatokbél
alitak. A relevans szervezetekkel (OPUS-Titdsz; OPUS-Tigaz; Jogadsz; NYMJV Onkorményzata stb.) valé
folyamatos egylittm(ikddést és a sziikséges adatok/informacidk el6készitése. A tevékenységek kbzott
szerepel a nyugati ipari parki terliletek tulajdonosdval valé kapcsolattartas. Ehhez kapcsoléddan a
terlilet hasznositdsanak nyomon kovetése.

7. Koltségek — raforditasok alakulasa

7.1 Anyagkoltség
Az Osszesen 432 ezer Ft-os anyagkoltség tervezett Osszegével szemben 454 ezer Ft kerlilt

elszamolasra.

Uzemanyag kéltség jogcimén 382 ezer Ft volt a kéltség terviink, ami a tarsasag hasznalatdban 1évé

személygépkocsi lizemeltetéséhez sziikséges. Az adott évben 446 ezer Ft lizemanyag beszerzés
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kapcsolddik a tervezetthez képest megndvekedett (izemanyagarak miatt. Irodaszerekre 50 ezer Ft-

ot terveztiink, amivel szemben 8 ezer Ft elszamolasara keriilt sor.

7.2 Azigénybe vett szolgaltatasok

Az dsszesen 682 ezer Ft-os igénybe vett szolgdltatasok tervezett Gsszegével szemben 615 ezer Ft
keriilt elszamoldsra, amely 9,8%-os megtakaritds. Ezen a koltség cimen a kdnyvelGi szoftver, a
telekommunikdcids és az cégautdval kapcsolatos karbantartasi és lizemeltetési koltségek keriiltek

megtervezésre.

7.3 Egyéb szolgaltatasok

Ezen a koltség cimen keriil megtervezésre a 2022. évi banki szolgdltatasok tervezett fedezete és a
biztositasi, illetve hatdsagi dijak Osszege. A tervezett 0sszeg 425 ezer Ft. A tény koltés 85 ezer Ft
keriilt felhasznalasra a CASCO dij fel nem meriilése, illetve a felelGsségbiztositasi dijak tervezettnél

kisebb értéke mértéke miatt.

7.4 Személyi jellegii raforditasok

Az Gsszesen 6 526 ezer Ft-os személyi raforditasok tervezett dsszegével szemben 6 389 ezer Ft
keriilt elszdmoldsra, amely 2% megtakaritds a mar a tervben is szereplé prémium elimindldsa
mellett. Ezen raforditdsokban az iigyvezet§ bére, cafetéria, és az adminisztraciéhoz tartozé

megbizasi dijak keriiltek betervezésre. Reprezentacidra 6sszesen 16 ezer Ft értékben keriilt sor.

7.5 Ertékcsokkenési leirds

227 ezer Ft-os értékkel terveztiik a terv szerinti értékcsokkenést, ami a beszerzésre tervezett (j
munkaeszkdzdk amortizaciojat volt hivatott fedezni a 2022-es évre, egy 172 ezer Ft-os kisérték(i
targyieszkdz beszerzési értékkel is szamolva. Az értékcsokkenés elszamolt 6sszege szintén

megtakaritast mutat. Az elszdmolt amortizacié 186 ezer Ft.

7.6 Egyéb raforditasok
Egyéb raforditasok nem lettek tervezve 2022-re. A targyidGszakban felmeriilt iparGzési, cégautd és

egyéb addk Osszegét Osszesen 267 ezer Ft tény értéket mutat.
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7.7 Pénziigyi m(iveletek raforditasai

Nem terveztiink ilyen raforditdssal és nem is meriilt fel ténykoltség ezen a koltségsoron.

8. Az eredmény varhatoé alakulasa

Az elfogadott lizleti terviinkben, addzés el6tti eredményként 1698 ezer forint tervezett nyereséggel
szamoltunk, a vezet8i prémiumrél torténd ligyvezetSi lemondds miatt. Ezzel szemben az év végi
addzas el6tti eredményiink 1 995 ezer Ft. Az eredményt a személyi jellegl raforditasok és az egyéb
szolgdltatdsok koltségeiben torténd tovabbi, kisebb mértékld megtakaritasok okoztak. Az addzott

eredmény — 180 ezer Ft tarsasagi adoé elszamolasa utan — 1 815 ezer Ft.

9. Mérlegadatok valtozasa, alakulasa

Ujonnan alapitott tarsasagként a befektetett eszkdzok értéke az el6z6 évhez viszonyitva 732 ezer Ft-
tal n6t. 2022-ben beszerzésre kerilt 1 db laptop szoftverekkel és monitorral, 1 db telefon és 1db
iréasztal székkel, 6sszesen nettd 918 ezer Ft értékben, amelyek az (igyvezeté munkavégzéséhez voltak
szlikségesek.

A mérlegben 3 000 ezer Ft-rol, 3 798 ezer Ft-ra valtozott a pénzeszkdzok értéke. A jegyzett t6ke nem
valtozott, tovabbra is 3 000 ezer Ft. Az ad6zott eredmény a tervezettnél magasabb lett, melynek
Osszege 1 815 ezer Ft. A kotelezettségek kozott adok és jarulékok vannak nyilvantartva 2 718 ezer Ft

értékben. Az eszkdzdk-forrasok értéke 7 866 ezer Ft.

Kozbeszerzési eljarasunk nem volt a beszamolas iddszakaban.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, 2022. évi gazdasagi beszamolonk elfogadasara!l
Nyiregyhaza, 2022. marcius 31.

Tisztelettel: ;ﬁ _— —

ligyvezetd

azi Xngaﬂanfejlesztﬁ

fregyh g
1“es Bgefektttvsszer\ u;n’h
4400 N\\rwxﬁﬂ e

Adoszam: £ -7 \-\)9_05%94

Ceg)egyzck szam: 13
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I.sz. mellékiet Eredménykimutatas terv-tény
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ol 2022iévi | 2022.évi | 2022. évi tény/ 2022.
ot e s MIEGNEVEZES <ot st am v i i AR Bk et g Y S
Sl G s o terv (e Ft) | tény{e Ft) éviterv%
a B
l. Ertékesités netté arbevétele 9990 9990 100,0%

1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,0%

|
[ Egyéb bevételek 0 1 0,0%
lll. sorbdl: visszairt értékvesztés [ 0 0 0,0%

V. Anyagjellegi raforditasok 1539 1154 75,0%

V. Személyi jelleg(i raforditasok 6 526 6 389 97,9%

VI. Ertékcsokkenési leirds 227 186 81,9%

VII. Egyéb raforditasok 0 267 0,0%

VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0,0%

UzZemI (UZLETI) TEVEKENYSEG d
EREDMENYE 1698 1995 117,5%

A. (LN +1L-IV.-V.-VI-VII) 0 0 0,0%
Vil Pénziligyi miiveletek bevételei 0 0 0,0%

VIIi. sorbol: értékelési kiilonbozet 0 0 0,0%

IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0,0%

IX. sorbol: értékelési kilonbozet 0 0 0,0%
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE .

B. (VIIL-IX.) 0 0 0,0%

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.2D.) 1698 1995 117,5%
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il. sz. meliéklet Bevételi forrasok tervhez viszonyitott alakulasa



Cieso o 9022.6vic| 2022:6vi | 2022. évi tény/ |

o IMEGNEVEZES - Tk ey (e Ft)| 2022, éviterv %
ERTEKESITES NETTO
ARBEVETELE 9990 9990 100,0%
Nyiregyhazi Ipari Park Kft.
szolgaltatas vasarlasabol 9990 9990 0,0%
szarmazé bevétel

0 0 0,0%
EGYEB BEVETELEK -
MUNKAUGY!I 0 1 0,0%
TAMOGATAS
E:cz:gysi miiveletek 0 0 0,0%
Kamatbevételek 0 0 0,0%
Bevételek Osszesen 9990 9991 100,0%
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Ill. sz. melléklet Koltség-raforditasok tervhez viszonyitott
alakulasa
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iy T b A = O RS 0 | 2022.6vi -
. MEGNEVEZES 2022(ee|:lt|)terv zozz(ee:t')te"" tény/ 2022,
: ¢ ” Ry i el ~gvi terv %
Anyagkoltség: 7" 432 454 105,1%
Uzemanyag koltség 382 446 116,8%
Irodaszerek 50 8 16,0%
Egy éven beliil elhasznalt anyagi eszk6z6k 0 0 0,0%
Tisztitdszerek 0 0 0,0%
Igénybe vett szolgaltatasok 682 615 90,2%
Bérleti dij 0 148 0,0%
Hirdetés, reklam koltség 0 0 0,0%
Posta, telefon, internet kéltség 50 27 54,0%
Belféldi kiklldetés 0] 0 0,0%
Szamviteli, kényvvizsgal i dij 0 300 0,0%
javitas,karbantartas 180 35 19,4%
Egyéb igénybevett szolgaltatas 397 105 26,4%
Oktatas, tovabbképzés o 0 0,0%
Foglalkozas eli. Szolg. 5 0 0,0%
Ugyvédi munkadij 50 0 0,0%
Egyéb szolgaltatasok 425 .85 20,0% .
Bankkdltség 80 35 43,8%
Biztositasi dij 275 14 5,1%
Hatdsagi dijak 70 36 51,4%
Személyi jellegii raforditdsok. ;- 16526 6389 | ... 97,9%
Alapbérek 5217 5217 100,0%
Jutalom 0 0 0,0%
Megbizasi dijak 318 339 106,8%
Kifizet6t terhel§ személyi jovedelemadd 91 15 16,5%
Felligyel Bizottsag tagjainak tiszteletdija, egyéb meg.dijak . 0 0| 0,0%
Cafetéria 72 72 100,5%
Reprezentacid 150 16 | 10,7%
Gépkocsi kbltségtérités 0 0 0,0%
Betegszabadsag 0 0 0,0%
Bérjarulék 678 730 107,6%
Ertékesokkenési leirds- amortizacié - ) 1227 |4 186 | 81,9%
Terv szerinti értékcsdkkenés 35 14 40,1%
Kis értékii targyi eszkozok terv szerlntl egyosszegu értékcsokkenése 192 172 89,5%
Egyéb raforditisok <% ’ , : 267 |+ 0,0%
Adéjellegli egyéb rafordltasok 267 0,0%
Késedelmi pétlék, kamat 0 0,0%
Pénziigyi miiveletek raforditisa’ . L 0| 5050,0%
Réforditasok dsszesen 7996 | . 96,4% -
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IV sz. melléklet: Egyszer(sitett éves beszamolé mérlege



Adoészim: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervez6 Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvéri ut 14.

.

Egyszeriisitett éves beszamolé mérlege ""A" valtozat

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idoszak: 2022, marcius 31. - 2022. december 31.

Nyiregyhéza, 2023. marcius 31.

A gazdalkodd képviselbie

Nyiregyhazi Ingatlanfsjle’sztﬁ
& Befektetésgzervezo 'lyf,t. y
4400 Nyiregyhaza. Ti.»./.a'\'a;svan_ul
Adoszam: 27819791-2-13 \
Cégjegyzek szarm: 15-09-08989

[EsBo program]



Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft.

Adoszam:

Cégjegyzék szam:

27819791-2-15
15-09-089894

Egyszeriisitett éves beszamolé mérlege "A" valtozat
A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.

1000HUF El6z0 év Eléz6 évek Térgyév
modositasa

A. l Befektetett eszkdziok 0 0 732
AL Immateriélis javak N 0 0 0
AJIL | Térgyi eszkozok - 0 ol 732
AL | Befektetett pénziigyi eszkozok . 0 0 ; 0
B. | Forgéeszkdzok | 3000 | 0! 3798
Bl | Készletek | 0 o 0
BIL | Kovetelésck | 0 0| 0
BAIL | Ertékpapirok ' 0| o) 0
BIV. | Pénzeszkozok : B 3798
C. Aktiv idébeli elhatiroldsok i 0 0 3336
| ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN L 3000 0 7 866

D. !Sajit toke ! 3000 | 0 4815
DI | Jegyzett toke ' 3000, 0 3000
DIL I egyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
DJIL | Toketartalek [ ) Y
DIV. | Ercménytartalék | ol o o
D.V. | Lekstott tartalék _ 0 0| 0
D.VI. | Ertékelési tartalék I )
D.VIL | Adézott eredmény 0 0| 1815
E. Céltartalékok 0 0| 0
F. | Kotelezettségek ’ 0 0 2718
F.I Hatrasorolt kételezettségek - e 0 0 [ 0
F.AL | Hosszu lej_éra_tﬁ_kﬁgleze_tts_égk - 0 0/ B §
FII. | Révid leje@ﬁ kotelezettségek 0 0 | 2718
G— Passziv idébeli elhatarolisok 0 E’_;. 333
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 3000 0 7 866
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V. sz. melléklet: Egyszerisitett éves beszamold
eredménykimutatasa



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervezé Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszeriisitett éves beszamold eredménykimutatasa
(6sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. marcius 31. - 2022. december 31.

Nyiregyhéaza, 2023. marcius 31.

A gezdalkodé képviselbje

Nviregyhazi Ingatlanfsj\e’sztﬁ
a5 Befektetésszervezo o .
4400 Nyiregbiia, Trspwrasvan GULS
Addszam: 27R19791-2- §§894
Cégjegyzek szém: 15-09-08
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Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Oldal: 2
Adodszam: 27819791-2-15
Cégjegyzék szam: 15-09-089894
Egyszeriisitett éves beszimolé eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
A mérleg forduldnapja: 2022. december 31.
1000HUF El6z6 év El6z6 évek Térgyév
{ médositésa
I. Ertékesités nett6 arbevétele 0 0 9990
1L Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
I | Egyéb bevételek 0 0 1
v. Anyagjellggﬁ raforditisok a 0 0 1154
V. Személyi jellegli rdforditasok 0 0 6389
VI | Ertékesokkenési leirds 0 0 186
VIL | Egyéb riforditasok S . 0 o 267
A. | UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE o 0| 1995
| (H-I+IH-IV-V-VI-VIL sor) N i i
VIIL | Pénziigyi mtveletek bevételei 0 0 0
IX. | Penctgyimiveleick riforditisai |0 o o
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX. sor) 0 0 0
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 0 0 1995
X. | Adofizetési kotelezetiség 0 0| 180
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 0 0l 1815

[EsBo program
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VI. sz. melléklet: Kiegészité melléklet



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhéazi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto és Befektetésszervezé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhéza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészit6 melléklet

2022.

Fordulénap: 2022. december 31.
Beszamolasi idoszak: 2022, marcius 31. - 2022. december 31.

Nyiregyhdza, 2023. mércius 31

A gazdalkodé képviseloje

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd
és Befektetésszervez6 Kit.
4400 NyiregyBabh, Tiscavasvari i 14,
Addszam: 27819791-2-15
Cégjegyzék szam: 13-09-089594

[EsBo program]
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Oldal: 2
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Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft.

Kiegészité melléklet
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Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd K1ft. Kiegészitd melléklet
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Oldal:

1. A gazdilkodé bemutatisa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. 2022. évben alakult. Létrehozasanak célja, hogy a meglévé eréforrasok
optimalis kihaszndlasdval és a szintentartashoz sziikséges fejlesztésével a gazdalkodas hosszu tivon
jovedelmezden, a piaci igényekhez igazodéan miikédjon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A kinyvvezetés médja

A Nyiregyhdazi Ingatlanfejleszté Kft. kényveit magyar nyelven, a kett6s konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti. A szamviteli informacids rendszer kialakitdsa és mikodtetése, a beszamold Osszedllitasa az erre
kijelolt belso szerv feladata.

2.2. Konyvvezetés és a beszamol6 pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jelSlés hidnydban ezer
forintban keriilnek feltlintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamolé a hatalyos magyar szamviteli eldirasok €s a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. kialakitott
szamviteli politikdja szerint keriilt §sszedllitasra, a torvény eldirasaitol vald eltérésre okot add koriilmény nem
meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. szamviteli politikajaban olyan valtozas nem tértént, amely
a valds és megbizhat6 kép megitélését érdemben befolyésolta volna.

2.5. Beszamolo valasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhdazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyiddszakra egyszeriisitett éves beszamolot készit.

Az eredmény megallapitasanak vélasztott modja: Osszkoltség eljaras.

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. a beszdmoldban a mérleget A véltozatban éllitotta §ssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamol6 csak magyar nyelven keriilt §sszeéllitasra.

Ezen elbirds alapjan a magyar és az arrdl forditott idegen nyelvii szoveg eltérd értelmezése esetén a magyar
nyelvil széveg az iranyado.

2.6. Mérlegkészités valasztott idépontja
A mérlegkészités idépontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az el6z6 éveket érinté gazdasagi események,

kériilmények hatdsait a beszamolo tartalmazza. A mérlegkészités véalasztott idépontja: marcius 31.

2.7. Jelentds dsszegii hibak értelmezése

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Kiegészité melléklet
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Jelent6s Osszegilinek mindsiil az {izleti évben feltart, egy lizleti évre vonatkozé hibdk hatasa, ha a sajat toke
valtozasai abszolut értékének egyilittes Osszege a vizsgalt ilizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegfédsszegének 2%-at, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszdmoloban nem a targyévi adatok kozétt, hanem elkiilonitetten,

o

el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.8. Jelentds Osszegii kiilonbozetek értelmezése

.

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérfen nem rendelkezik, tgy az egyes tételek esetében jelentds
Osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladé 6sszeg mindsiil. A fogalom
alkalmazasa az el6z6 tizleti évhez képest nem valtozott.

2.9. JelentGs osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, igy a tételenként nem jelentbs
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilonbozetek Osszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladd értékben valtozik. A

o

fogalom alkalmazasa az el6z0 iizleti évhez képest nem véltozott.

2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamolo devizanemétdl eltérd pénzértékre sz016, vagy idegen deviza alapi eszk6z6k és kbtelezettségek, -
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek €s raforditasok értékének
meghatirozdsa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikdban rogzitett
moédon valo eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon térténik.

A devizas tételek értékelése az eldz6 tizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi elGirasok esetleges
véltozasainak hatdsain tul - nem valtozott.

2.11. Ertékcesokkenési leiras elszamolasa
Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbod! adodd
élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények ¢és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - dltaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa idéardnyosan (linedris leirasi modszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsSkkenési leirds elszamoldsara - mind a fokonyvben, mind a kapcsolodo analitikakban - iizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6z6k terv szerinti tortévi értékcsbkkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozd
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulénapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfeleld devizatdsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értéki jogok,
szellemi termékek, targyi eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsdkkendsi leirasként egy
Osszegben elszamolésra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcstkkenési leirds tervezése soran, ha az eszkéz
hasznos élettartama végén varhatéan realizalhatd értéke valdsziniisithetben nem haladja meg a 100 EFt-ot,
vagy az ennek megfeleld devizadsszeget.

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészitd melléklet
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Terven feliili értékcsokkenés elszamolisa

Terven feliili értékcstkkenési leirds elszamoldsa szempontjabdl a kényv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilsnbozet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leirds elszamoldsdnak moédjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon tl, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok nem
torténtek.

2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamolaséra - az elézd tizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentésnek mindsiil a 100
EFt-ot, vagy az ennek megfeleld devizatsszeget meghaladoé kiilonbozet.

2.13. Visszairisok alkalmazasa

A terven feliili értékcsokkendsi leiras és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazisa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. az értékhelyesbités lehetGségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.15. Valés értéken torténo értékelés

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a valos értéken torténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a
mérlegben ehhez kapcsolddéan sem értékelési killonbdzet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatds ehhez kapcsoloddan értékelési kiillonbszetet nem tartalmaz.

2.16. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitds-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivaldsra az immateridlis javak ko6zott, azok a
targyid6szakban kéltségként szamolandok el.

2.17. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. a kisérleti fejlesztés koltségei aktivalasanak lehetdségével nem kivan élni,
azokat - az el6z6 lizleti évhez hasonldan - minden esetben a targyiddszak koltségei k6zott szamolja el.

2.18. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 iizleti évhez hasonldan - a FIFO mddszerrel megallapitott dron
jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szimba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek keriiltek els6ként
felhasznalasra.

2.19. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az elézb tizleti évhez hasonléan - az egyedi tényleges eldallitasi

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet
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értéken (kozvetlen 6nkoltségen) jelennek meg.

2.20. Késziiltségi fok meghatirozasianak mddszere

A befejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mar elvégzett tevékenységeknek a
félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatds) eléallitisdhoz elvégzends Gsszes tevékenységhez
viszonyitott aranydban keriil meghatarozasra.

Ennek az aranynak a meghatarozdsasahoz az adott termék/szolgaltatids elBallitasara leginkabb jellemzd,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hidnyaban kalkuldlt vagy becsiilt), elsésorban naturalis mutatok
szolgalnak alapul.

2.21. Teljesitési fok meghatarozasinak modszere

Az értékesités nettd arbevételéhez kapcsoloédoan a szerz8dés elszamolasi egységére meghatarozott mérték
(teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzend6 6sszes munkahoz viszonyitott ardnyaban
keriil meghatarozasra.

Az ardnyositds sordn a munkak az adott termék/szolgéltatas eloallitasara leginkabb jellemzd, megfeleld, mért
és nyilvantartott (ennek hidnyaban kalkulalt vagy becstilt), elsésorban naturalis mutatok alapjan keriilnek
szambavételre.

2.22. Céltartalék-képzés szabalyai

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztdé Kft. garancidlis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a vérhato,
jelentds, idoszakonként ismétlédé jovobeni koltségekre céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez.

2.23. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az elézdekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos szabdlyok szerint keriiltek értékelésre, az értékelésben
az esetleges jogszabalyi valtozasokon til, sajat hatdskérben meghozott szdmvitelpolitikai déntések miatt
mddositds nem tértént.

2.24, Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghataroz6 elemeiben az esetleges
jogszabalyi valtozasokon til, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt jelentés modositas
nem tortént.

2.25. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrdsok leltarozasa az eszk6zok €s forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az altalanos
szabalyoknak megfelelden torténik, a leltdrozas szabdlyai az el6z6 iizleti évhez képest nem véltoztak.

2.26. Pénzkezelési szabilyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban el6irt szabalyok szerint
torténik, a pénzkezelés szabdlyai az el6z6 tizleti évhez képest nem valtoztak.

2.27. Onkoltségszamitas szabalyai

Nagysagrendi mentesités alapjan a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. az onkoltségszamitas rendjét nem

szabalyozta. Az 6nkoltség meghatarozasa az altalanos szabalyok szerint, utdkalkuldcioval térténik.

2.28. Sajatos tevékenységgel kapesolatos tovabbi informaciok

Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészitd melléklet
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A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. tevékenysége alapjan mdas jogszabaly altal tovabbi, a sajdtos
tevékenységgel kapcsolatos informaciok kdzlésére nem kotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa
1000HUF | Elézé | Térgyidészak | Abszolit

{ iddszak valtozas
A. Befektetett eszkozok 0| 732 7321 1t
Al Immateriélis javak ] 0 o 0 -
AL Térgyi_ eszkoz0k 0l 732| 732 T
AL I Bﬁfektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0 -
B. | Forgbeszkozok 3000 3798 798| ~
BL |Készletek 0 O_I 0 -
B.I_I. . K_tiveteiések R 0 0 [ 6 S
BIIL | Ertékpapirok 0 0 0o -
BIV. |Pénzeszkozok 3 000 3798 | 798| »
C. | Aktividbeli elhatdrolisok ' o 3336 3336 1©

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 3000 7 866 48661 ~
D. Sajat toke 3 000 4815 1815 »
DI |Jegyzett toke | 3000 3000 | 0| -
DIL. | Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-) 0 0 0o -
DJIL | Téketartalék 0 0 0o -
D.IV. |Eredménytartalék - 0 0 0 -
D.V. |Lekotott tartalék N ol o 0o -
D.VL | Ertékelési tartalék 0 0 0 -
D.VIL. | Adézott eredmény ) B 0 1815 1815| 1
E. | Céltartalékok 0 0 0, >
F. Kitelezettségek I 0 2718 2718 ¢
FI | Hatrasorolt kotelezettségek - | o] o] 0l -
F.IL i @ﬁl_eje_irat_ﬁ k('itelezettségek_ ' . —0_ - B _OI_—>_
FIL | Rovid lejarati kotelezettségek 0] 2718 2718 1t
G. _|Passuy idgbeli elbahrolisok | of |  am| 1

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN ' 3000! 7 866 4866| ~

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kfi. Kiegészitd melléklet
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Eredménykimutatas adatainak valtozasa
' 1000HUF Elézé | Térgyidészak| Valtozas
id6szak %-ban
L Ertékesités netté arbevétele 0 9 990 100,00 | 1
1I. Aktivalt sajét teljesitmények értéke 0 0 0,00 -
Il | Egyébbevételek S 0 1| 100,00| 1
IV. | Anyagjelleg{i raforditisok 0] 1154 100,00 1
V. Személyi jellegl raforditdsok ! 0 6389 100,00 1
VI | Ertékesokkenésilefrds 0 186 100,00 1t
\_/II. E__gyéb raforditasok R Q _2_67___ 10_0:92 T
A. | 0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 0 1995 10000 T
VIII. | Pénziigyi mtveletek bevételei - 0 0 0,00 -
IX. | Pénzligyi miveletek raforditasai ) I 0 0 0,00 -
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE 0 0 0,00 -
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 0 1995 100,00 7
Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft, Kiegészitd melléklet
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1000HUF Elozb jTérgyid(’iszak' Viéltozas
id6szak %-ban
X. | Adéfizetési kotelezetiség 0 180 100,00| 1
'D. |ADOZOTT EREDMENY 0| 1815 100,00
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkozok osszetétele és annak valtozasa
Eszk6zok (adatok Y%-ban) El6z6 iddszak | Targyid6szak
Befektetett eszkizok 0,00 9,31
Immateriélis javak 0,00 0,0(-)—
Targyi eszkozok 0,00 9,31
Befektetett pénziigyi eszkozok 0,00 . . 0,00
Forg6eszkozok 5 100,00, 4828
Készletek B 0,00 0,00
Kovetelések 0,00 | 0,00
Ertékpapirok : T 0,00 . 0,00
Pénzeszkozok 100,00 | 148,28
Aktiv id6beli elhatarolisok I 0,00 | 42,41
ESZKOZOK OSSZESEN i 100,00 | 100,00
Targyidészak
[T] Befektetett eszké...
(] Forgdeszkozok
[T Axtiv idébeli elh...
Forrasok dsszetétele és annak valtozasa
Forrasok (adatok %-ban) | E1626 idészak | Targyiddszak
Sajit téke i 100,00 61,22
Jegyzett téke 100,000 38,15
Jegyzett, de be nem fizetett toke N 0,00 | - 0_,0(_)
Toketartalék ] 0,00 0,00
Eredménytartalék | 0,00] 0,00
Ertékelési tartalék 0,00 0,00
Adézott eredmény 0,00 23,07
Céltartalékok 0,00 0,00
Kaitelezettségek 0,00 34,55
Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészitd melléklet
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Forréasok (adatok %-ban) El62z6 idészak | TargyidGszak

Hatrasorolt kitelezettségek 0,00 | 0,00

Hosszu lejaratt ktelezettségek ' 0,00 | 0,00

Rovid lejératu kotelezettségek “ 0,00 | 34,55

Passziv id6beli elhatdrolisok | 000 423

FORRASOK OSSZESEN 100,00 100,00
Targyidészak

[] sajat téke
[ kotelezettssgek
[T Passziv idébeli e...

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkézok fedezettsége
A befektetett eszkdz6k zar6 allomanyat a sajat toke a targyévben 657,8 %-ban fedezte.

Sajat toke valtozasa

A sajat téke az el6z6 évhez képest 1 815 EFt értékkel, 60,5 %-kal ntvekedett. A sajat tokén beliil a jegyzett
téke az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Tékeerosség

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. sajat tOke aranya az 6sszes forrason beliil az el6z6 évben 100 %, a
targyévben 61,2 %. A gazdalkodé tékeerbssége csokkent.

Tokeszerkezeti mutatd

A kotelezettségek a targyévben a sajat toke 56,4 %o-at tették ki.
Kaotelezettségek dinamikéja
A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. kotelezettségei az el6z6 évhez képest 2 718 EFt értékkel ndvekedtek.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkézok valtozasa

A pénzeszk6zok allomanya 798 EFt értékkel, 26,6 %-kal ndvekedett.

Likviditasi gyorsrata
A rovid tava likviditast jellemz6 likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok egyiittes
értékének a rovid lejarata kotelezettségekhez viszonyitott ardnya) értéke a targyévben 1.4 volt. A gazdalkodas

Nyfregyhazi Ingatlanfejleszté Kit. Kiegészit melléklet
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révid tava finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkézok aranya

A rovid tava likviditast befolyasold eszk6zok ardnya az 6sszes eszk6zon beliil az el6zé évben 100 %, a
targyévben 48,3 % volt.

Hosszu tavu likviditas

A hosszi tavu likviditasi rata (a forgoeszkozoknek a kételezettségekhez viszonyitott aranya) a targyévben 1,4
volt.

Kotelezettségek és likvid eszkdzok

A fordulénapon a likvid eszkozok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszk6zok) teljes mértékben fedezték a
kételezettségeket.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 0sszes kotelezettség kizardlag arbevételb6l keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 75 napi arbevétel
nyujtana fedezetet.

3.5. Jovedelmeziség

Az arbevétel dinamikaja

A gazdalkod¢ teljes naptéri évre szamitott arbevétele az el6z6 évben 0 EFt, a targyévben 13 211 EFt volt. Az
arbevétel az el6z0 évhez képest 13 211 EFt értékkel, 100 %-kal névekedett.

Vagyonaranyos adézott eredmény (ROA)

Az adézott eredmény a targyévben a mérlegfossszeg 23,1 %-at teszi ki.

Jegyzett toke aranyos adozott eredmény

Az adézott eredmény és a jegyzett tOke aranya (a jegyzett téke hozama) a targyévben 60,5 % volt.

Sajat téke aranyos adézott eredmény (ROE)

Az adézott eredmény és a sajat téke ardnya a targyévben 37,7 % volt.

Arbevétel aranyos adézott eredmény

Ezer forint arbevételre juté addzott eredmény az el6z6é évben 0 Ft, a targyévben 182 Ft volt.

Bevétel aranyos addzott eredmény

Az 8sszes bevétel minden ezer forintjara a targyévben 182 Ft adozott eredmény jutott.

Befektetett eszkdzok hatékonysaga

A befektetett eszkdzok nettd értékének minden ezer forintjara a targyévben 2 480 Ft addézott eredmény jutott.

Az élé6munka hatékonysiaga

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kfi. Kiegészité melléklet
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Ezer forint személyi jellegli raforditasra juté adézott eredmény a targyévben 284 Ft volt.

Egy napra juté arbevétel

A miikSdés egy naptari napjara jutd arbevétel az el6z6 évben 0 EFt, a targyévben 36 EFt volt.

Az adézott eredmény dinamikaja

Az addzott eredmény az el6z6 évben 0 EFt, a tirgyévben 1 815 EFt volt. Az el6z6 évhez képest az addzott
eredmény 1 815 EFt értékkel ndvekedett.

4. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

4.1. E16z6 évek modositasa

A targyévben ellenérzésre, 6nellendrzésre vonatkozoan a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott,
nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megallapitas miatti jelentds Ssszegl hibat nem tart fel.

4.2. Ossze nem hasonlithato adatok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. mérlegében az adatok - az esetleges jogszabalyi valtozasok miatti
atrendezéseken tul - 6sszehasonlithatok az el6z6 tizleti év megfelel6 adataval.

4.3. Nem latsz6 jovobeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi koételezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabdl jelentdséggel bir, a forduléonapon nem volt.

4.4. Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. pénziigyi helyzetének megitélés€hez sziikséges, lényeges kockazatot vagy
elényt jelents - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem szerepl$ tovabbi, a szdmviteli térvény altal kiilon
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivané - tételek és megallapoddsok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immateridlis javak jelentds tételei

A mérleg Immateridlis javak sordnak targyiddszaki adatdban egyedileg jelentésnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

Targyi eszkozok jelentos tételei

A mérlegben szerepld targyi eszk6zok koziil a jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Targyi eszkozok jelentés tételei (1000HUF) Osszeg
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 732

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai koztt Befektetett pénziigyi eszkdz nem szerepel.
Tartésan adott kolesonok kapesolt (anya-, leiny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészitd meliéklet
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A fordulénapon kapcsolt véllalkozdsokban tartésan adott kolcsén jogeimen kovetelés anya- vagy
leanyvéllalattal szemben nem allt fenn.
4.6. Forgoeszkozok
Készletek jelentos tételei

A mérleg targyiddszaki adatai kozott Készlet nem szerepel.

Kovetelések jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai k6zott Kévetelés nem szerepel.

Kovetelések kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben kvetelés nem allt fenn.
Ertékpapirok jelentés tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott forgatési céli Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld pénzeszkozok koziil a jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban kertilnek bemutatasra:

Pénzeszkozok jelentés tételei (1000HUF) Osszeg
1. Pénztar, csekkek _ 3
2. Bankbetétek _ 3795

4.7. Aktiv id6beli elhataroliasok
Aktiv idébeli elhatarolasok jelentos tételei

A mérlegben szerepl6 aktiv idébeli elhatarolasok koziil a jelentésnek mindsiil6 targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tabldzatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv iddbeli elhatéroldsok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
1. Bevételek aktiv id6beli elhatérolasa | 3330
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa | 6

4.8. Sajat toke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasdg a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat lizletrészt sem kzvetleniil, sem kézvetve
nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentds tételei

A mérleg Ertékelési tartalék sordnak targyidészaki adatdban egyedileg jelentdsnek mindsiilé tétel nem
szerepel.

Ertékhelyesbitések alakulisa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a tdrgyévben nem élt az értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészitd melléklet
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értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

A targyiddszakban az egyedi eszkdzok kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkozok nincsenek.

Valés értékelés bemutatasa

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd Kft. a targyiddszakban a pénziigyi instrumentumok meghatarozott korére
alkalmazhat6 valds értéken torténd értékelés lehetGségével nem élt.

4.9. Céltartalékok

Céltartalékok jelentds tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kotelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévd futamideje t&bb mint 6t év.

Biztositott kitelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozodtt zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentos tételei

A mérleg Hatrasorolt kotelezettségek sordnak targyidészaki adatidban egyedileg jelentésnek mindsiilé tétel
nem szerepel.

Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben hétrasorolt ktelezettség nem allt fenn.

Hosszu lejaratu kotelezettségek jelentds tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Hosszu lejaratu kitelezettség nem szerepel.

r

Tartos kotelezettségek kapcesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.

Révid lejarata kotelezettségek jelentds tételei

A mérlegben szerepld révid lejaratn kotelezettségek koziil a jelentSsnek mindsiild targyiddszaki tételek
Osszege és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tdblazatban keriilnek bemutatésra:

Rovid lejérata kotelezettségek jelent6s tételei (1000HUF) | Osszeg
4. Kotelezetiségek druszallitisbol és szolgaltatasbol (szallitok) 188
9. Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 2 530

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt (anya-, leiny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt vallalkozésokkal szemben rovid lejarata kételezettség nem allt fenn.

Nyfregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészitd melléklet
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4.11. Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv idébeli elhataroldsok jelentds tételei

A mérlegben szerepld passziv idobeli elhatarolasok koziil a jelentdsnek mindsiil§ targyid6szaki tételek Ssszege
és azok - elnevezésének megfelel( - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

 Passziv id6beli elhatdroldsok jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 333

5. Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

5.1. El6z6 évek médositasa

A targyévben ellenorzés, onellenérzés az el6z0 év(ek)re vonatkozdan a mérlegkészités napjaig megismert és
nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerdssé valt megallapitas miatti jelentds Ssszegii hibat nem tart fel,
melynek hatésait az eredménykimutatds k6zEps6 oszlopdnak adatai mutatjak be, azok az eredménykimutatas
targyévi adatainak nem képezik részét.

5.2. Osszehasonlithatésag

A Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. eredménykimutatdsaban csak targyévi adatok szerepelnek. Az el6z6 évi
adatok mellézésének oka az alabbi: 2022-ben alakult a tarsasag.

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. adofizetési kotelezettsége kdrében - az esetleges jogszabalyi valtozasok
hatésain tdl - nem tortént olyan valtozas, mely az eredménykimutatds egyes adatainak Ssszehasonlitasaban
korrekciét kivanna.

5.3. Bevételek
Bevételek alakulisa
A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. bevételeinek megoszlasat, és azok alakulasit mutatja be az alabbi

tablazat:

Bevételek alakulisa és megoszlasa

Bevétel-kategoria ' El6z6 id6szak Térgyiddszak
| 1000HUF % | 1000HUF %

Arbevétel I o, - | 9990|  100,0

Aktivalt sajét teljesftményérték ol - | 0 0,0

Egyéb bevételek 0 - 1 0,0

Pglzﬁgyi milveletek bevételei _ 0 l - ! - 0 - 0—,0
‘Bevételek dsszesen i o] - | 9991  100,0

Nyfregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. Kiegészité melléklet
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Bevételek alakuldsa és megoszlasa
10 000

9 000
8 000
7 000
6 000
| El626 id6szak
5000 i .
| Térgyidészak
4000
3 000
2 000

1000 R e

0 .
Arbevétel Aktivalt sajat ... Egyéb bevételek Pénziigyi miivele...
Arbevétel jelentds tételei

Az értékesités nettd drbevételében a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiild targyid6szaki tételek sszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Ertékesités nett6 arbevétele jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 9 990

Aktivalt sajat teljesitmények jelent6s tételei

Az eredménykimutatas targyidészaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentds tételei

Az eredménykimutatds Egyéb bevételek soranak targyiddszaki adatdban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentésnek mindsiil6 tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentds tételei

Az eredménykimutatas targyid6szaki adataiban Pénziigyi mtiveletek bevétele nem jelenik meg.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi bevételek

A targyidészakban elszdmolt bevételek koziil nagysaga vagy el6forduldsa miatt kivételesnek tekintend6 tételek
jellege és Osszege az alabbi tdblazatban keriil bemutatasra:

Bevétel jellege (1000HUF) Osszeg
Befektetésosztonzési tevékenység szolgaltatasi dija 9990

5.4. Raforditasok
Raforditisok alakulasa

A Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. raforditasainak megoszlasat, és azok alakuldsat mutatja be az aldbbi
tablazat:

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszto Kft. Kiegészitd mellékiet
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Raforditiasok alakulisa és megoszlasa

Réforditas-kategoria El6z6 id6szak Téargyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok | o - L 1154 145
Személyi jellegii raforditasok | 0 | - 6389 ’ 79,9
Ertékesokkenési leirds : 0 - 186 23
Egyéb raforditasok | 0] - | 267 ' 3,3
Pénzilgyi miveletek réforditasai | o - 0 0,0
Raforditasok tsszesen | 0| - 7 996 | 100,0
Raforditasok alakulisa és megoszlasa
O El6z6 idészak
Térgyiddszak
! — - .
; Y
' I
I |
i , P S I
Anyagjellegii ra... Személy-l Jelleg... Ertékestkkenési.., Egyéb rafordita.. Pénziigyi miivele.,.

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei

Az anyagjellegli raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiilé targyiddszaki tételek sszege €s
azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Anyagjellegii réforditésok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
05. Anyagko6ltség 454
06. Igénybe vett szolgéltatésoi( érteke. ] 615
07. Egyéb szolgéltatasok értéke _ _ 85

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegli raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiild targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Személyi jellegli réforditdsok jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
10. Bérkoltség ' 5217
11 %ﬁél; jellegli egyéb kifizetések - 442
12. Bérjérulékok 730

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az egyéb raforditdsokban a - forgalmi adatként - jelentosnek mindsiilé targyidészaki tételek tartalma és
Osszegei az aldbbiak:

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. Kiegészits melléklet
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Az eredménykimutatés targyidoszaki adataiban Pénziigyi miiveletek raforditasa nem jelenik meg.

Kivételes nagysagii vagy eléfordulasu koltségek és raforditisok

A targyiddszaki kivételes nagysagn vagy eléforduldsu koltségek és raforditasok nem keriiltek elszamoldsra.

6. Tajékoztat6 adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolasi id6szakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd Kft. kapesolt felekkel bonyolitott 1ényeges iigyletei
a szokasos piaci feltételek kozott valosultak meg, igy azok kiilon bemutatist nem igényelnek.

6.2. Vezetd tisztségviselok el6legei, kolcsonei, garanciai

A vezetd tisztségviselok, az igazgatosag, a feliigyeld bizottsag tagjai részére az iizleti évben semmiféle elbleg,
kolcson folyositasa és visszafizetése nem tSrtént, nevilkkben garancia vallalasara nem keriilt sor.

6.3. Kényvvizsgilo altal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozdan a konyvvizsgald altal kizarolag kényvvizsgalati dij keriilt felszamitasra,
mas szolgaltatdsokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nyujtott. A beszamolé konyvvizsgalataért
felszamitott dij 6sszege: 300 000 Ft.

6.4. Létszamadatok
A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a targyévben munkavallalét nem foglalkoztatott.

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodonak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kdzvetlen kérnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szamolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kornyezetvédelmi, helyredllitasi kotelezettsége nincs. A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. veszélyes
hulladékot, koémyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem térol.

6.6. A megbizhato és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szémviteli torvény eldirasainak alkalmazdsa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhat6 és
valés Osszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban t6rténd bemutatasdhoz.

6.7. COVID-19 hatasok

A COVID-19 koronavirus vilagjarvany okozta helyzet a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. gazdalkodésara is
hatast gyakorol, de az a gazdalkod4s folytatédsaval kapcsolatban lényeges ismert bizonytalansagot nem jelent.
Az ezzel kapcsolatos kockazatok, az azokra adott vélaszok a beszamoloban megfelelden bemutatésra keriiltek.

6.8. Kiegészitések

A 2022. februdr 24-én kirobbant orosz-ukran konfliktus ekszkaldlodasa és a vélaszul életbe 16pd nemzetkozi
szankcidk hatdsat is felmértiik a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft vagyoni - pénziigyi helyzetére nézve,
valamint jovObeni miikodoképességére. Ezzel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatdsok nincsenek olyan jelentés vagy szdmottevd negativ
hatéssal a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft rovid tava (a mérleg fordulénapjat kévetd 12 hénapot atfogd

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd KA. Kiegészitd melléklet
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id8szakra vonatkozd) pénziigyi - és likviditasi helyzetére, az eszktzok mérlegben bemutatott értékelésére,
valamint a Tarsasag ezen id8szakon beliili iizleti miik6désére, amely 1ényegesen befolyasolna, vagy 1ényegesen
bizonytalannd tenné a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara vonatkozo képességét.

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kfi. Kiegészité melléklet
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VII. sz. melléklet: Elemzés, értékelés



Adészam: 27819791-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhéazi Torvényszék Cégbirdsiga
Cégjegyzék szam: 15-09-089894

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervez6 Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Elemzés, értékelés

2022.

Fordulénap: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. marcius 31. - 2022. december 31.

Nyiregyhéza, 2023. marcius .

A gazdalkodd képviseldje

Nyiregyhazi Ingatlanfejlesztd
és Befekte%t’/éflszen'ezﬁ l\ft
4400 Nyiregyhza! Tiszavasvar o 14
Addszam: 27819791-2-15"
Cégjegyzék szann: 15-09-089894
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1. Bevezet6

1.1. Osszehasonlithatosag

Az aldbbiakban a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. jovedelmezdségi-, pénziigyi-, és vagyoni helyzete, annak
alakulasa keriil bemutatdsra az egyszerisitett éves beszamol6 adataibol képzett mutatészamok (megoszlasok,
aranyok, kiilénbségek,...) segitségével. Az el6z6 iddszak és a targyidGszak eltéré hossza miatt a forgalmi
(jovedelmezdségi) adatok nem megfeleléen hasonlithatok dssze.

2. Jovedelmezdség

2.1. Arbevétel

Az arbevétel az el6z6 id6szakhoz képest 9 990 EFt 6sszeggel nétt. A mutaté alakulasa Snmagaban kedvezo.

A beszamoldsi id6szak egy naptiri napjara jutdé arbevétel nétt: az el6z0 id6szakban 0 EFt volt, a
targyid6szakban 36,2 EFt. A mutato6 alakuldsa Snmagaban kedvezo.

Az sszes bevételen beliil az arbevétel aranya 100 %.

2.2. Anyagjellegii raforditasok

Az anyagjellegii raforditasok Gsszege az el6z6 id6szakhoz képest 1 154 EFt értékkel nott.

Az §sszes raforditason beliil az anyagjellegii raforditdsok aranya (anyaghanyad) 14,4 %.

Ezer Ft bevételre a targyid6szakban 116 Ft anyagjellegii raforditas jut.

Ezer Ft anyagjellegii raforditasra jutdé személyi jellegli raforditas a targyidészakban 5 536 Ft volt.
2.3. Személyi jellegii raforditasok

A személyi jellegli raforditdsok Ssszege az el6z6 iddszakhoz képest 6 389 EFt értékkel néit.

Az 8sszes raforditdson beliil a személyi jellegli raforditasok aranya (él6munka-hanyad) 79,9 %.
Ezer Ft bevételre a targyiddszakban 639 Ft személyi jellegli raforditas jut.

Az egy napra jutd éldmunka-kdltség nétt: a beszamoldsi idészak egy naptdri napjara jutd személyi jellegl
réforditas az el6z6 iddszakban 0 EFt volt, a targyidészakban pedig mar 23,1 EFt.

A havi atlagos személyi jellegii raforditas nétt: az el6zd idészakban 0 EFt volt (havi atlagos 0 EFt bevétel
mellett), a targyid6szakban pedig 694,5 EFt (havi atlagos 1 086 EFt bevétel mellett).

2.4. Ertékesokkenési leiras

Az értékcsbkkenési leiras 6sszege az el6z6 idészakhoz képest 186 EFt értékkel nétt.
Az dsszes raforditason beliil az értékcstkkenési leiras aranya 2,3 %.

Ezer Ft bevételre a targyiddszakban 19 Ft értékcesokkenési leiras jut.

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. Elemzés, értékelés
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A targyidoszaki értékcsSkkenési leirast eldrevetitve a targyi eszkozok és immaterialis javak netto értéke 5,2 év
alatt kerlilne leirasra.

2.5. Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok Osszege az el6z6 idészakhoz képest 267 EFt értékkel nét.
Az §sszes raforditason belill az egyéb raforditasok aranya 3,3 %.

Ezer Ft bevételre a targyid6szakban 27 Ft egyéb raforditas jut.

2.6. Eredmény

Az aldbbi tablazat a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. adozds eldtti eredményének Gsszetételét, és annak
alakuldsat mutatja be.

Eredmény Osszetétele

Kategoéria (1000HUF) | E16z6 id6észak | Térgyidészak
Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye ' 0 1995
Pénziigyi miiveletek eredménye | 0 0
Adézas elétti eredmény dsszesen | 0 - 1995

Eredmény osszetétele
2 000

1750
1500 |

1250

El6z6 1dészak
1000 — e = e

Téargyidészak
750

500

250 |
Uzemi(iizleti) tev... Pénziigyi miivelete...

Az iizemi (lizleti) tevékenység eredménye az el6z6 iddszakhoz képest 1 995 EFt értékkel nbit.

Az adoézas elétti eredmény alakuldsa
Az ado6zas el6tti eredmény az el6z6 idészakhoz képest 1 995 EFt értékkel nétt.
Adézasi mod valtozasa

Az adbézasi méd (TA/EVA/KIVA/KATA) az el6z6 idoszakhoz képest nem valtozott, az mindkét iddszakban:
TA.

Atlagos adéterhelés (eredményre)

Az étlagos adéterhelés (az ad6zas el6tti eredményt terhel fizetend6 ado) a targyidészakban 9 %.

Nyiregyhézi Ingatlanfejlesztd Kft. Elemzés, értékelés
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Atlagos adéterhelés (bevételekre)

Ezer Ft bevételre a 18 Ft fizetend6 ado jut.

Az adézott eredmény alakulisa

Az ado6zott eredmény az el6z6 iddszakhoz képest 1 815 EFt értékkel nétt.

2.7. Hatékonysagi mutatok
Jegyzett t6ke hozama

Ezer Ft jegyzett tokére 605 Ft addzott eredmény jut.

Eszkozallomany hatékonysaga

Qldal: 5

A mérlegt6osszeg és az addzott eredmény ardnya (a teljes eszkdzallomany hatékonysaga, avagy az Osszes

forras hozama) 23,1 %.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszkozok egységnyi nettd értékére jutd adozott eredmény 2 EFt.

Az élémunka hatékonysaga

1000 Ft személyi jellegti raforditasra juté adézott eredmény 284 Ft.

Uzemi tevékenység hatékonysiga

Ezer Ft tizemi bevétel (drbevétel és egyéb bevétel) megfelelé eredménytartalma (lizemi tevékenység

eredménye) a targyidészakban 200 Ft.

Osszes bevétel eredménytartalma

Az Osszes bevétel minden 1000 Ft egységére 182 Ft addzott eredmény jut.

Bevételek felhasznalasa

Az alabbi tablazat ezer Ft targyidoszaki bevétel felhasznalasat mutatja be.

3. Pénziigyi helyzet

Bevételek felhasznaldsanak aranva

Téargyid6szak
Bevétel 1000
Anyagjellegt raforditdsok ' 116
. .S_zerﬁyi jellegii raforditdsok 639
Ertékesokkendsi leiras 19
]_Egyé? raforditasok ) | - :27
Pé_nzt;gg mﬁvele_tek raforditasai | 0
Adofizetési kotelezettség . 18
Adézott eredmény [ 182

3.1. A pénziigyi helyzet alakulasa

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kf.

Elemzés, értékelés

[EsBo program



Oldal: 6
Az aldbbi tablazat(ok) a 'Hol a pénz?' kérdésre keresik a valaszt: azt mutatjdk be, hogy a sajat- és kiilsd

forrasok valtozasa (1. tdbla) mely eszkSzcsoportok finanszirozasi igényének valtozasaban jelenik meg (2.
tabla).

Finanszirozas forrasainak valtozasa

1000HUF T4jékoztatd Térgyid6szak
adat
Sajat forrdsok boviilése ' - 4 815
ebb6l: térgye’vi_ad()_zott erec_lmény - . 1815 -
Kiils6 forrasok béviilése . - . 3051
ebb6l: rovid lejarath kotelezettségek novekedése | 2 718 | -
hosszu lej 4ratti és hatrasorolt kotelezettségek novekedése | 0 | -
céltartalékok és passziv id6beli elhatarolasok névekedése I 333 -
Osszes forrasbéviilés o, | | 7 866
Finanszirozasi igénvek valtozasa
1000HUF Téjékoztaté Térgyid6szak
adat !
Kovetelések €s aktiv id6beli elhataroldsok : - 3336
‘Készletek : - ' 0
Befektetett eszkozok o | - 732
ebbol: immaterialis JTavak és targyi eszkdzok ‘ 732 | -
befektetett pénzligyi eszkdzok 0 -
Osszes finanszirozési igény béviilés i 4 068

3.2. Pénzeszkozok és értékpapirok aranya az dsszes eszkozben

A likvid eszk6z06k aranya a teljes eszkszalloméanyon beliil a forduldénapon 48,3 %.

3.3. Finanszirozasi igény

A mikodési javak finanszirozasi igénye (forrasigény a befektetett eszk6zok, a készletek és a kovetelések
finanszirozasara) nétt: az el6z6 idészakban 0 EFt, a targyid6szakban 732 EFt volt.

3.4. Kiilso forrasok aranya

A kiils6 forrasok (kotelezettségek, céltartalékok, passziv id6beli elhatarolasok) aranya az dsszes forrason beliil
38,8 %.

3.5. Kotelezettségek fedezettsége

Amennyiben az 6sszes kotelezettség kizardlag arbevételb6l keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 75,1 napi
arbevétel nytjtana fedezetet.

3.6. Likviditasi mutaték

Rovid tavu likviditas

A rovid tavu likviditasra jellemz6, hogy a likvid eszkdzok (pénzeszk6zok, értékpapirok, kovetelések) 139,7
%-ban fedezik a révid lejaratu kitelezettségeket, tehat a likviditasi gyorsrata értéke 1.4.

Hosszu tava likviditas

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6é Kfi. Elemzés, értékelés
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Az 6sszes kotelezettséget 139,7 %-ban fedezi a forgdeszk6z6k értéke, tehat a hossza tavu likviditasi rata értéke
1.4.

Mindent pénzzé téve

Amennyiben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. §sszes eszkdze a kdnyv szerinti értéken értékesitésre kertilne,
majd az 6sszes kételezettséget és kiilsé forrast kiegyenlitené, ugy a jegyzett téke 3 000 EFt 6sszegén feliil
1 815 EFt pénzeszkdz maradna.

4. Vagyoni helyzet

4.1. Befektetett eszkozok

A befektetett eszk6z0k ardnya a teljes eszkézallomanyon beliil a fordulénapon 9,3 %.

4.2. Kovetelések és aktiv id6beli elhatarolasok

A kovetelések - ideértve jellegénél fogva az aktiv id6beli elhatirolasokat is - ardnya a teljes eszkdzallomanyon
beliil a fordulénapon 42,4 %.

4.3. Pénzeszkozok és értékpapirok

A pénzeszkozok - ideértve jellegénél fogva a forgatasi célu értékpapirokat is - aranya a teljes
eszkozallomanyon beliil a fordulonapon 48,3 %.

A likvid eszkozok (pénzeszk6zok és forgatasi céli értékpapirok) forduldnapi értéke 1 983 EFt Osszeggel

meghaladja a jegyzett t6kén és toketartalékon feliili szabad sajat toke Gsszegét: a fenti 6sszeg nem képezi a
Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. sajat vagyonanak a részét.

4.4. Sajat forras: sajat toke
A sajat t6ke ardnya az $sszes forrason beliil 61,2 %.
A befektetett eszk6z6k és a készletek egyiittes értékét 657,8 %-ban fedezi a sajét téke.

4.5. Kiilsé forrasok: kotelezettségek, céltartalékok és passziv idébeli elhatarolasok

A kotelezettségek - ideértve jellegénél fogva a céltartalékokat €s a passziv id6beli elhatdroldsokat is - ardnya
az Osszes forrason beliil 38,8 %.

A kotelezettségeken beliil a rovid lejaratu kotelezettségek aranya az dsszes forrason beliil 100 %.

Nyiregyhézi Ingatlanfejleszté Kft. Elemzés, értékelés

[EsBo program’
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervez6 Kft.

egyszeriisitett éves beszamol6jarol

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd és Befektetésszervezd Kft. tulajdonosdnak

Vélemény

Elvégeztiik a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervezd Kft. (,a Térsasag™) 2022, évi
egyszeriisitett éves beszAmolGjanak konyvvizsgalatat, amely egyszeriisitett éves beszdmolé a 2022.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkézok és forrasok egyez$ végisszege
7866 E Ft, az adézott eredmény 1 815 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzdds iizleti évre
vonatkozé eredménykimutatsbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek sszefoglalésat is
tartalmaz6 Kiegészité mellékletbél all. Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold
megbizhat$ €s valds képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idSponttal végzdé iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrd] szol6 2000. évi C. tdrvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kaonyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 3sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelosségiink bévebb lefrasét jelentésiink ,,4 komywvizsgdlo egyszertisitett
éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza. Fuggetlenek vagyunk a
tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,
A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata™ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzeﬂmm Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a nemzetkézi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is. Meggydz3désiink, hogy az
altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt véleményiinkhdz.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek feleldsséyge az egyszeriisitett éves beszamol6ért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel sszhangban torténd és
a valos bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes egyszeriisitett éves beszamold elkészitése.
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Az egyszerlisitett éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a véllalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kézzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén
alapulé egyszeriisitett éves beszamol6 dsszeallitisaért. A vezetésnek a val lalkozds folytatasdnak elvébél
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatisanak ellentmondd tényezd, korilmény nem 4ll fenn. Az iranyitassal
megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénzilgyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

o 7

A konyvvizsgilo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibdbol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A
kelld bizonyossdg magas fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként
létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasb6l vagy hibabol, és lényegesnek
mindsitinek, ha ésszer(i lehet az a varakozs, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak

v

a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabbi:

s

D Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabél ereds
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljdrasokat, valamint elegendé és megfelels konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozdsahoz. A csaldsbél eredd Iényeges hibés allitas
fel nem térésénak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magiban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat,

. Megismerjiik a kﬁnyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfelelSek, de nem azért, hogy a T arsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan

véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett

szamviteli becslések és kapesolddod kozzétételek ésszeriiségét.
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) Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé egyszerlisitett éves beszamolo 6sszeallitisa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszeriisitett éves beszdmoloban 1év6 kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Javobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasdg nem tudja a

villalkozést folytatni.

. Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerlisitett

eves beszamol6ban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyleiek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelenids megallapitdsait, beleérive a Térsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait

is, ha voltak ilyenek.
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Felhaszniléi korldtozas

Ezen fliggetlen Konyvvizsgaloi jelentésben foglaltak csak egységes szerkezetben kezelhetok. Sem
részelemeire bontva, se szovegkdrnyezet kiemelésével nem hasznalhaté fel kiilsn igények kielégitésére és
egy€b informdcidk megadisara. A cimben foglalt beszamolétél nem valaszthaté kilon.



