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1. Altaldnos céginformacidk

Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Korlatolt

Feleldsségii Tarsasag

Roviditett Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.
elnevezés

Angol nyelvi Nyiregyhdza Urban Development and Industrial Park
elnevezés Nonprofit Ltd.

Székhely 4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari Ut 14.
Addészam 11493518-2-15

Cégjegyzékszam 15-09-064082

Alapitas datuma 1996. 11. 20.

Toérzstéke 11 000 000 Ft

Honlap www.nyirinvest.hu

E-mail nvip@nyirinvest.hu

Ugyvezeté Barték David

FEB elndk Danké Zoltan

FEB tag Nagy Laszlé

FEB tag Szotdkné Bréda Katalin

FEB tag Bencze Jozsef

FEB tag Simon Csaba

Konyvvizsgald

PV AUDIT Kényvvizsgalé Kft.

2. Vezetdi 6sszefoglald

A gazdasdgfejlesztés 2019. évben torténd kiemelt fokuszba helyezésének mar az elmiit években is
voltak eredményei. JelentGsen bévilt a meglévé ipari park terilete, folyamatosak a
teriiletel6készitd munkalatok, az év ipari parkjanak valasztottak a Nyiregyhazit, valamint a varos
felkerilt a Financial Times FDI divizidjanak listajara, a feltorekvg varosok 3. helyén. Ugyanakkor az
igazi attérésre a 2022. junius 17. napjan keriilt sor, amikor bejelentésre keriilt, hogy egy 720 millié
EUR beruhazas keretében Nyiregyhdzan hozza létre els§ eurdpai Uzemét a dél-koreai W-Scope
vallalat, amellyel 1200 munkahelyet teremtenek. Ezt kévetSen linnepélyes keretek kdzott alairasra

keriilt az adasvételi szerz6dés, majd oktéberben letették a gyar alapkovét is.

Parhuzamosan megtortént a fejlesztési tertletre vonatkozd tervezési program osszedllitasa és a
kapcsolddd kbzbeszerzési eljarads elinditdsa. A mar dnkormanyzati tulajdonban iévé fejlesztési
teriileteken feliil, a Kormany tovabbi, a meglévg fejlesztési teriilettel kbzvetleniil szomszédos, ~219
hektar beruhdzasi célteriletté nyilvanitasarél hatarozott, valamint a teriletekhez kapcsolédé

gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal 6sszefiiggé kozigazgatasi hatdsagi
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Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent§ségl uggyé nyilvanitdsardl hozott dontést,

melynek eredményeként kdzel 640 hektéarra bvilt a fejlesztési teriilet.

Folyamatos volt az egyiittm(ikddés a Nemzeti Befektetési Ugynskséggel (HIPA), valamint erésitve a
véllalkozasfejlesztési vonalat, a mar varosban miikédé cégekkel is folyamatos, kooperativ

egyuttmkodés zajlik.

Ezen fejlesztéseknek, egyiittmiikédéseknek, az Onkorményzat és a Kormany tdmogatdsénak

kdszonhet6en érzékelhetd, hogy Nyiregyhaza Magyarorszag egyik TOP befektetési célpontjava valt.

A folyamatban lév8 befektetSi targyaldsok, az ipari park fejlesztés mérete egy olyan volumeni
gazdasagfejlesztés felé viszi a varost, amely akar évtizedekre meghatarozhatja Nyiregyhaza jovéjét
és jelentds kihatdssal lehet az egész régiodra is. Tovabba hozzajarul a varos azon stratégidjahoz, mely
szerint magas hozzdadott érték(i munkahelyek teremtése a cél, igy ,,csabitva” vissza a fiatalokat a

varosba, hogy jovdjiiket itt épitsék, csaladjukkal Nyiregyhazan telepedjenek le.

3. Tevékenység bemutatasa a szolgaltatasi és Gzemeltetési szerz6dés
szerint

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. els6dleges feladata a varos befektetés-Osztonzési
tevékenységének Osszefogdsa, melynek keretében szorosan egyittmikodik a Nemzeti Befektetési
Ugynoékséggel (HIPA). Ennek jol lathaté eredménye, hogy 2019. 6ta tobb mint 120 befektetdi

megkeresést és ,site-visitet” kezelt, valamint folyamatosan utan kovetjiik ezeket a megkereséseket.

A sikeres befektetés-osztonzési tevékenységnek, valamint a Kormany tamogatasanak
kdszonhetden 2022. janius 17-én keriilt bejelentésre, hogy a dél-koreai W-Scope vallalat
Nyiregyhazdn hozza létre elsG eurdpai lizemét egy ~720 milli6 EUR beruhazassal, a fejlesztési
teriileten taldlhatoé ~82 hektdros telkenés ezzel 1200 j munkahelyet hoz létre. A beruhdzashoz
kapcsolédéan Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata és W-Scope kdzotti adasvételi szerz6dés aldirasara
2022. junius 21-én keriilt sor, 2022. oktober 18. napjan pedig tinnepélyes keretek kozott letették a

nyiregyhdzi gyar alapkovét.

A Boysen Battery Components Hungary Kft. egy 16,5 hektaros teriileten valdsitja meg 60 Mrd Ft
értékl beruhazast, mellyel 400 munkahelyet hoz létre, és mint BMW beszallit6, akkumulatortarto-

takaro lemezeket fog gyartani. A beruhdzassal kapcsolatos befektetdi targyaldsok mar 2022. év
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kozepétdl folyamatosan zajlottak. Ezeknek a targyalasoknak az eredményeképpen 2023. januar

végén keriilt bejelentésre a beruhdazas.

ElImondhatod, hogy a Tarsasag a befektetés — 6sztonzési feladatat nagy gonddal és odafigyeléssel
végezte, mellyel hozzdjarult, hogy koriilbelul fél év alatt két nagyvolumenii munkahelyteremtd (kb.

1800 f6) beruhazas is érkezett a varosba.

Az altaldanos befektetés-0sztonzési feladatok mellett a 2022. év (valamint vérhatéan az
elkdvetkezendé évek) legmeghatarozdbb feladata a Nyiregyhdzi Ipari Park bévitésével és
fejlesztésével dsszefiiggs tevékenységek koordinacidjanak ellatdsa. Magyarorszag Kormanya 2021-
ben 6sszesen ~5,2 Mrd Ft, 2022. év elején pedig tovabbi 15 Mrd Ft tdmogatasban részesitette
Nyiregyhdza MJV Onkormanyzatat az lpari Park fejlesztésének megvaldsitasra. Ezen fellil
Magyarorszag Kormanya tovabbi, 6sszesen 33,7 Mrd Ft tdmogatds biztositasardl dontott a a
Nyiregyhdazi Ipari Park villamosenergia halézat fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsoldddan. Ez a
fejlesztési projekt magaban foglalja a meglévé ipari park terileti bévitését, valamint annak nagy
volumen( infrastrukturdlis fejlesztésére vonatkozd el6készitését, ideértve a kozmiiveket (viz,
szennyviz, gdz, dram, csapadakvizelvezetés) és a megkozelitést szolgalé egyéb Gthaldzati
fejlesztéseket. Ezen projekt célja, hogy Nyiregyhdzédn egy olyan iparteriilet jojjén létre, amely

megfelel a 21. szazadi befektetSi kdvetelményeknek.

Villalkozasfejlesztési feladatai ellatdsa keretében cégiink kapcsolatot tart és segiti a mar
Nyiregyhdzan miik6d6 cégeket is. A jelenlegi nehéz helyzetben kiemelt figyelmet sziikséges
forditani a helyi vallalkozasok segitésre, ezért folyamatosan figyeljiik az aktudlis palyazat kiirasokat,
ezekrd| tajékoztatdst kiildink a nyiregyhazi kis - és kozépvallalkozédsok, illetve nagyvallalatok
részére. Az elmult években kialakitott aktiv kapcsolat eredményeként a vallalkozasok egyre inkabb
felkeresték cégiinket jovébeni fejlesztésekre vonatkozd elképzeléseikkel és kérdéseikkel, igy
tandcsadas formajaban tudtunk nekik segitséget nyujtani. Ez is azt bizonyitja, hogy a helyi

véllalkozasok tamogatasat szolgald tevékenységiink sikeres és sziikséges.

Cégiink végzi az Onkorményzati tulajdond Technoldgiai Transzfer Kbzpont lizemeltetését, amelyrdl
elmondhaté, hogy kdzel 100%-os kihaszndltsaggal miikodik és az irodak bérbeadasa jelentés
mértékben hozzajarul az épilet fenntartdsi koltségeihez. Jelenleg az emeleten Iév6 minden iroda,
targyald kiaddsra keriilt kiils6s cégeknek. A foldszinten pedig a tarsasag munkavallaléi hasznaljék az
iroddkat. Jelenleg csak a féldszinti konferencia terem / targyald lenne kiadhatd, ugyanakkor a sajat
tevékenységiink megkoveteli egy sajat, 6ndlld, nagy kapacitasa targyald meglétét, igy ez a helyiség

nem keriil hosszu tavu kiadasra, maximum néhany 6rara.
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4. Humaneréforras-menedzsment

A jelenlegi lgyvezetd 2020. januar 01-t6l latja el teljes munkaidGben a szervezet vezetésével

Osszefiigg6 feladatokat.
A cég munkavallaléi 2022-ben az aldbbi munkakérékben tovabb folytattak a munkajukat:

» 1 f6 irodavezetd, aki a cég napi szintli adminisztrativ tigyeit, valamint a Technolégiai
Transzfer Kdzpont lizemeltetésével kapcsolatos feladatokat végzi

» 1 f6 vaéllalkozasfejlesztési koordinator, aki a Nyiregyhazi Vérosi Tékealappal 6sszefiggs
feladatok koordinalasat végzi (kbzrem(ikddé szervezet), valamint a helyi cégekkel torténé

kapcsolattartasban és egyéb feladatokban vesz részt
A céghez 2022. janudrjaban csatlakozott 2 6 az alabbi munkakdrékben

» miszaki végzettséggel rendelkezé projektmenedzser, aki az ipari park fejlesztésével
kapcsolatos feladatokat latja el.

» projektasszisztens, aki a hazai és nemzetkozi projektekkel 6sszefiiggé feladatokat latja el,
mint példaul beszdmoldk és elszamoldsok készitése, kapcsolattartds az ellenérzé
hatésaggal/partner szervezetekkel, valamint minden egyéb projektasszisztensi

tevékenység ellatasa

Az ipari park bévitésével kapcsolatban megnovekedett feladatok és a befektetsi megkeresések
szémanak névekedése indokolta 1 f6 felvételét. [gy 2022. mérciusaban csatlakozott cégiinkhoz 1 6
projektmenedzser, aki a befektetési-osztonzési, valamint az ipari park fejlesztéssel 6sszefiiggs

feladatok megvaldsitasaban vesz részt.

1 f6 projektmenedzseri pozici6 megiresedett juniusban. A pozicié betoltésével és az abbdl adddéd
feladatok ellatdsaval kapcsolatban a Tarsasdg egyeztetett a Tulajdonossal, mely alapjan az a déntés
sziiletett, hogy a felmeriil§ feladatokat részben a szintén Onkormanyzati tulajdoni Nyiregyhazi

Ingatlanfejleszt§ és Befektetésszervezd Kft. lassaa vallalkozasi szerz6dés keretében.

5. Beszamolbé mddszere

A Térsasdg elfogadott Gizleti terve alapjan, a 2022. évi beszamold adatait a 2022. évi terv adatokhoz
viszonyitjuk. A Vallalkozas bevételeit és raforditdsait a 2022. év lzleti terv pénziigyi tablai alapjan
kivanjuk bemutatni. A Tarsasag egyszer(sitett éves beszamold készitésére kotelezett, ,A” tipusa

mérleggel, és ,A” tipusu, 6sszkoltség eljarassal készilt eredménykimutatdssal.
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6. Bevételi forrdsok alakuldsa

6.1 Bevételek alakulésa

Ertékesités nett6 arbevételének részletes bemutatdsa:

A Tarsasag bevételi forrasai:

A Tarsasag bevételi forrdsanak jelentGs része a 2022. évben a tulajdonos Onkormanyzat miékédési
- lizemeltetési, szolgaltatasi hozzajarulasibél szarmazott, a megkotott szolgaltatdsi, izemeltetési
szerz8désben meghatarozott feltételek mellett, mely bevétel fedezte a Tarsasag alap miikodési
feladatainak elldtdsat. A tulajdonos kotelezettségvallaldsa a szolgdltatdsi szerzédésbél a
Nyiregyhdza Megyei Jogi Véros Onkorményzata Kozgy(ilésének 1/2022. (1.28.) szamd
6nkormanyzati rendeletében foglaltak szerint bruttd 25 400 ezer Ft, majd a szolgéltatasi szerz6dés
modositasi kérelme alapjan a 15/2022. (VI.01.) szdmu polgérmesteri hatdrozat alapjan 2022. év
eredményes miikddéshez bruttdé 101 600 ezer Ft- Uzemeltetési hozzajarulas biztositasrél
rendelkezett a koltségvetési elSirdnyzat atcsoportositdsardl. A 2022. évi lizemeltetési hozzajarulas

igy 6sszesen brutté 127 000 ezer Ft, azaz nettd 100.000 ezer Ft.

Céguink kuls6 projekt menedzsment szervezetként, véllalkozasi szerz6dés alapjan részt vett az
INTERREG DUNA program keretében megvalésulé ,TalentMagnet” cimi Onkormanyzati
projektben. A kiilsé projektmenedzsmenti feladatok elldtasaért 4 320 ezer Ft bevétellel

szdmoltunk. Ezzel szemben befolyt bevételiink 4 255 ezer Ft.
Belféldi bevételbdl 67 ezer Ft a tovabb szamldzott szolgaltatdsokbdl szarmazik.

A TTK épiiletének hasznositasabol 8 306 ezer Ft keriilt betervezésre. A TTK bérleti dij jogcimen 8

814 ezer Ft.

A Nyiregyhazi Varosi T6kealapban val6 kézremiikédésbdl szarmazé bevételiink tervezet 3 600

ezer Ft bevételbdl 4 055 ezer Ft teljesiilt.

igy az értékesités netté arbevétel, a 2022. évben 117 191 ezer Ft, a 116 226 ezer Ft-0s bevételi

tervvel szemben, ami 100,83 %-os teljesitést mutat.
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6.2 Egyéb bevételek

Egyéb bevétellel nem szamoltunk. Ugyanakkor ezen a jogcimen 5 ezer Ft elszdmolaséra keriilt, az

egyik céges telefon értékesitésébdl szarmazik.

6.3 Pénziigyi m(iveletek bevételei

Pénziigyi bevételt nem terveztiink erre az évre és ezen a jogcimen nem is realizalédott bevételiink.

A Térsasag értékesitéshdl szairmazo tervezett bevétele 117 191 ezer Ft-tal 100,83 %-on, az egyéb
bevételek 5 E Ft-os értékkel teljesiiltek 2022-ben. A kényveinkben az dsszbevételek Gsszege
117 196 ezer Ft, 100,83 %-on teljesiilt a tervezett 116 226 ezer Ft-os értékkel szemben. 2022-ben
igyekeztiink a kdltséginket a lehetS legalacsonyabb szinten tartani, bevételeinket pedig a

lehetdségekhez képest a legmagasabb szinten realizalni.

7. Koltségek — raforditasok alakuldsa

7.1 Anyagkéltség
Uzemanyag kéltség jogcimén 1 346 ezer Ft volt a koltség terviink, ami a tarsasag hasznalatdban
lévé személygépkocsi lizemeltetéséhez sziikséges. Az adott évhez 1 096 E Ft értékii lizemanyag

beszerzés kapcsolodik.

Irodaszerekre 400 ezer Ft-ot terveztiink, amivel szemben 483 ezer Ft elszimoldsara keriilt sor. A

teljesités szazaléka: 120,75 %.

Egy éven beliil elhasznalt anyagi eszkdzokre 732 ezer Ft-ot terveztiink, ezzel szemben 303 ezer Ft
41,39 %-on kerult elszamoldsra. Beszerzésre keriilt m(ianyag hulladékgyiijté edény, vezeték nélkiili

billenty(izet egér és egyéb kisérték( targyak.

Aramfogyasztasra 4 674 ezer Ft-ot terveztiink, ezzel szemben 4 240 ezer Ft koltséget szamoltunk
el, ami annak kdszonhet6, hogy sikeriilt kedvezs szerz6dést kétni az energiafogyasztéssal

kapcsolatban, valamint energiatakarékossagi intézkedések is bevezetésekre keriiltek a Tarsasagnal.

A tisztitoszerekre 471 ezer Ft volt betervezve, de itt a 115,07 %-osan teljesiilt a kiadds a

tervezetthez képest, ami a bérl6k szamanak novekedésével magyarazhato .
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A 7 848 ezer Ft-os anyagkoltség tervezett Gsszegével szemben 6 902 ezer Ft keriilt elszamolasra
Osszesen. Lathatd, hogy a Tisztitdszerek és az Irodaszerek sorokon elszamoldsra keriilt tébblet
koltségek ellenére is 12,05 %-0s megtakaritast sikerilt elérni az anyagkoltségekre szant 6sszeghez

képest.

7.2 Azigénybe vett szolgaltatasok
Az altalunk Uzemeltetett TTK épiletének tervezett tavfeliigyeleti dija 1 922 ezer Ft, elszamolt

tavfeliigyeleti dij 2 046 ezer Ft.

Bérleti dijakra 4 422 ezer Ft-ot terveztiink, mellyel szemben 3 047 ezer Ft koltségelszamolas mellett, a

teljesités 31,09 % -os megtakaritdst mutat.

Hirdetés, reklam koltségsoron a tarsasdag miikddését bemutatd hirdetési anyagok értéke keriilt a

tervbe 250 ezer Ft értékkel, ezzel szemben ezen a jogcimen 0 Ft-os értékkel zértuk a tavalyi évet.

Posta, telefon koltségsoron a levelezéseinkre kéltott postakoltség és a dolgozok telefonkdltségének,
internet hasznalatdnak dija keriilt megtervezésre 1 177 ezer Ft-os értékkel. 935 ezer Ft keriilt

elszdmoldsra, amely a tervhez képest 79,44 %-os teljesitést mutat.

Belféldi, kalfoldi kikiildetés jogcimen a dolgozdk hivatalos, belfdldi kikuldetéseinek fedezetét
terveztiik 400 ezer Ft-os értékkel. Elszamolt &sszeg 912 ezer Ft. A tavalyi évben a veszélyhelyzet
felolddsaval, a pandémia enyhilésével tobb egyeztetés személyesen keriilt megrendezésre. A
TalentMagnet elnevezésli  pdlyazattal kapcsolatosan  kllféldon  megrendezésre  kerild

zédrérendezvényen is részt vett 1 f6, mely a kapcsolddé vallalkozasi szerz6dés szerinti feladat is volt.

A TTK épiilet takaritasara 4 752 ezer Ft kerlilt betervezésre itt 4 738 ezer Ft lett elszdmolva.

Szamviteli és kdnyvvizsgaloi dijakra a Tarsasag konyvvizsgaldjanak dijat allitottuk be 800 ezer Ft-os

értekben.

Javitas, karbantartas jogcimén a TTK épliletével kapcsolatosan esetlegesen felmerils ilyen jelleg(
koltségek, havi karbantartasi altaldnyok Osszege keriilt megtervezésre 2 227 ezer Ft értékben, a

felhasznalas 1 794 ezer Ft, ezen a kodltségsoron igy 19,44 %-os megtakaritast értiink el.

Egyéb igénybe vett szolgaltatas jogcimén a tdrsasag mikodéséhez sziikséges szolgalatatasok dijat
terveztiik 6 681 ezer Ft értékben. Az elszamolt koltség értéke 15 573 ezer Ft, ami 233,09 %-o0s teljesitést
mutat, amely a tarsasdg miikddéséhez sziikséges opten elGfizetés, honlap karbantartas,

tolmdcsszolgaltatas, céginformacios adatbazis dijat, ragcsaloirtds és egyéb kiilsé szolgaltatok felé
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megfizetett vallalkozdi dijakat tartalmazza. A nagy teljesitési szazalék annak koszonhetd, hogy az év
utolsé negyedévében a Tarsasag feladatai ellatasa érdekében az Ipari Park fejlesztésével kapcsolatos
feladatok egy részét kiils§ szolgaltatasi szerz6dés segitségével egy szintén 100 %-ban Onkormanyzati

tulajdonban 1évé cég latta el.

A dolgozék belsd tovabbképzését célzd oktatasok szervezésére a tervezett 70 ezer Ft-bol 24 ezer Ft-ot

koltottunk el oktatasra, ami 6 f6 tliz- és munkavédelmi oktatasat tartalmazta.

A foglalkoztatashoz kapcsol6dé kotelezd orvosi vizsgalat dijara tervezett 35 ezer Ft-bol elk6itottiink
30 ezer Ft-ot.

Ugyvédi munkadij soron, a Tarsasag alapit6 okiratdnak médositasaval vagy egyéb jogi szolgéltatassal
kapcsolatos kiaddast terveztiik 100 E Ft értékben. 200 E Ft-os koltség keletkezett ezen a jogcimen, amely

az Ipari Park fejlesztésével osszefliggésben szlikségessé valt jogi tandcsadas dija.

Az igénybe vett szolgaltatasok értéke Gsszesen a 2022. évi terv szerint 22 836 ezer Ft, 30 099 ezer Ft-

os Osszértékkel 131,81 %-on teljesilt.

7.3 Egyéb szolgaltatasok
Ezen a kéltség cimen keriil megtervezésre a 2022. évi banki szolgaltatdsok tervezett fedezete és az
esetleges hatdsagi dijak 6sszege. A tervezett sszeg 1 519 ezer Ft. 75,51 %-os teljesités mellett 1 147

ezer Fi keriilt felhasznalasra.
Bankkéltség és szamlavezetési dij 686 ezer Ft év végéig.

A biztositasi dij 438 ezer Ft dsszegben keriilt elszdmoldsra, ami tartalmazza a vezet§ tisztségviseld
felelGsségbiztositasat, a sajat tulajdoni személygépkocsi CASCO és KGFB dijat, valamint a vallalkoz6i

vagyonbiztositas 0sszegét.
Hatosagi dijként elszdmoldsra keriilt 23 ezer Ft cégbirdsagi eljaras szolgaltatasi dij.

Osszesen az egyéb szolgaltatasokra tervezett koltségb6l 75,51 %-ot koltottiink el az év végéig igy

jelentds megtakaritas tortént ezen a koltségsoron.

7.4 Személyi jellegli raforditasok
Az ligyvezetd és 6 f6 munkabére, jutalom Osszege, cafetéria, a FEB tagok tiszteletdija, megbizasi
dij és a bérjarulékok Osszege keriilt betervezésre. A dolgozok részére a 2022-es évben tervezett

atlag 10 %-os béremelés megvaldsult.



Oldal |12

Reprezentaciéra dsszesen 4 890 ezer Ft kerilt betervezésre, mely elsésorban a varosba érkezé
befektetdi ldtogatdsok valamennyi reprezentacios koltségét tartalmazza, ugymint ajandékok, ebéd
és vacsorakoltségek, esetleges terembérlés. Itt is jelent6s megtakaritast értiink el a megfontolt

szervezésnek kdszonhetden 3 018 ezer Ft kerlilt elszamoldsra ezen a kéltségsoron.

s oz

A személyi jellegii raforditasok tervezett 6sszege 6sszesen 68 677 ezer Ft. Eves szinten 92,07 %-0s

a teljesités 63 063 ezer Ft -os érték mellett.

7.5 Ertékcsdkkenési leirds

7 524 ezer Ft-os értékkel terveztiik a terv szerinti értékcsékkenést, ami a kbnyveinkben szerepld
befektetett eszkdzok és a beszerzésre tervezett (ij eszk6zok amortizdcidjat hivatott fedezni a 2022-
es évre, egy 712 ezer Ft-os kisértékli targyieszk6z beszerzési értékkel is szamolva. Az
értékcsokkenés elszdmolt Gsszege szintén megtakaritast mutat. Az elszamolt amortizacié 7 017

ezer Ft, 85,20 %-os teljesités mellett.

7.6 Egyéb raforditasok
Egyéb raforditasok kozott az iparlizési ado és egyéb addk Osszegét terveztik 2 110 ezer Ft-os

értékben. Az elszamolt 6sszeg 2 862 ezer Ft. Ezen a soron 135,64 %-0s teljesités lathato.

7.7 Pénzigyi mlveletek réforditasai
Nem terveztiink ilyen raforditdssal viszont, a Dropbox és az EASY projekt projektmenedzsmenti
program kiilféldrél torténé beszerzése miatti arfolyam-kiilénb6zet itt keriilt elszamolasra 7 ezer Ft

Osszegben.

8. Az eredmény varhato alakuldsa

Az elfogadott Uzleti terviinkben, addzas el6tti eredményként 5 000 ezer forint tervezett
nyereséggel szamoltunk. Ezzel szemben az év végi addzas el6tti eredményiink 5 932 ezer Ft. Ez egy
szép eredmény a tdrsasag részérdl, amit tagadhatatlan, hogy a szigori koltségtakarékossag és
megfontolt gazdalkodas biztositott. A tdrsasag el6zG évekhez hasoniéan mindent megtett azért,
hogy a lehet6 legkdltségtakarékosabban lassa el vallalt feladatait. Az ad6zott eredményiink 553

ezer Ft tarsasagi ado elszdmoldsa utan 5 379 ezer Ft.
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9. Meérlegadatok valtozdsa, alakuldsa

A befektetett eszkdzok értéke az el6z6 évhez viszonyitva 317 ezer Ft-tal csokkent. Beruhdzasra
6 699 ezer Ft értékben kerilt sor 2022-ben. A 2022-es tervben is szerepelt egy terepjaré beszerzése
és az iroda atalakitdsa, amit sikeriilt is megvaldsitani. 2022 augusztusaban beszerzésre keriilt egy
Dacia Duster SD tipust gépjarmii, melynek segitségével a cég munkatdrsai konnyedén tudnak
kozlekedni a Dél Ipari Park fejlesztési teriiletén és a befektetdi igényeket is részben ki tudjdk
szolgdlni a helyszinbejardsok soran. A Technolégia Transzfer K6zpont épliletében az iroda atalakitds
is megtdrtént. A féldszinten kialakitdsra keriilt egy nagyobb iroddbdl két iroda helyiség. Beszerzésre
keriilt 2 db notebook nettd 502 ezer Ft értékben, ami a dolgozdk munkavégzését hivatott szolgélni.
Ezenkivil egy laminalé 63 ezer Ft-ért, 2 db monitor 85 ezer Ft-ért, egy iratmegsemmisitégép 109
ezer Ft értében és néhany egyéb kisérték( hasznalati targyi eszkoz. A kovetelések 40 489 ezer Ft-
os zaré allomdnya a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata felé megfizetett ipariizési adé
eléleg dsszegéhdl és az év végén kibocsajtott szamlak alapjan keletkezett vevdi kiovetelésekbdl
szdrmazik. A mérlegben 30 365 ezer Ft-rol, 26 604 ezer Ft-ra csokkent a pénzeszkdzok értéke. A
jegyzett t6ke nem véltozott, tovabbra is 11 000 ezer Ft. A tGketartalék 6sszege szintén valtozatlanul
228 282 ezer Ft. A minusz eredménytartalék sszege cstkkent az el6z8 évi 9 137 ezer Ft-os nyereség
Osszegével, igy — 30 895 ezer Ft-os értéket képvisel a sajat t6kén beliil. Az addzott eredmény a
tervezettnél magasabb. Az el§z6 évi addzott eredményéhez képest viszont alacsonyabb 3 758 ezer
Ft-tal. A kimutatott addzott eredmény 5 379 ezer Ft. A kételezettségek kdzott adok, jarulékok,
szallitoi kotelezettségek vannak nyilvantartva 15 253 ezer Ft-os értékben. Az eszkdzok-forrasok
értéke 233 919 ezer Ft a 2021-as 219 546 ezer Ft-tal szemben, 14 373 ezer Ft-os novekedéssel

zartuk.
Kozbeszerzési eljdrasunk nem volt a beszamolds idGszakaban.

Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat a 2022, évi gazdasagi beszamolénk elfogadasara!
Nyiregyhaza, 2023. marcius 31.

Tisztelettel:

Bartdk David

24

ligyvezetd
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I.sz. melléklet Eredménykimutatas terv-tény
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I. | Ertékesités nettd arbevétele 116 226 117 191 100,83%
I /l\kt!valt sajat teljesitmények 0 0 0,00%
értéke
lll. | Egyéb bevételek 0 5 0,00%
1. s’or?olz V|sslza|rt 0 0 0,00%
értékvesztés
IV. | Anyagjelleg(i raforditasok 32203 38148 118,46%
V. | Személyi jellegli raforditasok 68 677 63 230 92,07%
VI. | Ertékcsokkenési leiras 8236 7 017 85,20%
VII. | Egyéb réforditasok 2110 2 862 135,64%
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0,00%
A [ (LEILANL-IV.-V.-VI-VII) 0 0 0,00%
VIl | Pénziigyi m(iveletek bevételei 0 0 0,00%
VIil. so.r_b"oI: ?'rtekele5| 0 0 0,00%
kiilonbozet
X, Plenzugyll muveletek 0 7 0,00%
réforditdsai
IX. sornbc.?lz e't"tekele5| 0 0 0,00%
kiilonbozet
PENZUGYI MUVELETEK .
B- | EREDMENYE (VIL.-IX.) g 7 0,00%
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Il. sz. melléklet Bevételi forrasok tervhez viszonyitott alakuldsa
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117 196

ém‘éxesfrfs NETTO ARBEVETELE 116 226 | 117 191 100,83%
Nylregyhaza Megyei Jogu Varos

Onkormanyzatanak szolgaltatas vasarlasabol 100 000 100 000 100,00%
szarmazo bevétel

Palyazati feladatok végzése 4320 4 255 98,50%
Belf6ldi értékesitésbdl szarmazé bevétel 0 67 0,00%
TTK épiilet hasznositasa 8 306 8814 106,12%
Nyiregyhdaza Varosi T6kealap 3 600 4 055 112,64%
Telefon ktgtérités bevétele 0 0 0,00%
'EGYEB BEVETELEK: - MUNKAUGW . |
_-TAMOGATAS g : °’°°%_
';Pénzugyi mﬁveletek bevételei 0 0 0,00%
Kamatbevetelek ' 0 0,00%
’Bevételek 6sszesen 116 226

100,83%




® \N\;EST INA
) NYIREGYHAZA
- Oldal |18

lil. sz. melléklet Koltség-raforditasok tervhez viszonyitott
alakulasa
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koltségtérités

Anyagkoltség 7848 6902 - 87,95%
Uzemanyag koltség 1346 1096 81,43%
Irodaszerek 400 483 120,75%
Egy éven beliil elhasznalt

aﬁzagi eszk6zok 732 303 41,39%
Viz és csatornadij 225 238 105,78%
Aramdij 4674 4240 90,71%
Tisztitoszerek 471 542 115,07%
Igénybe vett szolgéltétésok = 22836 30099 131,81%
Tavfelligyelet-vagyonvédelem 1922 2046 106,45%
Bérleti dij 4422 3047 68,91%
Hirdetés, reklam koltség 250 0 0,00%
Eg;tsaégtelefon, internet 1177 935 79,44%
Belféldi kikiildetés 400 912 228,00%
TTK épiilet takaritas 4752 4738 99,71%
Szamviteli, kényvvizsgaldi dij 800 800 100,00%
javitas, karbantartas 2227 1794 80,56%
Ezggleg;gzg:be vett 6681 15573 233,09%
Oktatas, tovabbképzés 70 24 34,29%
Foglalkozas el. Szolg. 35 30 85,71%
Ugyvédi munkadij 100 200 200,00%
Egyéb szolgaltatasok 1519 1147 75,51%
Bankkoltség 800 686 85,75%
Biztositasi dij 639 438 68,54%
Hatdsagi dijak 80 23 28,75%
Személyi jellegli raforditasok 68677 63230 92,07%
Alapbérek 39404 35589 90,32%
Jutalom 8820 9588 108,71%
Megbizasi dijak 1950 2100 107,69%
;;C:ZS:E;:;“ szemelyi 1811 816 45,06%
Felligyel6 Bizottsag tagjainak

tisztgretdl’ja, egyébgmegé.dl’jak 3120 3120 100,00%
Cafetéria 1400 1250 89,29%
Uzleti ajandékozas 0 0 0,00%
Reprezentacié 4890 3018 61,72%
Gépkocsi, kilfoldi 0 254 0,00%
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Betegszabadsag 0 273 0,00%
Bérjarulék 7282 7222 99,18%
::i';:lsz‘;':'::“es' 'e"'és"_ o e o7 8520%
Terv szerinti értékcsékkenés 7524 6497 86,35%
Kis értékii targyi eszk6zok terv
szerinti egydsszegli 712 520 73,03%
értékcsokkenése
Egyéb raforditasok 2110 2862 135,64%
Addjellegli egyéb raforditasok 2110 2862 135,64%
Egyéb raforditasok 0 0 0,00%
Pénzigyi muveletek o - 0,00%
raforditdsa
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IV sz. melléklet: Egyszer(sitett éves beszamol6 mérlege



Adészam: 11493518-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Térvényszék
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszeriisitett éves beszamolo mérlege "A" valtozat

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idszak: 2022. januér 01. - 2022. december 31.

Nyiregyhaza, 2023. marcius 31.

Yy i

A gazdéalkodé képviselbje

[EsBo program;



Nyfregyhazi Virosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Oldal:
Adoészam: 11493518-2-15
Cégjegyzék szdm: 15-09-064082
Egyszeriisitett éves beszimol6 mérlege "A" valtozat
A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
| 1000HUF Eldz6 év El6z6 évek Targyév
. modositasa
A. | Befektetett eszkozok 163760 | 0| 163443
Al | Immateridlis javak B 0 0 0
AlL. | Térgyi eszkdzok - 163 760 0] 163443
AUIL | Befektetett pénzilgyi eszkszok » 0 0 0
B. | Forgéeszkozok 53023 0l 67093
BL | Készletek 0 0 0
BIL. | Kovetelések 22 658 0 40 489
B.IIL | Ertékpapirok 0| 0 0
BIV. __&nzeszk('iz('ik o 30 365 0] ___2_6 604
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 2 763 0 3383
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 219 546 0 233919
D. | Sajit toke 208387 | 0| 213766
DI |Jegyzetttoke 11 000 | 0 11 000
D.IL | Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0
| D.IIL | Téketartalék B 228 28_2_' - 0| 228 282
D.IV. |Eredménytartalék -40 032 0 -30 895
D.V. | Lekotott tartalék | 0 0| 0
D.VI. | Ertékelési tartalék | o 0 0
D.VIL | Ad6zott eredmény 9137 0 5379
E. Céltartalékok 0 0| 0
F. | Kotelezettségek N 10 085 0/ 15253
F.I Hatrasorolt kotelezettségek - 0 0 0
FIL | Hosszu lejarata kotelezetiségek 0| 0] 0
| F.IIL | Rovid lejaratu kotelezettségek 10 085 0| 15253
G. Passziv idébeli elhatarolisok 1074 01 4 900
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 219 546 0 233919

[EsBo program}
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V. sz. melléklet: Egyszerdsitett éves beszamold
eredménykimutatasa



Adoészam: 11493518-2-15
Cégbirosag: Nyiregyhazi Torvényszék
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.
4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Egyszerisitett éves beszamol6 eredménykimutatasa
(6sszkoltség eljarassal)

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
Beszamolasi idgszak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Nyiregyhaza, 2023. mércius 31.

A gazdalkodé képviselbje

[EsBo program’



Nyiregyhazi Virosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelésségi Tarsasag Oldal: 2
Adébszam: 11493518-2-15
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Egyszeriisitett éves beszamolé eredménykimutatasa (6sszkoltség eljarassal)
A mérleg forduldnapja: 2022. december 31.

1000HUF El6z6 év El6z6 évek | Targyév
| modositisa l
L Ertékesités nett6 drbevétele 78 381 0 117 191
II. | Aktivalt sajgt telj_esitmények értéke o 0 o0
M. | Egyébbevételek a0 5
IV. | Anyagjellegti raforditasok o 19 057 | 0 38 148
V. | Személyi jellegti raforditasok _ 40079 0 63230
VL Ertékcsokkendsi lefras b 7306 0| 7017
VIL |Egyéb raforditassok ' 1848 0 2 862
(A. | UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 10102 0 5939
(+-IHIIE-IV-V-VI-VIL sor)
VIII ! Pén_zﬁgyi mﬁveletek_b-éveTtelei - _0_ o 0 0
X Pénziigyi miveletek raforditasai . ol 0| 7
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII-IX. sor) 0 0| T
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) i 10 102 0 5932
X. | Adéfizetési kétele-zettse’g - | 965 i_ _ 0 ___ 5_5? _
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C-X) I e 0 5379

[EsBo program|
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VI. sz. melléklet: Kiegészité melléklet



Adészam: 11493518-2-15
Cégbirésag: Nyiregyhazi Torvényszék
Cégjegyzék szam: 15-09-064082

Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.

4400 Nyiregyhaza, Tiszavasvari ut 14.

Kiegészité melléklet

2022,

Fordulénap: 2022. december 31.
Beszamolasi idészak: 2022. januar 01. - 2022. december 31.

Nyfregyhdza, 2023. marcius 31

A gazdalkodé képviseldje

[EsBo program;
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34.
3.5.

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.

Tartalomjegyzék

A gazdilkod6 bemutatisa

Alakulas, célok, kiildetés
A szamviteli politika alkalmazasa

A konyvvezetés médja

Konyvvezetés és a beszamold pénzneme

Alkalmazott szamviteli szabalyok

A szamviteli politika térgyévi valtozasa

Beszamolo vélasztott forméja és tipusa

Mérlegkészités valasztott iddpontja

Jelent6s Osszegli hibdk értelmezése

Jelent6s Osszegli kiilonbozetek értelmezése

Jelentds sszhatds értelmezése

Devizés tételek értékelése

Ertékesokkenési leiras elszamolasa
Ertékcsokkenési leirds méodja
Ertékcsokkends elszamoldsanak gyakorisiga
Kisértéki eszkozok értékesokkenési leirdsa
Nem jelents maradvanyérték
Terven feliili értékcsokkenés elszamoldsa
Ertékesokkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Ertékvesztések elszamoldsa

Visszairasok alkalmazasa

Ertékhelyesbitések alkalmazésa

Val6s értéken torténd értékelés

Alapits-atszervezés koltségei

Kisérleti fejlesztés aktivalasa

Vasérolt készletek értékelése

Sajat termelést készletek értékelése

Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

Céltartalék-képzés szabalyai

Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Ertékelési szabalyok mas véltozésai

Leltarozési szabalyok

Pénzkezelési szabalyok

Onkéltségszamitds szabalyai

Sajatos tevékenységgel kapesolatos tovabbi informaciok

Elemzések

Adatok véltozédsa
Mérlegtételek megoszlésa
Vagyoni helyzet

Likviditas és fizetOképesség
JovedelmezGség

Mérleghez kapesolodé kiegészitések

El6z6 évek modositésa
Ossze nem hasonlithat6 adatok
Nem latsz6 jovobeni fizetési kotelezettségek
Egyéb 1ényeges mérlegen kiviili tételek
Befektetett eszkozok

Immateriélis javak jelentds tételei

Térgyi eszk6z6k jelent6s tételei

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentts tételei
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Tart6san adott kdlesénok kapcsolt (anya-, leany- vagy k6zs vezetésii) vallalkozdsokban

Forgbeszkozok

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsaség
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1,
5.2.
5.3.

5.4.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

Készletek jelentds tételei
Kovetelések jelentds tételei
Kovetelések kapcsolt (anya-, ledny- vagy k6zos vezetési) véllalkozassal szemben
Ertékpapirok jelentds tételei
Pénzeszk6z6k jelentds tételei
Aktiv id6beli elhatérolasok
Aktiv id6beli elhatérolasok jelent6s tételei
Sajat téke
Visszavasarolt sajét iizletrészek
Ertékelési tartalék jelentés tételei
Ertékhelyesbitések alakulsa
Ertékhelyesbitéssel érintett eszkdzok
Valos értékelés bemutatasa
Céltartalékok
Céltartalékok jelent6s tételei
Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejaratn kételezettségek
Biztositott kotelezettségek
Hatrasorolt kételezettségek jelent6s tételei
Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben
Hosszu lejaratu kotelezettségek jelentds tételei
Tart0s kotelezettségek kapesolt (anya-, ledny- vagy kdzos vezetésli) vallalkozassal szemben
Rovid lejarati ktelezettségek jelentds tételei
Rovid lejaratt kotelezettségek kapcsolt (anya-, ledny- vagy kdzos vezetésit) véllalkozéassal szemben
Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

Eredménykimutatiashoz kapcsolodoé kiegészitések

El6z6 évek modositasa
Osszehasonlithatdsag
Bevételek
Bevételek alakulasa
Arbevétel jelentés tételei
Aktivalt sajat teljesitmények jelentds tételei
Egyéb bevételek jelent6s tételei
Pénziigyi mliveletek bevételei jelentos tételei
Kivételes nagysagu vagy el6forduldst bevételek
Réforditasok
Raforditasok alakuldsa
Anyagjellegii raforditasok jelent6s tételei
Személyi jellegii raforditasok jelent6s tételei
Egyéb raforditasok jelentds tételei
Pénziigyi muveletek raforditdsai jelent6s tételei
Kivételes nagysagu vagy el6forduldst koltségek és raforditasok

Tajékoztaté adatok

Kapcsolt felekkel bonyolitott igyletek

Vezet6 tisztségvisel6k elblegei, k6lcsonei, garanciai
Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

Létszdmadatok

Ké&rnyezetvédelmi sajatossagok

A megbizhat6 és valdés §sszképhez sziikséges tovabbi adatok
COVID-19 hatasok

Kiegészitések
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1. A gazdilkod6 bemutatisa

1.1. Alakulas, célok, kiildetés

A Nyiregyhdzi Viarosfejlesztési és Ipari Park Korldtolt Feleldsségii Téarsasag 1996. évben alakult.
Létrehozasanak célja, hogy a meglévé erbforrasok optimalis kihaszndlasaval és a szintentartashoz sziikséges
fejlesztésével a gazdalkodas hosszli tdvon jovedelmezben, a piaci igényekhez igazodéan miiksdjon.

2. A szamviteli politika alkalmazasa

2.1. A konyvvezetés modja

A Nyiregyhdazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag konyveit magyar nyelven, a kett6s
konyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A szamviteli informécids rendszer kialakitasa és mikédtetése, a
beszdmolo Gsszedllitasa az erre kijelolt belsé szerv feladata.

2.2. Konyvvezetés és a beszamol6é pénzneme
A konyvek vezetése magyar forintban t6rténik, a beszamoldban az adatok eltérd jel6lés hidnydban ezer
forintban keriilnek feltiintetésre.

2.3. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszadmol6 a hatdlyos magyar szdmviteli el6irdsok és a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park
Korlatolt Felelosségli Tarsasag kialakitott szamviteli politikdja szerint keriilt sszedllitisra, a t6rvény
eldirdsaito] valo eltérésre okot ad6 koriilmény nem meriilt fel.

2.4. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A targyévben a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg szamviteli
politikdjaban olyan valtozds nem tortént, amely a valds és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta
volna,

2.5. Beszamol6 valasztott formaja és tipusa

A Nyiregyhdzi Véarosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségl Tarsasag a targyid6szakra az el6z6 lizleti
évhez hasonloan egyszertsitett éves beszamolot készit.

Az eredmény megéllapitasanak vélasztott médja az el6z6 iizleti évhez hasonléan: Osszkoltség eljaras.

A Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg az el6z06 iizleti évhez hasonloan
a beszamol6ban a mérleget A valtozatban allitotta §ssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszimold csak magyar nyelven keriilt 8sszedllitdsra.
Ezen eldiras alapjan a magyar és az arrél forditott idegen nyelvii szoveg eltéré értelmezése esetén a magyar
nyelvii széveg az iranyado.

2.6. Mérlegkészités valasztott idépontja
A mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az elézb éveket érintd

gazdasigi események, koriilmények hatasait a beszamold tartalmazza. A mérlegkészités

Nyfregyhéazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag Kiegészit6 melléklet
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valasztott idépontja: 2023.03.31.

2.7. Jelentds Gsszegii hibak értelmezése

Jelent6s Osszegilinek mindsiil az tizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha a sajat tke
valtozdsai abszolit értékének egylittes Osszege a vizsgalt iizleti évre készitett beszdmold eredeti
mérlegfodsszegének 2%-4t, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja. Ebben az
esetben a feltart hibdk hatdsa a targyévi beszdmoléban nem a targyévi adatok kézott, hanem elkiildnitetten,
el6z6 évek modositasaként keriil bemutatasra.

2.8. Jelentds Gsszegii kiilonbozetek értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltér6en nem rendelkezik, Gigy az egyes tételek esetében jelentods
Osszegnek a 100 EFt-ot, vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladd Gsszeg mindsiil. A fogalom
alkalmazasa az el6z0 iizleti évhez képest nem valtozott.

2.9. Jelentos Osszhatas értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Gigy a tételenként nem jelentss
kiillonbdzeteket is figyelembe kell venni, ha a kiilsnbozetek Osszhatdsa éltal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelel$ devizadsszeget meghaladé értékben valtozik. A
fogalom alkalmazasa az el6z6 lizleti évhez képest nem valtozott.

2.10. Devizas tételek értékelése

A beszamol6 devizanemétd] eltéré pénzértékre sz610, vagy idegen deviza alapi eszkodzok és kotelezettségek, -
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és raforditasok értékének
meghatarozasa egységesen - a jogszabdly altal megengedett kivételekkel a szamviteli politikdban rogzitett
médon valé eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

A devizas tételek értékelése az el6z0 ilizleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi elbirasok esetleges
véltozasainak hatdsain tl - nem véltozott.

2.11. Ertékcesokkenési leiras elszamolasa

Ertékcstkkenési leiras méodja

Az évenként elszamolando értékcsdkkenés megtervezése - az egyedi eszkéz varhatd hasznalata, ebbdl adodd
élettartama, fizikai és erkdlcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének aranydban torténik. Az
értékcsokkenési leiras elszamolasa idéaranyosan (linearis leirasi médszerrel) térténik.

Ertékesokkenés elszimolasanak gyakorisaga

Az értékesokkenési leirds elszdmoldsara - mind a f6kdnyvben, mind a kapcsol6dé analitikidkban - iizleti
évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszk6z6k terv szerinti tortévi értékcsdkkenését, mely a
kivezetéskor elszdmolasra keriil. Terven feliili értékcstkkenési leiras elszamolas az azt megalapozo
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi értékelés keretében torténik.

Kisértékii eszkozok értékesokkenési leirasa

A 200 EFt, vagy ennek megfelel devizadsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok,
szellemi termékek, targyi eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsdkkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték

Nyiregyhézi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Kiegészitd melléklet
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A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsdkkenési leirds tervezése soran, ha az eszkoz
hasznos élettartama végén varhatoan realizalhatd értéke valdszinisitheten nem haladja meg a 100 EFt-ot
vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.

t

Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsdkkenési leiras elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor haladja meg
jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilénbbzet meghaladja a 100 EFt-ot, vagy az ennek
megfeleld devizadsszeget.

Ertékcsikkenési leiras elszamolasanak valtozasa

Az értékesSkkenési leirds elszdmoldsanak mddjaban, az alkalmazott eljarasokban az esetleges jogszabalyi
valtozasokon tul, sajat hataskdrben meghozott szamvitelpolitikai dontések miatt tovabbi valtozasok az el6z6
iizleti évhez képest nem torténtek.

2.12. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszamol4sara - az el6z6 tizleti évhez hasonl6an - akkor keriil sor, ha a konyv szerinti értékhez
képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil a 100
EFt-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget meghaladé kiilonbozet.

2.13. Visszairdsok alkalmazisa

A terven feliili értékcsSkkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairasa az altalanos szabalyok szerint
torténik.

2.14. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelgsségii Tarsasag az értékhelyesbités lehetdségével
nem kivén élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

2.15. Valos értéken torténo értékelés

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag a valds értéken t6rténd értékelés
lehetdségével nem kivan €lni, igy a mérlegben ehhez kapcsoléddan sem értékelési kiilonbdzet, sem valods
értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az eredménykimutatas ehhez kapcsoléddan értékelési kiilonbozetet
nem tartalmaz.

2.16. Alapitas-atszervezés koltségei
Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivaldsra az immateridlis javak kozott, azok - az el6z6 tizleti
évhez hasonléan - a targyidészakban koltségként szamolanddk el.

2.17. Kisérleti fejlesztés aktivalasa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag a kisérleti fejlesztés koltségei
aktivaldsanak lehetdségével nem kivan élni, azokat - az el6z6 iizleti évhez hasonléan - minden esetben a
targyidOszak koltségei kozott szamolja el.

2.18. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z06 iizleti évhez hasonléan - a FIFO mddszerrel megdallapitott aron
jelennek meg. Az értékelés sordn ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutobbi beszerzések
egységarain kell szamba venni, feltételezve, hogy mindig a legkorabban beszerzett készletek keriiltek elséként

Nyiregyhdzi Vérosfejlesztési €s Ipari Park Korlatolt Felelsségii Térsasag Kiegészité melléklet
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felhasznalasra.

2.19. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelésii készletek a mérlegben - az el6z6 tizleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges el6allitasi
értéken (kozvetlen 6nkdltségen) jelennek meg.

2.20. Késziiltségi fok meghatirozasianak modszere

A befejezetlen termelés, befejezetlen szolgaltatas késziiltségének mértéke a mar elvégzett tevékenységeknek a
félkész termék, illetve a késztermék (kész szolgaltatds) eldallitdsahoz elvégzendd Osszes tevékenységhez
viszonyitott aranyaban keriil meghatarozasra.

Ennek az aranynak a meghatdrozasasdhoz az adott termék/szolgaltatas elballitisara leginkabb jellemzo,
megfeleld, mért és nyilvantartott (ennek hidnydban kalkuldlt vagy becsiilt), els6sorban naturalis mutaték
szolgalnak alapul.

2.21. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

Az értékesités netto arbevételéhez kapcsolodoan a szerz6dés elszdmolasi egységére meghatdrozott mérték
(teljesitési fok) a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzendd Osszes munkdhoz viszonyitott aranyaban
keriil meghatarozasra.

Az ardnyositas soran a munkdak az adott termék/szolgaltatas eldallitasara leginkabb jellemz6, megfeleld, mért
és nyilvantartott (ennek hianyaban kalkulalt vagy becsiilt), elsésorban naturalis mutatok alapjan keriilnek
szambavételre.

2.22, Céltartalék-képzés szabalyai
A Nyiregyhdzi Virosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelsségli Tarsasadg garancidlis és egyéb
kételezettségekre, varhatd jovobeni kdltségekre céltartalékot nem képez, mert azok nem jelentdsek.

2.23. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6zbéekben ki nem emelt mérlegtételek az dltalanos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az értékelésben
az esetleges jogszabalyi valtozasokon tdl, sajat hatask6rben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt
modositas nem tortént.

2.24. Ertékelési szabalyok mis valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatérozoé elemeiben az esetleges
jogszabadlyi valtozasokon tul, sajat hataskorben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt jelentds mddositds
nem tortént.

2.25. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6zok és forrasok leltarozdsa az eszk6z6k és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az édltalanos
szabalyoknak megfeleléen t6rténik, a leltarozas szabalyai az el6zo iizleti évhez képest nem valtoztak.

2.26. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban elbirt szabalyok szerint

torténik, a pénzkezelés szabalyai az el6z6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.27. Onkéltségszamitas szabalyai

Nyifregyhazi Vérosfejlesztési €s Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Kiegészit melléklet
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Nagysagrendi mentesités alapjan a Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag
az 6nkoltségszamitas rendjét nem szabdlyozta. Az 6nkoltség meghatirozasa az altalanos szabdlyok szerint,

utékalkulacioval torténik.

2.28. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelésségii Tarsasag tevékenysége alapjan mas
jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos informdcidk kdzlésére nem kotelezett.

3. Elemzések

3.1. Adatok valtozasa

Mérlegadatok valtozasa

1000HUF Elézd  |Targyidészak| Abszolit |
idészak | véltozas

A. | Befektetett eszkozok 163760 163 443 317| ™
Al Immaterialis javak N 0 0 o] -
AL | Targyi eszkozok . 163760 163 443 | 317] N
AL | Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0 -
B. | Forgbeszkdzok 53023 67093 14070 »
BL | Készletek T o ol 0o -
B.UL |Kovetelések 22 658 40 489 | 17831 ~
B.IIL | Ertckpapirok 0 0| 0| -
BIV. |Pénzeszkozok | 30365  26604| 3761
C. | Aktiv id6beli elhatarolisok 2763 | 3383 | 620 7

! ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 219 546 233919 14373 ~
D.  |Sajat téke 208387 213766|  5379| 2
DI | Jegyzetttoke o 11000/ 11000 o] -
D.II. ._ Jegyzett, de még be nem ﬁ_ze_tet-tgke_(-_) 0 0 0 -
D.IL | Téketartalék | 228282 228282 o] -
DIV. | Eredménytartalék | 40032 30895| 9137, »
D.V. | Lekotot tartalék : 0 0 0o -
D.VI. | Ertékelési tartalék 1 ol 0 0o »
D.VIL | Adézott credmény | 913 5379 3758
E. | Céltartalékok 0] 0 DEN
F. | Kotelezettségek 10 085 15253 5168 2
F.I | Hatrasorolt kotelezcttségek o o 0| o
F.IL Hosszu lejarata kﬁtelez_ettsééek - o 0_:_ : ol 0 =
F.IIL | Rovid lejarata kotelezettségek 10 085 15253 5168 2
G.  |Passziv idobeli elhatarolsok 1 1014 4900 3826 »

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 219 546 233919 14373| 2

Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Kiegészitd melléklet
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Eredménykimutatis adatainak valtozasa

1000HUF El6z6 Téargyidészak | Vaéltozas
id6szak %-ban
L _ !::rtékesités netto arbevétele 78 381 117 191 49,51 _

. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke a 0 0 0,00 |
1L | Egyéb bevételek - 11 5 -54,55
IV. | Anyagjellegii raforditasok 19 057 38 148 100,18
V. | Személyi jellegt réforditésok | 40079 63 230 57,76 |
VI | Ertékesokkendsi leirds 7306 7017 -3,96 |

Ve

5

N

A

A

N

VIL | Egyéb raforditasok 1848 2 862 5487 »~
o 1848] 4
5

T

y

N

A. | UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE | 10 102 5939|  -41.21
VIIL | Pénziigyi miveletek bevételei 0 0 0,00

IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 7 100,00
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0 47 -100,00 |
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 10 102 5932 -41,28 |

Nyiregyhézi Véarosfejlesziési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Kiegészitd melléklet
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1000HUF | Eléz6  |Térgyidészak| Valtozas
| | idbszak | |  %ban |
X. | Adofizetési kotelezettség i 965 | 553 | 42,69 N
D. |ADOZOTT EREDMENY | 9137 | 5379 -41,13 | N
3.2. Mérlegtételek megoszlasa
Eszkozok dsszetétele és annak valtozasa
Eszkozok (adatok Y%-ban) El6z6 idészak | Targyid6szak
Befektetett eszkozok 74,59 | 69,87
Immaterialis javak 0,00 0,00
Térgyi eszk_(izé_ik - 7459 69,87
Befektetett pénziigyi eszkozok ) 0,00 0,00
. Forgéeszkozok B 24,15 28,68
Készletek 0,00 0,00
Kovetelések 10,32 1 7,§ 1
Ertékpapirok - 0,00 0,00
Pénzeszkézt?lf B - 13,83 11,37
Aktiv id6beli elEatﬁ_r_olésok 1,26 1,45
ESZKOZOK OSSZESEN 100,00 100,00
El6zé id6szak Targyidészak
[ Befektetett eszié... [l Befektetett eszko...
D Forgbeszkézok |:| Forgoeszk6z6k

Aktiv idébeli elh...

3.3. Vagyoni helyzet

Befektetett eszkozik fedezettsége

Aktiv idébeli elh...

A befektetett eszkdzok zard allomanyat a sajat toke az eldzd évben 127,3 %-ban, a targyévben 130,8 %-ban

fedezte.

Sajat toke valtozasa

A sajat toke az el6z0 évhez képest 5 379 EFt értékkel, 2,6 %-kal ndvekedett. A sajat tékén belill a jegyzett tdke

az el6z6 évhez képest nem valtozott.

Tékeerdsség

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag sajat téke aranya az Osszes
forrason beliil az e16z6 évben 94,9 %, a targyévben 91,4 %. A gazdalkodé tokeerdssége csokkent.

Nyiregyhdzi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasig

Kiegészitd melléklet
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Tokeszerkezeti mutaté

A kotelezettségek az el6z6 évben a sajat toke 4,8 %-at, a targyévben 7,1 %-at tették ki. A tékeszerkezet az
el6z6 évhez képest a kiils6é forrasok felé tolodott el.

Kotelezettségek dinamikaja

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag kitelezettségei az el6z6 évhez
képest 5 168 EFt értékkel, 51,2 %-kal novekedtek. Ezen beliil a rovid lejarati kitelezettségek aranya nem
valtozott.

3.4. Likviditas és fizetoképesség

Pénzeszkozok valtozasa

A pénzeszk6zok allomanya 3 761 EFt értékkel, 12,4 %-kal csdkkent.

Likviditasi gyorsrata

A rovid tava likviditast jellemzd likviditasi gyorsrata (a kovetelések, az értékpapirok, a pénzeszkozok egyiittes
értékének a rovid lejarath kotelezettségekhez viszonyitott aranya) értéke az el6z6 évben 5,26 , a targyévben
4.4 volt. A gazdalkodas révid tavi finanszirozasa biztositott.

Likvid eszkozok aranya

A révid tavu likviditast befolyasolo eszk6zok aranya az 8sszes eszkdz6n beliil az €l6z6 évben 24,2 %, a
targyévben 28,7 % volt.

Hosszu tava likviditas
A hosszi tava likviditasi rata (a forgoeszkdzoknek a koételezettségekhez viszonyitott ardnya) az el6z6 évben
5,26 , a targyévben 4,4 volt. A hosszu tavu likviditas gyengiiit.

Kotelezettségek és kinnlevéség

A kinnlevOség realizdlasaval a kotelezettségek 265,4 %o-a teljesithetd.

Kételezettségek és likvid eszkozok

A forduldnapon a likvid eszkdzok (kovetelések, értékpapirok, pénzeszkdzok) teljes mértékben fedezték a
kotelezettségeket.

Kotelezettségek és bevételek

Amennyiben az 0sszes kitelezettség kizardlag arbevételbdl keriilne kiegyenlitésre, Gigy erre 48 napi arbevétel
nyUjtana fedezetet.

3.5. Jovedelmezdség

Bevétel alakuldsa

A gazdalkodo Gsszes, teljes naptari évre szamitott bevétele az el6z6 évben 78 392 EFt, a targyévben 117 196
EFt volt. Az 6sszes bevétel az el6z0 évhez képest 38 804 EFt értékkel, 49,5 %-kal ndvekedett.

Az arbevétel dinamikaja

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Kiegészitd mell¢klet
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A gazdalkod¢ teljes naptari évre szamitott arbevétele az eléz6 évben 78 381 EFt, a targyévben 117 191 EFt
volt. Az arbevétel az el6z6 évhez képest 38 810 EFt értékkel, 49,5 %-kal ndvekedett.

Vagyonaranyos adozott eredmény (ROA)

Az adézott eredmény az e16z6 évben a mérlegf65sszeg 4,2 Y%-at, a targyévben a 2,3 Yo-at teszi ki.

Jegyzett toke aranyos adézott eredmény

Az addzott eredmény és a jegyzett t6ke aranya (a jegyzett toke hozama) az el6z6 évben 83,1 %, a targyévben
48,9 % volt.

Sajat téke ardanyos adézott eredmény (ROE)

Az adézott eredmény és a sajat téke aranya az el6z6 évben 4,4 %, a targyévben 2,5 % volt.

Arbevétel aranyos adézott eredmény

Ezer forint arbevételre jutd adozott eredmény az el§z6 évben 117 Ft, a targyévben 46 Ft volt.

Bevétel ardanyos adézott eredmény

Az Bsszes bevétel minden ezer forintjara az el§z6 évben 117 Ft, a targyévben 46 Ft addzott eredmény jutott.

Befektetett eszkozok hatékonysaga

A befektetett eszkz6k nettd értékének minden ezer forintjdra az €16z6 évben 56 Ft, a targyévben 33 Ft
adézott eredmény jutott.

Az élémunka hatékonysiga

Ezer forint személyi jellegii raforditasra juté addzott eredmény az el6z6 évben 228 Ft, a targyévben 85 Ft volt,

Egy napra juté arbevétel

A miikddés egy naptari napjara jutd arbevétel az eléz6 évben 215 EFt, a targyévben 321 EFt volt.

Az adézott eredmény dinamikdja

Az adézott eredmény az el6z6 évben 9 137 EFt, a targyévben 5379 EFt volt. Az el6zé évhez képest az
adozott eredmény 3 758 EFt értékkel csokkent.

4. Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

4.1. El6z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolddoan a targyévben ellenrzés, dnellenérzés az el6z8 év(ek)re vonatkozéan
a mérlegkészités napjaig megismert és nem vitatott, nem fellebbezett, illetve jogerGssé valt megallapitds
miatti jelentds §sszegl hibat nem tart fel.

4.2. Ossze nem hasonlithato adatok
A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korldtolt Felelosségli Tarsasdg mérlegében az adatok - az

esetleges jogszabalyi valtozasok miatti trendezéseken til - Osszehasonlithatok az el6zé iizleti év megfeleld

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Kiegészitd melléklet
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adataval.

4.3. Nem latsz6 jovébeni fizetési kotelezettségek

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet értékelése
szempontjabol jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4. Egyéb 1ényeges mérlegen kiviili tételek

A Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg pénziigyi helyzetének
megitéléséhez sziikséges, 1ényeges kockazatot vagy elbnyt jelenté - mérlegen kiviili vagy a mérlegben nem
szerepld tovabbi, a szamviteli torvény altal kiilon bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivano - tételek és
megallapodasok nincsenek.

4.5. Befektetett eszkozok

Immateridlis javak jelentés tételei

A mérleg targyidészaki adatai kozott Immateridlis jészag nem szerepel.

Targyi eszkozok jelentds tételei

A mérlegben szerepld targyi eszk6z6k kozil a jelentdsnek mindsiilé targyidGszaki tételek dsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatésra:

Térgyi eszkdzok jelents tételei (1000HUF) {  Osszeg
1. Ingatlanok €s a kapcsol6dé vagyoni értékl jogok | 153 889
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmtivek | 998
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jérmﬁve;k_ . | 8 556

Befektetett pénziigyi eszkozok jelentds tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Befektetett pénziigyi eszkéz nem szerepel.

Tart6san adott kolesondk kapcsolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozasokban

A fordulonapon kapcsolt vallalkozdsokban tartésan adott koleson jogcimen kovetelés anya- vagy
leanyvéllalattal szemben nem allt fenn.

4.6. Forgoeszkozok

Készletek jelentds tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Készlet nem szerepel.

Kovetelések jelentds tételei

A mérlegben szerepld kovetelések kozill a jelentésnek mindsiild targyiddszaki tételek Gsszege és azok -
elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Kovetelések jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
1. Kdvetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 520
2. Kovetelések kapcesolt véllalkozéssal szemben 39370
Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag Kiegészité melléklet
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Kovetelések jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
6. Egyéb kovetelések 599

Kovetelések kapesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A forduldnapon a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelések megoszldsa az alabbi:

Kapesolt véllalkozés tipus (1000HUF) I Osszeg
Anyavillalattal szemben fennall6 kovetelés : 39370
Leényvéllalattal (leanyvéllalatokkal) szemben fennallo kovetelés 0

Ertékpapirok jelentos tételei
A mérleg targyiddszaki adatai kozott forgatasi célt Ertékpapir nem szerepel.
Pénzeszkozok jelentos tételei

A mérleg Pénzeszk6z6k soranak targyidészaki adataban egyedileg jelentésnek mindsiil6 tétel nem szerepel.

4.7. Aktiv iddbeli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok jelentds tételei

A mérlegben szerepld aktiv idébeli elhatdrolasok koziil a jelentdsnek mindsiilé trgyid6szaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tdblazatban keriilnek bemutatasra:

Aktiv id6beli elhatarolasok jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
1. Bevételek aktiv idobeli ethatarolasa 2796
2. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatérolasa | 587

4.8. Sajat toke
Visszavasarolt sajat iizletrészek

A tarsasag a targyévben sajat lizletrészeivel nem rendelkezett, sajat iizletrészt sem kézvetleniil, sem kézvetve
nem szerzett meg €s nem idegenitett el.

Ertékelési tartalék jelentés tételei
A mérleg térgyiddszaki adatai kozott Ertékelési tartalék nem szerepel.

Ertékhelyesbitések alakulisa

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési €s Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg a targyévben nem élt az
értékhelyesbités lehetdségével, nyilvantartott értékhelyesbitése nincs.

Ertékhelyesbitéssel érintett eszkozok

A targyidbszakban az egyedi eszk6z6k kozott értékhelyesbitéssel érintett eszkdz6k nincsenek.

Valos értékelés bemutatasa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag a targyid6szakban a pénziigyi
instrumentumok meghatdrozott korére alkalmazhaté valds értéken torténd értékelés lehetéségével nem élt.

4.9, Céltartalékok

Nyiregyhazi Véarosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag Kiegészité melléklet
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Céltartalékok jelentds tételei

A mérleg targyiddszaki adatai k6z6tt Céltartalék nem szerepel.

4.10. Kotelezettségek
Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje tébb mint 6t év.

Biztositott kotelezettségek

A mérlegben kimutatott targyévi kotelezettségek kozott zadlogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott
kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kitelezettségek jelentés tételei

A mérleg targyid6szaki adatai kozott Hatrasorolt kotelezettség nem szerepel.

Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt (anya-, leAny- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapcsolt véallalkozasokkal szemben hatrasorolt kitelezettség nem allt fenn.

Hosszu lejarati kotelezettségek jelentGs tételei

A mérleg targyidoszaki adatai k6z6tt Hosszi lejaratu kételezettség nem szerepel.

Tartos kotelezettségek kapcsolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A fordulénapon kapesolt vallalkozasokkal szemben tartds kotelezettség nem allt fenn.

Raovid lejarati kotelezettségek jelentos tételei

A mérlegben szerepld rovid lejarata kotelezettségek koziil a jelentdsnek mindsiilé targyidészaki tételek
Osszege €s azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Rovid lejérati kitelezettségek jelentds tételei (1000HUF) | Osszeg
3. Vevoéktol kapott elélegek ' 1559
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) | 1204
6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt véllalkozéassal szemben . 131
9. E_gyé_b@lej arath kotelezettségek 12359

Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt (anya-, leany- vagy kozos vezetésii) vallalkozassal szemben

A forduldnapon a kapesolt vallalkozasokkal szembeni rovid lejarata kitelezettségek megoszlasa az alabbi:

Kapcsolt vallalkozas tipus (1000HUF) Osszeg
Anyavillalattal szemben fennall6 rovid lejaratii kotelezettség 0
Leényvallalattal (leanyvallalatokkal) szemben fennall6 rovid lejarata kotelezettség 131

4.11, Passziv idébeli elhatarolasok
Passziv idobeli elhatirolisok jelentés tételei

A mérlegben szerepld passziv id6beli elhatdrolasok koziil a jelentdsnek mindsiild targyidészaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az alabbi tablazatban keriilnek bemutatasra:

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Kiegészitd mell¢klet
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Passziv idébeli elhatarolasok jelent6s tételei (1000HUF) Osszeg
2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa 4900

5. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

5.1. El6z6 évek médositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsolodoéan a targyévben ellenérzés, 6nellenbrzés az eléz6 év(ek)re vonatkozoan
a mérlegkészités napjdig megismert €s nem vitatott, nem fellebbezett, illetve joger6ssé valt megallapitas
miatti jelent6s Gsszegil hibat nem tart fel, melynek hatasait az eredménykimutatas k6zEpsé oszlopanak adatai
mutatjak be, azok az eredménykimutatas targyévi adatainak nem képezik részét.

5.2. Osszehasonlithatosag

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel8sségii Tarsasag eredménykimutatisaban az adatok
- az esetleges jogszabalyi valtozdsok miatti atrendezéseken til - Osszehasonlithatdk az el6z6 lizleti év
megfelel$ adataval.

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag adofizetési kotelezettsége korében
- az esetleges jogszabdalyi valtozasok hatasain til - nem tortént olyan véltozés, mely az eredménykimutatas
egyes adatainak Osszehasonlitdsaban korrekciét kivanna.

5.3. Bevételek

Bevételek alakulasa

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag bevételeinek megoszlasat, és azok
alakulasat mutatja be az alabbi tablazat:

Bevételek alakulisa és megoszlasa

Bevétel-kategoria El6z6 idészak Targyiddszak
1000HUF % 1000HUF %
Arbevétel 78 381 _ 100,0 117 191 | 100,0
Aktivalt sajat teljesftményértek | o o0 o 0,0
Egyéb bevételek 11 0,0 5] 0,0
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 . 0,0 0 . 0,0
' Bevételéf Usszesen B _g 78 392 130,3 l_ N I_I;E . 100,0
Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlétolt FelelGsségli Tarsasag Kiegészitd melléklet
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Bevételek alakuliasa és megoszlisa
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Arbevétel Aktivalt sajat ... Egyéb bevételek Pénziigyi miivele...

Arbevétel jelentds tételei

Az értékesités nettd arbevételében a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyiddszaki tételek dsszege
és azok - elnevezésének megfelel6 - tartalma az alabbi tiblazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Ertékesités netté arbevétele jelentds tételei (1000HUF) Osszeg
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 117 191

Aktivalt sajat teljesitmények jelentos tételei

Az eredménykimutatds targyidészaki adataiban Aktivalt sajat teljesitmények értéke nem jelenik meg.

Egyéb bevételek jelentos tételei

Az eredménykimutatds Egyéb bevételek soranak targyidészaki adatiban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiil6 tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek bevételei jelentos tételei

Az eredménykimutatas targyid6szaki adataiban Pénziigyi miiveletek bevétele nem jelenik meg.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulisi bevételek

A targyid6szakban elszamolt bevételek koziil nagysaga vagy eléfordulasa miatt kivételesnek tekintendd tételek
jellege és Gsszege az alabbi tablazatban keriil bemutatasra:

5.4. Raforditasok
Raforditasok alakulasa
A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag raforditasainak megoszldsat, és

azok alakuldsat mutatja be az aldbbi tablazat:

Raforditasok alakuldsa és megoszlasa

Réforditas-kategoria I Eléz6 idészak Targyid6szak
1000HUF % 1000HUF %
Anyagjellegii raforditdsok _ 19 057 | 27,9 38148 | 34,3
Nyiregyhazi Vérosfejlesziési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg Kiegészitd melléklet
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Réforditas-kategdria l El626 id6szak Téargyidészak
i 1000HUF % | 1000HUF %
Személyi jellegii raforditasok | 40079 587, 63230 56,8
Ertékcsokkenési leiras | 7306 10,7 7017 6,3
Egyéb raforditasok | 1848 2,7 2862 2,6
Pénzﬁgyi muveletek rdaforditisai | 0 0,0 - 7 0,0
Raforditasok sszesen ! 68 290 100,0 | 111 264 100,0
Raforditasok alakuldsa és megoszlisa
; e — El6z6 1dbszak
b——r ] | Targyidbszak
; L
] || o
L : SO ——
| S LS f [—
B I—— L | N
» Anyagjellegii ri... Személyi jelleg... Ertékesokkenési... Egyéb rafordita.. Pénziigyi miivele...

Anyagjellegii raforditasok jelentos tételei

Az anyagjellegii rdforditasokban a - forgalmi adatként - jelentésnek mindsiil§ targyid6szaki tételek Ssszege és
azok - elnevezésének megfelel6 - tartalma az alabbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatasra:

Anyagjellegii raforditasok jelentds tételei (1000HUF)

Osszeg

05. Anyagkdltség
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke
07. Egyéb szolgaltatasok értéke

6 902
30099
1147

Személyi jellegii raforditasok jelentos tételei

A személyi jellegti raforditasokban a - forgalmi adatként - jelentdsnek mindsiild targyidoszaki tételek 6sszege
és azok - elnevezésének megfeleld - tartalma az aldbbi tablazat(ok)ban keriilnek bemutatésra:

Személyi jellegli raforditasok jelent6s tételei (1000HUF)

Osszeg

10. Bérkoltség

11._Sze_r;1é__ly@11_e_gﬁ_e_g_yéb kifizetések o
12. Bérjéarulékok

45177
10 831
7222

Egyéb raforditasok jelentds tételei

Az eredménykimutatas Egyéb raforditasok soranak targyid8szaki adataban - forgalmi adatként - egyedileg
jelentdsnek mindsiil6 tétel nem szerepel.

Pénziigyi miiveletek raforditasai jelentds tételei

Az eredménykimutatds Pénziigyi miiveletek raforditasai soranak targyidészaki adatdban - forgalmi adatként -

Nyiregyhézi Virosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségili Tarsasag

Kiegészitd melléklet
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egyedileg jelent6snek mindsiilé tétel nem szerepel.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu koltségek és raforditasok

A targyidészakban bemutatast kivano, kivételes nagysagu vagy el6forduldst koltség és raforditas nem keriilt
elszamolésra.

6. Tajékoztatoé adatok

6.1. Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

A beszamolési id@szakban a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag
kapcsolt felekkel bonyolitott 1ényeges iigyletei a szokdsos piaci feltételek kozott valdsultak meg, igy azok
kilon bemutatast nem igényelnek.

6.2. Vezeto tisztségvisel6k eldlegei, kolcsonei, garancidi

A vezet0 tisztségviselok, az igazgatosag, a felligyeld bizottsag tagjai részére az lizleti évben semmiféle elleg,
kolcson folydsitasa és visszafizetése nem tortént, neviikkben garancia véllalisira nem keriilt sor.

6.3. Konyvvizsgalo altal felszamitott dijak

A targyévi tizleti évre vonatkozoan a kdényvvizsgdld altal kizardlag kényvvizsgdalati dij keriilt felszamitésra,
més szolgaltatasokat ellenérték fejében a konyvvizsgdlé nem nyujtott. A beszdmold konyvvizsgéalataért
felszamitott dij 6sszege: 800,000 Ft

6.4. Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 1étszamat mutatja be az aldbbi
tablazat:

r

Atlagos allomanyi 1étszaim megoszlasa
Allomanycsoport (f6) | Atlagos
1étszdm

Szel_lemi ]
Fizikai i

(“)SSZESEII: |

a\|o o

6.5. Kornyezetvédelmi sajatossagok

A gazdalkodénak sem az el6z6 évben, sem a targyévben kdzvetlen kérnyezetvédelmi kotelezettsége nem volt,
ezzel kapcsolatban koltséget nem szdmolt el, céltartalékot nem képzett, a mérlegben meg nem jelend
kérnyezetvédelmi, helyreallitasi kotelezettsége nincs. A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt
Felelosségtli Tarsasag veszélyes hulladékot, kérnyezetre karos anyagot érdemben nem termel, nem tarol.

6.6. A megbizhato és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény elbirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendé a megbizhaté és
valos 8sszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténé bemutatasdhoz.

6.7. COVID-19 hatasok

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Kiegészitd melléklet
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A COVID-19 koronavirus vilagjarvany okozta helyzet a Nyiregyhazi Varosfejlesztési €s Ipari Park Korlatolt
Felelosségli Tarsasag gazdalkodasara is hatdst gyakorol, de az a gazddlkodés folytatdsaval kapcsolatban
Iényeges ismert bizonytalansigot nem jelent. Az ezzel kapcsolatos kockézatok, az azokra adott véalaszok a
beszamoloban megfeleléen bemutatasra keriiltek.

6.8. Kiegészitések

A 2022. februar 24-én kirobbant orosz-ukran konfliktus ekszkalaloddasa és a valaszul életbe 1€p6 nemzetkdzi
szankcidk hatasat is felmértiik a Nyiregyhdzi Ipari Park Nonprofit Kft vagyoni - pénziigyi helyzetére nézve,
valamint jovOébeni miikod6képességére. Ezzel kapcsolatos felmérésiink és értékeléstink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds vagy szamottevd negativ
hatassal a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft révid tavi (a mérleg fordulénapjat kévet6 12 hénapot atfogd
iddszakra vonatkozd) pénziigyi - €s likviditasi helyzetére, az eszkézék mérlegben bemutatott értékelésére,
valamint a Tarsasag ezen idészakon beliili tizleti miikbdésére, amely Iényegesen befolyasolnd, vagy 1ényegesen
bizonytalannd tenné a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozo6 képességét.

Nyfregyhézi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Kiegészitd meli¢klet
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1. Bevezetd

1.1. Osszehasonlithatosag

Oldal:

Az aldbbiakban a Nyiregyhdazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelésségili Tarsasag jovedelmezdségi-,
pénziigyi-, és vagyoni helyzete, annak alakulasa keriil bemutatisra az egyszeriisitett éves beszamol6 adataibol
képzett mutatoszdmok (megoszlasok, aranyok, kiilonbségek,...) segitségével. Az el6z6 idészak és a
targyiddszak azonos hossza alapjan az adatok megfeleléen 6sszehasonlithatok.

2. Jovedelmezoség

2.1. Bevételek dsszesen

Az alabbi tablazat a bevételek alakulasat és megoszlasat mutatja be kategdrianként.

Bevételek alakuldsa és megoszlisa

Bevétel kategoria

Arbevétel
_Egy¢éb bevételek
_Pénzitgyi muveletek bevetelel

Bevételek 6sszesen

El6z0 id6szak Térgyiddszak
% | 1000HUF %
100,0 117 191 100,0
0,0 | 5000
0,0 0| 0,0

1000  117196! 1000

El6z6 idészak Targyidészak
7] Arbevetel [C] Arbevetel
|:| Egyeb bevételek |:| Egyéb bevételek
Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlétolt Felel6sségili Tarsasag Elemzés, értékelés
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Bevételek alakuldsa és megoszlisa
125 000

112 500
100 000 : —

87500

75 000 .
El6z6 1d6szak

- Targyiddszak

62 500
50 000
37 500
25000
12 500 =

ot

Arbevétel Egyéb bevételek Pénziigyi miiveletek
bevétele...

2.2. Arbevétel

Az arbevétel az el6z6 idészakhoz képest 38 810 EFt Osszeggel, 49,5 %-kal nétt. A mutaté alakulasa
onmagaban kedvezd.

A beszdmolési iddszak egy naptdri napjara juté arbevétel nétt: az elézé idészakban 214,7 EFt volt, a
targyidészakban 321,1 EFt. A mutaté alakuldsa nmagaban kedvez6.

Az Osszes bevételen beliil az arbevétel arénya nem viéltozott, mind az el6zd idGszakban, mind a
targyidészakban 100 % volt.

2.3. Raforditasok dsszesen

Az alabbi tdblazat a raforditasok alakuldsat és megoszlasat mutatja be kategdrianként.

Raforditdsok alakulidsa és megoszlisa

Réforditas kategéria El16z6 id6szak i Targyid6szak
1000HUF % | 1000HUF %
Anyagjellegii raforditasok | 19 057 27,9 38148 | 34,3
Személyi jelleg raforditasok i 40079 587 63230 56,8
Ertékesokkenési leiras L7306 10,7 | 7017 63
Egyéb raforditasok : \ 1848 | 27 2862| 26
Pénziigyi miiveletek raforditasai | 0 0,0 | ) 7 | 0,0
Riforditdsok dsszesen |  68290| 1000 111264  100,0
Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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[] Egyeéb raforditaso... B £ay
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Raforditasok alakulisa és megoszlisa

I— LE— El6z6 id6szak

30 000 —— Térgyidészak

25 000 e e

20 000
15 000

!

_{,_.___._.._

10000 —————— e e e

0

i
5000 ————— e e i

Anyagjellegi rifo... Személyi jellegii ... Ertékeslkendsi L. Egyéb raforditaso... Pénziigyi miivelete...

2.4. Anyagjellegii raforditasok
Az anyagjellegi raforditadsok Osszege az el6z8 idészakhoz képest 19 091 EFt értékkel, 100,2 %-kal nétt.

Az 8sszes raforditason bellil az anyagjellegii raforditasok aranya (anyaghdnyad) az el6z6 idészaki 27,9 %-r6l
a targyidoszakban 34,3 %-ra nétt.

A bevételekhez viszonyitva az anyagjellegii raforditdsok ndvekv aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az el6z6
id6szakban 243 Ft, mig a targyidészakban 326 Ft anyagjellegli raforditas jutott.

A koltségek az anyagjellegli raforditasok felé tolédtak el. Ezer Ft anyagjellegli raforditasra juté személyi
jellegli raforditas az el6z6 id6szakban 2 103 Ft, mig a targyidészakban 1 657 Ft volt.

2.5. Személyi jellegii raforditasok

A személyi jellegli raforditasok sszege az el6z6 id6szakhoz képest 23 151 EFt értékkel, 57,8 %-kal nétt.

Az 8sszes raforditason beliil a személyi jellegli raforditasok ardnya (é16munka-hanyad) az el6z6 id6szaki 58,7
%-r6l a targyidoszakban 56,8 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva a személyi jellegli raforditasok névekvé aranyt mutatnak. Ezer Ft bevételre az
el6z6 idészakban 511 Ft, mig a targyidoszakban 540 Ft személyi jellegli raforditas jutott.

Az egy napra jut6é éldmunka-koltség nétt: a beszamoldsi id8szak egy naptari napjara jutd személyi jellegil
raforditas az el6z6 idészakban 109,8 EFt volt, a targyid6szakban pedig mar 173,2 EFt.

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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A havi atlagos személyi jellegti raforditas nétt: az el6z6 idészakban 3 294,2 EFt volt (havi atlagos 6 443,2 EFt
bevétel mellett), a targyiddszakban pedig 5 197 EFt (havi atlagos 9 632,5 EFt bevétel mellett).

A foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama nétt: a 1étszdm az el6z6 idészakban 4 6 volt, a
targyid6szakban 6 f6.

A targyidészakban a Nyiregyhdzi Vdérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg

foglalkoztatotti létszama nétt is és csdkkent is: a belép6k szadma 3 6, a kilép6k szdma 1 {6 volt. A
targyidoészaki fluktuacio mértéke 33,3 %.

2.6. Ertékesokkenési leiras
Az értékesokkenési leiras 6sszege az el6z6 id6szakhoz képest 289 EFt értékkel, 4 %-kal cstkkent.

Az 6sszes raforditason beliil az értékesdkkenési leiras ardnya az el6z6 idészaki 10,7 %-1dl a targyidészakban
6,3 %-ra csokkent.

A bevételekhez viszonyitva az értékcsokkenési leiras csokkend aranyt mutat. Ezer Ft bevételre az el6z6
id6szakban 93 Ft, mig a targyidészakban 60 Ft értékcsokkenési leiras jutott.

A targyid6szaki értékcsskkenési leirast elérevetitve a targyi eszk6zok és immateridlis javak nettd értéke 23,3
év alatt kertilne leirasra.

2.7. Egyéb raforditasok
Az egyéb raforditdsok sszege az el6z6 iddszakhoz képest 1 014 EFt értékkel, 54,9 %-kal nétt.

Az Osszes raforditason bellil az egyéb raforditasok aranya az el6z6 id6szaki 2,7 %-rdl a targyidészakban 2,6
%-ra cstkkent.

A bevételekhez viszonyitva az egyéb raforditasok aranya nem valtozott. Ezer Ft bevételre mindkét idészakban
24 Ft egyéb raforditas jutott.

2.8. Eredmény
Az alabbi tablazat a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag adozas elotti

eredményének Ssszetételét, és annak alakulasat mutatja be.

Eredmény dsszetétele

Kategéria (1000HUF) | Eléz6 idészak | Targyidészak
Uzemi(iizleti) tevékenység eredménye _ 10 102 _ 5939
Pénziigyi miiveletek eredménye | 0 -7
Adozis elbtti eredmény Ssszesen 10 102 5932
Nyiregyhézi Viarosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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Eredmény Gsszetétele
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Uzemi(iizleti) tev... Pénziigyi miivelete...

Az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye az el6zé idGszakhoz képest -4 163 EFt értékkel, 41,2 %-kal
csdkkent.

A pénziigyi miiveletek eredménye az e16z6 idészakhoz képest 7 EFt értékkel csékkent.

Az adézas el6tti eredmény alakulasa
Az ado6zas eldtti eredmény az el6z6 idészakhoz képest -4 170 EFt értékkel, 41,3 %-kal csokkent.
Adoézasi méd valtozasa

Az adbzasi méd (TA/EVA/KIVA/KATA) az eléz6 idészakhoz képest nem véltozott, az mindkét idészakban:
TA.

Atlagos adéterhelés (eredményre)

Az atlagos adoterhelés (az addzas elétti eredményt terhelé fizetendd adod) az el6z6 id6szaki 9,6 %-r6l a
targyiddszakban 9,3 %-ra csokkent.

Atlagos adéterhelés (bevételekre)

A bevételekhez viszonyitva a fizetendd adé csékkend ardnyt mutat. Ezer Ft bevételre az €16z6 idészakban 12
Ft, mig a targyiddszakban 5 Ft fizetend6 adé jutott.

Az ado6zott eredmény alakulasa

Az addzott eredmény az el6z6 id6szakhoz képest 3 758 EFt értékkel, 41,1 %-kal csokkent.

2.9. Hatékonysagi mutatok
Jegyzett t6ke hozama

Ezer Ft jegyzett t6kére az el6z6 idészakban 831 Ft, mig a targyidészakban 489 Ft adézott eredmény jutott. A
mutaté alakuldsa 6nmagaban kedvezotlen.

Eszkozallomany hatékonysaga

A mérlegfoosszeg és az adozott eredmény ardnya (a teljes eszkdzallomany hatékonysdga, avagy az Osszes
forras hozama) az el6z6 id6szaki 4,2 %-rél a targyid6szakban 2,3 %-ra csokkent.

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési €s Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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Az élomunka hatékonysaga

Az él6munka hatékonysaga cstkkent. Ezer Ft személyi jellegii raforditasra juté adézott eredmény az el6z6
iddszakban 228 Ft, a targyid6szakban 85 Ft volt. A mutato6 alakuldsa 6nmagaban kedvezétlen.

Egy fore jut6 arbevétel alakulasa

Az egy fére jutd arbevétel Gsszege az €16z idészakban 19 595 EFt, a targyidGszakban 19 532 EFt volt. A
csOkkenés mértéke 0,3 % (63 EFt). A mutaté alakuldsa 6nmagaban kedvezétlen.

Egy fore jut6 eredmény alakulisa

Az egy 16 foglalkoztatotti 1étszamra jutd addzott eredmény az el6z6 idészakban 2 284 EFt, a targyidészakban
897 EFt volt. Az egy fére jutd eredmény igy 1 387 EFt 6sszeggel, 60,7 %-kal cstkkent.

Uzemi tevékenység hatékonysiga

Ezer Ft lizemi bevétel (arbevétel €s egyéb bevétel) megfelelé eredménytartaima (lizemi tevékenység
eredménye) az el6z6 idészakban 129 Ft, a targyidészakban 51 Ft volt. A csdkkenés mértéke 78 Ft.

Osszes bevétel eredménytartalma

Az §sszes bevétel minden 1000 Ft egységére az el6z6 idészakban 117 Ft, a targyidészakban 46 Ft adézott
eredmeény jutott. A csokkenés mértéke 71 Ft.

Bevételek felhasznalasa

Az alabbi tablazat ezer Ft bevétel felhasznalasat és annak alakuldsat mutatja be.

Bevételek felhasznildsinak ardnya
| E1626 id8szak | Térgyid6szak

Bevétel | 1000 1000
Anyagjellegti raforditasok : 243 | 326
Személyi jellegli raforditasok ' 511 540
Ertékcsﬁk?ené_si leiras §§] 60
Egyéb raforditasok 24| 24
Pénziigyi miiveletek raforditésai 0

Adofizetési kotelezettség 2 5
Adézott eredmény | 117 46

3. Pénziigyi helyzet

3.1. A pénziigyi helyzet alakulasa

Az alabbi tablazat(ok) a 'Hol a pénz? kérdésre keresik a vélaszt: azt mutatjak be, hogy a sajat- és kiilsé
forrasok véltozasa (1. tabla) mely eszkézcsoportok finanszirozasi igényének valtozasaban jelenik meg (2.
tabla).

Finanszirozas forrasainak valtozasa

e e ——————— -
1000HUF Téjékoztatd Téargyid6szak
| adat
Sajat forrasok boviilése ‘ - 5379
Nyiregyhézi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel§sségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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1000HUF | Téjékoztatd | Térgyid6szak
adat |

ebbol: térgyévi adozott eredmény 5379 -

Kilsé forrasok boviilése “ -] 8 994
ebbdl: rovid lejératﬁ_ kételez_ettsége_k novekedése B 5168 | -
h_osszfl le_jératﬁs %so_ro_ltiﬁteiazaségek ndvekedése ' 0" -
céltartalékok és passziv idébeli elhatdroldsok novekedése - 3 826 | -
~(“;s_szes forrésbé;gl—é_s ' b ‘ 14 373

Finanszirozasi igények viltozasa

1000HUF | Tajékoztaté l Térgyidészak
! adat
Kovetelések és aktiv idobeli elhataroldsok | ) | 18 451
Készletek - | I _| R : 0
Befektetett eszkozok - - I -317
ebbol: immaterialis javak €s targyi eszkdzok ' -317 | -
befektetett pénziigyi eszkdzok N ___Q_l_ -
Osszes finanszirozisi igény béviilés i | 18 134

3.2. Pénzeszkozok és értékpapirok allomanyadnak alakulasa

A Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségti Tarsasag likvid eszkozeinek (pénztar,
csekkek, bankbetétek, forgatdsi célu értékpapirok) allomanya a targyid6szak folyaman 3 761 EFt Gsszeggel,
12,4 %-kal cstkkent. A rendelkezésre 4116 forrasok valtozasa meghaladta a finanszirozasi igény valtozasat. A
mutatd alakuldsa 6nmagaban kedvez6tlen.

Pénzeszkozok és értékpapirok allomanyanak alakulisa

1000HUF | Térgyidészak
Nyito érték 30365
+ Forrasbdviilés 14 373
- I-Jinan_szim;ési. igény b('_iv_iilése __ - 18—134
Zar6 érték 26 604

3.3. Pénzeszkozok és értékpapirok aranya az osszes eszkézben

A likvid eszk6z6k aranya a teljes eszkozdllomanyon beliil az el6z6 idészaki 13,8 %-r6l a targyidészakban 11,4
%-ra csokkent.

3.4. Finanszirozasi igény

A mikodési javak finanszirozasi igénye (forrasigény a befektetett eszkdzok, a készletek és a kovetelések
finanszirozasara) nott: az el6z6 idészakban 186 418 EFt, a targyiddszakban 203 932 EFt volt.

3.5. Kiilsé6 forrasok aranya

A Nyiregyhdzi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasadg tékehelyzete gyengiilt, a
finanszirozas a kiils6 forrasok felé tolodott el. A kiils6 forrasok (kotelezettségek, céltartalékok, passziv id6beli
elhatarolasok) aranya az 6sszes forrason beliil az eléz6 idészaki 5,1 %-rdl a targyiddszakban 8,6 %-ra nbtt. A
mutat6 alakuldsa 6nmagaban kedvezétlen.

3.6. Kotelezettségek fedezettsége

Nyiregyhézi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlétolt Felelosségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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A fordulonapon a kdvetelések allomanya teljes mértékben fedezte a Nyiregyhdzi Varosfejlesztési és Ipari Park
Korlétolt Felelosségli Tarsasag kotelezettségeit.

Amennyiben az Gsszes kotelezettség kizarolag arbevételbSl keriilne kiegyenlitésre, ugy erre 47,5 napi
arbevétel nyujtana fedezetet.

3.7. Likviditasi mutatok

Rovid tavi likviditas

A rovid tavi likviditasra jellemzd, hogy a likvid eszkdzok (pénzeszkdzok, értékpapirok, kovetelések) az el6z6
id6szakban 525,8 %-ban, a targyiddszakban pedig 439,9 %-ban fedezték a rovid lejaratd kotelezettségeket,
tehat a likviditasi gyorsrata értéke az el6z6 évben 5.3, a targyévben 4,4 volt. A mutaté alakuldsa Snmagaban
kedvezétlen.

Hosszu tavu likviditas

Az bsszes kotelezettséget az el6z6 idészakban 525,8 %-ban, a targyidészakban pedig 439,9 %-ban fedezte a
forgoeszkozok értéke, tehat a hosszil tavi likviditasi rata értéke az e16z6 id6szakban 5.3, a targyid6szakban 4,4
volt. A mutaté alakulasa Snmagéban kedvezobtlen.

Mindent pénzzé téve

Amennyiben a Nyiregyhazi Viérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Feleldsségii Tarsasag Osszes eszkdze a
konyv szerinti értéken értékesitésre keriilne, majd az dsszes kotelezettséget és kiils$ forrast kiegyenlitené, tigy
a jegyzett téke 11 000 EFt 6sszegén feliil 202 766 EFt pénzeszksz maradna.

4. Vagyoni helyzet

4.1. Eszkozok osszetétele

A mérlegf66sszeg az e16z06 iddszakban 219 546 EFt, a tArgyidszakban 233 919 EFt volt. Az alabbi tablazat az
eszkoz6k Bsszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

Eszkozok Osszetétele

Eszkdzcsoport | El6z8 id6szak Téargyid6szak
| 1000HUF % 1000HUF %
Befektetett eszkdzok 163760 | 74,5 163 443 69,9
Forgbeszkozok '_ 53023 | 24,2 67 093 | 28,7
Aktiv idobeli clhataroldsok | 2763| 13| 3383 1.4
Eszkozok dsszesen | 219546 1000 233919 1000
Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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4.2. Forrasok Osszetétele

L=
Befektetett eszkd... Forgbeszkdzok Aktiv id6beli elh...
Az aldbbi tdblazat a forrasok Gsszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.
Forrasok Gsszetétele
Forrés Eléz6 id6szak Téargyidészak
1000HUF % 1000HUF %
_Sajét téke 208 387 94,9 213 766 91,4
Céltartalékok 0 0,0 o 00
Kotelezettségek 10 085 4,6 15253 6,5
Passziv idébeli elhatarolasok 1074 0,5 4900 2,1
Forrasok dsszesen 219 546 100,0 233919 N 100,0

Nyiregyhézi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag
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Befektetett eszko...
[ Forgseszkszok
[ Axtiv id6beli eih...

El6z6 idGszak

| Targyidészak

Elemzés, ériékelés
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El6z6 id6szak Targyidoszak
[[] sajat toke [ sajat toke
|:| Kotelezettségek E] Kotelezettségek

[ Passziv idébeli e...

Forrasok dsszetétele

225 000 { ———

200 000 —— ———
175 000 -

150 000 —F——

125 000 S

100 000 ———

75 000 -

50 000 |

25 000

Passziv idébeli e...

e El6z6 idészak
Térgyidészak

0 -t
Sajat toke Céltartalékok Kotelezettségek Passziv idébeli e...

4.3. Befektetett eszkozok
A befektetett eszkdzok aranya a teljes eszkdzallomanyon beliil az el6z6 id6szaki 74,6 %-rol a targyidészakban
69,9 %-ra csokkent.
4.4. Kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok
A kovetelések - ideértve jellegénél fogva az aktiv id6beli elhatarolasokat is - ardnya a teljes eszkdzalloméanyon
beliil az el6z6 id6szaki 11,6 %-rol a tirgyidészakban 18,8 %-ra nétt.
4.5. Pénzeszk6z6k és értékpapirok

A pénzeszkozOk - ideértve jellegénél fogva a forgatdsi céli értékpapirokat is - ardnya a teljes
eszkozallomanyon belill az el6z6 idészaki 13,8 %-rdl a tirgyidoszakban 11,4 %-ra cskkent.

A jegyzett tOkén és t6ketartalékon feliili szabad sajat téke 176 162 EFt 6sszeggel meghaladja a likvid eszkdzok
(pénzeszkozok és forgatasi célu értékpapirok) forduldnapi értékét: a Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park
Korlétolt Feleldsségii Tarsasag felhalmozott vagyona ezen sszeg erejéig nem likvid eszk$zokben testesiil meg.

4.6. Sajat forras: sajat toke

A Nyiregyhazi Varosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felel6sségli Tarsasag tokeerdssége csokkent, a
finanszirozas a kiils6 forrasok felé tolodott el. A sajat téke aranya az §sszes forrdson beliil az el6z6 id6szaki
94,9 %-10l a targyiddszakban 91,4 %-ra cskkent. A mutat6 alakulasa Snmagéaban kedvez6tlen.

Nyfregyhézi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Elemzés, értékelés
[EsBo program}
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Az alabbi tdblazat a sajat toke Gsszetételét, és annak alakuldsat mutatja be.

A sajat téke 'szabadsaga’

Tokeelem (1000HUF) El6z6 idészak | Targyiddszak
Befizetett jegyzett t6ke és toketartalék 239282 239282
Lekotott tartalék o 0
Ertékeldsi tartalék T 0] 0
‘Szabad sajit toke -30 895 | 25 516
Sajat téke Bsszesen 208 387 | 213 766

A befektetett eszkozok €s a készletek egyiittes értékét az el6z6 iddszakban 127,3 %-ban, a targyid6szakban
mar 130,8 %-ban fedezte a sajat téke. A mutaté alakulasa 6nmagaban kedvezo.

4.7. Kiils6 forrasok: kotelezettségek, céitartalékok és passziv idébeli elhatarolasok

A kotelezettségek - ideértve jellegénél fogva a céltartalékokat és a passziv idébeli elhatdrolasokat is - ardnya
az Osszes forrason beliil az el6z6 id6szaki 5,1 %-r6l a targyidészakban 8,6 %-ra nétt. A mutaté alakuldsa
Onmagdaban kedvezdtlen.

A kotelezettségeken beliil a rovid lejarati kotelezettségek aranya az dsszes forrdson beliil mindkét id6szakban
100 % volt.

Nyiregyhazi Vérosfejlesztési és Ipari Park Korlatolt Felelosségii Tarsasag Elemzés, értékelés
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Nyiregyhazi Virosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Kft,

egyszeriisitett éves beszamoléjarol

A Nyiregyhdzi Viirosfejlesziési és Ipari Park Nonprofit Kft. tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztitk a Nyiregyhazi Virosfejlesztési és Ipari Park Nonprofit Kft. (,a Tarsasag™) 2022. évi
cgyszeriisitett éves beszdmoldjanak kényvvizsgalatat, amely egyszeriisitett éves beszimold a 2022,
december 31-i fordulnapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozék és forrasok egyezd végisszege
233 919 E Ft, az adézott eredmény 5 379 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végzdds iizleti
évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazé kiegészitd mellékletbdl all. Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold
megbizhat6 s valds képet ad a Tarsasag 2022. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idGponttal végzddé tizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: , szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos ~ torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségiink bGvebb leirdsat jelentésiink , 4 kinyvvizsgdlo egyszerdisitett
éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért vals feleldssége” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk a
térsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,
A kbnyvvizsgl6i hivatas magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkézi figgetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is. Meggybz6désiink, hogy az
altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelt alapot nydtjt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszamoléért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszdmolénak a szamviteli torvénnyel 8sszhangban térténd és
a valés bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akér hibabol ereds
lényeges hibés allitastol mentes egyszerlisitett éves beszamol6 elkészitése.
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Az egyszerilisitett éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapesolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld egyszerisitett éves beszdmolé Ssszeallitasadrt. A vezetésnek a véllalkozés folytatisanak elvébs!
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn. Az irdnyitassal
megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatéanak feliigyeletéért.

A kinyvvizsgilo egyszerisitett éves beszamolo konyvvizsgilataért valé feleldssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszerlisitett éves
beszémol(_) egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabél eredd Iényeges hibés allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A
kellé bizonyosség magas foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a vérakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott egyszertisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

. Azonositjuk és felinérjilk az egyszeriisitett éves beszamold akdr csalasbdl, akar hibabél eredd
lényeges hibds allitasainak a kockézatair, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegend$ és megfeleld kinyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozisahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas
fel nem térdsanak a kockazata nagyobb, mint a hib4bol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll

feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontyabol relevins belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan

véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett

szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszeriiségét,
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. Kévetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasdnak
elvén alapulo egyszeriisitett éves beszamolé Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds keétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatdsara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag 4!l fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kel hiviunk a figyelmet az
egyszeriisitett éves beszdmoloban 1évo kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
kinyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasig nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Enékelj iik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszerisitett

éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalé iigyletek és események vals bemutatédsa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgilat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Térsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonosftott Jjelent6s hidnyossagait

is, ha voltak ilyenek.

Nyiregyhdza, 2023, mdrcius 31.
PV AUDIT KONYWVIZSGALG KFT,

400 Nyiregynaza. Munkss p, 53, VARGA .JANOS
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Felhasznalo6i korlatozsis

Ezen fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jjelentésben foglaltak csak egységes szerkezetben kezelheték. Sem
részelemeire bontva, se szovegkdrnyezet kiemelésével nem hasznalhaté fel kiilén igények kielégitésére és
egy€b informéaciok megadésara. A cimben foglalt beszdmol6tdl nem valaszthaté kiilén.



