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. VEZETOI OSSZEFOGLALO

1.1. Cégadatok

Elnevezés = Nyiregyhazi  Ingatlanfejleszté és  Befektetésszervezé:
_ Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

‘Roviditett Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt Kft.
elnevezeés |

Angol g2 Nyiregyhaza Real Estate Developer and Investment
elnevezés Coordinator Ltd.

4400 Nyiregyhéza, Tiszavasvari Gt 14.

‘Adoszam | 27819791-2-15

Cegjegyzekszam | 15-09-089894

Alapitas datuma 2022. aprilis 4.

Torzstoke | 3.000.000

kantor.roland@nyirinvest.hu
Ugyvezetd Kantor Roland

FEB elnok Danko Zoltan

FEBitag Szotdkné Bréda Katalin
FEB tag Bencze Jozsef
Konyvvizsgalo PV AUDIT Kdnyvvizsgalo Kft.

1.2. Vezetdi 6sszefoglalé

Nyiregyhdza gazdasagfejlesztése az elmult években jelentés mértékben er6sodott, melyet a 2022.
év is visszaigazolt. A Nyiregyhazi Ipari Park fejlesztésére vonatkozd hosszu tava elképzeléseket a
Magyar Kormany tovabbra is timogatja és 2021-t6l kozel 24 Mrd Ft-ot biztosit a cél elérésére. igy
a jovében az ipari park j fejlesztési teriilete meghaladhatja a 600ha-t.

A Kiilgazdasagi és Kiiligyminisztérium és a Nemzeti Befektetési Ugynokség a 2020. évre
vonatkozéan Nyiregyhazénak itélte oda az ,Ev Ipari Parkja” dijat, ezzel is elismerve a vdros
gazdasagfejlesztési stratégiajat.

Kiemelendd, hogy az elektromosauté-iparhoz kétheté W-Scope beruhdzasa 1200, mig a Boysen
beruhazdsa 400 Gj munkahelyet fognak teremteni a szabolcsi megyeszékhelyen. A megépilé W-
Scope tizemben évente 1,2 milliard négyzetméternyi szeparatorfilmet fognak el&allitani, a Boysen
pedig elektromos autékhoz akkumulator takaro- és tartélemezeket fog gyartani. A tervek szerint a
termelés ténylegesen 2024-ben indulhat el a két gyarban.

Magyarorszag tovabbra is a keleti és a nyugati vallalatok beruhazédsainak egyik legvonzébb eurdpai
célpontja, ezen beliil kiemelkedik az autéipari gyartok fejlesztései. Az elektromosauté-gyartés
kifejezetten olyan iparag, amelyben a beruhazasokkal egyiitt érkeznek a beszallité vallalatok, mint
ahogy ezt mar a régidban és Nyiregyhazan is tapasztaljuk.



2019 6ta a varosvezetés célja, hogy munkahelyteremtd, uj, vildgszinvonall beruhazasok érkezzenek
Nyiregyhazdra. Ezért a kormanynak készénhetden az ipari parkunkat ugy tudtuk fejleszteni, hogy
mar t6bb mint 420 ha teriilettel rendelkeziink.

A fentebb emlitett, rendkiviil nagy iv(i iparipark-fejlesztés szamos feladattal jar, amelynek
koordinacidjahoz a sziikséges erdforrasokat biztositani kell. A befektetés-6szténz6 stratégia része,
hogy a befektet6ket a dontés-el6készitéstél a beruhazas megvaldsitasaig kell segiteni, a feladatokat
és problémakat pedig a leghamarabb és a leghatékonyabban kell megoldani.

A Nyiregyhézi Onkorményzat altal 6szténzott kozlekedési és az ipari parkra irdnyuld infrastrukturalis
beruhazasok olyan volumend és Gsszetételli fejlesztési projekttomeget hoznak létre, melyekre
kordbban nem volt példa vdrosunkban. Ezen projektek és a befektetdi telek-értékesitések
megvalésitdsanak tamogatdsahoz a Nyiregyhazi Onkormanyzat egy Uj gazdasagi tarsasagot
alapitott 2022-ben.

1.3. A Tarsasag altal végzett tevékenységek

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejlesztd Kft. f6 tevékenysége a 2023-as évben a Nyiregyhdzi Ipari Park (NYIP)
fejlesztési munkajaban térténd részvétel. Ez elsGsorban befektetéi megkeresések esetén a sajat
tulajdont ingatlanok addsvételt jelenti, illetve a Déli Fejlesztési Terlileten térténd szakmai,
projektmenedzsment tevékenységeket.

A sajat tulajdont ingatlan adasvételéhez sziikséges folyamatok el6készitése, koordindcidja és
megvaldsitdsa is az év feladatai kozé tartoznak.

A projektmenedzsment tevékenységen belll az ipari park kialakitasdhoz kapcsolédé elektromos
hdl6zat és szénhidrogén halézat fejlesztések a f6 feladatok. A relevans szervezetekkel és
szerepl6kkel (pl.: OPUS-Titdsz, OPUS-Tigdz, Tervezd, Mérndk, NyMJV Onkormdnyzata, jogdsz stb.)
vald egylttmiikodés, valamint a sziikséges adatok és informaciok el6készitése.

2023-ban elkezd6dik a Nyiregyhazi Ipari Park (NYIP) uj fejlesztési teriiletét érinté elektromos és
gdzhaldzat fejlesztése. ElGszor az I. item kozbeszerzése torténik, ezutdn a konkrét megvaldsitasok
kovetkeznek. Emellett a NYIP infrastrukturajanak tervezése is elindul.

Adasvétel
Sajat tulajdonu
P ingatlan
Nyiregyhazi Bérbeadas
Ingatlanfejlesztd Kit. F& tevékenységek <
feladatai ’
3 Infrastruktara
fejlesztés
» Proje_llgtalnggsz%zéssment, s (€lektromos dram
és szénhidrogén
halézat)

1. abra: A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. 2023-ra tervezett tevékenységi abraja



1.4. 2023-as célok és teenddk

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos a gazdasagfejlesztési erdfeszitések eredményeként a korabbi
évtizedekhez nem hasonlithato fejl6dés el6tt all.

A kovetkezd id6szakra a cég portfélidja tartalmazza a sajat tulajdonu ingatlan adasvételét,
bérbeaddsat, valamint projektmenedzsmentet, tanacsadast is. Ezeken beliil a 2023-as évben a sajat
tulajdonu ingatlan adéasvételének folyamatat sziikséges kialakitani, illetve a Nyiregyhazi Ipari Park Kft-
vel karoltve erdsiteni az infrastruktura fejlesztéshez tartozé projektmenedzsmentet.

A konkrét infrastrukturalis fejlesztési koordinaciot igényl8 eréforrasigény megndétt és tovabb fog néni.
Az ehhez sziikséges projektmenedzsment kapacitdas részben a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.
keretein belll valésul meg az elérhetd erdforras figgvényében, premizalt feladatként.

Ipari ingatlanfejlesztéshez, bérbeadashoz, illetve sajat tulajdonu ingatlan adasvételéhez sziikséges
teenddk:

1. A szikséges kialakitandd specidlis feladatlista meghatérozdsa kiilsé konzulens bevondsaval, a
befektetékkel kétendd piaci szerz8désekkel kapcsolatos kételezettségek és kérdések kapcsan.

2. Sajat tulajdonu ingatlan adasvételéhez sziikséges feladatok, folyamatok kialakitasa, végrehajtasa.
Gazdasagi/jogi konzultécid igénybevétele, amennyiben sziikséges.

A Nyiregyhazi Ipari Park fejlesztéséhez tartozo projektmenedzsment teenddk:

3. Napi szint(i szervezési, ligyintézési feladatok a fejlesztésben résztvevékkel, illetve egyeztetések és
szerz8dések koordinalasa (elektromos, és gazhaldzat fejlesztés).

4. Az elektromos, és gazhalozat fejlesztési kdzbeszerzések szakmai részeinek elékészitése,
egyeztetése NyMJV felelGs osztélyaival és a kozbeszerzéssel megbizott jogasszal, illetve a
dontéshozatalhoz torténd el6készités.

II. HUMAN EROFORRAS ADATOK

Ahogy az el6z6ekben kifejtésre keriilt, a NYIP konkrét infrastrukturdlis fejlesztési koordinaciot
igényl6 eréforrasigény tovabb fog néni 2023-ban.

Az el6z6 pontban meghatarozott teend6khoz human eréforras tovdbbi bévitése jelenleg nincs
tervezve a cég keretein belil 2023-ra. Tovabbi er6forras-szilkséglet novelését az
infrastrukturafejlesztésre vart tovabbi kormanyzati forrasbiztositds mennyiségének rendelkezésre
alldsa, illetve a befektetdi megkeresések és szerz6déskotések szama fogja meghatarozni.

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. jelenlegi UgyvezetSje 2022. augusztus 22-t6l teljes
munkaidében latja el a szervezet vezetésével Gsszefiiggd feladatokat. Az adminisztrativ tgyek
intézésében megbizasi szerzdés keretében biztositott eréforras.

2023-ban tovabbi human er&forras fejlesztésre nem keriil sor. NyMJV felé a szolgaltatasi
feladatokat az ligyvezet6 igazgat6 latja el. Varhatdan gazdasagi/jogi szakértSre sziikség lehet az év
folyaman, amennyiben azt a telek-értékesitések indokoltta teszik.
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A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. ligyvezetdje, az elérhetd szabad kapacitds figgvényében a NYIP-
et érintd elektromos és gazhdlozat fejlesztésében végez premizalt feladatokat.

A feliigyelGbizottsag tagjainak tiszteletdij nincs tervezve.

A személyi jelleg(i raforditasok soron megjelennek még a bérhez és prémiumhoz kapcsolddo SZJIA
és SZOCHO 0sszege.

l. PENzUGYI TERV

Tervezett bevételek

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft. a 2023. évi iizleti tervében az alabbiak szerint csoportositja
tevékenységeit és az azokhoz kapcsolddo tervezett bevételeit, amelyek Gsszege nettd 32070 ezer
Ft.

1. Nyiregyhaza Ipari Park fejlesztéshez tartozo szolgaltatdsok: Szolgaltatasi szerz8désben szereplé
feladatok végrehajtasabdl véarhaté bevétel: 32070 ezer Ft.

Nyiregyhaza Déli Ipari Park ingatlan értékesités: Sajat tulajdont ingatlan addsvételébdl szarmazé

bevételek nem keriilnek tervezésre, azok tervezhetGségének hianya okan.

Tervezett kiadasok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. feladatai ellatdasahoz kapcsoldédd, varhaté kiadasainak dsszege
2023-ben nettd 28950 ezer Ft, amely az alabbi f6 tételekbé| tevidik 6ssze:

1. Szolgaltatasok és anyagkoltségek: A feladatok ellatashoz igénybe vett szolgaltatasok (operativ
koltségek, biztositasi, konzultacids és hatdsagi dijak) tervezett 6sszege: 3789 ezer Ft.

2. Személyi jellegii réforditasok: A megbizasi dijak és a bérkdltség tervezett Gsszege: 24289 ezer
Ft.

3. Ertékcsdkkenés, amortizacio: A feladatok ellatashoz sziikséges irodai és informatikai eszkozok
beruhadzasabol adodd egydsszegli és tervezett értékcsokkenések tervezett 6sszege: 570 ezer Ft.

Nyiregyhaza Déli Ipari Park ingatlan értékesités: Sajat tulajdonu ingatlan adasvételébdl szarmazé

kiadasok nem keriilnek tervezésre, azok tervezhetdségének hianya okan.

Tervezett eredmény

A 2023-ra tervezett bevételek és kiadasok alapjan a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté és
Befektetésszervezd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag varhatd adozas el6tti eredménye 3120 ezer Ft
lesz.




IV. MELLEKLETEK:

Eredményterv
Bevételi forrasok
Koltségek-raforditasok

Beruhdzasi terv



l.sz. melléklet — Eredményterv

netto adatok ezer forintban

2022, évi 2022. évi : 2022, évivarhaté| 2023. évi 2023, évi
A tétel megnevezése Te;'v vérhaté  |2023.éviterv| tény/2022, évi |terv/2022, évi| terv/2022. évi

tény terv % terv %  [varhato tény %

Ertékesités nettd drbevétele 9990 9950 32070 100,00% 321,02% 321,02%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

Egyéb bevételek 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

I1l. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

Anyagjelleg(i réforditdsok 1539 1281 3789 83,24% 246,19% 295,77%

Személyi jellegl raforditdsok 6526 6526 24 289 100,00% 372,21% 372,21%

Ertékcsokkenési leirds 227 244 570 107,33% 251,17% 234,01%

Egyéb raforditdsok 0 0 302 0,00% 0,00% 0,00%

VIl. sorbdl: értékvesztés 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG =

EREDMENYE 1698 1940 3120 114,21% 183,71% 160,85%

(LA1L+N.-IV.-V.-VI-VII) 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

Pénziigyi mliveletek bevételei 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

VIIl. sorbdl: értékelési kiildnbozet 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

Pénziigyi mliveletek réforditdsai 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

I1X. sorbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%

U EREDMENYE
PENZUGYI MUVELETEK 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
(VIIL-IX.)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.2D.) 1698 1940 3120 114,21% 183,71% 160,85%




Il. sz. melléklet — Bevételi forrasok

nettd adatok ezer forintban

2022. évi 2022. évi 2023.6vi 2022. évi varhatd| 2023. évi 2023, évi
MEGNEVEZES Te;-v varhaté ter.v tény/2022. évi |terv/2022. évi| terv/2022. évi
tény terv % terv % varhato tény %
ERTEKESITES NETTO
ARBEVETELE 9990 9990 32070 100,00% 321,02% 321,02%
Szolgaltatasi dij 9990 9990 32070 100,00% 321,02% 321,02%
Sajat tulajdonu ingatlan o 0 5 0,00% 0,00% 0,00%
adasvétel
EGYEB BEVETELEK -
MUNKAUGYI 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
TAMOGATAS
Pénzugvl. miiveletek 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
bevételei
Kamatbevételek 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Bevételek dsszesen 9990 9990 32 070 100,00% 321,02% 321,02%
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lll. sz. melléklet — Kéltségek-raforditasok

netto adatok ezer forintban

: 2022, évi 2022. évi 2023. évi 2022. .é\fl varhato | 2023. é'vj 2023. évi

MEGNEVEZES 2 fols varhaté | i | tény/2022.évi |terv/2022. évi| terv/2022. évi.

: v &V Tl eény [ sl terv% 7|  terv% ~|vdrhatd tény|~
Anyagkéltség 432 432 1323 100,00% 306,31% 306,31%
Uzemanyag kéltség 382 382 1273 100,00% 333,32% 333,32%
Irodaszerek 50, 50, 50 100,00% 100,00% 100,00%
Egy ?v?n belil elhasznalt anyagi 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
eszk6z06k
Tisztitészerek 0 0] 0 0,00% 0,00% 0,00%
lgénybe vett szolgéltatdsok 682, 524 1805 76,84% 264,60% 344,36%
Bérleti dij 0 0| 90 0,00% 0,00% 0,00%
Hirdetés, reklam koltség 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Posta, telefon, internet kéltség 50 50 164 100,00% 328,00% 328,00%
Belféldi kikildetés 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Szamviteli, kdnywvizsgaldi dij 0 0 300 0,00% 0,00% 0,00%
javitas, karbantartds 180, 30 270 16,67% 150,00% 900,00%
Egyéb igénybevett szolgaltatas 397 389 721 97,99% 181,54% 185,27%
Oktatds, tovabbképzés 0 0 150 0,00% 0,00% 0,00%
Foglalkozds ell. Szolg. 5 5 10 100,00% 200,00% 200,00%
Ugyvédi munkadij 50 50 100 100,00% 200,00% 200,00%
Egyéb szolgdltatdsok 425 325 661 76,47% 155,55% 203,42%
Bankkoltség 80 80 240 100,00% 300,00% 300,00%
Biztositasi dij 275 175 351 63,64% 127,67% 200,63%
Hatdsagi dijak 70 70 70 100,00% 100,00% 100,00%
Személyi jellegi raforditasok 6526 6526 24289 100,00% 372,21% 372,21%
Alapbérek 5217 5217 14 400 100,00% 276,00% 276,00%
Ugyvezet8i prémium 0 0| 5760 0,00% 0,00% 0,00%
Meghbizési dijak 318 318 981 100,00% 308,98% 308,98%
Kifizet6t terhel6 személyi jovedelemadd 91 91 177 100,00% 194,96% 194,96%
Feliigyel® Bizottsag tagjainak
tiszteletdija, egyéb meg.dijak g 2 u Des SN fooa
Cafetéria 72 72 200 100,00% 279,07% 279,07%
Reprezentacio 150 150 150 100,00% 100,00% 100,00%
Gépkocsi kéltségtérités 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Betegszabadsdag 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Bérjarulék 678 678 2621 100,00% 386,40% 386,40%
Ertékcsokkenési leirds- amortizdcié 227 244 570 107,33% 251,17% 234,01%
Terv szerinti értékcsdkkenés 35 26 420 73,87% 1203,87% 1629,77%
Kis ?rteku térgyl esz.!«)zok terv szerinti - 8 150 113, 41% 78,07% 68,84%
egydsszegli értékcsokkenése
Egyéb raforditdsok 0 0 302 0,00% 0,00% 0,00%
Addjellegii egyéb raforditdasok 0| 0 302 0,00% 0,00% 0,00%
Késedelmi pétlék, kamat 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Pénziigyi miveletek raforditdsa 0| 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Réforditdsok Gsszesen 8292 8 050 28 950 97,09% 349,14% 359,61%
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IV. sz. melléklet — Beruhdazasi terv 2023

nettd adatok forintban

Nett6 200 ezer Ft-ot nem meghaladé, kis értékli beszerzések

Megnevezés darabszam |netté HUF/db| Osszesen netté HUF
LCD kivetit6 1 150 000 150 000
Osszesen 150 000
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