NYIREGYHAZA
MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

Ugyiratszam: VAGY/275/2022.
Ugyintéz6: Fodorné Maksa Marta

4401 NYIREGYHAZA, KOSSUTH TER 1. PF.: 83.
TELEFON: +36 42 524-500

FAX: +36 42 524-501

E-MAIL: POLGARMESTER@NYIREGYHAZA.HU

ELOTERJESZTES

- a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaghoz -

Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata tulajdonaban lévé Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté és
Befektetésszervezd Korlatolt FelelGsségii Tarsasag 2022. évi lizleti tervének véleményezésére

\f\—'\
()) NYIiREGYHAZA

Dr. Kovacs Ferenc
polgarmester

Hagymasi Gyula
Polgarmesteri Kabinet vezetGje

gnes
Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

torvényességi véleményezést végz6
személyek alairdsa:

Dr. Szeman Sandor
Cimzetes FGjegyz6

Faragéné Széles Andrea
JegyzGi Kabinet vezetdje

WWW.NYIREGYHAZA HUY




Tisztelt Bizottsag!

Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkorményzata vagyondnak meghatdrozasardl, a vagyon feletti
tulajdonjog gyakorldsanak szabalyozaséarél sz616 48/2012. (XI1.14.) dnkorményzati rendelet (Or.) 3. §
(4) bekezdése értelmében az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban &ll6 gazddlkodd szervezetek
esetében a legf6bb szerv hataskorét - igy az tizleti terv jovahagydsat is - a Polgdrmester gyakorolja. Az
Or. 3. § (5) bekezdése értelmében az egyéb gazdalkodd szervezetek, intézmények esetében az
onkormdnyzati vagyonnal kapcsolatos tagsdgi jogok gyakorldsdra a Polgarmester, illetve
meghatalmazottja jogosult.

A Kozgy(lés 26/2019. (XI11.20.) szamu rendelete a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag feladataként
meghatarozta a feladatkdréhez kapcsolodd gazdasagi tarsasagok esetében — a polgarmesteri dontést
megel8z8en - Uzleti tervilk megtargyaldsat és véleményezését.

Az 6nkormdnyzati tulajdonu Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt§ és Befektetésszervezé Korlatolt Felel&sségl
Tarsasag elkészitette a 2022. évre vonatkozé lizleti tervét.

Az lizleti terv jelen el6terjesztés mellékletét képezi, igy csak roviden dsszefoglaljuk és véleményezziik
a tdrsasag 2022. évi célkit(izéseit, tervezett bevételei és koltségei alakulasat, valamint varhaté
eredményét.

A Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté és Befektetésszervezd Korlatolt FelelGsségl Tarsasagot Nyiregyhdza
Megyei Jogl Varos Kozgy(ilése a 17/2022.(1.27.) szam( hatérozattal alapitotta. A cég alapitdsat a nagy
volumeni ipari park fejlesztés indokolta.

A tdrsasag f6 feladata a déliipari park teriiletén a jovében megvaldsuld kdzlekedési és infrastrukturalis
beruhdzasok megvaldsitasaban vald kbzremikodés, illetve a sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.
2022. évben a Nyiregyhazi ingatlanfejlesztd Kft. f6 tevékenysége a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft.
munkdjanak szolgdltatdsi szerz6dés szerinti tdmogatdsa, ami a jelenleg folyamatban 1évéd ipari park
kialakitasahoz kapcsol6dé infrastrukturalis fejlesztésekben vald részvételt jelenti.

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. kotétt szolgdltatasi szerz&désben foglalt feladatok
végrehajtdsabdl varhatd bevétele 9.990 eFt. A Kft 2022. évi varhaté kiadasainak &sszege 8.292 eFt,
melynek jelent6s részét a személyi jellegli raforditasok adjak. A tdrsasag varhatd addzas elGtti
eredménye 1.698 eFt.

Eredménykimutatas 2022. évi terv
. | Ertékesités nettd arbevétele 9990
Il | Aktivalt sajat telj.értéke 0
Ill. | Egyéb bevételek 0
IV. | Anyagjellegli raforditasok 1539
V. | Személyi jelleg(i raforditasok 6526
VI. | Ertékcsokkenési leiras 227
VII. | Egyéb raforditasok 0
A. | Uzemieredmény 1698
VIIL. | Pénziigyi miiv.bevételei 0
IX. | Pénziigyi mv.raforditasai 0
B. | Pénziigyi miiveletek eredménye 0
C. | Adozas el6tti eredmény 1698




A gazdasdgi tdrsasag 2022. évi lizleti tervét attekintettik. A kialakitott tervszamokat a tervek
készitésének idépontjdban rendelkezésre all6 informacidk alapjén realisnak, megalapozottnak itéljik,
ezért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsagnak megtargyalasra és az alapité felé jévahagyasra
javasoljuk.

Nyiregyhdza, 2022. november 23.

kohut Agnes
vagyongazddlkodasi osztalyvezetd
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Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
..[2022. (XL....) szdmQ

hatarozata
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Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervezd Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 2022. évi lizleti
tervének véleményezésérdl

A Bizottsag

Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének 26/2019. (X11.20.) szaml dnkormanyzati rendeletében
kapott felhatalmazds alapjan az elGterjesztést megtargyalta, és

a Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt§ és Befektetésszervezd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag 2022. évi Uzleti
tervét 9 990 eFt bevétellel, 8 292 eFt koltséggel, raforditdssal, és 1 698 eFt addzas el6tti eredménnyel
a Polgarmesternek jovahagydsra javasolja.

Nyiregyhdza, 2022. november ....

Errdl értesiilnek:

1./ Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Cimzetes F6jegyzGje

4./ Vagyongazdalkodasi Osztaly (Helyben)

5./ Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 és Befektetésszervezs Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag




UZLETI TERV 2022

NYIREGYHAZI INGATLANFEJLESZTO ES
BEFEKTETESSZERVEZO KFT.

Készitette: Kantor Roland

tgyvezetd

Nyiregyhaza, 2022. november 4.

Jévahagyta: Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

weeeeennnef 2022, szAmU hatérozata
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I.  VEZETOI OSSZEFOGLALO

1.1. Cégadatok

Nyiregyhazi Ingatlanfejleszté Kft.

Nyiregyhdza Real Estate Developer and Investment
Coordinator Ltd,
4400 Nyiregyhdza, Tiszavasvari Ot 14.

3.000.000

kantor.roland@nyirinvesthu -
Kéntor Roland

Danké Zoltan

Szotdkné Bréda Katalin

Bencze Jozsef

PV AUDIT Kényvvizsgald Kft.

1.2. Vezetdi 6sszefoglald, Alakulas

Nyiregyhaza gazdaségfejlesztése az elmult években jelent8s mértékben erdsddétt, melyet a 2022.
év is visszaigazolt. Hiszen a Nyiregyhazi Ipari Park fejlesztésére vonatkozéd hosszutavu
elképzeléseket a Magyar Kormany tovédbbra is tamogatja és 2021-t6| minddsszesen 27,6 MrD Ft-ot

biztosit ezen cél elérésére és igy a jovSben az ipari park tervezett teriilete meghaladja a 600ha-t.

A Kiilgazdasagi és Kiliigyminisztérium és a Nemzeti Befektetési Ugynokség a 2020. évre
vonatkozdan Nyiregyhdzénak itélte oda az ,Ev Ipari Parkja” dijat, ezzel is elismerve a vdros

gazdasdgfejlesztési stratégiajat.

Kiemelendd, hogy az elektromosauté-iparhoz kdtheté W-Scope beruhédzasa 1200 uj munkahelyet
fog teremteni a szabolcsi megyeszékhelyen és a megépul6 gydrban évente 1,2 millidrd
négyzetméternyi szeparatorfilmet fognak el@allitani. A tervek szerint a termelés ténylegesen 2024-

ben indulhat el.

Magyarorszag a keleti és a nyugati véllalatok beruhazasainak egyik legvonzdbb eurépai célpontja.
Az elektromosakkumulator-gyartds kifejezetten olyan ipardg, amelyben a beruhdzasokkal egyiitt

érkeznek a beszdllité vallalatok, mint ahogy ezt mar Nyiregyhdzan is tapasztaljuk.



2019 6ta a vérosvezetés célja, hogy munkahelyteremté, uj, vildgszinvonalG beruhazasok érkezzenek
Nyiregyhazdra. Ezért a kormdnynak koszonhet6en az ipari parkunkat Ggy tudtuk fejleszteni, hogy

mar tobb mint 420 ha terulettel rendelkeziink.

A fentebb emlitett, rendkiviil nagy iv{i ipari park fejlesztés szamos feladattal jar, aminek
koordinaci6jaba a sziikséges er6forrdsokat biztositani kell. A befektetéstszténzé stratégia része,
hogy a befektet8ket a dontés-el6készitésts| a beruhdzas megvaldsitasaig kell segiteni, a feladatokat

és problémakat pedig a leghamarabb és a leghatékonyabban kell megoldani.

A Nyiregyhazi Onkorményzat altal dszténzott kozlekedési és az ipari park infrastrukturalis
beruhazasok olyan volumen(i és Osszetételli fejlesztési projekttomeget hoz létre, melyekre
kordbban nem volt példa varosunkban. Ezért ezen projektek megvalésitasara a Nyiregyhazi
Onkorményzat egy, a jovébeli kihivasokat rugalmasan kezelni képes szakérti, 6nallé gazdasagi

tarsasagot alapitott 2022-ben.

1.3. A Tarsasag altal végzett tevékenységek

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft f6 tevékenysége a 2022-es évben, a Nyiregyhazi Ipari Park Kft
munkajanak tdmogatdsa. Ez elsGsorban a szakmai, miiszaki tevékenységeket tartalmazza a Déli
Fejlesztési Terlilet fejlesztése érdekében, illetve sajat tulajdond ingatlan adasvételt befektetsi

megkeresések esetén.

Ezen belll a jelenleg folyamatban lév6 ipari park kialakitdsdhoz kapcsolédé szolgéltatési
szerz6désben meghatédrozott infrastrukturdlis fejlesztésekben valé részvétel. A relevans
szervezetekkel (Pl.: OPUS-Titdsz; OPUS-Tigaz; Jogdsz; NYMJV Onkormanyzata stb.) valé folyamatos
egyuttmiikodést és a sziikséges adatok/informacidk elGkészitése. A tevékenységek kozott szerepel
a nyugati ipari parki teriiletek tulajdonosaval valé kapcsolattartas. Ehhez kapcsolédéan a teriilet

hasznositdsdnak nyomon kovetése.

1.4. Fejlesztési célok

Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros a gazdasagfejlesztési er6feszitéseinek eredményeként a korabbi
évtizedekhez nem hasonlithato fejlgdés elétt all.

Az éltaldnos befektetés-6sztonzési feladatok mellett, a konkrét infrastrukturalis fejlesztési
koordinaciot igényl6 eréforrasigény megndétt és tovabb fog néni. Az ehhez sziikséges human
kapacitds tovabbi bévitése valésulhat meg a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszté Kft. keretein beliil,
biztositva Nyiregyhaza jovébeni gazdasagi fejl6dését. A cég 2022. aprilis 4-én keriilt bejegyzésre és a
jovébeli portfélidja tartalmazza a sajat tulajdond ingatlan adasvételt, bérbeadast, izemeltetést,
valamint iizletviteli tandcsadast és szakmai, mUszaki tevékenységeket.



Adasvételt

Sajat tulajdon

ingatfan Bérbeadas
Uzemeltetés
Nyiregyhazi
Ingatlanfejlesztd Kit. F6 tevékenységek
feladatai
Befektetdi
kapcsolattartas
Projektmenedzsment, Infrastruktara
Tanacsadas fejlesztés

Szakmai, miszaki
tevékenység

1. &bra: A nyiregyhazi Ingatlanfejleszts Kft. tervezett tevékenységi dbréja

A Nyiregyhazi Ipari Park jovébeli fejlesztése az alabbi projektmenedzsment feladatokat
foglalhatjak magukba:

1. Napi szintl szervezési, Uigyintézési feladatok a fejlesztésben résztvevékkel, illetve tervezési
egyeztetések és tervezési szerz6dések koordinalasa. (K6zut-, Vasut-, Elektromos haldzat-, Ivoviz
hélézat-, Szennyviz hélézat- és egyéb infrastruktura fejlesztés),

2. Heti kooperdciok tartdsa, egyeztetések tervezdvel, kezelGkkel, izemeltetékkel, illetve valamennyi
Befektetbvel (angol nyelven) torténd kommunikacid. Szoros napi szint(i kapcsolattartas sziikséges
muiszaki teriileten a szerzGdéstartasok érdekében.

3. Sziikséges specidlis tudds kialakitasa pénziigyi, és jogi teriileten is, a Befektetékkel kétendd piaci
szerz6désekkel kapcsolatos kotelezettségek és kérdések kapcsan.

4. ldeiglenes létesitmények sziikség szerinti biztositasanak koordindlasa (féldmunka, ideiglenes
ivoviz és elektromos dram kapcsolatok, ideiglenes kézuti kiszolgalas stb.)

5. Parhuzamosan futé projektelemek koordinacidja tervezési és kivitelezési szakaszban.

6. Ipariingatlanfejlesztés, sajat tulajdonu ingatlan adasvételéhez sziikséges feladatok elvégzése.

7. Miliszaki projektteam sziikség szerinti kialakitdsa.

e Projektigazgaté/Ugyvezets (nemzetkozi targyaldsok, befektets és varos miiszaki szerz6déses
kapcsolat képviselete, Ipari ingatlanfejlesztés),

e Mdliszaki csoportvezetd (kapcsolédo miiszaki projektmenedzsment és befektetdi
kommunikacié, miszaki szerzGdéses feltételek megvaldsitasanak koordinaciéja, projekt
szakért6k iranyitasa),

¢ Gazdasagi csoportvezetd (operativ tigyek, pénziigy, kontrolling megvalésitasa és piaci
szerz8dések jogi, illetve kozbeszerzések kérdéseinek folyamatos tisztazasa, el6készitése),



e Projekt szakérték (projektelem(ek)ért felelnek és végzik a kapcsolt feladatokat a
szerz8déstartdsok érdekében, eszkalacidk, heti-havi beszamoldk készitése)

e Projektmunkatdrs(ak) (dokumentacio készitése, rendszeres site visit-ek szervezése, heti/havi
befektetsi és egyéb prezentaciok el6készitése)

. HUMAN EROFORRAS ADATOK

A jelenlegi megbizott ligyvezetS 2022. augusztus 22-t6l telies munkaidében latja el a szervezet
vezetésével Osszefliggd feladatokat. Az adminisztrativ iigyek intézésében megbizasi szerzédés

keretében biztositott eréforras.

2022-ben tovabbi human erdéforras fejlesztésre varhatéan nem keriil sor. A szerz8déses feladatokat

az igyvezetd igazgato latja el.

. PENzZUGYITERV

Tervezett Bevételek

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. a 2022. évi lzleti tervében az aldbbiak szerint csoportositja

tevékenységeit és az azokhoz kapcsol6do tervezett bevételeit, amelyek 6sszege 9990 ezer Ft.

1. Nyiregyhaza Déli Ipari Park infrastrukturdlis fejlesztése: szolgdltatasi szerz6désben szerepld

feladatok végrehajtasabol varhaté bevétel: 9990 ezer Ft
Tervezett Kiadasok

A Nyiregyhazi Ingatlanfejleszt6 Kft. feladatai ellataséhoz kapcsolddo, vérhatéd kiadasainak 6sszege

2022-ben 8292 ezer Ft, amely az alabbi f§ tételekbdl tevédik dssze:

1. Szolgaltatdsok és anyagkoltségek: A feladatok ellatashoz igénybe vett szolgéltatasok (Operativ

koltségek, Biztositasi és hatdsagi dijak) tervezett 6sszege: 1539 ezer Ft

2. Személyi jellegii réforditdsok: Megbizasi dijak és a bérkoltség tervezett 6sszege: 6526 ezer Ft.

3. Ertékcsokkenés, amortizacio: A feladatok ellatdshoz szilkséges irodai és informatikai eszk6z6k

beruhdzésabol ad6do egydsszegli és tervezett értékcsbkkenések tervezett dsszege: 227 ezer Ft.

Tervezett Eredmény

A 2022-re tervezett bevételek és kiadasok alapjan a Nyiregyhdzi Ingatlanfejleszt§ és
Befektetésszervez$ Korlatolt FelelGsségli Tarsasdg varhaté addzés el6tti eredménye 1698 ezer Ft

lesz.



IV. MELLEKLETEK:

2022. évi Eredményterv
2022. évi Bevételi forrasok
2022. évi Koltségek-raforditasok

2022. évi Beruhazasi terv



l.sz. melléklet - EREDMENYTERV

z ’ - 2022.évi
A tétel megnevezése I P
“terv (e Ft)
a B
I Ertékesités nett6 arbevétele 9990
I Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0
m. | Egyéb bevételek 0
lIl. sorbdl: visszairt értékvesztés 0
IV Anyagjellegl raforditasok 1539
V. Személyi jelleg(i réforditasok 6 526
VI Ertékcsokkenési leiras | 227
VIl Egyéb raforditasok " 0 |
VIl. sorbdl: értékvesztés 0
Uzemi (UzLETI) 'I:EVEKENYSEG eas
EREDMENYE
A. (LEN+L-IV.-V.-VI-VII) 0
Vil Pénziigyi miiveletek bevételei 0
| VIIL. sorbol: értékelési kiilénbdzet 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0
IX. sorbol: értékelési kiilonbozet 0
B PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 0
’ (VIIL-IX.)
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:C.2D.) 1698

adatok ezer forintban



Il. sz. melléklet - BEVETELI FORRASOK

st Rl s o e 2209206
i MEONEVEZES, 22 Lvervie #1)
ERTEKESITES NETTO
ARBEVETELE 2930
0
Szolgaltatasi dij 9990
0
0
0
0
EGYEB BEVETELEK -
MUNKAUGYI 0
TAMOGATAS
Pénziigyi miiveletek 3
bevételei
Kamatbevételek 0

Bevételek 6sszesen

9 990

adatok ezer forintban



lll. sz. melléklet - Koltségek-raforditasok

adatok ezer forintban

. MEGNEVEZES 2022. évi terv (e Ft)
Anyagkoltség 432
Uzemanyag koltség 382
Irodaszerek 50
Egy éven belil elhasznalt anyagi eszk6z6k 0
Tisztitdszerek 0
Igénybe vett szolgaltatasok 682
Bérleti dij 0
Hirdetés, reklam koltség 0
Posta, telefon, internet kéltség 50
Belfoldi kiktldetés 0
Szamviteli, kényvvizsgaléi dij 0
javitas,karbantartas 180
Egyéb igénybevett szolgaltatas 397
Oktatas, tovabbképzés 0
Foglalkozas ed. Szolg. 5
Ugyvédi munkadij 50
Egyéb szolgaltatasok. 425
Bankkoltség 80
Biztositdsi dij 275
Hatdsagi dijak 70
Személyi jellegii raforditasok 6526
Alapbérek 5217
Jutalom 0
Megbizasi dijak 318
Kifizet6t terhel6 személyi jovedelemadd 91
Feliigyel6 Bizottsag tagjainak tiszteletdija, egyéb meg.dijak 0
Cafetéria 72
Reprezentacio 150
Gépkocsi koltségtérités 0
Betegszabadsag 0
Bérjarulék 678
Ertékcsokkenési leiras- amortizacié 227,
Terv szerinti értékcsokkenés 35
Kis érték(i targyi eszk6zok terv szerinti egydsszeg(i értékcsokkenése 192
Egyéb raforditasok .= -0
Addjellegii egyéb raforditasok 0
Késedelmi potlék, kamat 0
Pénziigyi miiveletek réforditasa 0
Réforditasok osszesen.: 8292
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IV. sz. melléklet — Beruhazasi terv

Nett6 200 ezer Ft-ot nem meghaladé, kis értékii beszerzések

.- Megnevezés [darabszam| - Gsszesen nett6 Ft |

iréasztal 1 157 402
‘Irodai forgdszék 1 39370
‘Monitor 1 47 244
Osszesen 244 016

adatok forintban

Nett6 200 ezer Ft-ot meghaladé beszerzések (a kapcsolédo értékcsokkenés betervezve)

 Megnevezés = |darabszam|Osszesen netté Ft

,Laptop (szoftverekkel) 1 550 000:
‘Telefon 1 269 000!
Osszesen 819 000;

11



