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Tisztelt Bizottsag !

A TOP-6.3.2-15-NY1-2016-00001 ,Z6ld Varos kialakitdsa Nyiregyhdza terlletén” elnevezés(i pélydzati
projekt keretében felGjitott Bocskai utca 16. szam alatti ingatlan Selfie muzeumként keriilt
bérbeadasra 2021. janudr 01. napjaval. A bérld NextRoom Tervezd Kft. bejelentette azon szdndékét,
hogy szeretné a bérleti jogviszonyt a Selfie Muzeum rendkiviil gazdasagtalan lzemeltetése okan
k6zbs megegyezéssel felmondani. A k8z0s megegyezéssel torténd felmondast, ilietve a bérldvel
térténd elszdmolést attol tettuk fliggdvé, hogy sikeriil-e a haz hasznositasat megfeleld szinvonalon és
megfelel§ biztonsaggal a lehetd legrévidebb idén belll szinvonalasan megoldani. Az SBS Baits In
Europe Kft., mint a Neapolis Pizzéria lizemeltetdje irdshan megkereste az Onkormanyzatot egy, a
varos dltal is kedvezGnek itélt ajanlattal. A Covid jarvany kitdrése elStt megnyitott Neapolis Pizzérist,
amit a pandémia ellenére sikeriilt bevezetni és a mindségi pizza készitésével egy rendkiviil széles
vendégkdrre szert tenni, szeretnék egy nagyobb helyre kéltdztetni, azzal a tovabbi szandékkal, hogy
bdvitenék kinalatukat és egy fiatalos, rendkiviil impozans és vonzd vendéglatdhelyet |étrehozni. Az
eredeti ndpolyi hosszl kelesztési, kivalé alapanyagokbol eldallitott pizzajukkal ebben a nehéz
id8szakban siker{ilt meghdditani sok pizza imddo szivét. Kllonleges kavéjukat Milandbol érkezett
tzletemberek is dicsérik. A vallalkozast a mindség és az igényesség jellemzi. FizetGképességiik
meggydzd és minden értelemben a hérleti jogviszony létrehozdsinak dtgondoldsdra okot adé tény.

A vendéglatas mellett a haz egy szintjén alkotéteret, gyerekfoglalkoztatot és kisebb tarsasagok
fogaddasdra alkalmas szinteret kivannak biztositani a varoslakok részére. A haromszintes épiilet
Iépcséhdzanak magas falait pedig fiatal nyiregyhazi miivészek részére bocsajtandk rendelkezésre
alkotasaik bemutatasara, egy igényesen kialakitott galériaként. A fiatal miivészek a bérl§ altal
megadatott elérhetSségen palyazhatnak az alkotdsaitk bermutatisira. Amennyiben a bérlé
egyeztetve Ugy itéli meg, hogy a kidllitas témajaban és hangulataban illeszkedik a ,galéria”

arculataba, akkor természetesen ingyenesen a fiatal miivész rendelkezésére bocsajtjak a feliiletet.

A megkilddtt koncepcigjuk szerint az épitészeti adottsdgokat is figyelembe véve egy rendkivil
elegans, a haz eredeti jellegét megmutatd teret kivdnnak sajat forrasbél megvaldsitani. A szolgaitatd
haz el6tt kialakitott teraszt szintén szeretnék igényesen dtalakitani és a vendégek rendelkezésére
bocsaitani.

Az {zletpolitikdjukban a leglényegesebb motivum, hogy ndpolyi tésztakat és pizzat kinald
éttermiilkben sem a dohanyzast, sem témény italok fogyasztasdt nem engedélyezik. Az
alacsonyabb alkoholtartalmu italokbdl kizardlag csticsmindségii borok és sorék lesznek elérhetdk,
amiket a tészta ételek és pizzak fogyasztasahoz feln6tt vendégeik részére kindindanak majd. A
tomeny alkoholfogyasztast és dohanyzast tilté vendégldtds természetesen komoly Uzleti
kockazatot hordoz, hisz az alkohol értékesitése jelentds hasznot képvisel mds hasonié
nagysagrend(i éttermek forgalmaban, Természetesen az ajanlatdban az SBS Baits In Europe Kft.
véllalta ezt. Kiildetésiiknek érzik, hogy megteremtsenek a Varosunkban egy igényesen kialakitott,
fiatalok és felndttek szérakozasanak, kdzdsségi életének teret adé helyet. Természetesen a kézdsségi
tér hasznalatat lehetdvé teszik a viros altal delegalt csoportok részére ingyenesen, elfire egyeztett
rendszer szerint. Tovabba ajanlatukban megfogalmaztdk, hogy a Nyiregyhazi App-on keresztiil
regisztralt lakosok részére kedvezményt hiztositanak, illetve a varosi utanpétlas nevelést végzé
Sportcentrum igazolt sportoldi részére akar kiilon kedvezményeket biztositanak, szintén a

Nyiregyhazi Appon beliil kialakitott rendszer megteremtésével.




Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Kozgylilésének a nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérdl
sz616 27/2020. (X. 30.) onkormanyzati rendelet 3. § (11) bek. f. pontja alapjan a minimum 200 m?,
vagy a folotti, az ingatlan egészére vagy részére vonatkozd hosszUtava bérleti jogviszonyra érkezd
ajanlat esetén, minimum 5 évre sz0ld hatdrozott bérleti idészak mellett lehetdségilink van pdlyazati
eljaras lefolytatdsa nélkil bérbe adni az ingatlant.

A fentiekre figyelemmel kérem a Tisztelt Bizottsagot a hatdrozat-tervezet jovahagydsara.

Nyiregyhaza, 2022. junius 21,

Kohut Agnes
ngazdalkodasi osztilyvezetd




Hatérozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
KOzGY(LESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
...... /2022, (V1.24.) szdmd
hatarozata

A Bocskai u. 16. szam alatti Bocskai Kalman Szolgaltatohaz bérbeadasardl

A Bizottsag

Nyiregyhdza Megyei JogG Varos Onkotményzata IHzgyiilése és Scervei Szervezeli és Mikidési
szabalyzatarol szolé 26/2019.(X11.20.} szamd Onkormdanyzati rendelete 2. sz. melléklet . cim 4.
alcimében foglaitak, illetve a Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Onkorményzata vagyondnak
meghatarozésérdl, a vagyon feletti tulajdonjog gyakorldsénak szabdlyozdsardl sz6l6 48/2012. (Xi1.14.)
onkormanyzati rendelettel kapott felhatalmazds alapjdn a vagyoni kérdésekben d&truhdzott
hatask&rében eljdrva az alabbi hatdrozatot hozta:

Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos Onkormanyzata és az SBS Baits in Europe Kft. kozétti helyiségbérleti
szerzfdés megkdtését a melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

Felhatatmazza: Dr. Kovacs Ferenc Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos polgdrmesterét a hatérozat
mellékletét képezd bérleti szerzédés aldirdséra.

Nyiregyhaza, 2022.06.24.

A hatérozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Polgarmestere

3./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros cimzetes f6jegyzéje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkoddsi Osztély
5./ SBS Baits In Europe Kft.




Melléklet a ..../2022 (V1.24.) szdmU hatérozathoz

HELYISEGBERLET! SZERZGDES

amely létrejott egyrészr8l Nyiregyhdza Megyei Jogld Varos Onkormanyzata (4400 Nyiregyhdza,
Kossuth tér 1. sz., addszama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs Ferenc polgarmester} mint
bérbeadd (a tovdbbiakban: bérbeado),

masrészrél az SBS Baits in Europe Kft. (székhely: 4400 Nyiregyhdza, Debreceni u. 195. addszam:
14634257-2-15, cégjegyzék szdm: 15 09 073831, képviseletében Kovacs lanos ligyvezetd), mint bérld
(tovabbiakban: bérld) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:
Felek megallapitjak, hogy a TOP-6.3.2-15-NY1-2016-00001 ,Z&ld Varos kialzkitdsa Nyiregyhaza

terilletén” elnevezés( palydzati felhivas 5 éves fenntartasi és visszapotldsi kitelezetiséget ir el a
projekt keretében megvaldsitott ingatlan és ingdsagok tekintetében, igy a Bocskai utca 16. szdm
alatti ingatlan vonatkozdsdban is. Az ingatlant Nyiregyhdza Megyei Jogi Véros Onkormdnyzata
Uzemelteti. Az SBS5 Baits In Europe Kft. irasbeli ajanlatot tett a Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos
Onkorményzaténak tulajdondt képez8 Nyfregyhéza, Bocskai u. 16. szam alatti ingatlan hasznositdsara
oly modon, hogy egy fiatalos, rendkiviil impozéns és vonzd, vendéglatdhelyet szeretnének az
ingatlanban Iétrehozni. A vendéglatds mellett a héz egy szintjén alkototeret, gyerekfoglalkoztatdt és
kisebb tarsasdgok fogadasdra alkalmas szinteret kivdnnak biztositani a vdroslakok részére. A
haromszintes éplilet lépcsShazénak magas falait pedig fiatal nyiregyhdzi miivészek részére
bocsdjtandk rendelkezésre alkotasaik bemutatdsara, egy igényesen kialakitott galériaként. A fiatal
miivészek a bérlé altal megadatott elérhetségen palyazhatnak az alkotasaik bemutatasara.
Amennyiben a bérld Udgy itéli meg, hogy a kidllitas témajaban és hangulataban illeszkedik a ,galéria”
arculatdba, akkor természetesen ingyenesen a fiatal miivész rendelkezésére bocsdjtjak a felilletet,

A megkllddtt koncepcidjuk szerint az épitészeti adotisagokat is figyelembe véve egy rendkivdil
elegans, a haz eredeti jellegét bemutatd teret kivannak sajat forrdsbdl megvaldsitani. A szolgaltaté
haz elétt kialakitott teraszt szintén szeretnék igényesen atalakitani és a vendégek rendelkezésére
bocsajtani. Ajdnlatukban jelezték abbéli szandékukat is, hogy a targyi ingatlant, azaz az épiiletet és a
hozz3 tartozd udvart és parkoldt hosszu tavi idStartamra szeretnék bérelni.

1) Bérbeadé bérbe adja, bérl§ bérbe veszi Nyiregyhdza Megyei Jogl Véros Kozgy(ilésének a nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérletérd! szl 27/2020. (X. 30.) dnkormdnyzati rendelet 3. §
(11) bek. f. pontja, valamint Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Kozgy(ilése Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsdga f2022.(.........eennn) SZAMU hatdrozata alapjan a Nyfregyhdza Megyei
Jogl Vdéros Onkormanyzatdnak tulajdonat képezé Nyiregyhaza, Bocskai u. 16. sz. alatti, 76/1
hrsz.-0 469 m2 épiilet és 76/2 hrsz-U, 499 m2 foldteriilet, dsszesen 968 m? alapteriileti Bocskai
Kalman Szolgaltatéhdzat 2022 jilius 1. napjatél, 2027. jllius 1. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra Neapolis Pizzéria és kavézd miikodtetése céljdra. A bérleti jogviszony iddtartama a
bérld irasbeli kérelme alapjdn, a bérleti iddszak lejarta eldtt 1 hdnappal jelzett irdsbeli igény
alapjan, tovdbbi 5 éwvel meghosszabbithaté. Az (Gjabb 6t éves bérleti id&szak
meghosszabbitasat megel6zGen Felek a bérleti dij Gsszegét (ijra targyaljak.




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

A 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 1. mellékletének 278.7 pontja alapjan az értékesités és
bérbeadds az Iranyité Hatdsag egyedi engedélyével, illetve elézetes jovahagyasaval torténhet,
az esetleges szlikséges atalakitasok szintén az Irdnyité Hatdsdg hozzdjaruldsanak birtokdban
torténhetnek. Bérbeadd hozzajarul, hogy bérlé az éltala felvdzolt miikddési engedély kbteles
tevékenység végzéséhez az éplilet belsd étalakitasi munkélatait sajat kbltségére elvégezze azzal,
hogy épitési engedély koteles tevékenységet csak a tulajdonos és az Irdnyité Hatdsag elbzetes
hozzdjarulasaval végezhet. Amennyiben a bérleti szerz6dést a bérbeadd a hatdrozott 5 éves
id6tartamon belll felmondja, illetleg ezen idftartam alatt kezdeményezi a szerzddés kdzds
megegyezessel torténd megszlntetését, bérbeadd vallalja, hogy a bérld részére az ingatlanra
forditott kdltségeket megtériti szdmla ellenében, az elGzetesen egyeztetett, bérbeado éltal
jovahagyott miiszaki tartalom és kéltségek vonatkozdsaban. Amennyiben a felmondas az els8 o6t
év harmadik megkezdett évében vagy ez kovetSen tOriénik a bérbeadd részérdl, akkor a
bérbeadd dltal jdvahagyott kdltségek 50 %-a kerll megtéritésre. Egyéb esetben a hérld nem
tarthat igényt az altala raforditott, az épilet atalakitdsaval kapcsolatos kltségeinek
meglérilésére,

A bérlemény datadds-atvétele - jegyzGkdnyv felvétele mellett - a bérlemény kulcsainak
ataddsdval és a bhérleményhez tartozd felszerelt koziizemi méréorak egyeztetésével,
dradllasainak rogzitésével torténik.

Bérl& kinyilatkozza, hogy a nemzeti vagyonral sz6lé 2011, évi CXCVIL tdrvény 3.8. (1) bekezdés 1.
b} pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsil, mellyel kapcsolatos nyilatkozat jelen
szerzdés elvalaszthatatlan részét képezi.

Az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dij fizetési kdtelezettsége - figyelemmel a 2) pontban
foglaltakra — a Neapolis Pizzéria és Kdvézd megnyitdsakor valik esedékessé. Az 1) pont szerinti
ingatlan bérleti dija 550.000.-Ft/hé + AFA, melyet a bérl6 minden hénap 15. napjaig elére
kérteles a bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-15402006-00000000 sz. pénzforgalmi
bankszdmld]dra beflzetnl a bérbeadd altal kidllitott és megkilldBtt szamla ellenében.

SzerzO8dé felek megillapitiak, hogy az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija - Nyiregyhdza Megyei
Jogl Véros Kozgylilésének a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérél szdld
27/2020.(X.30.) szamu rendelete 7.8 {4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel - minden év
janudr 1. napjan automatikusan emelkedik az el§zé évre vonatkozd - tdrvényhen
meghatarozott — a KSH szerint kdzzétett inflacids rata mértékével.

Bérlg vdllalja, hogy az ajanlatdban megfogalmazott kedvezmények rendszerét kdzsen a bérls
képviselSivel kidolgozza és azt a vallalt vendégksrnek biztositja a Nyiregyhdzi App keretein
heliil.

Bérlé tovdbba vallalja, hogy az ingatlan lépcsGhazdban ,Fiatal mivészek galéridjaként”
biztositja ingyenesen nyiregyhazi fiatal mivészek részére a felliletet, egy palydzati rendszer
keretén heliil a bérld altal a varos képvisel§ivel egyeztett médon és témakban.

A bérleti dij fizetése mellett a bérlgt terhelik az 1) pont szerinti ingatlan fenntartasaval, a
tevékenység folytatdsaval kapcsolatosan felmerlild koziizemi koltségek, melyeket az
esedékesség idSpontjaban kételes az illetékes srolgaltatd felé kiegyenliteni. Bérl§ kiteles a
kdzmuvek lizemeltetSivel sajat nevére sz0lé kaziizemi szerz8dést kotni, hacsak azt miszaki
akadaly ki nem zérja.

Bérld a bérleti jogviszony targyat képezd ingatlan Srzését, vagyonvédelmét annak atvételétdl
kezdGdden folyamatosan koteles biztositani.




11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Bérbeadd és béri6 megdllapodnak abban, hogy amennyiben a béri6 a bérleti dijat, és a
haszndlattal jird egyéb koltségeket nem, vagy késedelmesen fizeti meg, Ugy a bérbeadot
megilleti a bérleti jogviszony felmondasanak joga, mely a szerz&dest a felmondasban megjeltlt
idGponttal megsziinteti,

Bérl6 a 11. pont szerinti esetekben kételezi magat, hogy bérbeado felmondasi nyilatkozataban
megjeldlt idépontra a bérleményt kiliriti és visszaadja a bérbeaddnak.

Bérld a bérleti dij késedelmes fizetése esetén a hatralék Gsszege utdn, a mindenkori jegybanki
alapkamatnak megfelelé kamat megfizetését vallalja.

Bérlé a bérleti jogviszony tartama alatt kdteles az 1) pont szerinti ingatlant a jo gazda
gondossagdval kezelni, allapotat megdvni, karbantartani. Felel§s minden olyan karért, amely e
kotelessége elmulasztdsdbol adodik.

Bérl6 az 1) pont szerinti ingatlanban - éplileten - épitési (bontési, 4talakitasi) munkat elézetes
bérbeaddi és - az épitésiigyi jogszabalyokban meghatdrozott esetekben - épitésiigyi hatdsagi
engedéllyel végerzhet.

Az 1) pont szerinti ingatlan Uzemeltetési szerz&déssel nem hasznosithatd. Bérleti jogdnak
barmilyen jogcimen térténd atengedésének feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag
véleménye alapjdn a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatarozza meg.

Bérld a helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor kiteles az ingatlant Ures, tiszta hasznalati
dllapotban bérbeadd birtokaba visszaadni, az dllag sérelme nélkiil eltavolithatd berendezési és
egyéb targyakat kartalanitasi igény nélkil elszallitani.

Bérld jogosult a bérelt ingatlant sajat berendezéseivel elldtni, e berendezések felett szabadon
rendelkezhet, és a bérleti jogviszony megszlinése esetén ezeket sajat tulajdonaként
elszallithatja, k&teles azonban az eredeti allapotot sajat koltségén helyredllitani, figyelembe
véve a szerzddés 2. pontjaban leirtakat.

Az 1) pont szerinti ingatlan bérbeaddjit a hatralékos bérleti dij és kamatai erejéig a bérlének a
bérlemeény terlletén 1évd vagyontargyain zilogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e
zélogjoga fenndll, megakaddlyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A hérld a megkitdtt szerzdésrdl, annak keltétdl szémitott 8 napon belll kézjegyzd eldtt
egyoldall kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot kdteles tenni, amelynek egy példanyat a fenti
hataridén belil dtadja bérbeadd részére. Amennyiben bérl6 a fentiekben foglalt
kiitelezettségét nem teljesiti, a helyiséghérleti szerzddés rendkiviili felmonddéssal azonnali
hatallyal megsziintethetd. Felek kijelentik, hogy barmilyen - ezen egyoldalt
kotelezettségvallald nyilatkozat végrehajtasdhoz szitkséges — tényt {példaul bérleti dij és egyéb
tartozas mértéke, bérleti jogviszony rendkivili felmonddssal térténd megsziinése, késedelembe
esés idépontja, stb.} bérbeadd jogosult barmely kézjegyzd altal készitett tanusitvannyal
igazolni, melyet elfogadnak, mint kbzhiteles, aggalytalan bizonyitékot.

Szerz8d6 felek egybehangzdan rbgzitik, hogy az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
szam rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja, tovébba a GDPR 6.
cikk (1) bekezdés a), c) és e)alpontja alapjin kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon




22)

23)

személyes adataiknak a masik Fél dltali kezelését, amely célbd! és mértékben ez az adatkezelés a
jelen szerz8dés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésitkre vonatkozdé egyes srzabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVII. t6rvény, a
Nyiregyhdza Megyei Jogu Vdros Kozgy(ilésének a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérletérdl széid 27/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete, valamint a Polgari Térvénykdnyvrél
sz6l6 2013. évi V. torvény, illetve e rendelkezéseket modositd vagy azokhoz kapcsolédd
jogszabdlyok az irdnyaddak.

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzGdésbél eredG esetleges vitdkat
eisGdlegesen tdrgyalasos Uton kivanjdk rendezni, ennek sikertelensége esetére kikétik a
nyiregyhdzi székhelyl, hatasktrrel rendelkez8 birésdg kizardlagos illetékességét, amelynek
mindenkor aldvetik magukat.

Szerz8dd felek a jelen szerzédést elolvasds és kilestnds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezft, jovédhagydlag alairtdk.

Nyiregyhaza, 2022, junius ...
bérbeado bérlé
képviseletében (vagy képvisel&je)
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