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Tisztelt EIndk Asszony!
Tisztelt Bizottsag!

Széke Sandorné (sziil.hely, idé: Debrecen, 1951.05.31, an.: Smirnyak Erzsébet) 2013. majus
15. napjatd! bérli a Nyiregyhaza Megyei Jogii Véros Onkormanyzatanak tulajdonat képezd
4400 Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szdm alatti, Nyiregyhdza belteriilet 1955/4 hrsz-u
ingatlanbdl, dsszesen 175 m? alapteriilet(i helyiségcsoportot (102 m? iizlet, 73 m? egyéb
helyiség), kondicionald és fitnessterem miikodtetése céljabol.

A legutdbbi hatélyos bérleti szerzédés szerint a helyiségcsoport bérleti dija 125.753,- Ft/ho +
Afa, melyet Nyiregyhdza MJV Kézgylilése Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga 292/2019.
(X11.112.) szamu hatarozataval, 25 % mértéki bérleti dij csékkentést kévetéen fogadott el,
tekintettel a nem megfeleld miiszaki allapotra {elavult fltési rendszer, rosszul szigeteld
nyilaszarok).

Sz6ke Sandorné kérelmében jelezte, hogy vallalkozdi tevékenységét idds korara,
betegségeire tekintettel be kivanja fejezni, ezért 2021. augusztus 31. napjaval a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezte.

Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilet képviseletében, Sz6ke Norbert elnk kérelmet nyujtott be
Osztalyunkhoz, melyben jelezte, hogy a fenti helyiséget bérbe kivanja venni, és a korabbi
bérlé tevékenységét folytatva, kondicionalo és fitnesstermet Gizemeltetne benne.

Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 27/2020. {X. 30.)
onkormanyzati rendeletének 3 §. (11) bekezdésének e) pontja szerint ,Nem kell pdlydzatot
hirdetni, ha a helyiség tdrsadalmi, érdekvédelmi egyesiilet mikddését szolgélja.”

Tekintettel arra, hogy a helyiség miiszaki allapota miatt — elavult fiitési rendszer, rosszul
szigeteld nyilaszarék, nem korszerl, nagy Uvegfeliilet — kihasznalatlansaga esetén, a bérleti
dij elmaraddsa mellett, jelentds Osszegli rezsikdltség is terhelné az Onkormanyzatot,
figyelemmel a kéltséghatékonysagi, gazdasagi szempontokra Osztalyunk javasolja az Atlasz
Fitnesz Sportegyesiilettel torténé helyiségbérleti szerz6dés megkdtését:

- 2021. szeptember 1. napjatol. — 2024. augusztus 31. napjaig,

- a fent hivatkozott énkormanyzati rendeletre, illetve a sikertelen palyazati eljaras esetén az
onkormanyzatra haruld kéltségek minimalizalasara tekintettel palyazati eljdras
mell6zésével,

- 125.753.- Ft/hé + Afa bérleti dijon, a korabbi 25%-os bérleti dij csokkentés tovabbi
biztositasaval,

- a feleket megillets, a szerz6dés megsziintetésére irdnyuld jog biztositdsaval, 3 honapos
felmondasi iddvel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a hatarozat-tervezet jovahagyasara.
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Nyiregyhaza, 2021. szeptember 1.




Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
K6zGYULESE
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga
......... /2021.{IX. .....) szamu
hatdrozata

az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel torténd helyiségbérleti szerz6dés megkotésérdl
A Bizottsag

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgylilése és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzataro!
sz0lé 26/2019. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (4) bekezdésében foglaltak, illetve a
Nyiregyhaza Megyei Jogi Varos Onkormanyzata vagyonanak meghatarozasardl, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakorldsanak szabalyozasarol szolé 48/2012. (XIl.14.) dnkormanyzati
rendelettel kapott felhatalmazas alapjan a vagyoni kérdésekben atruhazott hatdskdrében
eljarva az alabbi hatarozatot hozta:

Az Atlasz Fitnesz Sportegyesiilettel (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Himes u. 28. szam), a 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, Nyiregyhaza belteriilet 1955/4 hrsz-u ingatlanbél,
dsszesen 175 m? alapteriileti helyiségcsoport vonatkozasaban — 125.753,- Ft/hé + AFA
Osszegl bérleti dij fizetési kotelezettségpgel — 2021. szeptember 1. napjatdl - 2024. augusztus
31. napjaig tarto helyiségbérleti szerzodés megkotésével egyetért.

Utasitja: a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdjét, a sziikséges intézkedések
megtételére
Felelds: Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetdje

Felhatalmazza: Dr. Kovacs Ferenc polgarmestert a helyiségbérleti szerz&dés alairasara

Halkoné dr. Rudolf Eva
a Bizottsag elndke

Nyiregyhaza, 2021. .......cccevvevsnneene

A hatdrozatot kapjak:

1./ A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmestere

3./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos cimzetes féjegyzbje

4./ Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyongazdélkodasi Osztaly
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Ugyiratszam: VAGY/430/2021.
HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl a Nyiregyhdza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (székhely:
4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1. sz., addszama: 15731766-2-15, képviseletében: Dr. Kovacs
Ferenc polgarmester, mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél Atlasz Fitnesz
Sportegyesilet (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Himes utca 28., addszam: 19303181-1-15,
képviseldje: Szoke Norbert elndk), mint bérlé (tovabbiakban: Bérlé) (Bérbeadd és Bérls a
tovabbiakban egylitt, mint: Felek) koz6tt az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

1) Bérbeadd bérbe adja, Béri6 bérbe veszi Nyiregyhdaza Megyei Jogu Vdros Kozgyiilése
Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsaga ...../2021. {IX. ......) szdmG hatdrozata alapjan
Nyiregyhdza Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak tulajdonit képezd 4400
Nyiregyhaza, Ferenc krt. 3. szam alatti, 1955/4 hrsz-0 ingatlanbdl 6sszesen 175 m?
alapterileti helyiségcsoportot, 2021. szeptember 1. napjatdl 2024. augusztus 31.
napjaig terjedé hatarozott iddtartamra, kizardlag kondicionalé is fitnessterem
miikddtetése céljabol.

2) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az 1) pont szerinti ingatlanban folytatott
tevékenység mepgvaltoztatasahoz Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa sziikséges.
Amennyiben Bérlé a hozzajarulas megkérését elmulasztja, ugy jelen helyiségbérleti
szerzddést bérbeadd 30 napos felmondasi idével felmondhatja.

3) Az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija 125.753.-Ft/ho + AFA , melyet a bérlé minden
ho 15. napjaig elére kételes a bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11744003-
15402006-00000000 sz. pénzforgalmi bankszamlajara befizetni.

4) Szerzddé felek megdllapitjak, hogy az 1) pont szerinti ingatlan bérleti dija - Nyiregyhaza
Megyei Jogu Varos Kozgytlilésének a3 nem lakas céljara szolgaléd helyiségek bérletérdl
52016 27/2020.(X.30.) szami rendelete 7.§ (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel -
minden év januar 1. napjan automatikusan emelkedik az el6z6 évre vonatkozd -
térvényben meghatarozott — a KSH altal kbzzétett inflacids rata mértékével.

5) A bérleti dij fizetése mellett a Bérl6t terhelik az 1) pont szerinti ingatlan fenntartasaval,
a tevékenyseg folytatasaval kapcsolatosan felmerilé kozizemi kéltségek, melyeket az
esedékesség iddpontjaban koteles az illetékes szolgdltaté felé kiegyenliteni. BérlGt
terhelik a koziizemi kéltségeken kivill az adott alapteriiletre vonatkozo, az ingatlanban
felmeriilé esetleges kozds koltségek megfizetése is. Bérlé koteles a kdzmiivek
Uzemeltetdivel sajat nevére szold koéziizemi szerz8dést kdétni, hacsak azt miiszaki
akadaly ki nem zarja.

6) Bérbeadd és Bérlé megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Beérlé a bérleti dijat, a
hasznalattal jaré egyéb koltségeket nem, vagy késedelmesen fizeti meg, vagy nem fizeti
meg a 10) pontban viéllait késedelmi kamatot, valamint az Onkormanyzat felé
teljesitendd egyéb fizetési kotelezettségét (ado, adojellegli) nem vagy késedelmesen
teljesiti, ugy a bérbeaddt megilleti a bérleti jogviszony felmondédsanak joga, mely a
szerzGdést a felmondasban megjelélt idéponttal megsziinteti.
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7)

8)

9)

10}

11}

12)

13}

14}

15}

16)

17)

18}

Bérl6 a 6) pont szerinti esetekben kotelezi magat, hogy bérbeaddé felmondasi
nyilatkozataban megjeltlt id6pontra a bérleményt kiiriti és visszaadja a bérbeaddnak.

Beérld a bérleti dij késedelmes fizetése esetén a hatralék Gsszege utan, a mindenkori
jegybanki alapkamatnak megfelelé kamat megfizetését vallalja.

Bérld a bérleti jogviszony tartama alatt kételes az 1) pont szerinti ingatlant a jo gazda
gondossagaval kezelni, allapotat megovni, karbantartani. Felelés minden olyan kérért,
amely e kotelessége elmulasztasabdl adadik.

Bérlé koteles gondoskodni a bérlemény beisé javitdsi, karbantartasi munkdinak (a
helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezéseinek karbantartasarol) és a
belsé takaritas elvégzésérdl.

Bérlé az 1) pont szerinti ingatlanban - épiileten - épitési (bontasi, atalakitasi) munkat
elézetes bérbeaddi és - az épitésiigyi jogszabalyokban meghatdrozott esetekben -
épitésiigyi hatosagi engedéllyel végezhet.

Bérlg kételes az 1) pont szerinti ingatlanban térténd funkcidvaltozas esetén a tervezett
tevékenység megkezdése elStt a Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzdjarulasaval az illetékes

rrrrrr

Az 1) pont szerinti ingatlan Ozemeltetési szerz6déssel nem hasznosithatd. Bérleti
joganak barmilyen jogcimen térténd atengedésének feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai
Bizottsag véleménye alapjan a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatdrozza meg.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony megsziinésekor koételes az ingatlant ires, tiszta
hasznalati &lapotban bérbeadd birtokaba visszaadni, az dllag sérelme nélkiil
eltavolithato berendezési és egyéb targyakat kartalanitasi igény nélkil elszallitani.

Felek megaliapodnak, hogy jelen szerzddést barmelyik fél, a bérleti jogviszony teljes
fennallasa alatt 3 honapos felmondasi id6 mellett, felmondhatja.

Az 1) pont szerinti ingatlan Bérbeaddjat a hatralékos bér és jaruléka erejéig a Bérlének
a bérlemény teriiletén lévé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A Bérbeadd mindaddig,
amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat.

lelen szerzddés a Bérl6t nem mentesiti hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése aldl
illetve eldirds szerinti nyilvantartasba vételi, bejelentkezési, bejelentési, stbh.
kotelezettségek teljesitése alol.

A bérlo a megkotott szerzodésrél, annak keltétdl szamitott 8 napon belil kozjegyz6
elott egyoldali koételezettségvallalasi nyilatkozatot koteles tenni, amelynek egy
példinydt a fenti hataridén belil atadja bérbeaddé részére. Amennyiben bérlé a
fentiekben foglalt kotelezettségét nem teljesiti, a helyiségbérleti szerz6dés rendkivili
felmondassal azonnali hatallyal megsziintethetd.

Felek kijelentik, hogy barmilyen - ezen egyoldald kotelezettségvallalo nyilatkozat
végrehajtasdhoz szilkséges — tényt (példaul bérleti dij és egyéb tartozds mértéke,
2
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19)

20)

21)

bérleti jogviszony rendkivilli feimondassal térténd megszlinése, késedelembe esés
idépontja, sth.) Bérbeadd jogosult barmely kdzjegyzé altal készitett tanusitvannyal
igazolni, melyet elfogadnak, mint kézhiteles, aggalytalan bizonyitékot.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szoloé 1993. évi LXXVIIL.
térvény, a Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgytilésének a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérél szélé 27/2020. (X. 30.) dnkormanyzati rendelete, valamint a
Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény, illetve e rendelkezéseket madosito
vagy azokhoz kapcsolddo jogszabalyok az iranyaddak.

Szerz6dd felek egybehangzéan rogzitik, hogy az Europai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 szamu rendelete (tovabbiakban GDPR) 5. cikk (1) bekezdés a) és b) pontja,
tovabbd a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c} és e) alpontja alapjan kifejezetten
jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely
célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek
sziikséges.

Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredd esetleges
vitakat elsGdlegesen targyalasos uUton kivanjak rendezni, ennek sikertelensége
esetére kikotik a nyiregyhazi székhelyd, hataskorrel rendelkezd birdsag kizardlagos
illetékességét, amelynek mindenkor aldvetik magukat.

Szerz6d6 felek a jelen szerzodést elolvasds és kolcstnds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezdt, jovahagydlag aldirtak.

Nyiregyhaza, .....ccerveerncrensnnnee
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Atlasz Fitnesz Sportegyesiilet
Onkormanyzata
képviseletében képviseletében
Dr. Kovacs Ferenc Sz6ke Norbert
polgarmester elnck
Bérbeadé Bérlo
Jogilag ellenjegyezte: Pénziigyileg ellenjegyezte:
DAtUM: oo
AlRIrds: .ooveveviveeviieiiiens
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