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Tisztelt Polgarmester Ur!

2020. november 30. napjan a Keletfa Kft. lgyvezetdje, Hegedlis Laszlo irasbeli ajanlatot tett
Nyiregyhdza MIJV Onkorményzata részére az Onkormdnyzat Keletfa Kft.-ben lévé lzletrészének
megvasarlasara.

Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata, a Keletfa Faipari és Kegyeleti Terméket Gyarto Kft.-ben 9.050.000
Ft névértékd, a tirzstdke 4,53%-at jelentd tulajdoni részesedéssel rendelkezik.

irésbeli ajanlataban kifejtette, hogy a tarsasagi torzstéke 3,55 %-at jelentd dllami tulajdonrészt 2020.
évben maganszemélyként a Magyar Allamtdl megvasarolta, s mivel szeretné a tarsasdgot tisztan
csaladi kézben tudni, ezért az allami tulajdonrész értékével megegyezd, azaz 20.000.000 Ft-os vételi
ajanlatot tesz az Onkormanyzat 9.050.000 Ft névérték(i tulajdoni hanyadara.

A térsasagban lévd részesedésiinket megvizsgdltuk, és mivel az Onkormanyzat 4,53%-os tulajdonosi
hanyada a tarsasagban olyan csekély mértékli, hogy a tarsasag lizletmenetére, dontéeseire befolyassal
nem birunk, ezért javasoljuk a Keletfa Kft.-ben lévd Gizletrésziink értékesitését a vételi ajanlatot tevd,
a Keletfa Kft.-ben mindsitett tobbsegii befolyast biztosito tulajdonos, Heged(s LaszI6 részére.

Részesedéseink, iizletrészeink értékesitésére vonatkozd szabalyokat Nyiregyhdza MIV
Onkormdnyzata vagyondnak meghatarozasardl, a vagyon feletti tulajdonjog gyakorlasardl szolé
48/2012.(X1.14.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza. A vagyonrendelet 3.§. (13) bekezdése
értelmében a tagsdgi jogot megtestesitd értékpapir elidegenitése esetén az értéket tdzsdén nem
jegyzett részvényeknél, valamint lizletrészeknél 6 hénapnal nem régebbi lzleti értékelés alapjin
kell meghatarozni, Az Uzleti értékelés szempontjait a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag hatdrozza
meg.

Az iizleti értékelés szempontjainal alabbi, szakmailag elfogadott cégértékelési madszerek léteznek:

1. DCF - diszkontdlt cash-flow

A mddszer Iénvege: A céget illetve annak eszkdzeit egy integralt jovedelem termeld egységként
kezeljiik, s mint ilyen, a joviben virhaté hozamok - cég dltal termelt cash-flow - dsszesitett
jelenértéke alapjan értékeljilk. Szamos gyakorlati megvalositisa létezhet, a leggyakoribb verzid az On.
FCFE (tulajdonosi t6kére jutd cash-flow) vagy az FCFF (cég altal termelt, teljes a tékére és hitelekre
jutd CF), illetve bizonyos esetekben osztalék alapui modellt is szdba johet.

2. Szorzdoszamos vagy benchmark alapu értékelés

A modszer lényege: A cég értéke a profit (EBITDA, EBIT vagy egyéb mutatd) valahanyszorosa egyszer(
és gyorsan elvégezhetd értékelés, de ebhdl kifolydlag ersen korlatozott lehet a megbizhatdsaga.

3. Eszkiz alapi értékelés

A mddszer lényege: A céltirsasag értékelése elsGsorban az altala tulajdonolt eszkdzok értékelésén
keresztil torténik (a cég értéke = eszkozik értékének Osszessége), amely esetben azonban az
eszkdztipustol és szituaciotol fiiggden az értékelés akdr tobb mddszerrel is térténhet: pl. piaci alapt
maodszer, eszkéz potiasi érték - DCR (depracated replacement cost), jévedelem alapi mddszer, pl.
MPEEM {multiperiod excess earnings method) stb.

4. Egyéb modszerek

Léteznek részben a fentiekbdl szérmaztathatd vagy akar attdl eltérd maodszerek is, ezeket azonban
csak ritkan vagy nagyon erdtelies megkotésekkel lehet haszndlni. Tipikusan ilyen példaul a piaci alapu
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értékelés, amely abbal az elvbdl indul, hogy minden annyit ér, amennyit fizetnek érte. A probléma,
hogy nagyon nehéz - leginkabb lehetetlen - két teljesen hasonlé céget taldlni. A szorzdszamos
értékelés is tulajdonképpen egy piaci megkozelités, hiszen leginkdbb piaci tapasztalatok alapjan
alakul ki a szorzdszam mértéke. itt lehet emliteni a DDM (discounted dividend model) maddszert,
vagyis a vdarhatd osztalékok diszkontéldsén alapulé mdédszert, amely tulajdonképpen a diszkontalt
cash-flow egyszerdisitett verzidja. Ezt elsGsorban stabil osztalékot termeld befektetések esetén
érdemes alkalmazni.

Az eldzbekben felsorolt izleti értékelések koziil a 3. modszerrel, az eszkdz alapt értékeléssel
javasoljuk meghatdrozni a Keletfa Kft.-ben lévd, értékesiteni kivant iizletrésziink piaci forgalmi
értékét,

Azért tartjuk e modszert a leginkdbb elfogadhatonak, mert a pandémia miatti bizonytalan gazdasagi
helyzetben ezzel a madszerrel lehet legbiztonsdgosabban, legpontosabban meghatarozni az Uzletrész
jelenlegi piaci, forgalmi értékét.

Az iizleti értékelés elkészitésére Nyiregyhaza MIV Onkormdnyzatdnak beszerzési szabélyzata alapjan
hdrom, cégértékelésben jartas kényvvizsgdld tarsasagtdl kivanunk ajdnlatokat bekérni, illetve a
nyertes ajanlattevivel a Keletfa Kft.-ben Iévé Ulzletrésziink értékelésére szerzGdést kbtni, melyhez
kérjiik Polgarmester Ur jévahagydsit.

A fentiekre figyelemmel kérjik Tisztelt Polgarmester Urat a hatdrozat-tervezet jovahagyasdra.

Nyiregyhaza, 2021. aprilis 14.

Kohut Agnes
vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
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Hatarozat - tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERENEK

wenef 2021.{IV....}) szamM® Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg
hataskorében eljirva meghozott

hatarozata

Nyiregyhaza MJV Onkormanyzata Keletfa Kft.-ben 1évé részesedésének értékelésérs!

A Polgarmester

Magyarorszag Kormdnya altal meghirdetett veszélyhelyzet miatt a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIl. térvény 46. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazisa alapjan Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Gazdasdgi és
Tulajdonosi Bizottsaga feladat- és hataskérében eljarva

Nyiregyhdza Megyei Jog( Varos Onkormanyzata Keletfa Kft.-ben lévd, értékesiteni kivant 9.050.000 Ft
névértékd, a torzstéke 4,53%-at megtestesitd Gzletrésze piaci forgalmi értékének megallapitdsara az
eszkoz alapu cégértékelési modszert hatdrozza meg.

Utasitja: A Vagyongazdalkodasi osztaly vezetdjét, hogy Nyiregyhdza MIV beszerzési szabdlyzata
alapjan az eszkoz alapu cégértékelésre harom, a cégértékelésben jartas kényvvizsgald
tarsasagtol kérjen be ajénlatot és a nyertes kbnyvvizsgdld tarsasagot a Keletfa Kft.-ben
Iévé Gizletrésziink értékelésével bizza meg.

Hataridg: A cégértékelés végso hatarideje: 2021. junius 30.

Dr. Kovics Ferenc

polgarmester L -

Nyiregyhdza, 2021. aprilis ....
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A hatdrozatot kapidk:

1./ A Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag tagjai

2./ Nyiregyhdza Megyei Jogu Varos Polgirmestere

3./ Nylregyhdza Megyei Jogl Varos cimzetes féjegy26je

4./ Nyiregyhdza Megyei Jog( Varos Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztaly




