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Tisztelt Kdzgydleés!

A Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kézgy(ilésének a nem lakds céljara szolgadld helyiségek bérletérél
52016, tobbszor médositott 27/2013.(V.29.) KGY. rendelete hatdrozza meg az dnkarmanyzati tulajdond
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlet Gtjan torténd hasznositasanak feltételeit.

A hatalyban lév§ rendeleti szabalyozds nem teljeskorien felel meg a jelenleg hatdlyos Polgéri
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozoé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény eldirdsainak, amely
szlikségesse teszi a rendelet és a térvényi szabélyozas dsszhangjanak megteremtését.

A rendeletet megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a fent nevesitett jogszabalyokkal torténd
Osszhang megteremtésén til a rendelet egyértelmiibbé, érthetSbbé tétele is sziikséges a nem lakds
céljara szolgalé helyiségek — eddig kiilén hatarozatban rogzitett - bérleti dvezeteinek meghatarozasa
és licitinduld bérleti dijanak régzitése mellett.

A jelen eléterjesztésben el6adott indokok miatt sziikségessé valt a jelenleg hatalyos tobbszor
madositott 27/2003.(V.29.) 6nkormdnyzati rendelet hatalyon kivil helyezése és sziikségesnek tartjuk
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél szl
uj rendelet megalkotdsat.

Kerjuk a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az elSterjesztést megtdrgyalni és a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Nyiregyhaza, 2020. oktober ho 19.

A

Dr. Kowacs Ferenc



1. szamu melléklet a VAGY/....../2020. szdmu elSterjesztéshez

Tajékoztaté az elGzetes hatasvizsgalat eredményérél

1. A tervezett rendelet modositas tarsadalmi hatasai

A Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkormanyzata tulajdonaban lévé nem lakas céljgra szolgald
helyiségek, bérlet Gtjan torténd hasznositasanak feltételei és a bérleti dij licitinduld &aranak
megallapitasa érdekében szilkséges a helyi rendeletink folyamatos feliilvizsgalata és a
jogszabdlyvaltozasokra, valamint a gyakorlati alkalmazas sordn észlelet tapasztalatokra figyelemmel uj
rendelet megalkotdésa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasai

Az dnkormanyzati rendelet megalkotasa az abban szabalyozott 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem
lakdas céljara szolgald helyiségek tulajdonosa, azaz az Onkormanyzat szamdra nem jar
kiadasnovekedéssel.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai

A rendelet szabdlyai az Onkormdnyzat szdmara nem eredményeznek tébblet adminisztrativ terhet.

4. Kérnyezeti és egészsegligyi kovetkezményei
Konkrét kornyezeti és egészségligyi kovetkezmények nem ismeretesek.
5. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szervezeti, személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak.



2. szamu melléklet a VAGY/ /2020. szamu el6terjesztéshez

Rendelet-tervezet

NYIREGYHAZA MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK

wsef ceese{ueneenns) ONkOrmanyzati rendelete

a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Kdozgylilése a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szdlo 1993. évi LXXVIIL. torvény 36. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva az 6nkormanyzati tulajdonban
levé nem lakas céljdra szolgdld helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) bérbeadasanak szabalyairdl az
alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatdlya kiterjed Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé valamennyi nem lakas céli helyiségre.

A bérbeadoi jogok gyakorlasa

2.8 (1) Arendelet hatalya ala tartozo helyiségek vonatkozasaban a bérbeadoi jogokbdl - kiilsd szervre
at nem ruhdzhatd hataskorében — Nyiregyhdza Megyei Jogu Véros Onkormanyzata gyakorolja:

a) a bérleti dij szerzddés szerinti beszedését;

b} a bérbeszdmitassal kapcsolatos feladatok ellatasat;

¢) a pélyazati eljaras lebonyolitasat;

d} a bérleti szerz8dés megkdtését a 7.§ (2) bekezdése szerint, ideértve az ugyanott meghatdrozott
okokbol eredd bérleti dij mérséklést is;

e} a helyiség birtokba adasat és visszavételét;

f} a bérbeaddi hozzajarulas megadasat, illetve megtagaddsat;

g) a bérleti jogviszony felmondasat, megszintetését.

{2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt bérbeadoi jogok gyakorldasaval kiilsé szerv is meghizhatd.

(3} Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Ltv.) rendelkezései
az iranyadoak.



A palyazati eljaras

3. § (1) A bérbeado a helyiség, ingatlan hasznositasa céljabd! nyilvdnos palyazatot hirdet - a (11)
bekezdéshen foglaltak kivételével - amelyet egy helyi lapban és Nyiregyhaza Megyei loga Varos
Onkormanyzatanak hivatalos hirportaljan, a www.nyiregyhaza.hu/palyazatok weboldalon kell
meghirdetni. Indokolt esetben zartkord palyazat is kiirhato.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a palyazatot kiird szerv megnevezését, székhelyét;

b} a palyazat céljat, jellegét {nyilt vagy zartkdri), tébb forduld esetén a forduldk szamat, tovabba arra
vonatkozd utalast, hogy a palyazo titkosan jeligésen (a pdlyazo neve kiilon zart boritékban szerepel),
vagy név alairasaval palyazhat-e;

c) a palyazat targyaként a bérbe adandd helyiség, ingatlan megjelélését, jellemzé adatait, az
engedélyezett tevékenységi kort;

d) a bérbeadas feltételeit, beleértve a hasznalat id6tartamat, a fizetési feltételeket,

e} az ajanlatok benyGjtasanak helyét, mddjat, és pontos idépontjat;

f} a palyazatra vonatkozo kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacioszerzés helyének
megjeldlését;

g) a kiird azon kivételes joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palydzatot
eredménytelennek mingsitse és egyik ajanlattevével se kisson szerzidést;

h) a palyazati biztositék megjeldlését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és modjat;

i) a helyiségre vonatkozo esetleges elGbérleti jogot;

j) a licit alapjaul szolgald legkisebb bérleti dijat;

k) azt a korilményt, hogy a bérleti dij a 7. § (4) bekezdése szerint valtozhat a bérleti jogviszony
fennallasa alatt Ujabb szerz6déses konszenzus hianyaban is.

{3) A palyazati targyaldson az a palyazo vehet részt, aki a hirdetésben kdzzétett és a részletes palyazati
tajékoztatoban foglalt feltételeket elfogadja, és palydzatdt - a hanatpénz befizetésének igazolasaval
egyltt - a kiirt hatariddig irashan henyujtja.

(4) Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) az ajanlatot a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott hataridén tul
nyujtottak be;

b) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az
eléirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiird rendelkezésére;

c) az ajanlati arat (dijat) nem egyértelm(ien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy feltételhez
kototte;

d) az ajanlattevd a pdlyazat titkossagat megsértette;

e) az ajanlattevd nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajaniataval kapcsolatban, vagy
nem vallalt ajantati kotottséget;

f) az ajanlat az eléz6 pontokban felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a
jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak.

(5) A (4) bekezdésben megjeldltek nem podtolhatd hidnyossagok, ezért az ajanlat ervénytelenségét
eredmeényezik.



(6) A (4) bekezdésben megjelélteken kiviili tartalmi kellékek hianya esetén — ha az az ajanlat lényegeét
nem érintd formai ok kbvetkezménye — a hidnyossag énkeént vagy a kiir6 felhivasara potolhaté.

(7) Azok az ajanlattevdk, akik érvénytelen palydzatot nyudjtottak be, a palyazati eljarasban, illetve annak
tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.

(8) Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha az érintett palyazé nem tett volna ajanlatot az
adott pdlyazati eljaras keretében. Az ajanlat érvénytelensége a pdlyazat érvényességét nem érinti.

(9) A banatpénz dsszege a licit alapjat képezd éves nettd bérleti dij 10 %-a (Afa nélkiil, forintban
meghatarozva).

(10) A palyazati targyalasrol jegyz8konyvet kell vezetni.
{11) Nem kell palyazatot hirdetni, ha:

a) a helyiségre, ingatlanra a korabban mar két alkalommal meghirdetett pdlydzat eredménytelen
maradt;

b) a bérbeadas kozérdek(, vagy varosstratrégiai célt szolgdl, illetve 6nkormanyzati feladat ellatasahoz
szitkséges;

¢} a helyiség m(iteremként, tornateremként keril hasznositdsra;

d) a bérlé a helyiséget cserehelyiségként kéri;

e) a helyiség tarsadalmi, érdekvédeimi egyesiilet mikodését szolgdlja;

f) minimum 200 m?, vagy a fol6tti, az ingatlan egészére vagy részére vonatkozd hossz(tavi bérleti
jogviszonyra érkezé ajanlat esetén, minimum 5 évre sz6lé hatarozott bérleti iddszak mellett, ha a
beérkezd ajanlatot a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg elézetesen jovahagyja.

(12} Eredménytelen a palyazat, ha:

a) a kitlizott id6épontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlat a palyazati kiirds alapjan nem
értékelhetd;

h) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palydzati kiirds kbvetelményeinek, vagy mas, a
palydzatra vonatkozo elirdsnak;

c) kétfordulds palyazat esetén a masodik forduldban egyetlen ajanlattevé sem jelent meg, illetve
egyetlen, a masodik forduléra meghivott pdlydzé sem tett olyan értékelheté ajanlatot, amely
megfelelt volna a palyazati kiirashan foglalt kdvetelményeknek. Ezt a rendelkezést megfelelSen
alkalmazni kell a kett6nél tobb fordulébdl allé palyazatokra is;

d) a kiiré valamely ajanlattevének a palyazat tisztasagahoz fiz6dd, vagy a tobbi pdlyazo éerdekeit
egyébként sulyosan sérté cselekménye miatt a palydzat eredménytelenné nyilvanitasa mellett
dontott;

e) a kiird indoklas nélkiil dgy dént, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik ajanlattevét sem
nyilvanitja nyertesnek, és igy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

{13) Az eredménytelen palyazatot kbveten Uj palydzatot kell kiirni, ha a bérbeadd a helyiséget az
Onkormanyzat szamara kedvezdbb feltételekkel kivanja bérbe adni.



A hatarozatlan id6re torténé bérbeadas

4. § (1) A bérbeado a helyiség hatdrozatlan id6re térténd hasznositdsa esetén azzal a palyazéval koti
meg a bérleti szerzédést, aki az Onkormanyzat szamara a legkedvezébb ajanlatot teszi.

{2) A pdlydzat nyertese a palyazati targyalast kovetd 15 napon belil, de még a bérleti szerz6dés
megkotése el6tt koteles a szerz6déshen rogzitett felmondasi idGtartamnak megfeleld dsszeget kaucio
cimén a bérbeaddnak egy tsszegben megfizetni, vagy ezen dsszegre bankgaranciat nyujtani.

A hatarozott idbre, vagy feltétel bekovetkezéséig torténd bérbeadas

5. & (1) A bérbeado a helyiség hatarozott idGre, vagy feltétel bekdvetkezéséig térténé hasznositdsa
esetén azzal a palydzoval kéti meg a bérleti szerzGdést, aki az Onkormanyzat szamara a legkedvezébb
ajanlatot teszi.

(2) A palydzat nyertese a palydzati tdrgyaldst kaveté 15 napon belil, de még a bérleti szerzGdés
megkotése el6tt koteles legalabb egy havi megajanlott bérleti dijnak megfelel§ dsszeget kaucid cimén
a bérbeaddnak egy 0sszeghben megfizetni, vagy ezen dsszegre bankgaranciat nyujtani.

A helyiséghérlet létrejdtte

6. § (1) A helyiséghbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlé irdshan megkotott szerzédeése hozza létre.

{2) A szerzddést hatarozatlan vagy - legfeljebb 10 évig tartd - hatdrozott iddre, illetéleg feltétel
bekovetkezéséig lehet megkdtni.

7. § (1) A fizetend§ bérleti dijban és a hasznalatba adds idépontjaban - kivéve a palydzat atjan torténd
hasznositdst - a szerz6dés megktésekor kell megaliapodni.

(2) A bérleti dij megdllapitdsanal a kozgylilésnek a nem lakascéilu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasardl szold, jelen rendelet 1. melléklete szerinti Gvezeti besorolds alapjan meghatdrozott
bérleti dijat kell alapul venni, de a bérbeadd - figyelembe véve a helyiség fekvését,
komfortnélkulisegét, miiszaki allapotat - a bérleti dijat legfeljebb 30 %-kal mérsékelheti. A bérleti dij
el6zéek szerinti mérséklése esetén a bérleti szerzGdést - a Vagyongazdalkodasi Osztaly vezetbje —
kamarai jogtanacsosi ellenjegyzéssel koti meg. Palyazati eljardas soran kialakult bérleti dijbdl
kedvezmeényt adni nem lehet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak szerint megdllapitott bérleti dijnal, a palyazati eljaras soran, a licit
alapjaul szolgald bérleti dij kevesebb nem lehet.

(4) A (2) bekezdés szerint meghatarozott, illetve a palyazati eljaras soran kialakult (a megkotott bérleti
szerzédésbe foglalt) bérleti dij minden év januar 1. napjan automatikusan emelkedik az elgzd évre
vonatkozd — torvényben meghatarozott — a KSH szerint kdzzétett inflacios rata mértékével.



Erre a koriilményre a bérleti szerz8désnek kifejezett kikotést kell tartalmaznia, a palyazati felhivasnak
pedig erre utalnia kell.

{5) A (4) bekezdésben foglaltaktsl csak kildnds méltanyldst érdemld esetben lehet eltérni.

(6) A (4) bekezdés szerint megemelkedd bérleti dijat a bérldvel minden év janudr 31. napjaig irasban
kozdIni kell. A janudr héra jard bérleti dijat mar a megemelt — és kdzdlt - mértékben koteles a bérld
megfizetni. Amennyiben a bérleti dij kozlése a targyhavi bérleti dij megfizetése utan érkezik meg a
bérl6hoz, a bérlé a killonbozetet az értesité kézhezvételét kdvetd 15. napon belil kilén késedelmi
kamat nelkiil fizetheti meg bérbeaddnak.

(7) Az intézmények kezelésében lév§ helyiségek, nem haszonszerzés céljabdl végzett hasznositasa
esetén, Nyiregyhaza Megyei Jogu Vdros Onkormanyzata vagyonanak meghatdrozasardl, a vagyon
feletti tulajdonjog gyakoriasanak szabalyozasard! szold 48/2012. (X11.14.) dnkormanyzati rendeletben
foglaltak figyelembevéteiével, az intézmény koltségszabdlyzataban foglaltak alapjan kell a bérleti dijat
megdllapitani. Az intézmények kezelésében I|évé helyiségek haszonszerzés céljabdl végzett
hasznositdsa esetén, jelen rendelet 7.§ (2) pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

A szerzodés megkotése

8. & (1) A kiiré csak azzal a palyazoval kothet szerzddést —a (4) bekezdésben foglaltak kivételével —, aki
a palyazatot megnyerte.

(2} A palyazat nyertese az, akit a kiiré dontésre jogosult személyének vagy testiletének dontésében -
a kiirdsban foglalt értékesitési szempontoknak megfeleléen - nyertesnek nyilvanitott.

(3) A szerz8dest a palydzat elbiralasardl tortént dontéstdl szamitott lehetd legrovidebb idén belil kell
megkotni, de legkésGbb 30 napon belil.

(4) Ha a pdlyazat nyertesével a szerzddéskdtés meghidsulna, vagy a szerzddés alairasa utan a nyertes
a szerzGdésben foglaltakat nem teljesiti és ezért a kiird a szerzédéstdl elallt, vagy a felek felbontottak
azt, ugy a kiird — a palyazati eljaras hivatalos eredményét figyelembe véve — jogosult a palyazati
eljarasban masodik legkedvezdhh érvényes ajanlattevével szerzddést kétni, vagy Gj palyazatot kiirni.

A banatpénzre vonatkozo rendelkezések
9. § (1) Ha a palyazat nyertese az eldirt hataridén belll nem teljesiti fizetési kdtelezettségét, vagy nem
koti meg a bérleti szerz6dést, ugy az altala befizetett banatpénzt elveszti.
{2) A nyertes palydzo altal befizetett banatpénz beszamit a kaucidba. A bérbeadd a bérleti szerzédés

aldirasat kovetd 8 napon belll intézkedik a banatpénznek a nem nyertes palyazdk részére torténd
visszafizetésére.

A felek jogai és kotelezettségei

10. § (1) Ha a felek masként nem allapodnak meg, a bérbeado koteles a helyiséget a bérleti szerz6dés
megkotését kovetd munkanapon rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban és megfeleld
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felszereltséggel a bérldnek atadni. A helyiség dtadds-atvetelérdl legalabb a bérl6 és a bérbeado altal
alairt jegyz6konyvet kell késziteni.

(2) A bérbeadd koteles gondoskodni az Ltv-ben elSirtak szerint az épiilet egészére kiterjedd sziikséges
kiilsd felGjitasi munkdkrol.

11. § (1) A bérlé eltéré megallapodds hidnyaban — teljes egészében sajat koltségén - koteles
gondoskodni:

a) a helyiségekhez tartozo uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, véds (el§-) tetd, erny8s szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl, tovabba a bérl§ tevékenységének ellatasahoz szikséges
felujitasokrdl, esetleges pétidsokrol, cserékrdl;

b) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl§ kizarélagosan
hasznal, illetve tart (izemben;

c) az épllet, tovabba a kozds haszndlatra szolgdld helyiségek és teriletek tisztantartasarol,
megvilagitdsarol, ha ez a bérlé tevékenysége miatt valt sziilkségessé;

d) a tevékenysége sordn keletkezett kommundlis hulladék elszallitasaral.

{2) A bérlS kiteles

a) a koziizemi szolgaltatékkal — amennyiben ez miiszakilag nem kizart — a sajat nevében kézuzemi
szerzgdeést kotni, a dijakat kozvetlendl a szolgaltatdnak fizetni;

b} az a) pont szerint fizetendd dijak kivételével — amennyiben a kozvetlen dijfizetés miszakilag nem
megoldhato, vagy nem kdzizemi szolgaltatds esetén — bérbeaddnak megfizetni azon szolgaltatas dijat,
melyet a bérbeado megfizetett a szolgéltatanak; amennyiben a szolgéltatd kdzvetlenul a bérlét hivja
fel teljesitésre, Ugy annak eleget tenni;

c) a helyiség, vagy az azt magaba foglalé épilet feldjitasa, karbantartasa esetén bérlg koteles az
emlitett tevékenységet tilrni. Ezen iddszakra bérleti dijkedvezményt, vagy mas hasonld fizetési
kdnnyitést nem igényelhet, kivéve, ha a tevékenység a helyiség hasznalatat kizarja, vagy nagy
mértékben korlatozza. Ha a hasznélat csupan megneheziilt nem lehet kedvezményt biztositani.

(3) A(2) bekezdéshen foglalt kotelezettségeket a bérleti szerzédésben rogziteni kell.

{4) A bérlé a helyiségben épitési (bontasi, atalakitasi) munkat, elézetes bérbeadéi és - az épitésugyi
jogszabalyokban meghatadrozott esetekben - épitésiigyi hatosagi engedéllyel végezhet.

(5) A bérlé a helyiséget mas célra vagy mas tevékenységekre csak a bérbeadd hozzajarulasaval
hasznalhatja.

(6) A bérl6 a kozbiztonsagot, a kozerkdlesdt, a vagyonbiztonsagot, életet vagy testi épséget
veszélyeztetd magatartast nem folytathat.

(7) A bérlé koteles a helyiséget a bérleti szerzGdés megsziinését kdvetd napon legalabb az atadaskori
jegyzékdnyvben meghatarozott allapotban - a bérbeaddnak visszaadni.

12. § (1) Afelek megdllapodhatnak abban, hogy amennyiben a bérlé olyan munkat - el6zetes bérbeaddi
hozzajarulds alapjan, kizardlag abban az esetben, ha az a helyiség értékét jelentésen ndveli és az
Onkormanyzatnak kifejezetten szilksége van ra — kivan elvégezni, amely nem tartozik a kotelezettségei
kizé, a bérbeado a bérlg kiltségeit egészben vagy részben megtéritheti.



{2) A bérid — kilondsen indokolt esetben - a havonta esedékes hérleti dij legfeljebb 50 %-anak
megfeleld Gsszegig hérbeszamitasra tarthat igényt, a bérbeadd dltal elismert - elzetesen egyeztetett,
a munka elvégzése utan szamlakkal igazolt - AFA-val ndvelt kéltségeinek megtériiléséig.

(3) A bérl a bérbeszamitas idtartama alatt is a teljes havi bérleti dij utdn kdteles az AFA dsszegét
megfizetni.

A helyiségbériet megsziinése

13. § A szerz6dés megsziinik, ha:

a} a felek a szerzddést kozos megegyezéssel megszintetik;

b) a hatarozott id6re, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig sz0lé helyiséghbérleti szerzédésben a
meghatarozott idd eltelik, illet6leg a feltétel bekovetkezik;

c¢) az arra jogosult felmond;

d) a bérlg, amennyihen egyéni vallalkozo, az egyéni vallalkozdi igazolvdnyat visszavontak, vagy azt a
bérlé visszaadta;

e) a bérlé helyiséghérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megszinik;

f) a bérld helyiségbérleti jogviszonyét a birdsdg megsziinteti;

g) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

h} a bérlé meghal és nincs a helyiségbérleti jog folytatasara jogosult személy;

i) a gazdasagi tarsasag, illetdleg a nem gazdasagi tarsasag formaban m(ikadé jogi személy bérld jogutod
nélkul megszdnik;

i) a helyiség megsemmisiil.

14. § {1) Ha a helyiséghériet megsziinik - a helyiségcsere és azon eset kivételével, ha a helyiség a
bérlének felréhaté okbdl semmisiil meg -, a bérlé az altala befizetett kaucionak a kamatokkal nem
ngvelt (kamatmentes} dsszegére tarthat igényt.

{2) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megsziinéset kovetd 8 napon belul a kaucid dsszegérél a bérldvel
elszamol. A kaucio 0Osszegébdl a berbeadd jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelését
beszamitds utjan érvényesiteni.

(3) A bérbeadd a bérleti szerzédés felmondaéssal térténd megsziinését kovetd 8 napon beliil elszamol

a bérl6vel azzal, hogy jogosult a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelését beszamitas Utjan
érvényesiteni.

A beériétarsi szerzddés

15. § (1) BérlGtarsi jogviszony kizdrdlag a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag jévahagyasaval johet létre.
(2) A helyiségbérleti szerzddést tobb fél egylttesen is megkdtheti (bérlGtarsak).

(3) Bérlétarsi jogviszony akkor is létesithetd, ha a helyiségre mar helyiségbérleti jogviszony all fenn.



(4) Ha — a (3) bekezdésben foglaltak értelmében — utdlag keriil sor bérlétarsi jogviszony létesitésére,
hatarozatlan id6re sz6lo bérlet esetén a bérleti dij éves osszegével azonos mérték(, hatarozott idére,
vagy feltétel bekdvetkezéseig sz0l6 hérlet esetén a féléves hérleti dijnak megfelel6 hozzajarulasi dijat
kell fizetni, kivéve, ha az Uj bérlétars a bérl6 kizeli hozzatartozdja. A megfizetett hozzajarulasi dij, a
bérleti jogviszony barmely jogcimen torténd megszlinése esetén sem kovetelhetd vissza.

(5) A bérldtarsi jogviszony létesitésének feltétele a bérbeado, a bérid, valamint a leendé bérlétars erre
iranyuld szerz6dése.

{6) A bérbeadd nem létesit utdlag bérlGtarsi jogviszonyt, ha:

a) a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag a bériGtarsi jogviszony létesitését nem tamogatja;

b} a bérld, vagy a leendd bérlétars nem igazolja, hogy a hozzajarulasi dijat a bérbeadd szamlajara
megfizette;

c) akar a bérld, akar a bérl6tars az dvezeti besorolas szerinti bérleti dij megfizetését nem vallalja;

d) folyamatban van a bérleti jogviszony megszintetése;

e} a bérlének a bérbeado felé dij-, vagy ado jellegii tartozdsa van.

{7} A bérlGtarsak jogai és kotelezettségei egyenléek, jogaikat egylttesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségik a bérbeado felé egyetemleges.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa

16. § (1) A bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval harmadik személyre atruhdzhatja.
Hatarozott idejli bérleti jog a jogviszonybdl még fenndlld id6tartamra ruhazhatd at.

{2) A feleknek a bérbeadd hozzajaruldsat a megallapodas megkotésétdl szamitott 8 napon belil kell
megkeérni.

(3) A bérleti jogot atvevd félnek a bérleti jog megszerzése ellenében a bérbeadé részére egyszeri
hozzajarulasi dijat kell fizetni. A hozzajarulasi dij a bérleti jogviszony megszlinésekor sem kovetelhetd
vissza.

(4) A hozzajarulasi dij mértéke hatarozatlan idGre sz6ld bérleti jogviszony esetén:

a) ha a helyiség atadasra keril6 alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t a 7. § (2)
bekezdésében megjeldlt hatarozatba foglalt dvezeti besorolds szerint, a bérleti jog
atadasanak idépontjdban érvényes kedvezmények nélkili egy éves, altalanos forgalmi addval
novelt bérleti dij 80 %-anak megfelel6 osszeg.

b) ha a helyiség atadasra kerilé alapterilete meghaladja a 100 m2-t a 7. § (2) bekezdéseben
megjeldlt hatarozatba foglalt dvezeti besorolds szerint, a bérleti jog atadasanak id6pontjaban
érvényes kedvezmények nélkiili egy éves, altalanos forgalmi adoval ndvelt bérleti dij 60 %-anak
megfeleld dsszeg.

(5) A hozzajaruldsi dij mértéke hatdrozott idére sz616 bérleti jogviszony esetén:
a) ha a helyiség atadasra keriil§ alapterilete nem haladja meg a 100 m2-t, az a 7. § (2)

bekezdésében megjeldlt hatarozatba foglalt bvezeti besorolas szerint, a bérleti jog atadasanak
id6pontjaban a bérleti jogviszonybol még héatralévé idétartam (év) szorozva az érvényes



kedvezmények nélkiili egy éves, altalanos forgalmi adéval novelt bérleti dij 40 %-anak
megfeleld Hsszeggel. Az idétartam szamitdsanal a toredékévet is figyelembe kell venni.

b) ha a helyiség atadasra keriil§ alapteriilete meghaladja a 100 m2-t, a 7. § (2) bekezdésében
megjeldlt hatarozatba foglalt dvezeti besorolas szerint, a bérleti jog atadasanak iddpontjaban
a bérleti jogviszonybdl még hatralévd iddtartam (év) szorozva az érvényes kedvezmények
nélkili egy éves, dltaldnos forgalmi addval novelt bérleti dij 30 %-anak megfelel6 Gsszeggel.

(6) A bérbeadd a bérleti jog dtruhdzdsdhoz a hozzajarulasat megtagadia, ha:

a) barmelyik félnek a bérbeadd felé dij vagy adé jelleg(i tartozasa van;

b} a bérleti jogot atvevd fél a bérbeaddi hozzajarulds megkérésétdl szamitott 15 napon belil nem
igazolja, hogy a hozzajarulasi dijat a bérbeadd szamlajara megfizette;

c) a bérleti jogot atvevd fél, a helyiség eredeti célu hasznositasat nem villaija;

d) a berleti jog atruhazasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért;

e) a bérleti jog atruhazdsa anyagi veszteséget okozna a bérbeaddnak;

f} a leendd bérld az 6vezeti besarolas szerinti vagy a palyaztatas soran kialakult — az atruhazas napjan
hatdlyos — bérleti dij megfizetését nem vallalja.

{7) A bérbeado a bérleti jog atruhazasahoz a hozzajarulasiat megtagadhatja, ha a bérbeaddi
hozzéjarulast a {(2) bekezdés szerinti hataridében nem kérték meg.

A helyiség albérletbe adasa

17. § (1) A helyiség albérletbe adasanak feltételeit a Jogi, Ugyrendi és Etikai Bizottsag véleménye
alapjan a Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsag hatdrozza meg.

(2) A bérld a bérbeadé — irdsos, elézetes — hozzajarulasaval a helyiséget, vagy annak egy részet
albérletbe adhatja.

{3) Az albérleti szerzddés meghatarozottidére, legfeljebb 3 évre szolhat. A bérld bérleti joganak, illetve
a bérleti jogviszonynak a megsziinése az albérleti szerzddést is megsziinteti.

{4) Hatdrozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkezd bérté albérleti szerzGdést — a (2) bekezdés szerinti
id6korlaton beliil — legfeljebb a hatdrozott idé lejartaig kdthet,

{5) A helyiség egésze, vagy egy része albérietbe adasa esetében a helyiség albérletbe adott teriiletére
vonatkozo bérleti dij automatikusan emelkedik 60%-kal.

(6) A feleknek a bérbeado hozzdjaruldsat az albérleti szerz6dés megkdtése elétt kell megkérni.

(7) A bérbeadd a helyiség albérletbe addsahoz a hozzajarulast megtagadja, ha:

a} a bérld az Ovezeti besorolads szerinti — a (4) bekezdésre figyelemmel szamitott — bérleti dij
megfizetését nem vallalja;

b) ha a bérlének a bérbeado fele dij vagy add jellegli tartozasa van;

c} a helyiség albérletbe addsa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért.

{8) A bérbeadd a helyiség albérletbe adasahoz a hozzdjarulast megtagadhatja, ha a bérbeaddi
hozzajarulast a (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kérik meg, vagy az albérld az albérletbe vett
teriletet a korabbitol eltéré célra kivanja hasznositani.

S



{9) A bérlé az albérlé magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

18. §

(1)

(2)

(3)

(6)

(7)

(8)

A hatarozatlan idGre szolé bérleti jogviszony hatarozott idére
szolova alakitasa

A hatdrozatlan iddre szolo bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld kérésére a bérbeadd a
szerzGdest hatdrozott idére szolo bérleti szerzGdéssé alakitja at, amennyiben a bérlé eleget tesz
a jelen rendeletben foglalt feltételeknek.

A hatdrozott idejl bérleti szerzGdés 5, illetve 10 évre szdlhat.

E § alkalmazdsaban bérleti dijon a bérl§ altal fizetett, illetve a szerzddés atalakitdsanak napjan
hatdlyos ovezeti besorolas szerinti bérleti dij koéziil a magasabbat kell érteni, kedvezményekkel
nem csokkentetten, altalanos forgalmi addval névelten.

Ot évre 52616 hatérozott idej(i bérleti szerz6dés igénylése esetén a bérls valasztasa szerint
a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 100%-a, vagy
b) hozzajarul a bérleti dij 25%-kal torténé megemeléséhez.

Tiz évre 52616 hatarozott idejli bérleti szerz6dés igénylése esetén a bérlg vélasztdsa szerint
a) hozzajarulasi dijat fizet, amely a bérleti jogviszony megsziinése esetén sem jar vissza, s
melynek mértéke az éves bérleti dij 250%-a, vagy
b) hozzajarul a bérleti dij 35%-kal torténd megemeléséhez.

A bérbeado a bérleti szerzddés hatdrozott idejivé térténd atalakitdsat megtagadja, ha
a) abérlének a bérbeado felé dij, vagy adajelleg(i tartozdsa van;
b) abérlé nem igazolja, hogy a hozzdjaruldsi dijat a bérbeadd szamlajara megfizette, illetve
nem vallalja a 25%-kal, illetéleg 35%-kal megemelt hérleti dij megfizetését;
C) a bérleti szerz6dés hatarozott idejlivé alakitasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket
sért;
d) ahatdrozott idejlivé alakitas anyagi veszteséget okozna a bérbeaddnak.

A bérbeadd a bérleti szerzddés hatarozott idejlivé torténd atalakitasat megtagadhatja, ha
a) bérleti jogviszony megsziintetése folyamatban van;
b) a bérlé a helyiség eredeti céll hasznositasat nem vallalja.

A bérleti jogviszony e § szerinti atalakitasa esetén is, a bérl6 az altala esetlegesen a bérleményen
végzett értékndveld beruhazasok ellenértékének megtéritésére, csak akkor tarthat igényt, ha a
beruhazas vonatkozasdban a bérbeaddval elézetesen, kifejezetten, irasban allapodott meg a
megtéritésril.

Jogcim nélkuli hasznalat

19. § (1) Ahelyiséget jogcim nélkili haszndld, a jogosult felszdlitasatdl szamitott 8 napon belll kiteles
a helyiséget kiliriteni és a bérbeadonak visszaadni.
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{2) A jogcim nélkiili hasznalo, a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétdl a jogosult részére - a hasznalat
ellenértékekeént - az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfelelé Gsszegl hasznalati dijat koteles
fizetni.

(3) A hasznalati dij mértéke 6 honap elteltével a bérleti dij kétszeresére, 1 év elteltével haromszorosara
emelkedik.

(4) A bérbeado a jogcim nélkuli haszndlét kdteles tajékoztatni a jogkdvetkezményekrél, a hasznalati dij
mértékérdl, annak fizetési madjaral.

Vegyes rendelkezések

20. § (1) A bérleti szerzddés megkdtése nem menti fel a bérldt a helyiség hasznalatahoz, az ott folytatni
kivant tevékenység gyakorldsdhoz szikséges - a kilén jogszabalyokban eldirt - engedélyek
megszerzésenek kotelezettsége alol.

(2) Ahol az Ltv,, illetve dnkormanyzati rendelet a bérbeadd hozzajarulasat irja elS, a hozzajarulas
irasbeli nyilatkozattal torténik, ett6l érvényesen eltérni nem lehet. Hozzdjaruldas hidanyaban a
hozzajarulashoz kotott cselekmény nem gyakorolhatd.

(3) Ha a bérlé az e rendeletben eldirt berbeadoi hozzajarulas megkérését — ahol e rendelet erre
hataridét szab, ott e hataridén belll — elmulasztja, a bérlS koteles az altalanos forgalmi addval ndvelt
éves bérleti dij 20%-anak megfeleld dsszeget megfizetni bérbeadd részére. Az emlitett dsszeg csak
abhan az esetben jér, ha bérbeadé utdlag megadja a hozzajarulast.

{4) Nem kell kauciot fizetni olyan helyiség hasznositasa esetén, amely az &nkormanyzat
finanszirozdsaban all6 intézmények, szervek részére keril bérbeadasra.

21. § (1) Miteremhelyiség bérldje csak alkotdmiivész lehet, akit az Onkormanyzat Kéznevelési,
Kulturalis és Ifjisagi Bizottsdga jeldl ki. Az alkotomiveésznek mUterem céljdra bérbe adott helyiség
esetében nem kell kauciét fizetni. Mteremhelyiségre bérleti szerzddés hatarozott idére, legfeljebb 2
éves iddtartamra kothetd.

{2) Miiteremhelyiség bérleti joga masra nem ruhdzhatd at, nem cserélhetd el, erre albérleti szerz6dés
nem kothetd.

22. § Az Ltv. hatdlyba lépése utan létrejott, azon bérleti szerzGdéseknél, melyekben a helyiség
tarsadalmi szerv, érdekvédelmi egyesiilet, alapitvany, kozalapitvany részére keril bérbeadasra, a
bérleti dij mérséklésére, tovabba bérleti dij mentesség engedélyezésére a Kozgyllés jogosult az
dnkormanyzati tulajdond ingatlanok, dnkormanyzati képviseldk, tarsadalmi szervezetek (egyesuletek,
alapitvanyok), kozalapitvdnyok, egyhazak, tovabba nonprofit gazdasagi térsasagok &ltal tortend
haszndlatanak szabdlyozasard! szold 44/2012.(X1.30.) rendelete alapjan.

23. 8§
{1) A nem lakas céljara szolgdld helyiségek ovezeti besoroldsat jelen rendelet 1. melléklete, bérleti
dij minimumanak megdllapitasat pedig a 2. melléklete tartalmazza.
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24. §
(1)
(2)

(3)

lelen rendelet 3.8 (11) bek. f) pontjdban meghatarozott esetben az 1. mellékletben foglalt
bérleti dijaktol eltéré dijmegallapitas alkalmazhaté a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
j6véhagydsa mellett.

2ard rendelkezések

Ez a rendelet 2020. november 1. napjan tép hatélyba.

Hatdlyat veszti a Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének a nem lakdas céljara szolgalo
helyiségek bérletérél sz616 27/2003. (V.29.) énkormanyzati rendelete.

Nyiregyhaza Megyei Jogl Véros Kozgylilése és Szervei Szervezeti és M(ikodési Szabalyairdl
s2610 26/2019. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 8.2. pontja az alabbi 8.2.9. ponttal
egészil ki:

8.2.9. Dont a nem lakas céli m{iteremhelyiség alkotomlivész bérlGjének személyérdl.

Nyiregyhaza, 2020. oktober 25.
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1. melléklet:
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Ovezet| Pont Helyszin N E
l. 1. | Arok utca - Vasvari Pal u. 47.960202 21.712255
l. 2. Hunyadi u. - Nefelejcs u. 47.959369 21.721798
l. 3. Szt. Istvan u. - Béla u. 47.952917 21.721471
I 4. Bessenyei tér - Malom u. 47.953330 21.712314
I, 1. |Aroku. -0z kéz 47.960622 | 21.710077
1. 2. Géza u. - Mak u. 47.959735 21.724850
1. 3. Szt. Istvan u. - EOtvos u. 47.951709 21.724341
i. 4. Széchenyi u. - Szabolcs u. 47951921 21.709894
[l 1. Ujsz816 u. - Oz u. 47.962745 21.707974
il 2. Hunyadi u. - Pazonyi u. 47.962932 21.724577
1. 3 Kert u. - Szanté K. J. u. 47.947976 21.726283
M. 4. | Arpadu.-KissE. u. 47.948698 21.707700
V. 1. Himes u. - Kérhaz u. 47.969103 21.703666
IV, 2. | Pazonyiu. - Gabor A. u. 47.967591 | 21.731765
v, 3. Csemete u. - Nyereg u. 47.940423 21.726792
V. 4. Orgona u. - Gyongy u. 47.938252 21.700431
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. melléklet

A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK BERLETI Di) MINIMUM OSSZEGE,
LICIT INDULO ARA

adatok: Ft/m2/év + AFA

Uzlethez Gyermek
Iroda Uzlet Garazs Pince kapcsoléda étkeztetés céljara
egyéb szolgalé

helyiség helyiségek

|. dvezet 21550 32950 5050 2000 15770 2 200

Il. dvezet 21050 27 600 5050 1100 16 560 2200

lll. ovezet 10 650 19 250 5050 1100 11 550 2200

IV. dvezet 10 150 13 800 5050 1100 8 280 2200

V. dvezet 10 000 11 200 5050 1100 6720 2200
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INDOKOLAS

Nyiregyhaza Megyei Jogu varos
Kozgylilésének

a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél sz6lé

rendeletéhez
Altaldnos indokolds

A nem lakascélu helyiségek bérletére vonatkozo onkormanyzati rendelet alapos feliilvizsgalatra szorul.
Ennek alapvetfen kettds oka van. Egyrészt, a korabbi rendelet sok tekintetben tulzottan is enyhe
szabdlyokat tartalmaz a bérl6k tekintetében, masrészt a rendelet szerkezeti valtoztatasra is szorul. A
tervezet felépitése koveti a jogviszony létrejottének allomasait a palyazat kiirasatél a szerzddés
hatalyban 1étén at, a majdani megsz(inésig. Ezt kévetGen, a specialis, illetve a bérleti jogosultsag
atszalldasaval jaré eseteket veszi sorra (bérldtarsi szerz6dés, bérleti jog atruhazasa, csere, aibérlet,
jogcim nélkuli haszndlat). Az emlitett szerkezetet a hatdly megdllapitdsa, a bérbeaddi jogok
gyakorlojanak megnevezése, illetéleg a vegyes-, és zarod rendelkezések foglaljak keretbe.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Az 1. § meghatarozza a rendelet hatalyat.

2. §-hoz
Tartalmazza a bérbeaddi jogokat és annak gyakorldsanak madjat.

3.§-hoz
Részletezi a palyazati kiirasanak, illetve annak lefolytatasanak részletes menetét.

4. §-hoz
Meghatarozza a hatarozatlan idGre torténé bérbeadas részlet szabalyait.

5. §-hoz
Meghatdrozza a hatarozott idére, vagy feltétel bekdvetkezéséig térténd bérbeadas részletszabalyait.

6-7. §-hoz
A helyiségbérlet |étrehozasanak alapvets feltételeit tartalmazza.

8. §-hoz
Tajékoztatast ad arrdl, hogy ki tekinthetd a palyazati kiirds nyertesének, és azzal milyen modon kothetd
meg a bérleti szerzddeés.

9. §-hoz
Részletezi a banatpénz megfizetésének, visszautalasanak, illetve annak elvesztésének szabalyait.

10-12. §-hoz
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Meghatdrozza a bérld és a bérbeadd jogait és kitelezettségeit a bérleti jogviszonyban.

13-14. §-hoz
Taxative felsorolja a bérleti szerz§dés megsziinésének eseteit, és a megsziinést kovetd bérldi, illetdleg
bérbeadoi kdtelezettségeket.

15. §-hoz
A bérl6tarsi szerzGdés részletszabalyait tartalmazza.

16. §-hoz

Tartalmazza a bérleti jog atruhazasanak szabalyait, a hozzajarulasi dij mértékének meghatdrozasat a
hatarozatlan és hatdrozott idSre szAlo bérleti jogviszony esetén, valamint azokat az eseteket, amikor
a bérbeadd koteles a bérleti jog atruhdzasdhoz a hozzdjarulasat megtagadni.

17. § -hoz
Részletezi a helyiség albérletbe adasanak feltételeit és részletszabalyait.

18. §-hoz
Meghatarozza azokat az eseteket, melyekben a hatarozatlan idére sz6lo bérleti jogviszany, hatarozott
idére sz616va alakithaté at és tartalmazza a hozzajaruldsi dij meértékét és megfizetésének madjat.

19. §-hoz
Deklardija a jogcim nélkdli haszndlat eseteit és annak szabalyozasat.

20-23. §-hoz

Megdllapitja az alkalmazandd magasabb rendii jogszabalyok kérét, a bérleti dij mérséklésének, illetve
dijmentesség engedélyezésének eseteit a kilon erre vanatkozd helyi rendeletre hivatkozdssal, tovabba
az eltéré dijmegallapitds eseteit, valamint tartalmazza a rendelet mellékletének tartalmara utalast.
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