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l. Gazdalkodas

1.1. Gazdalkodasi kdriilmények — vallalt feladatok

A Nyiregyhazi Ipari Park 1997-es kezdetektsl komoly fejl6dést produkalva, Magyarorszag egyik
legdinamikusabban fejl6d§ ipari parkjéva valt. Ma mér az itt miikddé cégek a varos gazdasagi
teljesitményének jelentds részét adjak. Az Ipari Park induldskor 107 ha teriiletet foglalt el, amelyet
az evek soran tobb ingatlanvasdrlassal bévitett az 6nkormanyzat, igy sszesen mintegy 125 ha

teriilet all a befektetSk rendelkezésére.

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. a 2019-es évben az el6z6 évhez hasonléan jelentésen

lesz(ikiilt feladatkor ellatasaval folytatja tevékenységét.

2019-ben feladatunk, a Nemzeti Befektetési Ugyndkség (HIPA) és a Nemzeti Ipari Park Uzemeltetd
és Fejleszté Zrt. (NIPUF) tanacsaddival tdrténd kapcsolattartds a télilk érkezé befektetdi
érdekl6dések kezelése. Az 0j, nyugati ipari park most induld fejlesztésének segitd tdmogatdsa,
részvétel a szakmai koordindldsban, rendszeres statuszjelentések készitése a Varos vezetése felé. A
tervévben az alap miikddési koltségek fedezeteként ismét sikeriilt szerzdést kotni Nyiregyhaza
Megyei Jogi Varos Onkormdnyzatéval az elfogadott 2/2019.(11.07) kdltségvetési rendeletben

meghatdrozottak szerint.

Szolgdltatasi szerz6dés keretein belil a tulajdonos bizalmat élvezve, a 2019.évre tervezett

feladatink:

e Az Ipari Park kdzmlivek és zoldteriilletek karbantartdsénak el6készitése és
koordindlasa
e a NIPUF nyugati ipari park munkdlatainak tdmogatésa, statuszjelentések készitése

a Megbizo részére

e Fejlesztheté ingatlanok beépithetGségének és a fejlesztési lehetségének

vizsgalata az Ipari Parkban
e Kapcsolatkeresés potencialis befektets partnerekkel
e Kapcsolattartds az Ipari Parkban m(ikddé véllalkozasokkal

e Ondllé honlap miikédtetése (www.nyiregyhaziiparipark.hu.hu)

e Statisztikai informaciék megkérése Megbiz6 részére



A Szolgéltatasi Szerz6désben foglaltakon til, a Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. szakmailag
tamogatja a ,Nyiregyhdzi Foglalkoztatdsi Paktum” nevli TOP-6.8.2-15-NY1-2016-00001
azonositészam( projekt keretében megvaldsitandé Befektetés-6szténzési komplex csomag
megvaldsitasat. A kapcsolodd tevékenységek tervezetten 2019. marciusaban indulnak és egészen a
fentnevezett projekt fizikai befejezéséig (2021.09.30.) tartanak. A Befektetés-dsztonzési komplex
csomag keretében az elézetes litemterv szerint az alabbi tevékenységek keriilnek megvaldsitasra a

projekt keretében 2019-ben:

- Befektetés-6sztonzési stratégia és akcidterv kidolgozdsa
- Komplett arculattervezés

- Honlap tartalmanak fejlesztése

A felsorolt tevékenységek a ,Nyiregyhdzi Foglalkoztatdsi Paktum” nevi(i projektbdl keriilnek
finanszirozasra. A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. a tevékenységek megvaldsitasdnak szakmai

tamogatdjaként vesz részt

Il. Piacelemzés, marketing célok

A Nyiregyhazi Ipari Park Nonprofit Kft. f6 tevékenysége méra jelentGsen megvéltozott. A ma méar
klasszikusnak szémit6 befektetés-szervezési feladatok jelentésen csokkentek, de a tarsasag neve
mai is komoly presztizzsel bir a befektetdi platformon. A tébb mint 180 millié forintos befektetett
eszkozértékkel, és 190 millié forint feletti sajat t6kével rendelkez§ 100 %-os &nkormanyzati
tulajdonban allé gazdasagi tarsasag a jov6 szempontjabdl barmikor szerepet kaphat és véllalhat a
varosfejlesztési feladatok elldtdsdban, az esetleges projektek megvalésitdsaban. Ezért a cég
fenntartdsa a tulajdonos dontése alapjdn, a minimum m(kddési feladatok elldtdsa szintjén

megitélésiink szerint indokolt a jelen izleti tervben meghatdrozott kdltségek szintjén.
M(ik6dési terv és fejlesztési célok

A Nyiregyhazi Ipari Park Kft. 1997 6ta foglalkozik az Ipari Park ingatlanfejlesztéseivel, ez alatt szamos
projekt, fejlesztés lebonyolitdsdban vett részt. Az dnkormdnyzat pontosan azért déntott 0 tarsasag
létrehozdsa helyett a Nyiregyhdzi Ipari Park Kft. Varosfejlesztési Tarsasdggd torténd 4talakitdsa
mellett, mert az elmilt tiz évben a cég nagy tapasztalatokat szerzett nagy kéltségvetési, a
maganszektorral partneri egylittm(ikodést igénylé projektek lebonyolitasa terén. A Tarsasagnak
vannak tapasztalatai tdmogatott beruhazdsok megvaldsitdsdban is. Az ehhez sziikséges
informacidk, elemzések elkészitése, Gsszerendezése, és befektet6k szaméara ,fogyaszthatd”

adllapotba val6 hozésa a Téarsasag feladata.



A Tarsasag jovSbeli célja, tovabbi projekt menedzsment feladatok megszerzése, ezéltal a cég
arbevételének ndvelése, a versenyképesség emelése. Ehhez a mult évben elkészitettiink egy
Nyiregyhdza ipari parkjait bemutaté rovidfilmet magyar és angol nyelven. A honlapunk folyamatos

frissitésére is nagyobb hangsulyt kivanunk fektetni ettdl az évtdl.
Hl. Human eréforras menedzsment

2019. januar 01. napjaval 0] lgyvezetS végzi a Tarsasdg vezetését. Az ligyvezetS megbizasi
jogviszony keretében havi 150.000,- Ft megbizdsi dij ellenében latja el feladatat. A Kft. f&allasa
alkalmazottainak létszdma jelenleg O f6, ezen kiviil 1 f6 meghbizasi jogviszonyban, latja el a titkari,

asszisztensi feladatokat heti 2 6raban 2017. februér 01. napjatél.

IV. Pénziigyi terv

A Tarsasag bevételi forrdsa 2019. évben a tulajdonos Onkormdanyzat miikddési hozzajarulasabdl
szarmazik, a megkdtdtt szolgéltatdsi szerz6désben meghatérozott feltételek mellett, mely bevétel
fedezi a Tarsasdg alap miikddési feladatainak elldtdsat. A tulajdonos kotelezettségvallaldsa a
szolgaltatasi szerz6déshdl a Nyiregyhdza Megyei Jogd Varos Onkormdnyzata Kozgy(ilésének

2/2019. (11.07.) szédmu 6nkorményzati rendeletében foglaltak szerint 13 500 E Ft.

A kéltségek-raforditasok (IV.) sz. melléklet) kozott szerepld tételek a tarsasag dllandd mikodési

koltségeit tartalmazzak.
Anyagkdltség cimén 2019-ben nem terveztiink kiadast.

Az igénybe vett szolgdltatasok kozott: bérleti dijakra 100 E Ft-ot terveztiink, mely a végzett
tevekenységiink sordn, a befektetdi targyaldsokhoz sziikséges esetleges helyiség bérletek dijat
fedezi. Posta, telefon koltség soron a levelezéseinkre kéltdtt postakoltség osszege keriilt
megtervezésre 100 E Ft-os értékkel.  Szamviteli és kényvvizsgdléi dijakra a Térsasag
kényvvizsgaldjdnak dijat és a havonkénti kényvelési dij 6sszegét allitottuk be 1560 E Ft-os értékben.
Ugyvédi munkadij soron, a Térsasdg alapité okiratdnak mddositaséval vagy egyéb jogi
szolgaltatassal kapcsolatos kiadast terveztiik 100 E Ft értékben. Az igénybe vett szolgaltatdsok

értéke dsszesen a 2019. évi terv szerint 1 868 E Ft. A bazishoz képest jelentds cstkkenés lathatd.

Egyéb szolgaltatasok: Ezen a koltség cimen keriil megtervezésre a 2019. évi banki szolgéltatasok

tervezett fedezete és az esetleges hatdsagi dijak sszege. A tervezett 6sszeg 160 E Ft.



Személyi jellegli raforditasok: Az ligyvezet§ és a részmunkaidds titkari feladatok ellaté 1 6
meghizasi dija FEB tagok tiszteletdija, reprezentacid és a bérjarulékok Osszege keril itt
elszamolasra. Belféldi kikildetés jogcimen az (igyvezetS hivatalos, belféldi kikiildetéseinek
fedezetét terveztiik, havi 800 km elszamolhatdség mellett. A tervezett raforditds dsszege 5 713 E

Ft.

Ertékcsdkkenési leiras az el6z6 év szintén a tarsasag eszkdzeinek éves amortizdcidjénak dsszegét

fedezi.

Egyéb raforditasok kozott az ipar(izési add sszegét terveztiik 350 E Ft-os értékben.

Az eredményterviinkbdl (II. sz. melléklet) lathatd, hogy a 2019-es {izleti év varhatéan, addzas elétti
eredményként 718 ezer forint tervezett nyereséggel zarul. Terveink szerint a varhaté bevételek
Osszesen 13 501 ezer Ft, az anyagjelleg(i raforditasok dsszege 2 020 ezer Ft, a személyi jellegi
raforditasok 5 713 ezer Ft, az értékcsokkenési leirdsok tervezett dsszege 4 700 ezer Ft, mig egyéb

az egyeb raforditds tervezett Gsszege 350 ezer Ft.

Kozbeszerzési eljarast nem terveziink, nagy értékii targyi eszkdzként 1 db laptop vasarlasat

tervezziik. 2019-ben.

Mellékletek:
. Mérlegterv
Il. Eredményterv
Ill.  Bevételi forrdsok

IV.  Koltségek- raforditdsok bemutatésa



l.sz. melléklet

MERLEGTERV

Egyszerdisitett éves beszamol6 mérlege "A" valtozat - terv

1000HUE 2017. évi 2018. '2018’.e’v,i 2019.évi terv
tény évi terv varhato tény

A. Befektetett eszkozok 175 899 171198 171 250 166 550
Al Immaterialis javak 0 0 0 0
AL Targyi eszkzék 175 899 171198 171 250 166 550
Alll. | Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 0
B. Forgoeszkozok 18 562 22812 24113 29 900
B.I. Készletek 0 0 0 0
B.II. Kdvetelések 9140 10 848 8 579 8 400
B.IIl. | Ertékpapirok 0 0 0 0
B.IV. | Pénzeszkdzok 9422 11 964 16 250 21500
C. Aktiv id6beli elhatdrolasok 0 0 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 193 461 194 010 195 363 196 450

D. Sajat téke 192 988 194 010 195 315 193 634
D.l. Jegyzett téke 11000 11 000 11 000 11 000
D.II. | Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0 0
D.II. | T6ketartalék 228 282 228 282 228 282 228 282
D.IV. | Eredménytartalék -74 768 -72 267 72752 -72752
D.V. Lekotott tartalék 26 458 26 458 26 458 26 458
D.VI. |Ertékelésitartalék 0 0 0 0
D.VIl. | Addzott eredmény 2 016 537 2327 646
E: Céltartalékok 0 0 0 0
F. Kotelezettségek 1423 0 763 2 816
= Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0 0 0
F.II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0
F.III. | Rovid lejarati kdtelezettségek 1423 0 763 2 816
G. Passziv idébeli elhatarolasok 50 0 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 194 461 194 010 196 078 196 450




EREDMENYTERV

Il. sz. melléklet
e 2018.12.31. S 2019.
A tétel megnevezése 2018 vl varhato 2000:ev] terv/2018.é
terv. 2 terv 5 :
tény vi. v. tény %
a B
. Ertékesités nettd drbevétele 18 500 18 500 13 500 72,97%
I I’\ktlvalt sajat teljesitmények 0 0 0 0,00%
értéke
Ill. | Egyéb bevételek 0 46 0 0,00%
lll. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0 0,00%
IV. | Anyagjellegii raforditasok 5158 2 599 2020 77,2%
V. |Személyi jellegl raforditdsok 7747 8 134 5713 70,24%
VI. |Ertékcsokkenési leiras 4700 4648 4700 101,12%
VII. | Egyéb raforditasok 360 579 350 60,45%
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0 0 0,00%
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE 535 2586 717 27,73%
A. | (LEILHILAIV.-V.-VI-VII)
VIII | Pénziigyi miiveletek bevételei 2 0 1 0,00%
VIII. soIb"o!: eirtekelem 0 0 0 0,00%
kiilobnbozet
IX. |Pénziigyi miiveletek réforditasai 0 0 0 0,00%
IX. sorbol: értékelési kildnbdzet 0 0 0 0,00%
PENZUGYI MUVELETEK
] Z 2 0 ,009
B EREDMENYE (VIII.-IX.) L 2,00%
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
B (£C.£D.) 537 2586 718 27,76%




1. sz. melléklet

BEVETELI FORRASOK

adatok ezer forintban

2019.évi
MEGNEVEZES Sheadl EIn2aL) 00N eisoine
terv varhato terv A
viv. tény %

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 18 500 18500 | 13 500 72,97%
Varcfsfejleszto Tarsasag IVS palyazati 0 0 0 0,00%
bevétele
Nyiregyhaza Megyei Jogu Véros
Onkormanyzaténak szolgéltatas 18 500 18 500 13 500 72,97%
vasarlasabdl szarmazd bevétel
Pdlyazati feladatok végzése 0 0 0 0,00%
Digitalis Nyiregyhaza informatikai o
rendszer VALL.SZ. ¢ 0 0 S
Digi Nyhaza eszkdzok osztasaval o
kapcsolatos bevétel VALL. SZ. g 0 0 e
Telefon ktgtérités bevétele 0 0 0 0,00%
EGYEB BEVETELEK - MUNKAUGYI
TAMOGATAS g 16 0 000k
Pénziigyi miiveletek bevételei 2 1] 1 100,00%
Kamatbevételek 2 1 1 100,00%
Bevételek 6sszesen 18502 18 547 13501 72,97%




IV. sz. melléklet

KOLTSEGEK-RAFORDITASOK

adatok ezer forintban

2019.évi
%
Anyagkoltség 100 0 0 00,00%
Uzemanyag kéltség 0 0 0 00,00%
Irodaszerek 50 0 0 00,00%
Efzyki\gnk belll elhasznélt anyagi 50 0 0 00,00%
Viz és csatornadij 0 0 0 00,00%
Aramdij 0 0 0 00,00%
Tisztitoszerek 0 0 0 00,00%
Igénybe vett szolgaltatasok 4 848 2 655 1860 77,21%
Szdllitasi kéltség 0 0 0 00,00%
Terem bérleti dij 100 67 100 149,25%
Hirdetés, reklam koltség 0 0 0 00,00%
Posta, telefon koltség 460 354 100 28,25%
Belfoldi kiklldetés 1128 0 0 00,00%
Fénymasolas, sokszorositds kéltsége 0 0 0 00,00%
Szamviteli, konyvvizsgéloi dij 1560 1493 1560 104,49%
javitas,karbantartas 0 0 0 00,00%
Egyéb igénybevett szolgaltatas 1400 415 0 00,00%
Ugyvédi munkadij 200 80 100 125,00%
Egyéb szolgdltatasok 210 190 160 84,21%
Bankkdltség 150 151 120 79,47%
Biztositasi dij 0 0 0 00,00%
Hatdsagi dijak 60 39 40 102,56%




2019.évi

MEGNEVEZES 2018.évi 201,8.12.?1. 2019.evi terv/2018.¢
terv varhato terv T
viv. tény %

Személyi jellegti raforditdsok 7747 8134 5713 | 70,24%
Alapbérek 3000 2 898 0 62,11%
Jutalom 0 0 0 00,00%
Meghizdsi dijak 1200 1200 2 300 191,67%
Kifizet6t terhel6 személyi jvedelemadd 0 56 0 89,29%
F‘elugyelo"Blzotts’ag tagjalrlak 1680 1680 1680 100,00%
tiszteletdija, egyéb meg.dijak

Cafetéria 200 196 0 100,00%
Latasjavité szemiiveg 0 0 0 0,00%
Reprezentacid 300 131 150 114,50%
Gépkocsi kdltségtérités 0 815 700 85,89%
Betegszabadsag 0 0 0 0,00%
Bérjarulék 1367 1158 883 76,25%
 Ertékcsokkenési leiras- amortizécié 4700 | 4 648 4 700 101,12%
Terv szerinti értékcsdkkenés 4700 4648 4700 101,12%
Kis c_a_rteku ’t’a’rgy,l es%'kozokrterv szerinti 0 0 0 0,00%
egyobsszegli értékcsokkenése

Egyéb raforditiasok 360 579 350 60,45%
Addjellegli egyéb raforditdsok 350 579 350 60,45%
Késedelmi potlék, kamat 10 0 0 0,00%
Pénziigyi m(iveletek raforditasa 0 0 0 0,00%
Raforditasok dsszesen 17 965 15 960 12 783 80,09%




